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Respetado sefior Gonzalez,

Previo a dar respuesta al asunto de la referencia, debe senalarse que el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial tiene dentro de sus funciones asignadas por
la Ley 99 de 1993" y el Decreto-Ley 216 de 2003%, expedir las politicas y regulaciones
en materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en ejercicio
de lo cual emite conceptos de caracter general dentro de la abstraccion que le permiten
sus funciones y competencias, sin pronunciarse sobre asuntos de caracter particular y
concreto, como el que plantea en su comunicacién,

Sin perjuicio de lo anterior, con el animo de brindar informacion de caracter general le
comentamos lo siguiente en respuesta a su inquietud sobre:

“Mi apartamento que ubicado en el segundo piso y el ascensor empieza a partir del tercer piso
por lo cual no lo uso. la asamblea fijo una cuota extraordinaria de $2000.000.00 ; yo estoy en la
obligacion sin ser usuario del mismo de pagar esta cuola Extraordinaria?” (Sic).

Respecto al asunto planteado el articulo 29 de la Ley 675 de 2001°, establece que “Los
propietarios de los bienes privados de un edificio o conjunto estaran obfigados a contribuir al
pago de las expensas necesarias causadas por la adminisiracion y la prestacion de servicios
comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes, de
acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal.”.

Ilgualmente, el paragrafo 3 ibidem, establece una excepcion al respecto en los
siguientes términos “En los edificios residenciales y de oficinas, los propietarios de bienes de
dominio particular ubicados en el primer piso no estaran obligados a contribuir al

' 'Por la cual se crea el Ministerio del Medic Amblente, se reordenz el Seclor Publico encargado de la gestién y conservacion del
medio ambiente y los recursos nafurales renovables, se organiza el Sistema Nacional Ambiental, SINA, y se dictan otras
disposiciones”

2 *Por el cual se determinan los objetivos, la estructura organica del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarroilo Territorial y se
dictan otras dispasiciones”

*"Por medic de la cual se expide el régimen de propiedad horizonial”
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mantenimiento, reparacion y reposicion de ascensores, cuando para acceder a su parqueadero,
deposito, a otros bienes de uso privado, o a bienes comunes de uso y goce general, no exista
servicio de ascensor. Esta disposicion sera aplicable a otros edificios o Conjuntos cuando asf lo
prevea el reglamento de propiedad honzontai correspondrente

En- virtud de lo enunciado, si la casuistica d_entro de la cual se halla inmerso el caso
~ consultado cumple conlos presupuestos establecidos por el paragrafo 3° del articulo 29
del régimen de propiedad horizontal, no se estaria obligado a contribuir al
mantenimiento, reparacion y reposicion de ascensores; de lo contrario se debera dar
cumplimiento a la obligacién de participar en el pago de las expensas comunes

necesarias.

Sin perjuicio de lo enunciado, cualquier conflicto en razén a la aplicacién o
interpretacion de la ley o del reglamento, entre propietarios o arrendatarios del edificio o
conjunto, o entre aquellos o el administrador, el consejo de administracion o cualquier
otro 6rgano de direccion o control de la persona juridica, el articulo 58 de la Ley 675 de
2001 sefala que puede acudirse al comité de convivencia, a mecanismos alternos de
solucién de conflictos o a la autoridad judicial competente (Juez Civil Municipal, proceso
verbal sumario en Unica instancia, C.P.C. arts. 435y ss.).

En los anteriores términos damos respuesta a las inquietudes planteadas, haciéndole
saber que los alcances del concepto son los establecidos en el inciso 3° del articulo 25°
del Cédigo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

y &%/ .

AMIL
Jefe Oficina Asésora-Juridic

lahnro Hector Alexandear Torres Mnrales{;y
ewsu Ménica Maria Murioz Buitrago.
Fecha: 21/06/2011

4 Codigo Caontencioso Administrativa, Articulo 25, Inciso 3°: “(...} Las respuestas en estos cascs na comprometeran la

responsabilidad de las entidades que las atienden, ni seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.”
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