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Recibido en la Oficina Asesora Juridica el 21 de junio de 2011.

Respetado sefior Vargas,

Previo a dar respuesta al asunto de la referencia, debe sefialarse que el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial tiene dentro de sus funciones asignadas por
la Ley 99 de 1993 y e Decreto-Ley 216 de 2003?, expedir las politicas y regulaciones
en materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en ejercicio
de lo cual emite conceptos de caracter general dentro de |a abstraccién que le permiten
sus funciones y competencias, sin pronunciarse sobre asuntos de caracter particular y
concreto, como el que plantea en su comunicacion.

Sin perjuicio de lo anterior, con el animo de brindar informacién de caracter general le
comentamos lo siguiente en respuesta a sus inquietudes scobre:

PREGUNTA 1:

‘(...). sf es legal que estando suspendida una Asamblea General Ordinaria de Copropietarios,
pueda la administradora convacar una Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios
evidenciandose, como se evidencia, que los puntos que se invocan en la Oltima de las
citaciones no son ni mas ni menos que la continuacion de la Asamblea inicial; por ello me
permito adjuntar los dos llamamientos;” {Sic). ‘

' “Por |a cual se crea el Ministerio def Media Ambiente, se reordena el Sector Publico encargado de la geslion.y conservacion del
medio ambiente y los recursos nalurales renovables, se organiza el Sislema Nacional Ambiental, SINA, y se dictan otras
disposicicnes”

? *Por el cual se determinan los chjetives, la estructura orgénica del Minisierio de Ambiente, Vivienda y Desarrolle Territorial y se
diclan oiras disposiciones”
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En principio el articulo 39 de la Ley 675 de 20012, contempla dos tipos de reunion: la
ordinaria que se realiza una vez al afo y la extraordinaria cuando las necesidades

imprevistas o urgentes del edificio o conjunto asi lo ameriten. Por lo anterior, a reunion

extraordinaria se puede citar en cualquier momento cuando se trate de necesidades . . .

imprevistas. o urgentes del edificio o conjunto, conforme a lo -establecido en dicho
" articulo. : S S L B

PREGUNTA 2:

“(...), qué debemas hacer los miembros del actual Comité de Revision del Acta del 26 de marzo
de este afio sabiendo que ni el Presidente ni el Secretario de fa Asamblea nos han suministrado
Jos elementos propios para que podamos cumplir con nuestra mision;” {Sic).

Una vez revisada sistematicamente la Ley 675 de 2001, se pudo establecer gue no
establece aspecto sobre el tema; sin embargo, el paragrafo del articulo 47 ibidem
consagra que “Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de acta, podra acudir
en reclamacion ante el Alcalde Municipal o Distrital 0 su delegado, quien a su vez ordenara la
entrega de la copia solicitada so pena de sancion de caracter policivo.”.

PREGUNTA 3:
“(...), qué debemos hacer ante /a ausencia de actas de Asambleas correspondientes a afios
anteriores;” (Sic).

De conformidad con el articulo 51 del régimen de propiedad horizontal, una de las
funciones del administrador es ‘Llevar directamente © bajo SU dependencia y
responsabilidad, los libros de actas de la asamblea (...)", razon por la cual se considera que
es obligacion de este mantener actualizado el referido libro de actas so pena de incurrir
en alglin grado de responsabilidad que por dolo, culpa leve o grave ocasione a la
persona juridica, segun lo establecido en el inciso 2° del articulo 50 de la Ley 675 de
2001.

PREGUNTA 4:
"(...) a qué entidad del Estado podemos acudir en aras a que se oS revisen los estados
contables y atinentes de contabilidad y, "{Sic).

En primera instancia cabe recordar gue si dentro de la propiedad horizontal existe
revisor fiscal éste es el encargado del control de las distintas operaciones de la

Ley 575 de 2001, “ARTICULO 39. REUNIONES. La Asamblea General se reunira ordinariamentz por lo menas una vez ak aho, en
la fecha gehalada en el reglamento de propiedad horizontal y, en silencio de esle, denlro de los tres (3)-meses siguientes al
vencimiento de cada periodo presupuestal; con el fin de examinar la situacion gernerai de la persona juridica, efecluar los
nombramientos cuya leccion [e correspanda, considerar y aprobar las cuenlas del ultimo Ejercicio y presupuesta para el siguiente
afa. La convocaloria la efectuara el administrador, con una antelacion na inferior a quince (15) dias calendaria.

Se reunira en forma extraoidinaria cuando las necesidades imprevistas o urgentes del edificio o conjunie asi Io ameriten, por
convocatoriz del administrador, del consejo de administracian, del Revicor Fiscal o de un nomero plural de propietaries de hienes
privados gue representen par lo menos, la quinla parie de tos coelicienies de copropiedad.” {Subrayade extralexlo)
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persona juridica, conforme a las funcicnes establecidas en la Ley 43 de 1990". De no
contarse con la figura del revisor fiscal esta Oficina Asesora Juridica considera
pertinente que fa revision requerida por su copropiedad a los estados contables debe
- ser realizada por un profesional experto en dicha materia, con el fin de que sobre el-
: estudro del caso partlcufar Ie ofrezea la claridad sobre el asunto :

PREGUNTA 5:

“(...). que sucede cuando uno de los miembros del Conse;o de Admrmstrac;on o Hamese Junta
Administradora percibe dineros asi no los pague el Conjunto, por la asistencia a las reuniones,
sabiéndose que ello esta expresamente prohibido por el paragrafo primero del articulo
vigécimosexto del Reglamento de Propiedad Horizontal.” (Sic).

En cuanto al proceder que se debe seguir en la propiedad horizontal se debe tener en
cuenta lo contemplado en el respective reglamento, toda vez que es el "Estatuto que
regula los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal.”, al igual que lo regulado por la Ley 675 de
2001,

Sin perjuicio de lo anterior, cuando se presente un conflicto en razén a la aplicacion o
interpretacion de la ley o del reglamento, entre propietarios o arrendatarios del edificio o
conjunto, o entre aquellos o el administrador, el consejo de administracién o cualquier
otro 6rgano de direccidn o control de la persona juridica, el articulo 58 de ta Ley 675 de
2001 sefala que puede acudirse al camité de convivencia, a mecanismos alternos de
solucion de conflictos o a la autoridad judicial competente (Juez Civil Municipal, proceso
verbal sumario en Unica instancia, C.P.C. arts. 435y ss.).

En los anteriores términos damos respuesta a las inquietudes planteadas, haciéndole
saber que los alcances del concepto son los establecidos en el inciso 3° del articulo 25°
del Cédigo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

/%(é/gm JAB;‘ - %é
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Elabord:  Hector Alexander Torres Morales. ;?/
Eﬁewso Mbnica Maria Mufioz Buitrago.  °
Fecha: 24/06/2011

“Por la cual se adiciona la Ley 145 de 1960, reglamentaria de |z profesion de contader piblico y se dlclan otras disposiciones”

Ley 675 de 2001, Articule 3.
® Codigo Conlencmso Administralivo, Ariculo 25, Inciso 3% “(.,.) Lias respuesias en eslos casos no comprometeran la
responsabitidad de las enlidades gue fas atienden, ni seran de obligatorio cumplimianio o gfgcucign.”
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