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REE!ITE CFICINA ASESORA JURIDICA "
TINATARIG: SECRETARIA DE PLANEACION Y CDNTROLINTERb

" “por. medt_o del "cual soitc:lta cancepto:: sobre Ia
l[cenc:a de su‘mdms;on y si esta reqmere cesiones tipo-A; y B, me permzto dar respuesta

dEn que ferm/nos y hasta -qué wmem de lofes se puede aufonzar Ja: subd.rwszon .
:;,_de uhn, p:edro meédiante Licencia de- segregaczon ylor Subdfws:on material dentro
‘s de un proceso sucesoral? _Y' "8: estas subd:wstones son objeto de Cesaones A y o

‘ En prlmer Iugar ‘&s! 1mportante resaltar que de conformfdad con !o estabtec:do en el_ S
: : “articulo. 287-. de la: Constltucmn “Palitica- los’ mumc;plos gozan - de: autonomla para-la " -
. ' gestlon de sus inteteses, porlo tanto corresponde al mummpao verlﬁc:ar ias condlcmnesi
: del cada caso partrcular y concreto y pronunmarse al respecto St s
En cuanto ai tema objeto de su consuita resulta pertmente mducar que esta Oﬂcana yaf
sm ha pronunmado al- |especto de manera general y abstracta soble Ias Itc:enc;as de

! Radicai;’ibf;es‘ﬁ 200-E2-88555 ds 2008 y 1_260-52&24’9{ e 24 de agqs{a ‘_c‘iz_e 2009, + it

frooghrecy -
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- '1.En suelo rural y de exparision urbana:

"Sea lo pnmero aclarar que,de conformldad con Io_;estab!emdo en. el artlcuio B+ del
" Décreto. 1469-de- 20107 la’ licencia-de: subdivision es la (.. ) autorizacion-previa para.
o d:wd:r, uno-o- var.ros predfos ublcados en suelo rural urbano o de: expansron ‘urbana, de.:: i
: conform;dad con. lo- dispuesto en-el’ Plan de ‘Ordenamiehto Tenitoridl,. los mstrumenfos o

L, oque lo’ desarroﬂen Ve comp!emenfen y demas nof‘matlwdad wgente aphcabie a las
i "_‘.antenores clases de suelo - SR AR e Sy -

‘rf,’Las modahdades de” hcenCIa de; subdlwsmn esiablec:ldas en el artaculo 6 del Decreto—
_';,'__'1469 de 2018 son Ias SIgwentes P e : e T

Es Ia autorazacmn prewa para d!VIdlI‘ mater!aimente uno 0 varios predlos ubicados en

' suelo’ rural 0 de- ‘expansion, urbana de conformldad con el Plan: de- Ordenamzento
Dol \_'Terntona! y la normatividad agraria ¥: ambiental aphcables a estas c!ases de suelo
DR "garantuzando Ia accemblhdad a cada uno de Ios predlos resultantes - P -

En los prec{los ublcados en suelo de exbansson urbana maentras o se adop’re el
. respectlvo plan parcal;: ios predlos urhamzables no- urbamzados _no podran subdividirse.
“por debajo de la extension minima de |a. unidad agricoia famiiliar uUAF- salvo los casos.

- previstos en el articulo 45 de Ja Ley 160 de 1994, éstas ‘serdn autorizadas en 1a

- respectiva. licencia de subdl\ns;on por los curadores ‘urbanos o la autoridad mumclpal o

distrital Compe’fente para. &l estudio; framite y«ex;)edlc:lon de las licencias urbamsﬁcas y

. los predios” resultantes s6lo podran destlnarse a los usos permi’ados en.el plan de
‘ordenamiento iemtona! o los: 1nstrumentos quelo desarollen o compfementen En todo”

caso.la. autonzamon de actuamones de edificacion én los predlos resuliantes debera.

‘ garan'ﬂzar que se- mantenga 1a naturaleza.rural de. los- terrenos, y no dara- lugar a Ea
‘ lmplantamon de act;v;dades urbanas oa la formacaon de NUEvVos: nucleos de poblacnon

T AS| las cosas podra subdrvudxrse un mmuebie rurai por debajo de ia UAF en Ios
. mguuentes casos P A, , | ,

: Decreto 1469 de 2010 (30 abrll) "Por el cual se reglamentan las dISpOSICIDDES relatlvas a ias Eacenmas
urbanisticas; al-reconocimiento de edificaciones; a ia funcion publtca que desempenan los curadores .
urbancs y se explden otras dlsposmones : .
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Oﬁcma Asesbra JUridica fo
Repui:llzca de Golemlma 1_. i

caso de cons;derar a pesar de SL,_reduc'da extensron como “Umdades Agncolas L

" Familiares”, conforme a fa.definicion’ contenida en esta Ley S o

o d) Las sentenc;as que dec!aren la prescnpc:on;"'adqwsmva de dom;mo por vuiud
Uy ide ung - poses:on m:c:ada “anifes . ‘del 29, de

" reoonozcan otro derecho rguaimenfa nacrdo con anfenondad a dicha fecha ,
La: extsfenc;a de cua!qwera de:1a rounstancfas -constitijtivas de excepcmn

£

e

L i la respecttva escntura publtca* ey co",stanc:as de eﬂas srempre que" DT
“1..En-el caso_del literal b) se- haya lado . efecf/vamente al terreno en cuest:on el}l,
desrmo que el contrato sefiala. .

101embre de 1961, V. !as qqe _

conforme a esté’ amcu:’o 10" podr_ ser fmpugnada en relac::on con .yn cont!ato s

‘2. Encel éaso. del htera! c), se haya'efecfuado Ia ac!aracron en ia escntura{

‘respectiva, SGQUN 8’ /Jroyec:to general de. fracc:onamlenfo en el cual se: hublere._
orfgmado = SR S il RORIRAROE

'--;_T-De acuerdo con io senaiado en Ia norma cttada ng es. vxab!e otorgat ltcencsas de__-;-'
subdlwsnon por debajo de fd Unidad Agr[cola Famlllar sa!vo las excepcaones contemdas-

en la Ley.160-de 1994, ante lo-cualla autor[dad mumcupal a -distrital competente oel

curador urbano sedgun -el- caso, ciebera Verlf[car el c:umpllmtento de los - requisitos’

L 'o no. autonzar la subd:\ns;on p’redlai

- establecidos. para cada caso parttcular y concreto con’ el fm de determmar si es posnble =

¢

' ’-I[ En suelo urbano

Es Ia autonzacmn para deldzr materialmente uno 0 vanos predios urbamzables na’.

. urbanizados ubicados en suelo- urbario. Para efectos delo dispuesto .en el articulo 5°

-;”;-del Decreto 4065 de 20@84 SOIarﬂente se podra- 'expedir esta- modahdad de- Elcencia'
: cuando se presente alguna de Eas s:gulentes sn’cuacuones ' S

£

Ley 160 de 1994 (agcstc 3)' “Por Ea cuat se crear el Slstema Namonal de Reforrna Agrana ¥ Desarrollo
Rural Campesmo se establece. un subsidio para; fa” adqu:smlon de. t]erras se. reforma el Instltuto
' Colombsano de ia Reforma Agrana y se dnctan otras dlspos:mones K ‘ Sl '
L Decreto 4065 de 2008 (octubre 24) por el cua[ se regiameﬂtan Ias dzspossczonee dela Ley 388 de 1907

- relat:vas a las actuacnones y proced:mlentos para la urbamzamon e mc:orporaclon al desarmllo de Tos

I r

ey =n WL
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o -'-J'complementen

: Mlmsteno de Amblente,- Vlvmnda ¥, Desarro!!o err:torsa! e
e Of cina Asesor ica
'_ Repubhs’a de CD]Dmbla_‘;f .

,,_,:;'-l}‘b) Exrstan reg!as espec;ales para subdrwsron prewa al proceso de urbamzacron : co
~‘contenidas’ en el ,Qlan *de ordenam:ento temfonal o Ios msz‘r umenfos que lo desarroilen o-’_ S

t-'-

) -'-Reloteo Es Ia au’{onzac:lon para leldli’ redlstrlburr olmodrﬁcar ei loteo de uno .rﬁés,.g_. B

- predjos previamente urbanizados, de” conformldad con las ‘normas que para &l efec.tofﬁ -

. establezcan el Plan de Ordenamlento Temtorlal y Fos mstrumen’ros que lo desarrollen y"_:vf't
: complementen T e ST - |

Ahora bien, es mpor’tante resaltar que de conformldad con lo estab}ecldo en el artlcu!o' kR

"7 de’la Ley. 810 de 20035”‘!03 nofarios y regrstradores de instrimentos’ pub!fcos Ho'

procederan a auforizarni @ msc:rfbtr respectfvamente mnguna escritura de division de- "
_z‘errenos [o} parcefacron de. Iofes sin que se acredite prewamenfe el otorgamiento de. la Lega]
, ‘.I'ES,D@CILIVB licencia urbamstica que debera protocohzarse oo la- escritura: pubhca Lo
- corn espondlente sah/o Ios casos de cumphmienfo de una sentenc:a fudrcral ()" s T

\'.‘ PRI : : - e \ -,\-

En concordanc:la son Io expuesto y segun et paragrafo 4 del amculo 6 del Decreto 1469__',_' :
de 2010°n6- se’ requerird- licencia de subdivision .cuando se ‘trate de’ partzmones 0. it

d;ws:ones materiales dé predios ordenadas por sentenc;a Judlmeﬂ en.firme -0 cuando s€

; :requlera SUbleIdiI’ predlos por- mo’uvo de la ejec:umon de obras de utlhdad pubhca En ]
' estos casos, la lelSlon .material- se Tealizara con fundamento en o ordenado en la- .

sentenc;a ;udu:lal 0 con ei reglstro topograﬁco que elabore ]a entidad pubhca que_ r

- e;ecute la respectlva obra

: ‘De otra parie en relac:on con Ia obllgatorledad de destinar Zonas’ de cesuon ‘como

- consecuencia de una licencia . de subdl\nsuon debe:tenerse -en cuenta que en los.

o términos del paragrafo 1 del. artlculo 8 del Decreto 1469 .de 2010, ninguna de las :_
" modalidades de.la licencia de subdlwsson de que trata esie ar’uculo autoriza la- ejecticion - -

~de pbras. de mfraestructura o 'de: construcmon nila delimltac;on de espamos ‘publicos o

'pr:vados tales como las ‘areas de ‘cesion: obligatona como Ias que menmona en su e
-comunlcacmn como tlpoAy B SIRS PR SRR

A 7.-17,

.r*f"?

: pl‘edIOS y zonas comprendldas en SUelo urbano y de expansnon y se dictan. otras dlsposmtones apllcabfes
. alaestimaciony llquzdacson de.la pamr:lpamon en plusvaha en los procesos de urbamzacmn y edlficac:on :

demmuebles : e - _ ‘._‘ Lt

o

* Ley. 810" de 2003 Uun[o ‘}3)'“Por medro de la cual se modmca e Ley 388 de 199? en matena de

© sanciones urbamstlcas y algunas actuamones de los curadores urbanos ¥ se dictan otras dlsposmtones'
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¢ Pllncisg 3 det Articulo. 25 del CCA Las respuestas en’ estos casés no comprometeran Ia
s responsabllldad de las entrdade§ que las atlenden ni seran cie obhgatorlc cumphmiento o EJecuclon"
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