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| Asunto: 4120 — E1-167649-2010 y 4120 —-E1-169962 — Consulta sobre el poder para
solicitar licencia de construccién.

Respetado Sefior Llano:

Me refiero al asunto de ia referencia, por medio del cual consulta si para solicitar una
licencia a través de apoderado, éste debe ser abogado inscrito; si se requiere poder de
cada uno de los propietarios del inmueble, cuando son varios propietarios; y por ltimo, si
un tramite de sucesion debe efectuarse antes de tramitar la licencia para acreditar el
dominio de quienes realizan la solicitud. En atencién al mismo, me permito dar respuesta en
los siguientes términos:

Sea lo primero senalar que el articulo 19 del Decreto 1469 de 2010 sefiald que “podran ser
titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacion, subdivision y construccion los
titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de dominio a titulo de
fiducia v los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de Ia solicitud”
(negrillas fuera de texto).

En concordancia con lo anterior, el articulo 21 del mismo decreto senald que los titulares de
los derechos reales deben allegar, para solicitar la licencia de construccion, entre otros
documentos, el “poder o autorizacion debidamente .otorgado, cuando se actlie mediante ‘
apoderado o mandatario, con presentacion personal de quien lo otorgue (numerai 4)”.

Como se habia indicado anteriormente, mediante oficio No. 1200-E2-18016 del 5 de marzo
de 2009, los tramites que se surten ante las curadurias Lrbanas hacen parte de las |
actuaciones administrativas, las cuales por regla general pueden surtirse directamente por
el interesado, sin embargo, cuando se efectien mediante apoderado; éste debera ser
abogado mscnto segun lo establecido en el articulo 35 del Decreto 196 de 1971’ "por el.
_cualse d:cta el estatuto del ejercmo de la abogacia”.

' Decreto 196 de 1971 “Articulo 35. Salvo los cases expresamente determinados en la ley no se requiere ser abogado
para actuar ante las autoridades administrativas; pero si se constituye mandatario, éste deberd ser abogado inscrito™.
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'De acuerdo con las normas vigentes sefialadas, al realizar una solicitud de licencia
urbanistica a traves de un poder otorgado a un abogado, éste.debera ser abogado inscrito.

‘De otra parte, sobre el segundo interrogante, en relacién con la soI|C|tud de licencia
“mediante poder, cuando son varios los titilares del derecho de dominio, es preciso sefialar
que en virtud del articulo 19 del Decreto 1469 de 2010 “los propletarios comuneros podran
ser fitulares de las licencias de que trata este articulo, siempre y cuando dentro del.
procedimiento se convoque a los demdas copropietarios 0 comuneros de la forma prevista |
para la citacién a vecinos con €l fin de que se hagan parte y hagan valer sus derechos”.

Lo anterior quiere decir que, pueden realizar la solicitud todos los propietarios a través de
poder, o podria realizarlo uno de ellos directamente, siempre y cuando los demas
copropietarios sean convocados de [a forma prevista para |a citacién a vecinos, para que se
hagan parte y hagan valer sus derechos.

Por ditimo y teniendo en cuenta lo anterior, se considera importante realizar cualquier
tramite para definir el titular del derecho de dominio, como en este caso se plantea una
sucesion, previamente a la solicitud de licencia urbanistica, con el fin de tener certeza de
los titulares del derecho de dominic del inmueble y por ende de quienes son los llamados a
realizar la solicitud de licencia.

El presente concepto se emite en virtud de lo dispuesto en el articulo 25 del Codigo
Contencioso Administrativo.

Cordialmente,
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