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Respetado sefior Martinez,

Previo a dar respuesta al asunto de la referencia, debe sefialarse que el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial tiene dentro de sus funciones asignadas por
la Ley 99 de 1993" y el Decreto-Ley 216 de 2003 expedir las politicas y regulaciones
en materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en egjercicio
de lo cual emite conceptos de caracter general.

Sin perjuicio de lo anterior, con el animo de brindar informacién le comentamos lo
siguiente en respuesta a su peticion:

Consulia 1;

“¢Los libros de asamblea de copropietarios y del consejo de administradores deben
registrarse ante alguna autoridad competente (por ejemplo: camaras de comercio, Dian,
alcaldias, etc) para que los impongan algun tipo de sello?” (sic)

' “Por |a cual se crea el Ministerio del Medio Ambiente, se reardena el Sector Publico encargade de la gestion y conservacion de!
medio ambiente y los recursos nalurales renovables, se organiza el Sistema Nacional Ambienfal, SINA, y se dictan otras
disposicianes” :

2 “por &l cual se determinan los objetivos, la estructura organica del Ministerio te Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territosial y se
dictan ofras disposiciones”
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De conformidad con lo establecido en el articulo 47° de la Ley 675 de 2001, las
decisiones de la asamblea deben constar en actas firmadas por el presidente y
secretario de la misma.

Por su parte, el articulo 51* establece que es funcién del administrador “Poner en
conocimiento de los propietarios y residentes del edificio o conjunto, las actas de la
asamblea general y del consejo de administracion, (...)", asi como “Llevar directamente
o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la asamblea (...)".

Ahora bien, ademas de lo expuesto en los articulos parcialmente transcritos, el régimen
de propiedad horizontal no establece la obligacion de someter a registro los libros de
actas de la asamblea general de propietarios y del consejo de administracion.

Consulta 2:

“Puede un propietario de un apartamento turistico habitar o morar el mismo de forma
permanente?”

La respuesta a la presente se brindara a la luz del régimen de propiedad horizontal,
para lo cual, retomaremos la definicion de bienes privados o de dominio particular
contenida en el articulo 3° de la Ley 675 de 2001, a saber:

“‘Bienes privados o de dominio particular: [nmuebles debidamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivg, integrantes
de un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via
ptiblica directamente o por pasaje comiin”. (Cursiva y subrayado extratexto}

De la norma transcrita, se infiere que los bienes privados pertenecientes a una
propiedad horizontal son de propiedad y aprovechamiento exclusivo de su duefo, por lo
tanto es éste quien tiene el uso y goce del mismo.

* Ley 675 de 2001, "ARTICULQ 47. ACTAS. Las decisiones de la asamblea se haran constar en actas firmadas por el presidente y
el secretario de la misma, en las cuales debera indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademas la forma de la convocatoria, orden
del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y su respectiva coeficiente, y los votos emitidos en cada caso. {...)"

* Ley 675 de 2001, “ARTICULO 51. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La administracion inmediata del edificio o conjunto estara
a cargo del administrador, quien tiene facullades de ejecucion, gonservacion, representacion y recaudo. Sus funciones basicas son
las siguientes:

{.-.
2. Llevar directamente o bajo su dependencia v respensabilidad, los librog de aclas de la asamblea y de regisiro de propietarios y
residentes, y atender la correspondencia relativa al edificio o conjunia,

3. Paoner en conocimienic de los propietarios v residentes del edificio o conjunto, Ias actas de la asamblea general v del conseio de
administracion, si lo hubiere,

(..
7. Cuidar v vigilar los _blenes comunes, y ejecular jos aglos de administracion, conservacion y disposicion de los mismos de
conjormidad con las facultades vy restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal. {...)" (subrayado fuera de texto)
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Asi las cosas, se considera que el propietario de un inmueble, sometido al regimen de
propiedad herizontal, destinado a vivienda turistica de manera ocasional, conforme a la
normativa en materia turistica®, mantiene su derecho de uso, goce y disposiciéon en los
términos del Codigo Civil®.

El presente concepto se expide de conformidad con lo dispuesto en el inciso 3° del
artlculo 257 del Codigo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

/ NéAM OB JARANG BEJARANIB/
Jefe Oficina Asesora Juridica (E)

Elabord:  Heclor Alexander Tarres Morafe#“
#7Revisd:  Méanica Marfa Mufioz Buitrago
& Fecha: 1710142011
20/0%/2011

8 Ley 300 de 1896 “Por la cual se expide fa Ley General de Turismo y se dictan otras disposiciones”,
Ley 1101 de 2006 "For fa cual se modifica /a Ley 300 de 1996 - Ley General de Turismo y se diclan otras disposiciones”,
Decreto 2590 de 2009 “Por el cual se reglamentan fas Leyes 300 de 1996 y 1101 de 2006", y
Decreto 4933 de 2009 “For e! cual se modifica el Decreto 2590 de 9 de julio de 2009.”,

& Codigo Civil, "ARTICULD 668. <CONCEPTOC BDE DOMINIO=>. El dominio gue se ltama también propiedad es el derecho reat en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, no siendo contra ley o conlra derecho ajena. {...}"

7 Cadige Contencioso Administrative, Articulo 25, Inciso 3% “{...) Las respuestas en eslos casos na comprometeréan la
responsabilidad de las entidades que fas atienden, ni seran de obligatorio cumplimiento o gjecucian.”
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