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| Asu_n.to::-- . Llcenc;ia de construcmon en vng_encaa del Dec:reto 564 de 2006
' B Radlcacton N“ 4120 E1 1862 : : :

"“'Res'petadq.s}eﬁor Lince, . .

En atencmn a v la ¢ comumcacnon mtada en el asunto nos permmmos dar respuesta a Ias" _
" inquietudes planteadas en la misma, en el orden en. que fueron formuladas de
: conformtdad con las s;guuentes consrderac:ones SR  . P T

ﬁ En primer Iugar es |mportante resaltar que segun Io establemdo en el Dec:reto Ley 216 de

2003, “El Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, tendré como objetivos '
“primordiales contribuir y promover el desarrollo sostemble a traves de la formulac.ron ¥
* -~ adopcion de- las politicas, planes, programas, proyectos y regulacion en materia

-ambiental, recursos naturales renovables, "uso- del suelo, ordenamiento territorial, agua

- potable 'y saneam:ento basico y ambiental ‘desarrollo territorial y urbano, asi como en )
. .materia- habitacional mtegral *en ejercicio de lo cual emite conceptos de caracter general
- dentro de la abstraccion que: e permiten sus funmones Yy competencnas sm tratarse de una -

_aphcaclon aun c:aso partlcularyconcreto o S

| anera pregunta “En aphcacwon del Decreto 564 de 2006 (,que trpo de hcenc:a se deb:a _

- Direccion de Desarrollo Territorial =

L

- expedir para demoler parte de las areas constrwdas en un pred:o Hay algun camb;o con . e

la expedlc:on de!Decreto 1469 de 20107" R I e T A B

1 “Por el cua! se de{ermman los objenvos la esfrucrura orgamca def Mmrsteno cfe Amb;ente erenda y Desarmﬂo '

i Temtonaf y se drcran otras dJSpGSfCJOHES
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EI artlculo 7 del Decreto 584 de 20062 defma fa Ilcenma de construccron y sus |

e modal;dades “tales como la. de’ demohcron -que: con5|st|a en ‘(.. ) la autonzacron para

o derribar total o parcralmente una o0 varias edif cac;ones existentes en uno o varios predfos
'y debera concederse de manera simultanea con cualquiera otra modalidad de ficencia de

- construccron Posteriormente, el Decreto 564 de’ 2006 fue derogado-(excepto los articulos

1222 131) por el Decreto 1469 de 2010, el cual deflne en ldentlcos termlnos la. Ilcenr;!a de
= construccaon en !a modalldad de demollmon ' : , SRR :

' En consecuencua se concluye que eI crtado Decreto 1469 de 2010 mantuvo !a deT‘mc;on y
fnafrdad de !a Ilcenma de construcc:on en la modahdad de demoilc;on

Segunda y tercera preguntas' “En aphcacron del Decreto 564 de 2006 dque fl,OO de

" licencia se: debia- expedrr para. hacer consirucciones adicionales en’ un predro que ya:
contaba con edificaciones 6. -sic- dreas construidas? Esto. teniendo en cuenta qiie se trata’
. de un dnico predio. ¢ Hay algiin cambio con-la exped:c:on del Decreto 1 469 de 2010?(.. )
L ¢cuando (sic) las nuevas construcc;ones noestén adosadas a las edificaciones exrstentes
~enel predfo es decir, se aisfen de . estas qué trpo de licencia se debia’ expedrr’f’ Esto'-
. tenjendo en cuenta que se-trata de un unrco predfo (,Hay algun cambro con Ia expedrcron
_delDecreto 1469 de 2010?" R TICCE T e e S

El Decreto 564 de 2008 establecm en el amculo 7 Ias &gmentes modalldades de Ilcenc:|as o

© o de construcmon obra’ nueva,’ ampliacion, adecuacién, - modificacion, restaurac:on

refomamlento estructural dernohc;on y cerramiento. El Decreto 1469 de 2010 conservo Ias

. modahdades senaladas adxcmnando Ia modahdad de reconstruccmn

[

' En este punto se conS|dera |mportante premsar que de’ acuerdo con ias deflnlc:|ones

‘contenidas para cada una.de las modalidades sefialadas en la reglamentacaon para la -

”“1469 de 20105 aS|

- '_'real;zamon de obras que’ |mpl:quen el lncremento del area construida de una edn‘"cacmn
;' existente-en-un predio, se requiere: tramltar ante el curador urbano, o la autoridad munlc:ipal
o distrital competente para estudiar, framitar ¥ expedlr llcencuas urbanisticas, una- I1Cenc:|a, o

" de construccmn en la' modalidad de ampliacién,’ independientemente que. se enclentren . -

adosadas® o no, la cual, se encuentra defn[da er el numeral 2 del art|culo 7 del Decre’to._mﬁ‘= -

D

# “Por gf cuai se reg!amenran las d:spos.'crones relanvas a Ias Ircenc:as urbanfstfcas al recanocrm:enro de edn’“ cacrcne.t;‘ -

& fafuncién publica que désermpeiian jos curddores urbanos; g 'la Iegahzacron de asentamfentos humanos constrturdos. e

por viviendas de interés Social,.y se expideri oiras.disposiciones.” RN .
Decreio .564 de 2006, numeral 7, articulo 7. define la demolicion. * - * o -

* Real Academia’ Espariola. “adosado, da. (Del part: de adosar) 1. adj chho de Ui edn'“ icio, especra!mente de un cha.’ej"f :

. 'Que ests construidd unido a. giros, £an los que: compan‘e una o mas paredes laterales.” consultado BI1 WHW. rag.es.. -’

SEn :dentfcos i‘ermrnus Io def ine. ef numera! 2 del arrrcu.'a 7 del Decrea‘o 564 de 2006

R _'Pégina Jdes. ‘

Oficina Asesora Juridica - L
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"2, Ampliacién. Esla autorizacion para'incrementar el area construida de una edifi cacion .
existente, entendiendose.por area construida fa parte edificada que corresponde a fa suma -
;de Ias superf' c.ves de los plSOS excluyendo azoteas y areas sm cubnr o techar” : K

" Por tanto, corresponde al curador urbanca 0 Ia autorldad mummpal 0 dlstrltal competente

- verificar si la solicitud para el caso particular y concreto, cump{e con los aspectos

imencnonados en la norma citada, para determinar si se trata o no de una licencia de
‘construccién en la modalidad de amphacmn de conformldad con la_norma urbamsnca
: apilcab[e de acuerdo con !o senaiado antenormente - : :

o Ad[ClonaImente resulta per’t:nente resaftar que de conformldad con lo manlfestado por- e! _
“peticionario .en la comunicacion. mtada en-la referencia, si el predio cuenta con una

- -licencia urbanistica vigente, éste acto ‘administrativo goza de la presuncion de legalidad, |
~en \nrtud de io establemdo en el artlculo 66° del Codlgo Contencmso Admmlstratwo

'. Cuan‘a pregunta d) En aplrcacron del Decreto 564 de 2006 Gc:omo se debra hacer la
citacion  a vecinos y terceros, teniendo en -cuenta que ‘el predio estd rodeado

o completamenfe por-espacio pubhco Y esta sometido al reglmen de prop/edad honzontaﬁ

¢Hay algun cambro con !a exped;c;on del Decrefo 1469 de 20107” T

- E[ Decreto 564 de 2006 dtspoma en su artlcu!o 24 la forma como se debla efectuar la
- -citacion a vecinos y terceros dentro del tramlte de Ias solimtudes de Iacenma urbamsnca
~ en Ios sngwentes termlnos X - : : SRR
-“Amculo 24 Cftac.'on a. vecmos EI curador urbano 0 !a autondad mumc:pai 0 dfstnta!
competente para el estudlo tramite y expedicion de la licencia, citara a_los vecinos -
" colindantes’_del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud para que se hagarn parte y .
- puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se daré a conocer el nombre del
- solicitante de Ia licencia, la direccion del inmueble o mmuebles objeto de solicilud, la.
‘miodalidad de la misma'y ef uso y las intensidades propuestas conforme a la radicacion. La .
. citacion se hard por correo cértificado conforme a'la: mfomvac:on summfstrada por el -
'sohcrtante de la hcenc;a (subraya fuera de texto) S :

._’,..
w

. Se entlende por vecinos fos propietanos poseedores tenedores o res;dentes de predfos
colindantes, de acuerdo con lo establecido en el numeral 7 del articulo 18 de este decreto.

i
T

d Codiga.Contencioso Adminisirativo. “Arl. 66. Pérdida de fuerza ejeculoria. Salvo norma expresa en contrario, los actos

. ‘administrativos seran obhgaionos mJentras no hayan SIdo anulados ye] suspendrdas por Ia Junsdfcc.'on ern !0 contencioso

.'admtn:strauvo (... ‘
Segun el numeral 7, del artrculu 18 def Decre!o 564 de 2006 Se enrrende por predios co.’mdantes aqueﬂos que trenen

BT Irndem an comun corn el rnmueb.’e o mmuebn'es objefc de solicitud de ficencia”

RN TN
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S S Ia crtacron 1o, fuere pos:bfe se msen‘ara un'aviso en Ia pubhcac.fon que para tal efecto S
- tuviere la entfdad o} en un perlodfco de ampha circulacion local o nacional. En'la crtacron se- o
sena!aran Ias causas por Ias cuales no se efectuo Ia cn‘ac::on por c:on‘eo cemf cado o

ks Paragrafo Desde e! dia srgwente a fa fecha de radlcacron en Iegal y debfda forma dee._E sl

Dlreccmn de Desarrollo Territorial o
' Oficina Asesora Jurldica S
Replblica'de Colombia -

- soficitudes de: proyectos de: parceiac;on urbanizacion. y. construceion de ‘obra nueva, el oo

" peticionario de la licencia debera instalar una valla con una d:mens;on minima de un metro-
con ochenta (1.80) centrmetros por ochenta (80) centimetros, en Iugar visiblé desde la via

“piiblica; én la que se advierta a terceros sobre fa. iniciacion def tramite . admfmstratrvd R

' lendiente a la- expedfcron de la licencia urbanistica, indicando el ntimero de radicacion, la-

" autoridad ante la cual se tramita la- solicitud, el uso y caractenst:cas bas;cas def proyectof'i_--"- S

: “Una “fotografia de la valla con la“informacion indicada” se- debera ‘anexar: al respectivo .-
: expedlente admm:stranvo en !os crnco (5) dras calendano s:gurentes a !a radrcac:on de la .
'-r'sohcn‘ud IR T e RS i

',,Tratandose de sohc:tudes de hcenc:a de construccron rnd:wdual de v:wenda de mteres.. -

" social én la madalidad de obra nueva, se instalara’un aviso de treinta (30) Centlmetros por SR
- cmcuenta (50) centfmetros en fugar wsab!e desde la vra pubhca

T Cuando se. sohcrte hcenc.fa para el desarroﬂo de obras de construcc:on en Ias modahdades'f{_
" de ampliacion,_madificacién. adecuacién o demoalicion en edificios o conjunto sometidos al

" régimen_de propiedad horizontal_se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o

conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que -determine la administracion. De iqual.’ . _° = .

manera se procedera tratandose de la ejecucion de este tipo de obras en edificaciones no *. .. -
- sometidas al r'éqimer’w de propiedad horizental: en este caso se colocara un aviso de treinta .. - -
(30) cenﬁmetros por cmcuenta (50) cennmetros enfa fachada prmmpal del mmueble

4

' Esta valla por ser requrs:to para el tramrte de. Ia hcenc.'a ‘ho generara mnguna c!ase de
" pagos o permisos adicionales. a los de la Ircenc:a misma y debera pemvanecer en ei smo
S hasta tanto la sohc:frud sea resuelta : S -

R

De acuerdo con Ia norma transcnta es claro que para !a I;cencna de construccron en_ Ia
“modalidad  de", obra ‘nueva, -en . todos los casds -debia instalarse una valla.con las

dimensicnes prev;stas en el Decreto 564 de 2006. Para las modalidades de ampliacion, .

- modificacion, -adecuacion o demollcmn en- edificios somendos al régimen de proptedad.' LT
~ horizontal - debia 'instalarse . un- aviso: en g cartelera principal. del edificio objeto de .~

:--'_ampllacmn 0 molecaCIon o en un lugar de ampha CIrcuIamon determlnado por Ia R
-_'admlnlstramon ' e R e L AT : e R

. .
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Libestod ¥ Onden
. Por su parte eI Decreto 1469 de 2010 preve la obhgamon de instalar una valla en
. lugar visible desde la via publlca en la que se advierta ‘a terceros de la iniciacion del
- tramite administrativo tendienté a la expedicion de -una licencia -urbanistica de
;parcelacmn urbanizacién y construccion en cualquiera de sus modalidades. Cuando se
- solicite licencia para el desarrotlo de obras de .construccion en las modalidades de
- ampliacion, - adecuacion, restauracion 0 demolnc;on de -inmuebles " sometidos a
:propledad horlzontai debera mstalarse un. awso -en Ias dlmen5|ones prewstas en Ia

Este concepto se explde con fundamento en eI artlculo 25 del Codlgo Contencnoso

s
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"Decreto 1469 Art 25. Paragrafo 1. ( ) : - : i :
(...) Desde el dia siguiente o la fecho de radrmcmn en Iega.’ ¥ deb:da forma de sahc;tudes de pmyectﬂs de parcelmon
- urbanizacicn y construccion en cuolquiera de sus modalidades, el peticionorio de la licencia deberd msta!ar uno valla resistente a
g mtemuerre de fondo amariflo v letros negras, ron ung dimensién minima de un metro (1 00 mt) por seterita {70} centimetros,
- en lugor visible desde lo via publica, en lg que se advierta & terceros sobre la iniciacion del trémite administrativo tendiente a la N

! expedrmon de la ficencia urbanistica, indicondo el puimero de radicacidn, fecho de radicocidn, lo autondad ante Iu cual se tramrta IR >

la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del prayecto (5ubrayado fuera de texro)

"Decreto 1469, Art, 29, Paragrafo 1. (o) : : :
.( .} ‘Cuondo se solicite licencia pora el desarrolle de ohras e construccmn en. Ius madahdades de amptmcron, adecuaaon

; restouragcién o demolicicn en edificios o conjunto sametadas al régimen de propieded horlzontal, se instolard un aviso de treinta .
- {30} centimetros por cincuents (50) éentimetros en lo cartelera prrnc:pa.' def Ed!ﬁcro 0 r_'on,vunto a en un quar de ampha o

. .'rculacmn que derermme lo admm.'struc.'o (subruyuda fuera de texra)
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