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Previo a dar respuesta al asunto de Ia referencua debe senaiarse que eI Mlnlsterlo de
‘Ambiente; Vivienda:y ‘Desarrollo: Territorial tiene:dentroi de' sus: furiciones aSIgnadas por la
Ley 99 de 1993 y el Decreto-Ley 216 de 2003% ‘expedir:las-politicas .y régulaciones en
materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en ejercicio de lo
cual emite conceptos de caracter general dentro de la abstraccion que’le-pérmiten sus
funciones y competencias, razon por la cual no puede pronunmarse sobre asuntos de
'caracter particular y concreto.

Sm perjuicio de lo anterior, con el animo de brindar mformamon Ie comentamos Io s;gusente.
en respuesta a su peticién sobre la apllcacmn del articulo 43> de la- Ley 675°de’ 2001, que
irata sobre las decisiones por comunicacion escrita, cuando no se. esta escrlto dIChO
procedimiento en el reglamento de propiedad horizontal. .~~~

Es importante determinar que ias funciones de la asamblea general estan establemdas en
su mayor parte por el articulo 38* dé la Ley 675 de 2001 y/o en el reglamento de propledad

' "Por la cual se crea el Ministerio del Medio Ambiente, se reordena e} Sector Pablico encargado de la gestion y conservacion del
medio ambienle y los recursos nalurales renovables, se organiza el Sistema Macional Ambiental, SINA, y se diclan olras
dlspasmlones
"Por el cual se determinan los nbjehvcus Ia eslruclura organlca del Manrslerlo de Ambmnle leenda y Desarrolio Terrltonal yse
- dictan otras disposiciones” i
- Ley 675:de*2001 "‘ART?CULO 43. DECISIC}NES F’OR COMUNICAG!ON ESCRITA Seran \raildas las demsmnes de la asamblea
£ general cuando; convocada la fotalidad de -propietarios’ de unidades: privadas; Hog deliberantes, ‘sus- representanles o delegados
‘debidamiente acreditados, expresen el Senlidd de §0-voto frentea Una o varias decisiones concretas; sefalando de‘'mahera expresa
el nombre del copropietario que emile la comunicacian, el contenido de la misma y la fecha y héra en que se'ace. :
En este evenio la mayaria respectiva se compulara sobre el total de los coeficientes que 1niegran el-edificio ©. r:nnjuntc Sl los
propietarios hubieren expresado su volo en documentos separados estos deberan rec:blrse en un termlno maxlmo de un (1) mes,
conlado a parlir del envle acreditado de la primera comunicacion.!
' Lay 675 de 2001, "ARTICULO 38. NATURALEZA Y FUNCIONES. La asamblea general de prapletanns es e] urgano de direccion
de la persona jurldica gue surge por mandale de-esia ley, y:tendra como funciones -basicas 1as siguientes:™
1. Nembrar y remaver libremente a! admlmsirador ¥y a su suplente C.uando fuere el ‘©aso, para perlodos determlnados y fijarla su
remuneracion. - - . - v -
5. Elegir y remaver los miembros del consejo de admlmslracmn ¥, cuando exlsta al Rewsor F:scaf y 5u supienle para Ios periodos
establecidos en el reglamento de propledad harizontal, que en su defecln sera de un afio.. - . .
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horrzontal temendo como aIternatlvas a la luz del reglmen de propledad honzontal ‘para
deliberar la asamblea general de- Jnropretanos las reuniones no presenciales’ y las
decisiones por comunicacién esecrita®, -entre otras; fo que implica’ que las dlsp05|c:|ones
adoptadas a traves de dichas alternatlvas de dellberacmn gozan de plena valldez.

_ _-‘acerca de !as demsxones por comumcacmn escrlta debe sumrse el trarmte descnto en Ia;"-i
- ‘Ley 675°de 2001, como quiera que se trata de ‘uha norma de’ caracter :mperatlvo que no . -

“puede ser vulnerada por -los reglamentos de propiedad horizontal; ademas, cualquier
digposicion gue se tome’ en el reglaménto y contravenga el reglmen de propiedad :horizontal -
se entlende por no escnta ; ;

De otra parte cabe anotar que Ea Ley 675 de 2001 trae el mecanismo de. rmpugnacmn de
decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no< se: ajusten a las
prescnpcmnes Iegales o) al reglamento de la propledad horrzontal

Eresente concepto se: exp|de de conform;dad con Io dlspuesto en e[ 1nc1so 3° del artlculo
de! Codlgo Contencroso Admlmstratlvo.‘ Sl e e wTimaT b g G s e
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% Ley 675 de 2001, "ARTICULC 42. REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre gue elle se pueda probar, habra reunion de la
.- .asamblea general cuando por cua!qu:er -‘medio los propletanos de bienes privados o sus representantes o delegados puedan
_deliberar y degidir por comunicacion simultanea o, sucesiva de canformidad con el quérum requerido para: el respectivo.caso. En
‘este ltimo caso,-la sucesién de comunicaciones debera ocurrir de manera inmediata de.acuerdo.con el medio emp!eado de lo cual
dara e el revisor fiscat de la copropledad ( Y :
¥ Ver pie de pagina 3. .. - K T e
T Ley 675.de 2001, Ariculo 5, *(...) PARAGRAFO 1°. En ningtén casa las disposiciones contenidas en los reglamentos de propiedad
hunzonlal podran vulnerar las narmas imperativas contenidas en esta ley y, en tal caso, se entenderan no escritas, (..}" ...
® ey 675 de 2001, "ARTICULO 48. IMPUGNACION DE -DECISIONES. El administrador, el:Revisor Fiscal y los propietarios de
bienes piivados, podran impugnar las decisiones de la asamblea general de pmpletanos -cuando no se ajuslen alas prescrlpclones
legales oal reg!amerﬂo de la propiedad horizantal. . o
La impugnacion solo podrd intentarse dentro de los dos {2) meses 5|gmenles a !a fecha de la cornurucaclnn [s] publlcamﬁn de la
respecliva acta. Sera aplicable para efeclos del presente articulo, el procedlmlento cnnsagrade en el articulo 194 del Cdadiga de
B Cnmercm o en las nomas que lo medifiquen, adicionen o complementen.™
¥ Coadigo- Conlencivso Administrativo, Articulo. 25, Incigo 3% (...} -Las respuestas en eslos _CAS0S: NO curnpmrneteran la
responsabilidad de las entidades gue las atienden, ni serén de obligatorio cumplimiento o ejecucion.”
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