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| Réfelrenc:i'azr | Asistencia a.-'la'Asambfea General y Otros, Derecho de Peticion 4120-
E1-2527 del 6 de enero de 2011, ' _
Recibido en la Oficina Asesora Juridica el 17 de enero de 2011.

Reépetada sefora Gil,

- Previo a dar respuesta al asunto de la. referencia, debe sefalarse que el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y: Desarrollo Territorial tiene dentro de sus funciones asignadas por
la Ley 99 de 1993 y el Decreto-Ley 216 de 2003?, expedir las politicas y regulaciones
en materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en gjercicio

“delo cual emite conceptos de caracter general..

~Sin perjuicio de -lo anterior, con el animo de brindar informacién le comentamos lo
siguiente en respiesta a su peticion: - .~ - ‘ T

Pr_egunta:—1 y2r o

‘¢ Es posible que si dos personas son duefios de un apartamento, puedan los dos
acudir a una asamblea e igualmente deliberar?” _ _
“¢Es posible que si dos personas son:duefios de un apartamento, puedan uno de elios
acudir a la misma asamblea cormo presidente del Consejo y el otro postularse para ser
presidente de la asamblea?” . . ... . R T
Al respecto de la deliberacion. de los copropietarios de un inmueble en Ja.asamblea
general, se puede inferir del articulado de la Ley 675 de 20013 que para ¢l gjercicio del
-derecho al voto en la asamblea general, cada unidad debe estar representada por un

' "Por la cual se crea el Ministerio def Medio Ambiente, se reordena el Sector Publico encargada de Ia gestion y conservacion del
medio arnbfente Y los recursos naturales 'renava_fq_!es, se organiza el Sistema Nacional A'mbie_nfai, SINA, y se ‘dictan olras
disposiciories” ' : BRI : o AN Sh s
z "Por el cual se determinan los ohjetivos, Iz estructura organica del Ministerio de Ambiente, Viviehda y'bes_érroﬂd Territorial yse |
dictan olras disposiciones” ' :

¥ “Por 13 cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal”
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sélo’ diefio, toda vez glie el voto :d'e",_cadé“‘probiétér‘id? "éqlujvaldréi al porcentaje del
coeficiente de copropiedad -del bien privado®; y éste no puede distribuirse y/odividirse,
'yaquees_unos‘olo. o S L e

“Por lo tanto, de conformidad con lo establecido’ por el articulo 37°de la-Ley: 675 de
2001, cada unidad privada r‘eprese_ntad_a;ppr‘susf_;jtbpiet‘q_ri.qsi,}.'tie.ne derecho-a participar
[.énfla_s.;d'ecis_iqnésque'-s".g, adopten en razon a-un; \iotdpdr“unidad priveda . St

" En.ese sentido para la designacion del presidente de la' asamblea general, en primera

instancia debera surtirse el tramite previsto por el reglamento de propiedad horizontal, y
en su defecto se sugiere aplicar el criterio mencionado: = o ST

Pregunta 3y 4.~

“Eg necesario gue el acta de la asamblea haya sido publicada para hacer efectivas las
_ decisiones tomadas en asamblea?” st T o
“,Qué consecuencia trae que el administrador del edificio no publique o ponga a
disposicion de los propietarios del edificio o conjunto, copia completa del texto.del acta
_ - en:|ugar determinado como sede de la administracion, Dentro-de un;lapso: no:superior a
«veinte (20) dias habiles contados a partir de la.fecha-de la:reunion?”: =i 0 ol
Para responder a lo sefialado comencemos. por.indicar.que: el acta es.un medio de
prueba de lo tratado y aprobado en la asamblea por los copropietarios, y fa decision
_.adoptada en asamblea de copropietarios:es: obligatoria-para. los "asambleistas” desde el
momento mismo de su aprobacion. Viene en el-tiempo,:la elaboracién del acta y el
deber del administrador, ‘de fijar el acta y hacerla pdblica, para que quienes no estén
conformes con su contenido, la impugnen dentro del término que fijd la ley (Ley 675 de
2001 Arts. 37% 47 inc. 37; 49°).

* "L gy 675 de 2001, Articulo 37 INTEGRACION Y ALCANCE DE SUS. DECISICNES. .a asamblea general 13 constituirdn los

propielarios de bienes privados, o sus representanies o delegados, reunjdos con el quorum y. las condiciones previstas en esta ley y

en el reglamento de propiedad’ horizontal. ) ) oo o

Tedas los propietarios de bienes privados que integran el edificio o conjunio tendrén derécho:a panicipar-en'sus deliberaciones y a

volar en ella. El voto de cada propietario eguivaldra al porcentaie del cosficiente de copropiedad del respecliva bien privado.

Las decisiones. adoptadas de acuerde con [as normas legales y reglamentarias, son de obligalorio cumplimiento para todos los
" propietarios, inclusivé para los ausentes o disideriles, para el administrador y demas-0rganos, y en lo pertinente para.los usuarios y

gcupantes del edificio o conjunto.” {(subrayado extratexto) : v - . . -

-5 ey 675 de 2001: Aricule 37. INTEGRACGION Y ALCANCE DE SUS DECISIONES. La asamblea qeneral Ia constituiran los
propietarios de bienas privados, o sus representanies o delegadas, reunidos con el quorum y |as condiciones previstas en esta ley y
en el reglamento de propiedad horizontal. :

Tados los propietarios de bienes privados que integran ef edificio e conjunto tendran derecho a participar en sus deliberaciones y a

* yolar en ella. El velo de cada prapietario equivaldra al porcentaje del coeficiente de coprapiedad del respectiva bien privado.

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas lenales v reglamentarias. son de obligatorio cumplimiento para lodos los
propietarios, inclusive pata los ausentes o disidentes, para el administradar v demas trganos, y en lo pertinente para los usuarios y
ocupantes del edificio o conjunto.” (subrayado fuera de texto) o

® véase pie de pagina N° 5.
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De ofra parte, debe precisarse q'LJe es obligacién del administrador poner ‘en -
conocimiento de Jos propietarios copia del acta de la asamblea, so pena de la sancion
de caracter policivo, en los terminos del paragrafo del articulo 47 de la Ley 675 de 2001.

- El presente“c':onceptor'se" expide de cohfofmidéd con Io dispuesto en el inciso 3° del
- articulo 258 del Codigo Contencioso Administratiyo;_- P

- Cordialmente,
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efe Oficina Asesofa diiridica (E) _
,;Iaboré: Hector Alexander Torres Moraleaf?‘_

is6:  Manica Marla Mufioz Buitrago
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Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales v reglamentarjas, son de obligatoric cumplimiente para todos los
propietarias, inclusive para los ausenies o disidentes, para el edminisirador v demas drganes, v en lo pertinente para los usuarios y
ocupantes del edificio o conjunio.” (subrayado fuera de texio) .

’

t"’"Ley 675 de 2001. Articulo 47. ACTAS. Las decisiones de Ia asambles se haran consiar en aclas firmadas por-el presidente y el
secretario de |a misma, en las cuales debera indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademas Iz forma de la convocatoria, orden
del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y su respectlivo coeficiente, y fos vaotos emitidos en cada caso.
En los evenlos en que |la Asamblea decida encargar personas para verificar la redaccidn de! acla, fas personas encargadas deberan
hacerlo dentro del {émino que establezca el reglamento, y en su defecto, dentro de las veinte (20} dias habiles siguientes a la fecha
de la respectiva reunion. .
Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados & partir de la fecha de la reunjén, el administrader debe poner a
disposicidn de |os propietarios del edificio o conjunio, copia completa del iexio det acla en el lugar determinado como sede de la

-~ ~administracidn;e-informar-tal situacion-a cada-uno de los propietarios: En el libro deactas se dejard tonstancia sobra |5 fecha v
lugar de publicacion. .
La copia del acta debidamente suscrita serd prueba suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no se demuestre |3
falsedad de la copia o de las actas. El administrader debera entregar copia del acla a quien se la solicite.
PARAGRAFQ. Todo propielario a quien se le nieque la entrega de copia de zcla, podrd acudir en reclamacion anie el Alcalde
Municipal g Distrital o su detegado. guien a su vez ordenara iz enirega de la_copia solicitada so pena de sancion de caracler
policiva.” (subrayado fuera de lexto) - :

""Ley 675 de 2001. Articulo 48. IMPLUGNACION DE DECISIONES. Elf administrador, el revisar fiscal v los _propietarios de bienes
privades, pueden impugnar las decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no se sjusten a las prescripciones
legales o al reqlamento de propiedad horizontal.

La impugnacion solo puede intentarse anle los jueces deniro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de la comunicacien o
publicacian de la respectiva acta. Serd aplicable para efeclos del presenie articulo, el procedimiente contemplado en el arliculo 194
del Cadigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o contemplen. ..." (subrayado fuera de texto)

¥ Codigo Contencioso Adminiétralivo, Arfeulo 25, Inciso 3% “{..) Las respuestas en eslos casos no comprometeran fa
responsabilidad de las entidades que las atienden, ni seran de obligatario cumplimiento e ejecucion.”.
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