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Me reflero a! asunto de Ia referencna por medio del cuaf consulta (|) si se
considera infraccion urbanlstlca reallzar una. division de un predso sm la
correspondiente licencia de subdl\nsmn (n) que sucede con las escrituras
registradas con posterioridad a la ley 810 de 2003 sin verificar.el cumplimiento de
la licencia.de subdivision y:(iii) cual seria-Ja sancién urbanistica aplicable para
quienes cometan estas conductas y-la-sancién desde el punto-de wsta del derecho
civii para !as subdswsmnes mscntas ommendo la- pre\na Ilcenma SR

En atenmon a] mismo, frie ‘permito’ mann‘estar las’ 5|gwentes consrderamones

al reconommlento de edi, amones a la: funmon pubilca que desempenan Ios
curadores urbanos " la licencia . de, subdtwsmn es la autonzamon Previa para
dividir uno 0 vanos predfos, ‘ublcados -en: suelo rural urbano o de expansmn

urbana asu

‘fA'rﬁc'qu.'ﬁ";.L—ice’ncia“de subdivisién y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural ‘urbano-o:de
expansion _urbana, de conformidad con lo dispuesto _en el Plan de
- Ordenamiento_Territorial, los instrumentss que lo ‘désarrollen v complementen
Y demas normabwdad vrqente aphcable a Ias antenores clases de. suelo :

ol a.

Cuando la subd:vrsron ‘de pred.ros para urbamzar o parcelar haya srdo
aprobada médiante la respectiva-licencia de urbanizacion o parcelacion, no.se . T
requerira adicionalmente de fa hcencra de subdivisién. :
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Son modahdades de !a hcenc.ra de subd:ws:on
En suelo rural 1% de expans:on urbana

R Subdrws:on rureur Es la autonzacron previa para dlwdl!‘ matena!mente uno o -

'. varios' predios ubicados en suelo rural o de expansion. urbana de. conformidad
‘con‘el-Plan de. Ordenamiento Territorial y 1a normatividad., .agraria. v amblental
aphcabies a estas.clases de suefo garantfzando la accesrb.rhdad a cada rjno
de fos predfos resuitantes s DR T

En suelo urbano:
o Subdivision urbana. Es la autorizacion para dividir materialmente uno o
varios-predios urbanizables no urbanizados ubicadosier. 'suelo:urbano. Para
efectos de lo dispuesto en el articulo:5° del: Decreto 4065 de 2008, solamente
se podré expedir esta modalidad de licencia cuando se presente alguna de las
siguientes situaciones:
= a) Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de
la parte que se localice en suelo de expansién urbana o en suelo rural; '
._b) Existan reglas especra!es para subd.'ws:on prewa al proceso de
urbamzacmn ‘contenidas en el plan" ordenamienta terntona! o Ios S
rnstrumentos que !o desarroﬂen o comp!ementen"( ) B e

Paragrafo 4°: No- se requerird' hcenc:a de” subd:ws.von' 'cuando ‘se trate der
- particiones o divisiones materiales:-de -prediosiordenadasipor 'séntencia.judicial- - -
- en-firme-0-cuando se requiera:subdividir predios. por motivo dé-la ejecucion de - - -

obras de utilidad: pablica.-En. estos casos, fa:division:-material:se wrealizara corn:; o
 fundamenio en lo ordenado en la sentencia judicial o con el registro
topogréfico-que elabore la entldadjpubhca que.ejecute. Iarespectr.va obra.

Paragrafo 5°. Las . subdivisiones de predios hechas por_escritura pubhca N
deb:damente inscrita en la respectrva Oficiha . de Req:stro de Instrumentos'
Publicos con anterioridad a la expedfcron de'la Ley 810'de 2003, no requenran
de I:cencra de subdivision, en cualquiera de_sus modalidades, para adelantar
ningdh trémite;. Los predios cuya subdivision: 'se- hiadya efectuado: antes de fa

v entrada en vigeicia de la_mericiondiley. 'y gue“cuenten con frente y/o area
inferior a la minima establecida por la reglamentacién urbanistica, podran
obtener licencia de construccion siempre vy cuando_sean desarmollables
aplicando las normas: urbamstrcas y de ed:ﬁcac:on wqentes ( ) ' (subrayas
fueradetexto) e e R T e Ry s

De conformldad con lo senalado en e[ artlculo trascnto resutta claro que_ para
dividir uno o varios predlos se requiere contar con- la correspendiente licencia de
'subdmsmn sa!vo para fas excepmones alh senaladas de manera expresa

. a1
T

" Ahora® bien, eI artlculo 1 de la Ley 810 de 20031 regula Io concemlente a las

! Ley 810 de 2003. ARTICULO 1lo. El Articule 103 de la Ley 388 de 1997 quedara asi:Articulo 103.
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mfracc:ones urbamstlcas determmando de manera general que en Ios eventos.de
actuaciones Urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia .de:la.
- licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de
-oficio 0 a peticién de parte; dispondra la-medida. policiva de-suspension inmediata
de todas’ las: obras respectlvas -hasta_cuando-se.. acredlte plenamente que han" g
: 'cesado Ias causas que hubleren dado Euqar a ia medlda Ui ' :

- En eI caso del Dlstnto Caplta! la. competenma para adelantar Ias rnedldas frente a'
'la inexistencia de licencias urbanisticas, corresponde a los alcaldes !ocales de '
conformidad: con.lo drspuesto en el Estatute Orgamco del Dlstrrto Capltal

Ahora bien, en relacion con el registro de Ias escnturas publlcas de dlchas
~ subdivisiones, es deber de los Notarios y Registradores no inscribir ninguna
escritura publica de divisibn de terrenos sin que se acredite previamente el
otorgamiento de la respectiva licencia urbanistica, en virtud de lo dispuesto en-el
articulo 5 de Ia Ley 810 de 2003 so pena de la responsabllldad a que haya lugar

Infracciones urbanisticas. Toda actwacién de construccion, ampliacion, modificacién, adecuacién y
demolicién de edificaciones, de urbanizacién y parcelacion, que contravenga los planes de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas que los desarrollany complementan ircluyendo los planes parcmles ‘dard
lugar a la imposicién de sanciones urbanisticas a los respensables, incluyendo la- demollcmn delas obras,
segin sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los mﬁactores Para ef‘ectos de
la aplicacion de las sanciones estas infracciones se considerarin graves o'leVes, segiin se afecte el -interés
tutelado por dichas normas. (...)En los casos de actuaciones urbanisticas, respecio de las cuales no se-acredite
la_existencia de la licencia correspondiente o que no se ajuste a ella. el alcalde o su delegado, de oficio 0 a .
peticién de parte, dispondra la medida policiva de suspensién inmediata de todas las’obras respectivas, hasta
cuandp se acredite-plenamerte que han cesado las causas que hubieren dado ]ugar a Ia medida En el caso del
Distrito_Capital. 1a competencia para adelantar la suspensién de_obras a que se refiere este articulo.
corresponde_a los alcaldes locales, de .conformidad con lo dispuesto en el Estatuio Qrpénico del Distrito
Capital. ‘(subrayado fuera de texto) ARTICULO 2o, El articulo 104 de lasLey 388 de 1997 quedara
asi:Articuld 104. Sanciones urbanisticas. E] articulo 66 de la Ley 9° de 1989 quedara asi:Las infracciones
urbanisticas dardn lugar a Ia aplicacidn de las sanciones a los responsables que a continuacién se determina
por parte de los alcaldes municipales v_distritales, el gobemador del departamento de San Andrés y
Providencia o el funcionario que reciba la delegacién, quienes las graduardn de acnerdo con la gravedad y
magnitud de Ia infraccion v la reiteracion o reincidencia en la falta, si tales conductas se presentaren: (...)3.
Mnultas sucesivas que oscilardn entre diez (10) y veinte (20) salarios minimos legales diarios vigentes por
metro cuadrade de intervencién sobre el suelo o por metro cuadrado de construccion segin sea el caso, sin
que en ningin caso la multa supere los trescientos (300} salarios minimos mensuales legales vigentes, para
quicnes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas acfuaciones, sio licencia, y la
suspension de los servicios miblicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de
1994 (...)” (subrayado fuera de texto)#

2 “ARTICULO 7o0. OBLIGACION DE NOTARIOS Y REGISTRADORES. Los notarios y remstradores de
instrumentos piiblicos ne procederfin a autorizar ni a inscribir respectivamente, ninguna escritura de division
de terrenos o parcelacion de lotes, sin que se acredite previamente el otorgamiento de la respectiva licencia
urbanistica, que deberd prolocolizarse con la escritura piblica correspondiente, salvo los casos de
cumplimiento de una sentencia judicial.(...) PARAGRAFO. El Gobierno Nacional reglamentars las
condiciones, requisitos y caracteristicas de esta modalidad especial de licencia urbanistica. Igualmente
reglamentara el monto de las expensas aplicables a este tipe de actuacién, en los municipios y distritos donde
hubiere Ia figura del curador urbanoe.” (subrayas fuera de lexto)
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' EI presente concepto se. emlte en: vrrtud de Io dlspuesto en- eI artlculo 25 del-
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