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Prev:o a dar respuesta al asunto de la referencla debe senalarse que el Mmlsterlo de
Ambiente, Vlvrenda y Desarrollo Terrltorlal tlene dentro. de sus. funmones asignadas por
la Ley 99 de 19931 y.el Decreto Ley 216 de 20032 expedlr las. polltlcas y regulaciones
en materia. de amblente w\nenda desarrollo terrltorual agua.y saneamienio, en ejercicio
.de lo cual emite conceptos de. .caracter general dentro de-la abstraccién gque le permiten
sus funciones:y. competenc:as sin pronunciarse sobre asuntos de: caracter partlcular y
" concreto. :

Sin perjuicio de !o araterlor con el animo de brlndar :nformaCIon le comentamos o
-‘SIQUIEﬂte en- respuesta asu petlcmn a saber T R T e

B PREGUNTA‘E . ‘ IEE T

'f'Puede el admlnlstrador en su caracter de’ representante Eegal dé’la Copropledad sometlda al

Tégimen T :ewsto en la- ley 675 anEStIdO de facu[tades para “celebrar los “actos” "‘negocms
' juridicos ue se reahcen sobre ]os “bienes’ comunes.. relamonados 6 io

se destlnen al pago de expensas comurnies.::.. materlallzar esas atrlbucmnes i’ desvirtuar el

“sin animo de lucro” del ente juridico y sin intervencion de los drganos que como la Asamblea
de Propietarios, es la encargada de aprobar ‘el -presupuesto . anua] de lngresos ¥ egresos"
“autorizar la venta o division de los bienes, "cuando fuere el caso”, reformar el reglamento
apmbar “las cuotas para atender las expensas ordlnarlas y extraordmar:as"' AT

Lpor fat cual se crea el Mm:sleno del Medlo Amblente se reerdena =8 Sectnr Publlco encargadu de Ia gestron y. conservacmn del
medio ambiente y Ios recursos naturales renovables se orgamza eI S|slema Naclonal Ambuanla! SENA se d|ctan otras .
dlSpOSICIDnES : ‘ ‘
? »Por el cual se determman los DbjEEiVDS fa eslruc!ura orgamca del Mlmslarm de Amblent
dictan otras disposiciones” . 2

wenda.y'fDasa‘rrollo‘.Terrltor;al yse

Calle 37 No. 8 ~ 40 Bognla D, (:
PEA: 352 34 34~ 230 3400+ f'x'ten:mn 93u3 '
Telefax: 34006212 : i
wwu.mmambl:me.ggov.w :

COgTiC 431

N CERTIEICATO: R v cotwasz



| Telefax 340627207

-i- Ministerio.de Amb:ente V|V|enda y Desarro!lo Terrltorlal
‘ Oficina Asesora Juridica
Republlca‘de Colombia

_*.La Ley 675 de 20013 establece como una de Ias funmones det admlmstrador "Cu:dary'
_vigilar los bienes cormunes, y ejecutar los-actos de administracion, conservac:on ¥ dlsposmron :
- .de los mismos de conformldad con las: facuftades: y; restricciones.: ﬁjadas en el reglamento de .. -
L -T’propredad horizontal:"* por: lo:tarnito; habrla que verificar: €] respectivo-reglamento. de - -
_ _1_-:'.propledad horlzontal para determlnar que . facultades de’ . disposicién :tiene . el
" administrador sobre el uso. y goce. de-los bienes comunes de la copropiedad para su -
*-explotamon economica; ya que ésta es dable ala luz del paragrafo del articulo 33° ©
ibidem, sin desvirtuar la calidad de persona juridica sm animo de lucro del edificio o
conjunto: sometldo al. reglmen de propledad herizontal

Adlcmnalmente es de tener en c:uenta que\ med|ante ei Decreto 1060 de 2009%, se
amplio el objeto social de la propledad horizontal, en lo que atafie a la explotacion
economica de los bienes comunes a saber:

"ART/CULO PRIMERQ: Objeto social de la persona juridica onginada en la const.'tuc:on

de- la propiedad horizontal. Para los efectos de la Ley 675 de 2001, entiéndese que

.. forman parte del.objeto social de la propiedad horizontal, los actos y negocios juridicos

' glie sé reahcen sobre Ios brenes comunes por su representante Iegal relacionados con

“la explotacron economfca de o8 'mismos ‘que  permitan su carrecta " y eficaz

- administracion, -con "el’ proposrto de ‘obtener’ contraprestac:ones econémicas que se

- destinen‘al page de expensas comunes del edificio o conjunto y que ademas facilitan la

. existencia de -la: propiedad “horizontal, su -estabilidad, -funcionamiento, -conservacion,
- seguridad, uso, goce o explotacion de los.bienes de-dominio particular.”
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- 'Sin que se haya produmdo Ia Venta real que represente por-lo-.menos . el 51% de los’
coeficientes de propiedad y por tanto singue se haya reunido la Asamblea, nombrado el
representante legal que ella designe, y determinado los bienes comunes que por cualquier
catisa no estén aun termlnados ¢puede la Empresa Constructora del EdlflClo entrar €N proceso

| ""_"predlo y de. termmacnon de & CONST'RUCCION'? ¢Que garantlas reiacuonadas con la areas
“pendientes de terrnlnar su. construccmn puede .exigir a la empresa EN "LIQUIDACION, los

. propietarios de los mmueb!es con.. coeﬂmentes inferjores. al 51% ' que determinacion. en el
- mlsmo sentldo puede adoptar la Asamblea que se reuna cuando se supere esta cifra?”

’ Ley 675 de 2001 “Por miedio de la cual se exprde en' Regrmen de Pmpredad Honzania.'
* Ver Ley 675 de 2001, Articulo 51, Numerat 7. IR '
® Ley 675 de 2001, "ARTICULO .33, NATURALEZA Y CARACTERIST.’CAS La persona juridica ongmada en Ja constitucion de fa
progiedad honizonta! es de naturaleza civil, sin dnimo de fucro. Su denaminacion corresponders & la del edificio o corjunto y su
- domicilio ser4 el municipio o distrite donde este se localiza.y tendré /a calidad de no contribuyente de Jmpuestos nacionales, asi
como del impuesto de Industria y comercio, en retacron con Ias acnwdades prcplas de su objeto soc:a.' de canformldad ¢on o
 astablecido en el articuio 195 def Decreto 1333 de 1986, .
PARAGRAFOQ. La destinacion de a.'gunos bienes aue’ deuzcan renta gara sufmgar £XPensas comunes, no deswrtua ia calrdad de
: persona juridica sin dnimo de n'ucm (Subrayas extralexfuafes) L

5 ipor ef cual se regfamentan fos art!cu.'os 3,19 y 32 de ia Ley 675 de 2001
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Con respecto a este cuestronamlento me permito decirle que prima facre habria que
conocer los terminos en que se liquide la. sociedad constructora para determinar la
posibilidad de que la sociedad en liguidacion pueda -construir, enajenar y entregar -
inmuebles conforme a lo establecido en el acuerdo liquidatorio, o0 en su defecto hacerse -
parte del. proceso liquidatorio- como acreedores de ‘la ‘sociedad, a fin. de que sus.

- -obligaciones sean cancéladas. de acuerdo. con Ia prelac:on y preferenma de que trata el
: artlcufo 2492 y mgmentes del Codlgo C|V|l

En los anteriores: termlnos damos respuesta a las mqwetudes planteadas haciéndole
saber que los alcances del concepto son los establecidos en el inciso 3° del artlculo 257
del Cédigo Contenc:oso Admlmstratlvo

Cordialmente,

Jgfe Oficina Asesora Juridida (E

Elabard:  Hector Alexander Torres Moralesﬁ’_
?/Revisﬂ: Monica Maria Mufioz Buitrago
£

echa: 04/02/2013

? Cédige -Contencioso Admmlstratwo Ariiculo 25, Inciso 3% “{...} Las respuesias en eslas casos no cumpromeleran la
responsabilidad de fas enhdades gue las atienden, ni seran de gbligatorio cumpllmlentu a gjecucion.” .
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