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Respetado sefior Sequeda,

Previo a dar respuesta ai asunto de la referencia, debe sefialarse que el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial tiene dentro de sus funciones. asignadas por
la'Ley 99 de 1993 y el Decreto-Ley 216 de 2003% expedir las politicas y regulaciones
- en materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en ejercicio
“de lo cual emite conceptos de caracter general denfro de la abstraccion que e permiten
- sus funciones y competencias; sin pronunciarse sobre asuntos de caracter particular y.
concreto. ' : : S

Sin perjuicio de o anterior, con el animo de brindar inform;_a'cic')n le comentamos Io
" siguiente en respuesta a sus inquietudes, a saber: ' '

'PREGUNTAS 1,2,3y4: | B -
1. ¢Que paramelros se deben tener en cuenta al momento de calcular los coeficientes se

modulos de _contn'buc:ic’m, ya que las unidades comerciales, requieren de los mismos gastos gue
las unidades residenciales ?” (Sic) i S : ‘ ' ‘
"3. ¢Para el calculo de los coeficientes en algun caso influye ef valor comercial?”

4. Para el calculo de Jos coeficientes en algin caso influye la_ubicacicn del inmueble?, me

- explico, si un inmueble que tiene un area “x” ubicado en el primer piso, frente a un inmueble con
la misma drea “x* en el quinto piso, o sea el-valor comercial de dicho inmueble?” (Sic)

Para ‘atender estas inguietudes - las cuales se re'la'cionan con los propiedades
horizontales de uso comercial o mixto, se hace necesarjo transcribir los articulos 27 y
31 de la Ley 675 de 2001°, a saber: : '

! *Por Iz cual se crea el Minisierio del Medio Ambiente, se reordenz el Sactor Piiblico encargado de Ia gestion y conservacion del
- media ambiente y los .recursos naiurales renovables, se ‘organiza el Sistema Maciona! Ambiental, SINA, y se dictan olras

disposicianes” - - o

“Por el cual se determinan los objetivos, la estructura organica det Ministeric de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territarial y 52
dictan olras disposiciones” - - -
* “Por la cual se expide el régimen de propiedad Forizonlal”
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- MIXTO Y EN LOS CONJUNTOS COMERCIALES. En los edificios 0 conjuntos de uso . -
- mixto y en los destinados & comercio, los coeficientes. dé copropiedad se calculan de . -
~ acuerdo con un valor jnicial que represente una . ponderacion _cjbjetiva:‘-en_tre el area

“privada y la destinacion y. caracteristicas de los mismos. ‘Los. reglamentos de propiedad
_' horizontal deberan expresar en forma clara y precisé los criterios de ponderacion parafa

| \ARTIGULO 27. FACTORES DE CALCULO EN EDIFICIOS O CONJUNTOS DE USO - o

delerminacion de los coeficientes de copropiedad. -~ © . -

- PARAGRAFO. El: referido- valor inicial no necesariaments tendré que coincidi
 valor comercial de los bienes de dominio particular.” =" D :

 «ARTICULO. 31. SECTORES y -MODULOS DE CONTRIBUGION.. Los reglameritos de ™

propiedad horizontal de los edificios o .conjuntos de uso comercial o mixto deberan
prever de manera expresa la seclorizacién de los bienes y servicios comunales que no. "
estén destinados al uso y. goce general de los propietarios de fas unidades privadas, en
razén a su naturaleza, destinacion o localizacion. + .« R , .
Las expensas cOmunes necesarias relacionadas. con estos bienes y servicios . en
particutar estaran a.cargo de [o§ propietarios de los bienes privados del respectivo
sector, quienes sufragaran de.acuerdo cof los médulos de. contribucion respectivos, -
‘calculados conforme a las normas establecidas eh-el reglamento de propiedad
horizontal. I - I
' Los recursos de cada sector de contribucion se precisaran dentro del presupuesto anual .
- de edificio o conjurito, conjunto de uso comercial o mixto.y solo podran. sufragar las-
erogaciones inherentes a su destinacion especifica.” - ‘ |
Al -tenor de las normas precitadas, se puede aseverar que para determinar los
coeficientes de copropiedad de los edificios o. conjuntos de uso comercial o mixto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se bebe asignar un valor inicial que
represente una ponderacién “objetiva entre el area privada, la destinacion y
caracteristicas de los mismos, sin perjuicio de que.el valor inicial coincida con el valor
comercial de los bienes de dominio particular. ' o

Ahora bien, en lo gue atafie a los maduios de contribucion deben preverse de manera
expresa en el reglamento de propiedad horizontal de l0s edificios o conjuntos de uso;
comercial o mixto, para lo cual se debe determinar la sectorizacion de los bienes y
servicios comunales que no estén destinados al uso y goce general de los propietarios - -

de ia unidades privadas, en _raz()n‘a la naturaleza, destinacion o Jocalizacion.:

.PREGUNTA5: N K R ) A
"5 En los libros de actas, gue se folian por una sofa pagina, ¢en el lado de la cara que no esta

foliada, se puede imprimir, solo se imprime-en la‘cara donde se identifica el numero del folio?"

Una vez efectuado un analisis sistematico de la Ley 675. de 2001, se pddo establecer

que el tema de foliacion o -paginacion’ de los documentos (libros de actas) no ‘se -
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. encuentra pre\nsto sin embargo dentro de un proceso de control de la documentacion

- (ordenacion, clasuflcamon y custodia) se considera pertinente que cada pagina que
-tenga informacién debe ser numerada, es decir, que se debe paginar’ el respectivo
documento. Aunado a lo menmonado cabe aclarar. que ai foilar un documento el folio
~vuelt0 puede ser escrito, |mpreso 0 dtl]genmado : :

PREGUNTA B: ' - . :
“6. En una copropiedad de e comerc;al al momento. de una votacron de caracter no
econémico, ¢se puede apartar del coeficiente, y tenerse en cuenta la formula de umdad de volo .
por cada inmueble, sin importar ef coeficiente de d:chos mmueb!es 7" :

En lo que respecta a la integracion y alcance de Ias' decisiones de la asamblea general
‘de propietarios el inciso 2° del articulo 37 de la Ley 675, dispone que: “(...) Todos los
propietarios de bienes privados que integran el edificio o conjunto tendrén derecho a participar
en sus deliberaciones y a votar en ella. El volo de cada propietario equivaldra al porcentaje del
COeﬁcfente de.copropfedad def re'.spectivo bien privado. (...)" (Subrayédo extrateXto). '

. El pret:ltado inciso fue analizado por la Corte Constltuc:onal en sentencua C- 522 del 10
de julio-2002, M.P. JAIME CORDOBA TRIVINO, manrfestando que:. '

“(...) 27. En Consecuencia, la Corte ConstftUciona! declararé exequibles las normas
demandadas pero frente al parégrafo 2° del articulo 37 de la Ley 675 de 20071,
establecera el condicionamiento de exequibilidad en el entendido que el voto de cada
propietario equivaldra al porcentaje de coeficiente del respectivo bien’ privado en refacion
con las asambleas de copropietarios los bienes inmuebles destinados a vivienda, sélo
cuando se trate de decisiones de tipo econémico, las demas se regirén por la regla un
voto por cada unidad privada. Las decisiones de las asambleas de copropietarios de los
inmuebles de lipo mixlo (de vivienda y comerciales) deberan hacer la respect.rva
dlsrmcron al momento de votar para Cumphr con el condicionamiento.” -
De lo prenotado, se puede establecer que jurisprudencialmente se facult6 a la asamblea.
general de propietarios de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal
(edificios o conjunto de uso.residencial, comercial o mixto) para que tomen decisiones
de caracter no econdmico, bajo Ia regla de un voto por cada unidad privada.

PREGUNTA 7: : _
‘7. Los copropietarios, de una propiedad horizontal, podran reahzar la inspeccion de los libros
' contables y documentos de la copropiedad en genera_il en cuaiqu.rer momenlo © s5e ‘asemeja

*Las slgmenies definiciones contribuyen a la comprensidn del tema (pagina weh WWw.I2€. es), a saber:
Falio: *1. m. Hofa de un libro o de un cuaderna”. ‘

Foliar; 1. ir. Numerar los folios de un libro o de un cuaderno”,

Folio Recto: *1. m. Primera pagina de un folio, cuando solo ella esta numerada”. | -
Folio Vueito: "1. m. Reves o segunda plana de la hoja del libre que no esla numerada sino en la pnmera
Pagina: "1. 1. Cada una de las dos haces o planas de la hoja de un libre o cuadernao”.

Paginar: “1. {r. Numerar paginas o planas”™.
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- ' como o establece el codrgo de comercio y eI an‘lculo 48 de la Ley 222/95 con las m!smas -
- limitantes que consagra esta normativa,- comao o son’ “cuando -se’ trate de datos gue de ser
. divulgados, - puedan ser utilizados. én detrimento de la. soc:edad "asr como el momento

" .indicado, es una vez se convoque a Asamblea? . .

' :'Este ummo punto, ya que en concepto antenor fno se aclaro Acyunta concepto antenor

"Cbmo usted lo mamf“esta esta Oﬂcma Asesora Jund|ca ya Ie absolwo una. consulta del S
mismo tenor medlante el Oficio 1200 E2-10640 del 18/02/2011; -por-lo: cual’ me permito” -
" reiterarle " que unlcamente emttlmos conceptos de _caricter general dentro de la:
_abstraccion que nos permiten nuestras funciones y competencras sin pronunciarncs
sobre asuntos de caracter particular y. concreto; en consecuencia, respetuosamente lo

" invito a que consulte el caso subexamme aun espemahsta en propzedad honzontal

En |OS antenores términos- damos; respuesta a las 1nqu1etudes planteadas hac:lendole'
saber que los alcances del concepto son los establemdos en ei inciso 3° del artlcufo 25°
.. del Codigo Contencioso Admlnrstratwo SRR '

Cordialmente,

Y d/;a,b/‘ 9
,JUA AM]L@’BEJARAN /BEJARANO :
Jefe Of[cma Ase’sora Jurldlca

Revisa; - Mdnica Maria Mufioz Buntrsgc

' (E|abnm "Hector Alexander anres Mnralesﬁ;‘
" Fecha: 15/03/2011

Codlgu'Conienmoso Administralivo, Articulo. 25, Inciso 3™ "( g Las respuestas en Eslos casos no compromeleran fa
responsabilidad de las entidades que fas ahen:!en ni seran de ohligalario cumpllmlenlo 0 ejecucion.”
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