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'Respetado sefior Cuenca, .

. -Previo a dar-respuesta al asunto. dela.referencia, debe sefialarse que.el:Ministerio de
.- Ambiente, Vivienda y.Desarrolla Territorial-tiene dentro:de sus-funciones ‘asignadas por
la Ley 99 de 1993' y el Decreto-Ley 216 de 20032 expedir las politicas'y regulamones
en materia de ambiente, vivienda, desarrollo terrltorlal agua y saneamiento, en ejercicio
Lide'lo gual’ emtte conceptos de caracter general dentro dela abstraccién ‘due le permiten
*~'-'§sus func;ones»y competenc:as sm pronuncaarse sobre asuntos de caracter particular y
'concreto o _ R i '
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Sin perjuicio de lo anterior, con el animo de brindar informacién le comentamos lo
.siguiente en respuesta a su peticion, a saber:

PREGUNTA A ‘ ‘ : TR
Que caracter ordmano 0. extraordmano tfene esta asamblea‘? ¢Ademas de ocuparse def
- nombramrento del Admlmstrador del. Edificio, pueden incluirse otros temas, relacionados, por
.- efemplo, con.la: entrega de los bienes comunes de que lrata el Amculo 24 de la ley 675," a la
',._personas 0 personas des:gnadas por la. Asamblea...”, con . la aprobac.ron del. presupuesto de
_ ‘,;._mgresos y gastos,. con el nombramiento. del Consejo de Admrmstrac:on y del Rewsor Fiscal, de
...lal manera.que si no se han msen‘ado en Ja convocaloria, Sean DbjEfD de ad:c;on en el orden

del dia propuesto’?" (SlC)

“**Por la cudl se crea el Minisierio del‘Medio Ambiente, se reordena el Sector Piblico encargade de la gestion 'y canservacion del
medio ambiente y fos recursos naturales renovables, se organiza el Sistema Nacional Ambiental, SINA y se dictan olras
dISDOSIClUﬂES

?*Por gl cual se delerminan los abjefivos, |2 estructura arganica del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolie Territorial y se
dictan otras disposiciones”
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- Para atender este mterrogante me permito remmrle ia respUesta que se: le bnndo?
‘mediante el oficio. 1200-E2-44072 del 21 de abril de 2010 (Anexo en un. (1) folio)

PREGUNTA 2: - : S : o
*Si la Asamblea de que trata la norma, no fue convocada por ei Propfetano mtc:al “nf por el
Administrador Prows:onal *'una vez construido y enajeriado un- numero- ‘de bienes. pnvados que

) ‘representen porlo‘menos ef cmcuenta y uno por ciento (51 %) de Ios coef cientes de. propfedad AR _
" sino después,.por lo cual no ceso “la gestién." a ellos. asignada,; es. legal que la.convocatoria. =~ .

 se suscriba por una persona diferente de quien es el LIQUIDADOR de la Empresa Propietaria’
de la Construccion y se le exijja a los propietarios asumir los gastos en que se incurrié con

, __‘_,_pqsteno.ndad aese tiempo. ¢ (Sic}.

El artigulo 52 de la ley 675 de 2001, establece que:

“ARTICULO 52. ADMINISTRACION PROVISIONAL. Mientras el drgano competente no
elija al administrador_del edificio o conjunto, ejercera como tal el propietano mrcral quien
podra contratar con un tercero taf gestion.

No obstante o indicado en este articulo, una vez se haya construido y enajenado un
. numero de bienes privados que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento
. (51%) de los coeficientes de copropiedad cesarala gestion del propletano m:cra! como
,admmrstradorprows:ona! T i e L

Cumphda Ia condfc.ron a.gue se ha hecho referenma el p_ronletano mic:al debera
informario por escrito .a todos Jos prop:etanos del_edificio_.o_conjunto, Jpara_que Ia
asamblea se reiina y proceéda a nombrar el administrador, dentro de los veinte (20) dias
habiles siguientes. De no hacerlo el propietario inicial nombrara al” ‘administrador
definitiva.” (Subrayado extra texto). -

Asi mismo, en lo que respecta a la forma de convocatoria de la asamblea general de
propietarios el articulo 39 del régimen de propiedad horizontat:

“ARTICULO 39. REUNIONES. La Asamblea General se reunird ordinariamente por lo
menos una vez al afio; en la fecha sefialada en el reglamento de propiedad horizontal y,
“en silericio de este, dentro de los tres (3) meses siguientes al vencimiento de cada
' penodo presupuestal con el fin de examinar Ia situacion general dé la persona juridica,
efectuar los nombramientos cuya eleccion le corresponda, considerar y- aprobar fas
cuentas del dftimo ejercicio y presupuesto para el siguiente afio. ‘La convocatoria la
efettiara e! administrador, con una antelacion no mfenor a qumce ( 1 5) dras calendano

Se reuniré en forma extraordinaria cuando fas neces:dades imprevistas o urgentes del
edificio o conjunto asi lo ameriten,_por convocatoria del administrador, del consejo de
administracion, del Revisor Fiscal o _de un numero plural de propietarios_de bienes
privados gue . representen _por lo _menos, la quinta. parte .de' lps coeficientes de
- copropiedad.” (Subrayado extra texto). v TR ‘
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De la normativa trascrita, se puede aseverar que una es la obligacidn del propietario
inicial de informar a los propietarios para que se relina la asamblea (articulo 52) y otra
es la forma de convocatoria de la asamblea general de propietarios (articulo 39), en
vitud de lo cual, si se considera que existié alguna irregularidad el régimen de
~ propiedad horizontdl establece que se “podran impugnar Jas decisiones de la asamblea

. general de propietarios, cuando-no se ajuSten a Iaszpréscripciones"Ieg_ales o al reglamento de la. -

propiedad forizontal. . -

PREGUNTA 3: . ‘ : ' : :

"¢Es asimismo legal que el Propietario de la Construccion le exija a Jos Copropietarios asurnir
los gastos propios de los honorarios o salarios fijados al Administrador Provisional, sin que se
hayan ejercido por éste, . funciones propias del cargo previstas en el Articulo 51 de Ja Ley 675
del 2.001? (Sic)”

Para atender este interrogante, me permito remitirle la respuesta que se brindd en un
caso similar mediante el oficio 1200-E2-17179 del 20 de marzo de 2009, a la consulta
elevada por la sefiora CLAUDIA CUENCA MANTILLA. (Anexo en un (1) folio)

En los anteriores términos damos respuesta a las inquietudes planteadas, haciéndole
saber que los alcances del concepto son los establecidos en el inciso 3° del articulo 25*
del Cédigo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

efe Oficina Adesora dtridica
Anexo o enunciado en dos (2) folios,
Elabord:  Heclor Alexander Torres Moralesf/’

evisd;  Manica Marla Mufinz Buitrago
Fecha: 09/03/2011

.

*Ver arifculo 48 de la Ley 675 de 2001.
4 Codigo Contencioso Administrativa, Arlculo 25, Incisg 3% “{...) Las respuestas en estos cases no compromeleran la
responsablilidad de las enfidades gue las atienden, ni seran de obligatorio cumplimiento o ejecucién.”
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