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Prewo a dar respuesta al. asunto de Ia referenma debe senalarse que el Mlnlsteno de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial tiene dentro de sus funciones asignadas por
la Ley 99 de 1993 y el Decreto-Ley 216 de 2003? expedir las politicas regulaciones
en materia de ambiente, vivienda, desarrollo terrltor:al, agua y.saneamiento, en ejercicio
- de'lo cual emite conceptos de caracter general dentro de la abstraccién que le permiten
sus funciones y competenmas sm pronunczarse sobre asuntos de caracter partlcu!ar y
concreto : - :

Sin perjuicio de lo anterlor con el animo de brlndar mformauon le comentamos Io
siguiente en respuesta a sus mqwetudes a saber : '
PREGUNTA 1.. :

1. Emitir concepto juridico preorsando ] sobre Ias expensas extraordinarias a. gue hace
referencia el articulo 48 de la Ley 675 de 2001 una vez vencido ef plazo para el respectivo
pago —sin necesidad de acudir al procédimiento ejecutivo- se les puede liquidar y cobrar !os :
intereses moratonos de que trata el Articulo en cita”

La Ley 675 de 20013 establec_é‘ que A"La's expensas comunes diferentes de las necesarias,
tendran caracter obligatorio cuando sean aprobadas poer la mayoria calificada exigida para el
efecto en la presente ley.”, ‘expensas que igualmente s€ catalogan como extraordinarias.'

' 'ASI mismao, el reglmen de propiedad horizontal establece respecto al mcumpllmiento en
‘el pago de expensas que: "El retardo en el cumplimiento del pago de expensas causara
intereses de mora, equivalentes a una y media veces el inferés bancario corriente, certificado

! “Por la CLIBJ' se crea ef Ministerio del Medio Ambrente se reordena el Sector Puablico encargado de fa geslion y conservacion del
medio ambienle y-los recursos naturales renovables, se .organiza el Sistema Nacional Ambiental, SINA, y se d;ctan olras
dfsposrc;ones

“Por el cual se determinan n'os ohjelivos, la esfructura organrca de[ Ministerio de Ambiente, VNJenda y Desarmh’a Temtarial y se
d;ctan otras disposiciones™

* “Por la cual se expide el régimen de propiedad horizontal”
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- por Ia Supermtendenc:a Bancana sin peqwcro de que la asamblea general con quorum que .
senale el reglamento de propledad honzonta! establezca un mteres mfenor ( )"” ' _t- :

En virtud de Ia normatlva enuncuada se puede afirmar que una vez venc;do el termlno

para pagar las expensas (ordlnana o extraordinaria) fijadas por la asamblea general de R
propietarios, surge el cobro de intereses ‘moratorios los-cuales pueden ser cobrados y - -
_liquidados al' momento en que se acerque el propietario a dar cabal cumplimiento-a-u -

obilgacn:m en mora, a través. ‘de’ uno.- de los - mecanismos alternos de solumon de
conflictos: (conmllaclon extrajudlmal) o -en -Gitima instancia ‘mediante un proceso B
ejecutivo. Sin embargo, siempre debe darse cumplimiento a la regla establecida por el
articulo 30 de la Ley 675 de 2001 para determ;nar el monto del mteres de mora a -
liquidar. S C
'Ademas cabe anotar que Ia Corte Constitucional en sentencna C 153 del 24 de febrero
 de 2004, MP ALVARO TAFUR GALVIS, declaré exequible el inciso primero del articulo
30 de Ia Ley 675 de 2001 hamendo una amplla exphcacxon sobre el tema de Ios'
: |ntereses de mora.. - N . S A '

PREGU NTA 2 : ~ :
“4. -Cual es la situacion jundfca de .!'a elecmon del admfmstrador de un Con;unto Res:dencra!
realizada por la Asamblea General - de Copropistarios can fundamento en fa disposicién

. contenida en el literal 1 del articulo 38 de la Ley 675 de 2001, existiendo. de acuerdo con el .
Reglamento. de Propledad Horizontal, Consejo de Administracion que conforme a las voces
contenidas en el articulo 50 de la Ley 675 de 2001, es el organo competente parda e!egn' el
admrmstrador
El nurrieral 1 ‘del articulo 38 de la ley 675 de 2001° sefiala como funcién de la asamblea
general de propietarios nombfar y remover .al administrador ’ ‘cuando fuere el caso”; esto
es, en las propiedades horizontales en que no- exrsta consejo de. admmlstraclon de
conformldad con lo establecido por el articulo 50° ibidem.

Conforme a lo enunmado y temendo en cuenta que el artlculo 50 referenmado es una
norma ‘de caracter imperativo debe acogerse en los reglamentos. de propiedad
horizontal; por lo que cualguier disposicion que se tome en el reglamento y contravenga

* Ver articulo 30 de la Ley 675 de 2001. ’
% "Ley 675 de 2001. ARTICULD 38. NATURALEZA Y FUNCIONES La asamblea general de propietarios es el orgago de dlreccmn
de la persona juridica que surge por mandalo-de esta ley, y tendra coma funciones basicas las 5|gu1enles
1. Nombrar v remover libremenle gl administrador vy a su suplenle cuando fuere el caso, para periodos determinados, y fjarle 5u
remuneracian.{...)" (Subrayado extratexto)
® | ey 675 de 2001, "ARTICULO 50. NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR. La represen!amon legal de la persona juridica y 1a
administracian del adificio o conjunte Carresponderan a un administrador deslgnado por la asamblea general de-propietarios en
lodos los edificios o conjuntos, salvo en aguelios casos en las que exista el consejo de sdministracion, donde serd elegido por dicho
orgario, para el periodo que se prevea en el reglamento de copropiedad. Los actos y contratas que celebre en ejercicio de sus
funciones, se radican en Ia cabeza de la persona juridica, siempre y cuam:io se ajusien a las normas Iegales y reglamentarias. (...}
{Subrayade ex!ralexlu) .
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el régimen de propledad honzontal se entlende por no escnta .segun Io establec;do por
el paragrafo 1° del amculo 5 de la Ley 675 de 2001 .

De otra pa’rte es pertinente 'anotar que en reiacién con la solucién de conflictos dentro -
-de la propiedad horizontal, le informo-que cuando se presenten en razon a la aplicacion
- ointerpretacion de la ley o del reglamento; entre propietarios o arrendatarios del edificio .
o) conjunto o entre aguellos o el admmtstrador el consejo de -administracién o cuafqu:er} :
otro érgano de direccion o control de'la persona juridica, el articulo 58 de la Ley 675 de -
2001 -sefiala que puede acudirse al comité de convivencia, a mecanismos alternos de
solucién de conflictos o a la autoridad judicial competente (Juez Civil Municipal, proceso
verbal sumario en Unica instancia, C.P. C arts 435y ss.).

En Ios anteriores términos damos respuesta a las inquietudes. planteadas haciéndole
saber que los alcances del concepto son los estab]emdos en el inciso 3° del articulo 25’
del Codlgo Contencmso Admlnrstratlvo :

Cordia!mente,
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" Cédigo Conlenciosa Administralivo, Arliculo 25, Inciso 3% ...} Las respuesias en eslos casos no comprometerén la
responsabilidad de las enlidades gue las atienden, ni seran de obligaterio cumplimienlo o ejecucian.”
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