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Referencia: Venta Propiedad Horizontal, Derecho ‘de Peticion 4120-E1-44050 del 11
de abril de 2011.
Recibido en la Oficina Asesora Juridica el 11 de abril de 2011.

Respetado sefior Martinez,

Previo a dar respuesta al asunto de Ia referencia, debe sefialarse que el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial tiene dentro de sus funciones asignadas por
la Ley 99 de 1993" y el Decreto-Ley 216 de 2003%, expedir las politicas y regulaciones
en materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en ejercicio
de lo cual emite conceptos de caracter general dentro de la abstraccién que le permiten
sus funciones y competencias, sin pronunciarse sobre asuntos de caracter particular y
concreto.

Sin perjuicio de lo anterior, con el animo de brindar informacién le comentamos lo
siguiente en respuesta a la consulta elevada a [a Superintendencia de Sociedades, la
cual fue remitida a este Ministerio por competencia, a saber:

PREGUNTAS 1,2y 3:

"1-¢Puede el constructor, como mecanismo de presion, comprar las casas de los residentes
que si desean venderlas y empezar tlemoliciones, afectando a los que no quisieron vender?
2-Dado que el constructor va a ser directa o indirectamente propietario de mas del 70% del
conjunto, ;puede como mecanismo de presion, aumentar desmedidamente el valor de la
administracion?

3- Si son posibles las acciones 1 y/o 2 par parte del constructor, ;Qué mecanismo de defensa
_tienen los copropietarios que no vendieron?” (Sic)

En primera instancia cabe aclarar que la Ley 675 de 20013 dentro de la definicion de
bienes privados establece que estos son: “Inmuebles debidamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un
edificio o conjunto. sometido al regimen de propiedad horizontal, con salida a la via publica

1 “Par Ia cual se crea el Minisierio del Medio Ambiente, se reardena el Sector Poblico encargado de la gestidn y conservacion del
medio ambiente y los recursos naturales renovables, se organiza ‘el Sistema Nacional Ambiental, SINA, y se dictan ofras
disposiciones” ' '
? “Por el cual se determinan los objetivas, la estructura orgénica del Ministerio de Ambjente, Vivienda ¥ Desarroflo Temitorial y se
digtan olras disgosiciones”

"Par la cual se expide el Reglamento de Propiedad Horizontal”
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directamente o por pasaje comun.™. Definicion de la cual sé puede inferir que los bienes
privados pertenecientes a una propiedad horizontal son de propiedad vy
aprovechamiento exclusivo de su duefio, por lo tanto es éste quien tiene el uso, goce y
disposicion del mismo.

Aunado a lo prenotado, es de tener en cuenta que el paragrafo 4° del articulo 5° de la
‘Ley 675 de 2001prevé que “El reglamento de administracion de la propiedad horizontal no
podra contener normas que. prohibanlfa enajenacion o-gravamen de los" bienes de- dominio:
privado, ni limitar o prohibir la cesion de los mismos a cualguier titulo.”. ‘ ' '

De otra parte, en lo que respecta a la demolicién se recomienda revisar la normatividad
que trata sobre las licencias urbanisticas, esto es, el Decreto 1469 de 2010; debido a
que el tema objeto de consulta debe contar con la respectiva licencia. Toda vez que la
carencia del permiso respective por parte de la autoridad competente generaria una
infraccion urbanistica sancionada por los alcaldes, de conformidad con lo establecido en
el articulo 103 y 104 de la Ley 388 de 1997.

PREGUNTA 4:
“4-; Pueden uno, varios o todos los copropietarios que no vendieron (1 0%) impugnar la venta
del conjunto? ¢ante quien?”. (Sic)

Al tenor de la definicion de bienes privados, se reitera que es el propietario del bien
privado quien ostenta el uso, goce y disposicion del mismo; por lo tanto es un acuerdo
de voluntades que se debe suriir entre éste y el posible comprador con la finalidad de
que la propiedad sobre el bien privado sea transferida; razén por la cual esta Oficina
considera que no es competente para pronunciarse sobre el asunto ya que se frata de
un tema que debe ser dirimido por la autoridad judicial.

En los anteriores términos damos respuesta a las inquietudes planteadas, haciéndole
saber que los alcances del concepto son los establecidos en el inciso 3° del articulo 25°
del Codigo Contencioso Administrativo. :

Caordialmente,

UANEAMILEG/BE JARS JARANQ
£ Jefe Oficina A&esora Juridi -
élahosc’): ‘Hector Alexander Torres- Mnrales-@"

) Revisd:. Monica Maria Munaz Builrago
Facha: 13/04/2011

* Ley 675 de 2001, articulo 3.
® Cadigo Centencioso Administralivo, Articule 25, Incise 3% “{..}) Las respuestas en eStos casos No compraometeran |a
responsabilidad de Jas entidades que las atienden, ni ser&n de obligatorio cumplimiento o gjecucion.”
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