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Respetado sefior Sequeda,

Previo a dar respuesta al asunto de la referencia, debe sefialarse que el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial tiene dentro de sus funciones asignadas por la Ley 99 de 1993’
y el Decreto-Ley 216 de 2003° expedir las politicas y regulaciones en materia de ambiente,
vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en ejercicio de lo cual emite conceptos de
caracter general dentro de la abstraccién que le permiten sus funciones y competencias, sin
pronunciarse sobre asuntos de caracter particular y concreto, como el que plantea en su
comunicacion.

Sin perjuicio de lo anterior, con el animo de brindar informacién de caracter general le
comentamos lo siguiente en respuesta a sus inquietudes sobre las decisiones que requieren
mayaoria calificada, a saber:

PREGUNTA 1y 2:

"En cuanlo a la Ley 675, cuando habla de mayorias calificadas hace referencia a que se
necesita el voto favorable del 70%, o que se requiere de un 70% de quorum, ya que en algunos
apartes la ley habla de que se refiere del 70% del voto favorable y en otros hable de un qudrum
del 70% (...)” (Sic).

Una vez efectuado el andlisis sistematico de la Ley 675 de 2001, se evidencia que cuando
establece que se requieren del 70% de los coeficiente de copropiedad del edificic o conjunto
para adoptar determinada decisidn, hace referencia a que se requiere de una mayoria calificada
para la validez de la decisiones adoptadas por la asamblea general de propietarios, como lo
consagra en los articulos 13° 20°, 28° y 32° normativa que se recopila en el articulo 46, a
saber:

' “Por la cual se crea et Minislerio del Medio Ambiente, se reordena el Seclor Publico encargado de Iz gestian ¥ conservacian del
medio ambiente y los recursos naturales renovables, se arganiza el Sistema MNacional Ambienlal, SINA, y se dictan olras
disposiciones”

? *Por ¢l cual se determinar los gbjelivos, la estructura organica del Ministerio de Ambiente, Viviends y Desarrollo Territorial y se
dictan otras disposiciones” ) :

T "ARTICULO 13. RECONSTRUCCION OBLIGATQRIA. Se procedera a la reconstruccion del edificio o conjunlo en los siguienies
eventos: .

(...}

2. Cuando no cbsiante ta destruccion o deterioro superior af setenla y cinco por cienta (Y5%) del edificic o conjunto, la asamblea
general decida reconsiruirlo, con el volo favorable de un namero plural de propietarios que representen al menos el setenta por

cienlo (70%) de los cosficientes de propiedad.{...)" (Subrayado exlratexta)
/7 C5~205Uf




”‘gﬁ% Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial
(aier) . Oficina Asesora Jurldica
¥ Republica de Colombia

lihnrinﬂ y Oiden

“ARTICULO 46. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como excepcion
a la norma general, las siguientes decisiones regueriran mayoria calificada del setenta
por ciento (70%) de los coeficientes de gopropiedad que integran el edificio o conjunto’

1. Cambios que afecten la destinacion de-los bienes comunes o impliguen una sensible -

disminucion en-uso y goce. . o I o S
2. Imposicion de expensas extracrdinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.
3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. Asignacion de un bien comuin al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado,
cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

5. Reforma a los estatutos y reglamentio.

6. Desafectacion de un bien comuin no esencial.

7. Reconstruccion del edificio o conjunto destruido en proporcidn gue represente por lo
menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8 Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y
cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. Adguisicidn de inmuebles para el edificio o conjunto.

10. Liquidacién y disolucion. (...)" (Subrayado extratexto)

En los anteriores términos damos respuesta a las inquietudes planteadas, haciéndole saber que
los alcances del concepto son los establecidos en el inciso 3° del articulo 25" del Codigo
Contencioso Administrativo.

Coardiglmente,
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4 wARTICULO 20. DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES. Previa autorizacion de las auloridades
municipales o distrilales competenies de conformidad con las normas urbanisticas vigenies, la asamblea general, con el voto
favorable de un numero plural de propietarios de bienes de dominio privado que represenien el setenta por ciento (70%) de fos
coeficientes de copropiedad de un conjunto o edificie, podra desafectar la calidad de comun de bienes camunes no esenciales, los
cuales pasaran a ser del dominio parlicular de la persona jusidica que surge como efecta de la constitucion al régimen de propiedad
horizontal. {...)" (Subrayado extratexta) )

5 “ARTICULO 28. MODIFICACION DE COEFICIENTES. La asamblea general, can el voto favorable de un ndmero plurat de
propietarios que represente al menos ef selema por ciento (70%) de los coeficizntes de copropiedad del edificio o conjunto, podra
autorizar reformas al reglamento de propiedad horizonial relacionadas con modificacion de los coeficientes de propiedad herizonial,
en los siguientes evenlos: {...)" (Subrayado extratexio) '

s -ARTICULO 32. OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA. (...)

Las propiedades horizontales que a Ia fecha de entrada en vigencia de- la presente ley, no posean medidor individual para las
unidades privadas gue la inlegran, podran instalarlos si lo aprueba Ia asamblea general con el voto favorable de up ndmero plurat
de propielarios de bienes privades que reprasenten al selenia por cienla {70%) de los coeficientes del respective gdificio o conjunta.
" (Subrayado extralexto)

" Cadigo Contenciose Administrativo, Articulo 25, Incisa 3% "(...) Las respuesias en estos casos no compromeleran la
respansabilidad de fas entidades que las alienden, ni seran de obligaiorio cumplimienio o ejecucian.”
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