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Referencia: Extincion, Liquidacién y Disolucién de la Propiedad Horizontal, Derecho de
Peticion 4120-E1-60040 del 17 de mayo de 2011.
Recibido en la Oficina Asesora Juridica el 17 de mayo de 2011.

Respetado Doctor Sanchez,

Previo a dar respuesta al asunto de la referencia, debe sefalarse que el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial tiene dentro de sus funciones asignadas por
la Ley 99 de 1993" y el Decreto-Ley 216 de 2003 expedir las politicas y regulaciones
en materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en ejercicio
de lo cual emite conceptos de caracter general dentro de la abstraccion que le permiten
sus funciones y competencias, sin pronunciarse sobre asuntos de caracter particular y
concreto, como el que plantea en su comunicacion.

Sin perjuicio de lo anterior, con el animo de brindar informacion de caracter general le
comentamos lo siguiente en respuesta a sus inquietudes sobre la extincion, liquidacion
y disolucion de la propiedad horizontal, a saber:

“Actualmente el edificio en donde opera /a sede de la DIAN — Direccicn Seccional de Impuestos
y Aduanas de Pereira, hace parte de una propiedad horizontal que se rige por la Ley 675 de
2001 y como tal es copropietario de la misma en un porcentaje del 71%, por ende con la cuota
de administracién mas alta de todos los locales; como consideraciones que hemos estimado
validas para reducir gastos, se pregunia lo siguiente: cudl seria el procedimiento a sequir, para
no hacer parte o separarnos de la citada copropiedad, en atencion a lo establecido la Ley 675
de 20017 (regimen de propiedad horizontal). {...)" (Sic).

' “Por ta cusl se crea el Ministerio det Medio Ambienie, se reardena el Sector Publico.encargade de la gestion y conservacion del
medio ambiente y los recursos naturales renovables, se organiza el Sistema Nacional Ambiental, SINA, y se diclan clras
disposiciones”

? "Por el cual se delerminan las objelivos, |z estructura organica del Minislerio de Ambienle, Vivienda y Desasrollo Territorial y se
diclan olras disposiciones”
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De conformidad con lo establecido por la Ley 675 de 2001® para terminar con una-
propiedad horizontal se requiere de tres pasos la extincion, la disolucién y la liquidacion,
los cuales se consagran en Ios amcu!os 9° al12° lb}dem a saber:

capiruLom. g
DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL .

ARTICULO 90, CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. La propfedad )
horizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales: "

1. La destruccion o el deterioro total del edificio o de las edificaciones que conforman un
conjunto, en una proporcién que represente por lo menos el selenta y cinco por ciento (75%) del
edificio o etapa en particular salvo cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con la
reglamentacion que para el efecto expida el Gobierno Nacional,

2 la decision undnime de los titulares del derecho de propiedad schre bienes de dominio
particular, siempre vy cuando medie la_ageptacion por escrito de los acreedores con garantia real
sobre los mismos,_g sobre el edificio o confunio.

3. La orden de autoridad judicial o administrativa.

PARAGRAFO. En caso de demolicién o destruccion total del edificio o edificaciones que
conforman el conjunto, el terreno sobre el cual se encontraban construidos seguird gravado
proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demas
gravamenes qtie pesaban sobre los bienes privados.

ARTICULO 10. PROCEDIMIENTO. La propiedad horizontal se extingue total o parcialmente por
las causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a escritura publica la degision de fa
asamblea general de propietarios, o la sentencia judicial gue lo delermine, cuando a gllo hubiere
lugar. v se inscriba en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos.

ARTICULO 11. DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Registrada la escritura de extincion de la
propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes debera ser
objelo de division dentro de un plazo no superior a un afio.

Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el administrador, si lo hubiere, podra solicitar
gue los bienes comunes se dividan materialmente, o se vendan para distribuir su producto entre
los primeros a prorrata de sus coeficientes de copropiedad.

La division tendra preferencia si los bienes comunes son susceplibles de dividirse materialmente
en porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas
urbanisticas asi fo permitan. Se optaré por la venta en caso contrario. Se aplicaran en lo
pertinente las normas sobre division de comunidades previstas en el Capitulo Ill, Titulo XXX del
Libra Cuarto det Cédigo Civil y en las normas que lo modifiquen, adicionen o subroguern.

ARTICULO 12. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Una vez se registre la extincion
{otal de la propiedad horizontal seqiin lo dispuesto en este capilulo, se procedera a la disolucion y
liquidacion de la persona ,rurfdrca la cual conservara su capacidad legal para realizar los aclos
tendientes a tal fin.

Actvaré como liquidador el administrador, previa presentac:on v aprobacion de cuentas, salvo
decision de la asamblea general o disposicion legal en conirario. Para efectos de la exlincion de
la persona juridica, el acta de liquidarion final deberd registrarse ante la entidad responsable de
certificar sohre su existencia y representacion legal.” (Subrayado extratexio)

**nor la cual se establece el régimen de propiedad horizontal”
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Aunado a lo anterior, es de anotar que para la extincién de la propiedad horizontal se
requiere que sea una decision por unanimidad y debe registrarse en la Oficina de
Reglstro de Instrumentos Publicos, y la liquidacién y disolucién es una decision que
reguiere mayaria calificada del 70% de ]os coeﬂcnentes de copropledad que mtegran el

 edificio.o conjunto

En los anteriores términos damos respuesta a las inquietudes planteadas, haciéndole

Y

saber que los alcances del concepto son los establecidos en el inciso 3° del articulo 257
del Codigo Contencioso Administrativo.

Cordialmente, e

N r e

efe Oﬂcma Asesora Jurldlca

Elabord:  Hector Alexander Torres Mora:eag?;'d
Revisé:  Maonica Matia Mufoz Buitrago, ™~
Fecha: 19/05/2011,

* Ley 675 de 2001, "ARTICULQ 46. DECISICNES QUE EXIGEN MAYOKIA CALIFICADA. Cormu excepcion a la norma general, las
siguienies demsmnes requeriran mayerfa calificada del selenia por cienio (70%)} de los coeficientes de coprepiedad aue integran el
adificio o conjunio: .

(..}

10. Liguidacion y disolucion. {...)"

s Codigo Contencicse Adminisirativo, Articulo 25, Incise 3% "{...} Las respueslas en eslos Casos no compromeleran la
responsabilidad de las entidades que las atienden, ni serdn de obligatorio cumplimiento o gjecucion.”
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