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Respetada sefiora Amaya,

Previo a dar respuesta al asunto de la referencia, debe sefialarse que el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial tiene dentro de sus funciones asignadas por
la Ley 99 de 1993 y el Decreto-Ley 216 de 20032, expedir las politicas y regulaciones
en materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en ejercicio
de lo cual emite conceptos de caracter general dentro de la abstraccién que le permiten
sus funciones y competencias, sin pronunciarse sobre asuntos de caracter particular y
concreto, como el que plantea en su comunicacion,

lgualmente, es de tener en cuenta gque funcionalmente corresponde a la Oficina
Asesora Juridica “Establecer criterios y directrices para unificar la interpretacion y
aplicacion de la normatividad del sector y absolver las consulitas que le formulen a la
entidad, las personas naturales y juridicas en relacion con los temas de su
" competencia’, no siendo dable emitir un concepto técnico-matematico como el que
solicita en su consulta.

Sin perjuicio de lo anterior, con el animo de brindar informacién de caracter general le
comentamos lo siguiente en respuesta a su inquietud sobre la forma en como se
determinaron los coeficientes de copropiedad de fa propiedad horizontal a la cual
pertenece.

Respecto a la determinacién del coeficiente de coprop:edad la Ley 675 de 2001 en su
articulo 26 establece lo siguiente:

' “Por |a cual se crea el Ministerio del Medio Ambiente, se reordena el Sector Publico encargado de |a gestion y conservacion det
medio ambiente y los recursos nalurales renovables, se organiza el Sistema Nacional Ambiental, SINA, y se dictan olras
disposiciones”

2 *Por el cual se determinan los objetivos, la estructura organica del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y se
dictan otras disposiciones”

*Ver Decreto Ley 216 de 2003, Arlicule 8°, Numeral 2.
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"ARTICULO 26. DETERMINACION. Salvo lo dispuesto en.la presente ley para casos
especificos, los coeficientes de copropiedad se calcufaran con base en el area privada
construida de cada bien de dommro particular, con respecto al area total privada del
edificio o conjunto. _

El area pnvada libre’ se determmara de manera expresa en el reglamento de proptedad
horizontal, -en proporcién al area pnvada construrda mdlcando .fos factores- de
ponderacion utilizados. :
PARAGRAFO. Para calcular el coeficiente de copropledad de parqueaderos y depos:tos '
se podran ponderar los factores de érea privada y destinacion.”

Por lo que los coeficientes se deben calcular midiendo el area privada construida en
relacion con el area privada total (incluyendo el area privada no construida) del edificio o
conjunto, de conformidad con lo consagrado en el respectivo reglamento de propiedad
horizontal.

Asi las cosas, se considera pertinente que eleve la consulta sobre el caso expuesto en
su comunicacidn, a un experto en la determinacién de dichos coeficientes de
copropiedad, con el fin de que sobre el estudio del caso particular le ofrezca la claridad
sobre el asunto.

En los anteriores terminos damos respuesta a las inquietudes planteadas, haciéndole
saber que los alcances del concepto son los establecidos en el inciso 3° del articulo 25*
del Cédigo Contenciosoe Administrativo.

Cordialmente,

[il] (ﬁf%’
UAN CAMIL

Elsbord:  Heclor Alexander Torres Murales.gf
Reviséyg Monica Marfa Mufioz Buitrago.
Fecha: 13/06/2011

* Codigo Contencioso Administrativo, Articulo 25, Inciso 3°: “{...} Las respuesias en estos casos ne comprometeran la
respoansabilidad de las entidades que las atienden, ni serén de obligatorio cumplimiento o ejecucion.”
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