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Respetado sefior Lopez,

Previo a dar respuesta al asunio de la referencia, debe sefialarse que el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial tiene dentro de sus funciones asignadas por
la Ley 99 de 1993 y el Decreto-Ley 216 de 20032, expedir las politicas y regulaciones
en materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en ejercicio
de lo cual emite conceptos de caracter general dentro de la abstraccion que le permiten
sus funciones y competencias, sin pronunciarse sobre asuntos de caracter particular y
concreto, como el que plantea en su comunicacion.

Sin perjuicio de lo anterior, con el &nimo de brindar informacion de caracter general le
comentamos lo siguiente en respuesta a su inquietud sobre juegos infantiles y vigilancia
privada en la propiedad horizontal de uso residencial:

PREGUNTA 1:

‘"¢ Existen reglamentos sobre la forma y uso de los juegos infantiles y mas aun de aquellos que
puedan representar riesgos para los nifios(as)?. Si la respuesta es positiva, solicito se remitan
por esta via.”,

' “Par la cual se crea el Ministerio del Medio Ambienta, se reordena el Secior Piblico encargada de Ia gestion y conservacian del
medio ambierte y fos recursos naturales renovables, se arganiza el Sislema MNacional Ambiental, SINA, y se dictan otras
disposiciones”

? *Paor el cual se determinan los objetivos, la estruciura organicas del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Terrilorial v se
dictan olras disposiciones”
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Respecto al tema objeto de su inquietud, la Ley 675 de 2001% no establece ningln
aspecto sobre el particular; sin embargo, el uso de los juegos infantites en edificios o

- conjuntos de uso residencial sometidos al régimen de propiedad horizontal puede-

regularse en el respectivo’ reglamento, toda vez .que .es.€l. “Estatuto..que regula los - .

~ derechos y obligaciones especificas de los copropletarios de un edificio o conjunto sometido al
" régimen de propiedad horizontal.” o R e

PREGUNTA 2 y 3:

“; Existe obligacion fegal por parte de la copropiedad de contar con vigilancia privada?. Si la
copropiedad tiene CONSERJES que abren y cierran puertas de acceso a la copropiedad y
laboran en turnos de 8 horas cada uno, cubriendo la totalidad de fa jornada y cuando se
presentan situaciones de inseguridad y se les exige estar alerta, pueden ffamarse y lralarse
como CONSERJES?" (Sic).

La definicion de expensas comunes necesarias traida por la Ley 675 de 2001 en su
articulo 3°, se establece gue son "Erogaciones necesarias causadas por la administracion y
la prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes del edificio o conjunto. Para estos efectos se entenderan
esenciales los servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacion, reposicion,
reconstruccion y vigilancia de los bienes comunes, asi como los servicios publicos esenciales
relacionados con estos” (Subrayado extratexto).

Aunado a lo anterior, el numeral 4° del articulo 38 ibidem, consagra como una de las
funciones de la asamblea general de propietarios “Aprobar el presupuesto anual del edificio

B

o conjunto y las cuotas para atender las expensas ordinarias o extraordinarias, ...".

Asi las cosas, se puede afirmar que es una decision de la asamblea general de
propietarios determinar que el edificio o conjunto cuente con servicio de vigilancia
privada, caso en el cual se debera crear el respectivo rubro en el presupuesto anual de
la copropiedad.

Adicionalmente, cabe aclarar que la propiedad horizontal debera contratar el servicio de
vigilancia y seguridad privada con empresas legalmente constituidas y registradas ante
la Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada, so pena de la sancién
establecida por el articulo 91 del Decreto 356 de 1994°: situacion que fue analizada por.
ia Corte Constitucional en Sentencia C-995 del 12 de octubre de 2004.

34pgar medio de 1a cual se establece el régimen de propiedad horizontal”

“\er Ley 675 de 2001, Arllculo 3. . .

5 Decreto 356 de 1994"Arlicula 91, “Conlratacion de servicios. Las personas naturales, jurldicas o entidades oficiales que cantralen
servicios de vigilancia y seguridad privada, con empresas que no tengan licencias de funcionamienia, o gue la misma se halla
vencida, seran sancionadas con mulla que oscilard entre 20 y 40 salarios minimos legales mensuales la cual s impondra por la
Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada y debera ser consignada en la direccion General del Tesoro a su favar.”
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En los anteriores términos damos respuesta a las inquietudes planteadas, haciéndole
saber que los alcances del concepto son los establecidos en el inciso 3° del articulo 258

del Cadigo Contencioso Administrativo.

- _:C_Or'd'i_a'lmente;

Elaboré:  Heclor Atexander Torres Mcralesﬁ/‘/
Revizd:  Monica Maria Mufiaz Buitrago.
Fecha: 22/06/2011

8 Cédigo Contencioso Adminisirativa, Articulo 25, Insiso 3 "(...) Las respuestas en eslos casos no compromeleran la
responsabilidad de |as entidades que las atienden, ni seran da obligatorio cumplimiento o ejecucion.”
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