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4120-E1-65129 del 26/05/2011.

Recibido en la Oficina Asesora Juridica el 23 y 27 de mayo de 2011.

Respetado senor Botero,

Previo a dar respuesta al oficio de la referencia, debe sefalarse que el Minisierio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial tiene deniro de sus funciones asignadas por
la Ley 99 de 1993 y el Decrelo-Ley 216 de 20037, expedir las politicas y regulaciones
en materia de ambiente, vivienda, desarrollo territorial, agua y saneamiento, en ejercicio
de lo cual emite conceptos de caracter general dentro de la abstraccion que le permiten
sus funciones y competencias, razon por la cual no puede pronunciarse sobre asuntos
de caracter particular y concrelo, como el que plantea en su comunicacion.

Sin perjuicio de lo anterior, con el animo de brindar informacion de caracter general le
comentamos lo siguiente en respueslta a sus peticion enviadas a la Presidencia de la
Republica el pasado 8 de mayo de 2011 (Radicado 4120-E1-57572) y el 18 de mayo de
2011 (Radicado 4120-E1-65129), las cuales fueron remitidas a este Ministerio, sobre su
solicitud de revisar la Ley 675 de 2001°, en los aspectos de vigilancia y control de Ia
propiedad horizontal, asi como sobre las responsabilidades en que incurren los
miembros de los consejos de adminisiracion.

' "Por Ia cual se crea &l Minislerio del Medio Ambiente, se reordena el Secior Publico encargade de la gestion y conservacion del
medio ambienle v los recursos nalurales renavables, se organiza 2l Sislema Nacional Ambiental, SINA, vy se diclan otras
disposiciongs”

?“Por el cual se delerminan los abjelivos, 1z estruclurz arganica del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desanollo Territarial y s&
dictan otras disposiciones” ’

"Por medio de la cual se expide el reghmen de propiedad horizontal”
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Para atender sus cuestionamientos, nos permitimos reiterar lo informado mediante el
memorando 1200-E2-46853 del 2 de mayo del presenie ano, el cual transcribo a
continuacion: ' ' ' -

"Una vez efeciuado un ané[isis_sistem'ético de la Ley 675 de 2001, se pudo -
esiablecer que |a ley no contemplo una autoridad territorial o nacional que ejerza
el "control y vigilancia” de la propiedad horizontal.

Sin embargo, cabe anotar que el régimen de propiedad horizontal contempla
que: "Los administradores responderan por los perjuicios que por dolo, culpa leve o
grave, ocasionen a la persona juridica, a los propielarios o a tesceros. Se presumira la
culpa leve del administradar en los casos de incumplimiento o exlralimitacion de sus
funciones, violacion de la ley o del reglamento de propiedad horizontal. “ situaciones
que deben ser dirimidas ante la autoridad judicial competente.

Adicionalmente, cualquier conflicto en razén a la aplicacién o interpretacion de la
ley o del reglamento, entre propietarios o arrendatarios del edificio o conjunto, o
entre aquellos o el administrador, el consejo de adminisiracion o cualquier otro
argano de direccion o control de la persona juridica, el articulo 58 de la Ley 675
de 2001 sefala que puede acudirse al comité de convivencia, a mecanismos
alternos de solucion de conflictos o a la autoridad judicial competente (Juez Civil
Municipal, proceso verbal sumario en Unica instancia, C.P.C. arts. 435y ss.).

Ahora bien, en relacidon con su peticion de modificar la Ley 675 de 2001, me
permito informarle gue el articulo 155° de la Constitucion Politica consagra un
mecanismo de participacion ciudadana para preseniar proyecltos de ley, para lo
cual se requiere de un numero de ciudadanos igual o superior al cinco por ciento
del censo electoral exislente en la fecha de presentacion del proyecto de ley.”

Adicionalmente, para complementar la respuesta a sus inquietudes en lo relativo a la
responsabilidad que tienen los miembros del Consejo de Administracion, me permilo
informarie que la Ley 675 de 2001 guarda silencio respecto a este tema; sin embargo,
se considera que a ellos se les podria endilgar responsabilidad civil o penal por sus
actos, cuando exista extralimitacion u omision en el cumplimento de sus funciones,
violacién de la ley o del reglamento de propiedad horizontal, las cuales deben ser

‘Ley 675 de 2001, ariculo 50, Incisa 2°7

* Constitucion Politica, Articulo 155 “Podran presentar pioyectos de ley ode referma constilucional, un numero de ciudadanos iaual
o superior al cinca por ciento del censo electoral exislente gn la fecha respectiva o el treinla por cignlo de los concejales o dipulados
del pais. L2 inicialive popular serd {ramitada por el Congreso, de confermidad con lo establecido en el anticulo 193, para los
proyecigs gue hayan sido objeto de manifestacion de urgencia.

Los ciudadanos proponenles lendian derecho a designar un vocero que sera oldo por ias Camaras en lodas las etapas del tramile "
{Subrayado exliatexio)
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tratadas ante la autoridad judicial competente.

En los antericres términos damos respuesta a las inquietudes planteadas, haciéndole
saber que los alcances del concepto son los establecidos en el inciso 3° del articulo 25°
del Codigo Conlencioso Admlmstratlvo :

Cordiafmente,

/
Ly et~
JOAN CEMILOBBE/AR

/Jefe de la OficingsAs€Sora Ju{ridica

fj“F:{labcnc‘:: Heclor Alexander Tortes Moralesy»'%/"
eviso: Ménica Maria Mufioz Builrago. /
Fecha. 30/05/2011,

: Cédigo Conlencioso Adminisirative. Anicule 25, Inciso 3% °( ) Las lespueslas en eslos ¢astos no compromeleran la
responsabilidad de iss enlidades que las alienden. ni seran de obligatorio cumplimiento o gjecucion.”




