REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

DECRETO NUMERO DE 2019

"Por medio del cual se reglamenta la Ley 1955 de 2019 y se modifica el Decreto 1077 de 2015
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con la cesion a
titulo gratuito y la transferencia de bienes inmuebles fiscales; y legalizacion urbanistica de
asentamientos humanos"

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial las que le confiere el
numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica, y

CONSIDERANDO

Que mediante la Ley 1955 de 2019, se expidié Plan Nacional de Desarrollo 2018 — 2022 “Pacto
por Colombia Pacto por la Equidad”, el cual tiene como objetivo sentar las bases de legalidad,
emprendimiento y equidad que permitan lograr la igualdad de oportunidades para todos los
colombianos, en concordancia con un proyecto de largo plazo con el que Colombia alcance los
Objetivos de Desarrollo Sostenible al 2030.

Que el articulo 276 de la enunciada ley, establece que los bienes inmuebles fiscales de propiedad
de las entidades publicas del orden nacional de caracter no financiero, que hagan parte de
cualquiera de las Ramas del Poder Publico, asi como de los érganos autonomos e independientes
gue no los requieran para el ejercicio de sus funciones, podran ser transferidos a titulo gratuito a
las entidades del orden nacional y territorial con el fin de atender necesidades en materia de
infraestructura y vivienda, sefialando que transferido el inmueble la entidad receptora seré la
encargada de continuar con el saneamiento y/o titulacion del mismo, ademas que las entidades
territoriales podran igualmente ceder a titulo gratuito a entidades del orden nacional bienes
inmuebles fiscales de su propiedad.

Que en consonancia con lo anterior se hace necesario establecer las condiciones en las cuales se
realizara la transferencia a titulo gratuito de aquellos bienes de propiedad de las entidades publicas
de caracter no financiero, de los érganos autbnomos e independientes, asi como aquellos bienes
gue hayan sido recibidos por cualquiera de las anteriores mediante traspaso de bienes, derechos
y obligaciones de entidades extintas.

Que el articulo 277 de la Ley 1955 de 2019 es norma especial y regula la cesion o enajenacién de
bienes fiscales de propiedad de las entidades publicas.

Que el articulo 277 de la Ley 1955 de 2019 modificatorio del articulo 14 de la Ley 708 de 2001,
sobre la cesion a titulo gratuito y enajenacion de bienes fiscales, dispuso que las entidades
publicas podran transferir mediante cesion a titulo gratuito la propiedad de los bienes inmuebles
fiscales ocupados ilegalmente con mejoras y/o construcciones de destinacion econdémica
habitacional, siempre y cuando la ocupacién ilegal haya sido efectuada por un hogar que cumpla
con las condiciones para ser beneficiario del subsidio de vivienda de interés social y haya ocurrido
de manera ininterrumpida con minimo diez (10) afios de anterioridad al inicio del procedimiento
administrativo.
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Que el paragrafo 1° del articulo 277 de la Ley 1955 de 2019 establece que para los bienes
inmuebles fiscales ocupados ilegalmente, con mejoras que no cuenten con destinacion econémica
habitacional, procedera la enajenacion directa por su valor catastral vigente a la fecha de la oferta.

Que resulta pertinente para los efectos de la presente adelantar la reglamentacion del articulo 277
de la Ley 1955 de 2019, a efectos de establecer los requisitos para la cesion de los bienes fiscales
ocupados con mejoras y/o construcciones de destinacidon econdémica habitacional o en su defecto
establecer el proceso para su enajenacion directa, con el fin de promover el acceso a la propiedad
por parte de los ocupantes.

Que se ha evidenciado la necesidad de efectuar ajustes y precisiones a la legalizacion urbanistica
de asentamientos humanos con el fin de facilitar su implementacion a los municipios y distritos que
adelantan dichos procesos.

Que la legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano, sujeta a la
disponibilidad técnica de servicios, cuando a ello hubiere lugar; y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, sin contemplar la legalizacion de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores.

Que el concepto de legalizacion urbanistica no se limita a las viviendas de interés social que la
constituyen sino a las condiciones urbanisticas de precariedad presentadas en el asentamiento
entendida como pobreza, mal estado de habitabilidad de la vivienda, déficit de servicios publicos
y de equipamiento.

Que las entidades territoriales tienen la potestad para adelantar procesos de legalizacion
urbanistica de asentamientos localizados en predios publicos o privados.

Que para el adecuado proceso de legalizacion urbanistica se requiere identificar la estructura
urbana del asentamiento humano entendida como predios ocupados, areas publicas y privadas,
vias publicas, zonas verdes, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios,
equipamiento y la regularizacion urbanistica.

Que para todos los efectos legales, las areas definidas como de uso publico en la legalizacién
urbanistica de asentamientos humanos, quedaran afectas a este fin especifico, aun cuando
permanezcan dentro del dominio privado.

Que debido a la declaratoria de inexequibilidad del articulo 99 de la Ley 812 de 2003 por parte de
la Corte Constitucional mediante la sentencia C-1189 del 03 de diciembre de 2008, el cual fijaba
una fecha méxima del 27 de junio de 2003 para "reconocer" los asentamientos humanos, resulta
improcedente exigir la documentacion relacionada con la fecha de formacion y ocupacion del
asentamiento humano para adelantar el tramite de legalizacion urbanistica.

Que los programas de legalizacion y regularizacion de barrios o asentamientos informales apuntan
en la direccion de posibilitar el goce efectivo y pleno del derecho a la vivienda digna al permitir
superar barreras relacionadas con la ubicacion del predio en zonas de riesgo, la falta de seguridad
juridica en la tenencia y la falta de acceso a servicios publicos, a escuelas, centros de salud, vias
de acceso y demas obras de desarrollo e infraestructura social.

Que no seran objeto de legalizacion los asentamientos o la parte de ellos que se encuentren
ubicados en suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o la norma
gue lo adicione, modifique o sustituya, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial o
de los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Que el acto administrativo de legalizacidn urbanistica no esté sujeto a términos de vigencia.

Que en mérito de lo expuesto,

DECRETA:




DECRETO No. HOJA No.

“Por medio del cual se reglamenta la Ley 1955 de 2019 y se modifica el Decreto 1077 de 2015 Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con la legalizacién urbanistica
de asentamientos humanos, la cesion a titulo gratuito y la transferencia de bienes inmuebles fiscales”

ARTICULO 1. Modifiquese el articulo 2.1.2.2.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.1.2.2.1.2. Definiciones. Para efectos de lo dispuesto en el presente capitulo se
adoptan las siguientes definiciones:

1.

10.

Entidad cedente o enajenadora. Corresponde a las entidades del orden territorial y
nacional encargadas de adelantar el proceso de saneamiento y titulacion de los bienes
objetos del presente capitulo.

Entidad receptora o cesionaria. Es la entidad interesada en recibir los bienes inmuebles
fiscales objeto de transferencia a titulo gratuito.

Bienes inmuebles fiscales o bienes de la Unidn. Inmuebles de propiedad de entidades
publicas, cuyo uso no pertenece a todos los habitantes del territorio. Los bienes inmuebles
fiscales se clasifican en:

3.1. Bienes fiscales propiamente dichos. Aquellos de propiedad de las entidades de
derecho publico de caracter nacional o territorial y que presten un servicio publico o estén
destinados para su funcionamiento.

3.2. Bienes fiscales adjudicables. Aquellos destinados a ser adjudicados a personas
naturales o juridicas que cumplan con los requisitos establecidos en la Ley.

Bien fiscal titulable. Se entienden como bienes fiscales titulables aquellos ocupados
ilegalmente con mejoras y/o construcciones de destinacion econémica habitacional,
siempre y cuando la ocupacién ilegal haya sido efectuada por un hogar que cumpla con las
condiciones para ser beneficiario del subsidio de vivienda de interés social y haya ocurrido
de manera ininterrumpida con minimo diez (10) afios de anterioridad al inicio del
procedimiento administrativo.

Proyecto de saneamiento y titulacién. Se entiende como el proceso de saneamiento y
titulacion que llevara a cabo la entidad receptora o cesionaria en el bien fiscal que le fue
transferido.

Ocupante. Se entiende por ocupante a los integrantes del hogar asentados en viviendas
construidas en bienes fiscales titulables.

Hogar. Se entiende por hogar el conformado por una o mas personas que integren el
mismo nucleo familiar, los conyuges, las uniones maritales de hecho, incluyendo las
parejas del mismo sexo, y/o el grupo de personas unidas por vinculos de parentesco hasta
tercer grado de consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil, que compartan un
mismo espacio habitacional. Asi mismo, se entiende por hogar el que se encuentre
conformado por menores de edad cuando ambos padres hayan fallecido, estén
desaparecidos, privados de la libertad o hayan sido privados de la patria potestad; en estos
tltimos eventos, el tramite se realizard a través del tutor y/o curador en acompafiamiento
del defensor de familia, cuando sea del caso.

Mecanismos de prueba. Son medios de prueba, entre otros, la declaracién de parte, la
confesién, el juramento, el testimonio de terceros, el dictamen pericial, la inspeccion
judicial, los documentos, los indicios y los informes.

Enajenacion directa. Corresponde al trAmite preferente que se efectle a favor del
ocupante cuando la mejora no cuente con destinacién econémica habitacional.

Destinacién econ6mica de los inmuebles. Es la clasificacién para fines estadisticos que
se da a cada inmueble en su conjunto—terreno, construcciones o edificaciones-, en el
momento de la identificacién predial de conformidad con la actividad predominante que en
él se desarrolle.
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11. Destinacién econdmica habitacional. Corresponde al inmueble cuyo destino sea
vivienda, donde se incluyen los parqueaderos, garajes y depdsitos contenidos en el
reglamento de propiedad horizontal que se encuentren ligados a la vivienda.

En los casos de existir diversas destinaciones en un mismo predio, se clasificara
atendiendo aquella actividad predominante que se desarrolle, para lo cual se aplicaré el
criterio de tomar la mayor area de terreno y /o construccion.

12. Mejora. Edificacion efectuada por una persona natural sobre un predio fiscal.
13. Construccién. Edificacion realizada por la entidad publica sobre el predio fiscal ocupado.

ARTICULO 2. Modifiquese el articulo 2.1.2.2.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

SECCION 2
PROCEDIMIENTOS DE CESION GRATUITA Y ENAJENACION A OCUPANTES

ARTICULO 2.1.2.2.2.1. Identificacién juridica y técnica del inmueble. En el marco del
proceso de transferencia debera verificarse que la titularidad de pleno dominio de los inmuebles
recae en dichas entidades y que estos se encuentran libres de gravamenes, limitaciones de
dominio y/o afectaciones que impidan la cesion.

Asi mismo, deberan realizar las acciones técnico-juridicas necesarias para establecer con
claridad la identificacion fisica del inmueble verificando que:

1. Cuente con mejoras y/o construcciones de destinacién econémica habitacional.
2. Se ubique dentro del perimetro urbano del municipio o distrito.
3. No se encuentre en: i) zonas destinadas a obra publica o de infraestructuras

béasicas; ii) areas no aptas para la localizacién de vivienda; iii) zonas de alto riesgo
no mitigable; iv) zonas de proteccidn de los recursos naturales v) Zonas insalubres
conforme con el Plan de Ordenamiento Territorial, Esquema de Ordenamiento
Territorial o Plan Basico de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que los
desarrollen o complementen y demas que disponga el articulo 35 de la Ley 388 de
1997 y las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen, expedido por la
autoridad competente.

Paragrafo. La identificacion de las mejoras o construcciones con destinacion econémica
habitacional sobre los predios fiscales, sera realizada de acuerdo con la informacion
suministrada por la entidad catastral competente.

ARTICULO 3. Modifiquese el articulo 2.1.2.2.2.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.1.2.2.2.2. Certificaciones técnicas de los inmuebles. Una vez identificado el
inmueble objeto de titulacion, el funcionario competente emitira:

1. Certificacion técnica de los inmuebles donde se establezca que los predios a titular se
encuentren en zonas aptas para la localizacién de la vivienda.

2. Certificacion del destino econdémico del inmueble, expedida por la autoridad catastral
correspondiente.

3. Certificados de conexion e instalacion de los servicios publicos o las bases catastrales, que
permitan identificar la antigliedad de la mejora o construccion.

ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 2.1.2.2.2.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedar asi:




DECRETO No. HOJA No.

“Por medio del cual se reglamenta la Ley 1955 de 2019 y se modifica el Decreto 1077 de 2015 Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con la legalizacién urbanistica
de asentamientos humanos, la cesion a titulo gratuito y la transferencia de bienes inmuebles fiscales”

ARTICULO 2.1.2.2.2.3. Acreditacion de la ocupacidon. Para el reconocimiento de la condicion
de ocupante se podré acudir a cualquiera de los siguientes mecanismos:

1. Certificacidén de residencia emitida por la Alcaldia Municipal y/o la Junta de Accion Comunal.
2. Recibos de servicios publicos desde la ocupacion.

3. Pago de impuesto predial de la mejora o de la construccién desde la ocupacion.

3.1. Levantamiento de la ficha catastral de la mejora o de la construccién, o

3.2.  Cualquier mecanismo de prueba sefalado en el Codigo General del Proceso.

Paragrafo. El hogar debera acreditar que el inmueble se encuentra a paz y salvo por concepto
de impuesto predial, si aplica.

ARTICULO 5. Modifiquese el articulo 2.1.2.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedard asi:

ARTICULO 2.1.2.2.2.4. Requisitos del hogar. La cesion a titulo gratuito solo procedera para
aguel hogar que reuna los siguientes requisitos:

1. Que acredite la ocupacion ininterrumpida en el inmueble con minimo diez (10) afios de
anterioridad al inicio del procedimiento administrativo.

2. Que sus ingresos totales no superen los ocho (8) SMLMV.

3. Que no se encuentre dentro de las condiciones sefialadas en el articulo 2.1.1.1.1.3.3.1.2
del Decreto 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen, es
decir:

3.1 Que alguno de los miembros del hogar hubiere adquirido una vivienda del Instituto de
Crédito Territorial o construido una solucién habitacional con aplicacion de créditos de
tal entidad, a través de cualquiera de los sistemas que hayan regulado dichos
beneficios,

3.2 Quienes como beneficiarios hayan recibido subsidios familiares de vivienda, con
excepcion de aquellos que, siendo favorecidos con la asignacion, no hubieren
presentado antes del vencimiento del subsidio su renuncia a la utilizacion.

3.3 Cuando alguno de los miembros del hogar sea propietario de otra vivienda.

Paragrafo. Por tratarse de un requisito predicable del hogar solicitante y no del inmueble, para
la transferencia a titulo gratuito no se exigira ni sera tenido en cuenta para ningun efecto el
avalto comercial, ni catastral del inmueble objeto del tramite.

ARTICULO 6. Modifiquese el articulo 2.1.2.2.2.5 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.1.2.2.2.5. Acompafiamiento en el proceso de titulacién. El Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o la entidad encargada de cumplir la politica de vivienda en el ente
territorial podran prestar apoyo juridico y técnico para la titulacion en los términos del presente
capitulo.

Dentro de los dos (2) meses siguientes a la expedicion de la presente disposicion, el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio publicara en su pagina Web la “Guia para acceder a la cesion
gratuita de inmuebles ocupados o enajenacion directa de inmueble fiscales”.

ARTICULO 7. Modifiquese el articulo 2.1.2.2.2.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedar asi:
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ARTICULO 2.1.2.2.2.7. Cruce y validacion. La actuacién administrativa iniciara cuando se
cuente con la informaciéon técnica y juridica necesaria para adelantar el procedimiento de
titulacion.

El contenido de la solicitud y de los documentos objeto de revision correspondera al(los)
ocupante(s) y sus afirmaciones se entenderan hechas bajo la gravedad del juramento y bajo el
principio de presuncion de buena fe.

Para efectos de garantizar el cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.1.2.2.2.4 del
presente capitulo, la entidad tituladora remitirda a FONVIVIENDA el listado de los ocupantes
vinculados al proyecto de titulacion incluyendo sus respectivos numeros de cédula e
identificando catastralmente los predios solicitados. FONVIVIENDA o quien cumpla sus
funciones, tendré la obligacion de adelantar los cruces respectivos, con el fin de identificar las
propiedades que estén a nombre de dicho ocupante, o que hayan sido beneficiados en el
pasado con otros programas de la Nacion para la adquisicion o construccién de vivienda.

De igual manera se verificara la informacion que reposa en la Ventanilla Unica de Registro
(VUR) con el fin de determinar si existen otros inmuebles a nombre de cualquiera de los
miembros del hogar solicitante.

Los resultados del cruce seran entregados por FONVIVIENDA a la entidad tituladora en medio
digital, fisico o por pagina web, indicando los ocupantes que se encuentran beneficiados por el
proyecto de titulacién, asi como los que resultaren excluidos de dicho beneficio y la descripcion
de los motivos de la misma.

ARTICULO 8. Modifiquese el articulo 2.1.2.2.2.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.1.2.2.2.9. Comunicacion a terceros. Con el fin de garantizar que terceros
interesados se hagan parte dentro de la actuacién administrativa de cesion a titulo gratuito o
enajenacion de bienes fiscales objeto de aplicacion del articulo 277 de la Ley 1955 de 2019, la
entidad comunicard el resultado de la actuacion, de conformidad con lo previsto por el articulo
37 de la Ley 1437 de 2011 y las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.

ARTICULO 9. Modifiquese el articulo 2.1.2.2.2.10 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedarda asi:

ARTICULO 2.1.2.2.2.10. Requisitos para la expedicién del acto administrativo. Cumplido
lo anterior y resuelta la situacion de los terceros interesados de ser el caso, la entidad dara
continuidad a la actuacién administrativa emitiendo la resolucién que corresponda.

El acto administrativo que se expida por la correspondiente entidad incluir la informacion que
de acuerdo con las normas vigentes se requiera para su registro y en especial la siguiente:

1. Consideraciones y fundamentos juridicos de la transferencia del bien fiscal.
2. Nombre e identificacion de los ocupantes.
3. Direccion e identificacion catastral del inmueble.

4. Identificacién juridica del predio de mayor extension del cual se va a segregar la nueva
unidad registral o el nUmero de matricula individual si ya fue asignado, segun sea el caso.

5. Ladescripcion del areay los linderos del predio, sera reemplazada por el certificado o plano
predial catastral de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Justicia
y del Derecho, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. El documento se adjuntara
como soporte al acto administrativo al momento de su radicacion ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos.
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6.

7.

Entidad publica que transfiere y sus atribuciones normativas.
La procedencia de recursos y los términos para interponerlos.

Adicionalmente, se dejara expresa constancia en la parte resolutiva del acto administrativo
lo sefialado a continuacion:

8.1. En caso de existir prueba sumaria que indique que la informacién suministrada no
corresponde a la realidad la entidad adelantara de oficio las actuaciones judiciales
correspondientes.

8.2.  La obligacion de constituir Patrimonio de Familia.

8.3. La afectacion del inmueble a vivienda familiar, cuando sea procedente, de
conformidad con lo previsto en los articulos 1° y 12 de la Ley 258 de 1996,
modificada por la Ley 854 de 2003. Cuando la situacién del ocupante no permita la
inclusiéon de la afectacion, la entidad publica debera expresarlo en el contenido del
acto administrativo.

8.4. La Solicitud a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva, de la
inscripcion de la resoluciéon en el folio de matricula inmobiliaria ya asignado o la
solicitud de inscripcién en la matricula a segregar del folio de mayor extension.

Paragrafo. Los costos necesarios para la transferencia, impuestos, tasas y contribuciones, asi
como el registro de la resolucién correspondera exclusivamente al ocupante, quedando exenta
la entidad enajenadora de cualquier costo que genere la transferencia.

ARTICULO 10. Modifiquese el articulo 2.1.2.2.2.13 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedaréa asi:

ARTICULO 2.1.2.2.2.13. Terminacién de la actuacién administrativa. La actuacion
administrativa debera terminar y el inmueble ocupado debera restituirse cuando:

1.

wnN

El inmueble se encuentre ubicado en: i) zonas destinadas a obra publica o de
infraestructuras basicas; ii) areas no aptas para la localizacién de vivienda; iii) zonas de alto
riesgo no mitigable; iv) zonas de proteccién de los recursos naturales v) Zonas insalubres
conforme con el Plan de Ordenamiento Territorial, Esquema de Ordenamiento Territorial o
Plan Basico de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que los desarrollen o
complementen y demés que disponga el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y las normas que
lo modifiquen, adicionen o complementen.

El ocupante no acepte la oferta de venta cuando aplique el proceso de enajenacion.

El ocupante no efectie el pago del valor del inmueble ofertado dentro de los términos
previstos por la entidad enajenadora, cuando aplique el proceso de enajenacion.

Cuando el ocupante o su grupo familiar no redinan los requisitos para la cesion del inmueble.
Cuando la actuacion administrativa de terminacion esté en firme.

En caso de existir prueba sumaria que indiqgue que la informacion suministrada no
corresponde a la realidad, la entidad adelantara de oficio las actuaciones judiciales
correspondientes.

Paragrafo. La entidad cedente o enajenadora iniciara la restitucion del inmueble mediante la
accion reivindicatoria conforme las reglas del proceso verbal dispuesto en el Codigo General
del Proceso.

ARTICULO 11. Adiciénese el articulo 2.1.2.2.2.15 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

ARTICULO 2.1.2.2.2.15. Enajenacion directa de bienes fiscales. Para bienes inmuebles
fiscales ocupados ilegalmente con mejoras y/o construcciones que no cuenten con destinacion
econdmica habitacional, procedera la enajenacion directa a favor del ocupante del predio fiscal
por su valor catastral vigente a la fecha de la oferta.
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ARTICULO 12. Adiciénese el articulo 2.1.2.2.2.16 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

ARTICULO 2.1.2.2.2.16. Procedimiento para la enajenacion directa. A solicitud de la entidad
cedente o enajenadora, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC y los catastros
descentralizados, deberan entregar, sin costo alguno y en medio magnético, electrénico o
similar, la informacion correspondiente a los avaluos catastrales.

El incumplimiento en la remisién oportuna de la informacién a la que se hizo alusién en el
presente articulo dard lugar a la aplicacién de las sanciones a que haya lugar conforme a la
normativa vigente.

1. Valor de la oferta: el valor de la oferta del inmueble sera determinado por la entidad
enajenadora de la siguiente forma:

1.1. Si la mejora fue construida por el ocupante, el valor de la oferta ser4 aquel que se
determine en el avalug catastral respecto del area del terreno de propiedad de la
entidad publica.

1.2.  Sitanto el lote como la construccion es de propiedad de la entidad publica, el valor de
oferta serd aquel que se determine en el avalu6 catastral respecto del lote y el &rea de
la construccion.

2. Ofrecimiento al ocupante. La entidad enajenadora ofrecera en venta el inmueble al
ocupante por una sola vez informandole el término para aceptar la oferta, el precio fijado,
asi como, el plazo y condiciones de pago por escrito.

3. Término de la aceptacion de la oferta. El término para la aceptacion de la oferta sera de
un (1) mes contado a partir del dia siguiente a la fecha de entrega del ofrecimiento al
ocupante. La aceptacion de la oferta debera hacerse por escrito.

4. Pago valor de la oferta. El ocupante tendra seis (6) meses para consignar a favor de la
direccion del tesoro nacional o distrital segun corresponda el valor de la oferta, o ante la
autoridad competente que fije el Gobierno Nacional o Municipal.

5. Transferencia. La entidad enajenadora procedera a expedir el acto administrativo por
medio del cual realiza la transferencia previa verificacion de pago.

ARTICULO 13. Modifiquese el articulo 2.1.2.2.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

SECCION 3
CESION GRATUITA Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE BIENES FISCALES ENTRE
ENTIDADES

ARTICULO 2.1.2.2.3.1. Transferencia de inmuebles entre entidades. La transferencia de los
bienes inmuebles fiscales para saneamiento y titulacion, se hard mediante acto administrativo,
que una vez en firme serd inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente.

Paragrafo. Se tendrd como Unico requisito para que se lleve a cabo esta transferencia, sin
importar cual sea la destinacion econémica de los bienes fiscales a transferir, el titulo traslaticio
de dominio contenido en el acto administrativo expedido por la entidad propietaria del inmueble,
y la tradicién, mediante su inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

ARTICULO 14. Adici6nese el articulo 2.1.2.2.3.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
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del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.1.2.2.3.3 Saneamiento y titulacion de bienes fiscales ocupados ilegalmente.
Transferido el inmueble a la entidad receptora o cesionaria, ésta realizard el saneamiento y
titulacion de los bienes inmuebles fiscales ocupados conforme a lo previsto en el Titulo 2
“Transferencia de Bienes Fiscales” del presente decreto y en desarrollo del articulo 277 de
la Ley 1955 de 2019.

ARTICULO 15. Adiciénese el articulo 2.1.2.2.3.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

ARTICULO 2.1.2.2.3.4 Etapas del proceso de saneamiento de la propiedad publica.

1. Estudio de titulos: Es el analisis histérico de la tradicion del inmueble, en el que se identifican
limitaciones, afectaciones, gravamenes o cualquier acto que incida en la titularidad del derecho
de dominio desde la entrada en vigencia de la Ley 791 de 2002. Determina la viabilidad juridica
de la transferencia e identifica los instrumentos necesarios para el saneamiento.

2. Estudio urbanistico: Determina la situacion del predio, de conformidad con la regulacion
urbanistica ajustada a los planes de ordenamiento territorial que sefialan los usos del suelo,
tipos de construccion, afectaciones urbanisticas, entre otros. Proviene de las certificaciones o
constancias expedidas por curadurias urbanas, oficinas de planeacién o autoridades que hagan
Sus veces.

3. Diagnostico Catastral: Verificacion documental y/o ocular cuando aplique, de la situaciéon
cierta y real del inmueble para establecer, entre otros, situaciones de invasion, la cabida, los
linderos y el area construida.

PARAGRAFO : Se podra transferir entre entidades publicas, aquellos bienes inmuebles ficales
gue estén ubicados en zonas que hayan sido declaradas de alto riesgo, asi identificadas en
Plan de Ordenamiento Territorial (POT), para qué la entidad publica receptora adelante las
obras necesarias para su mitigacion y/o la actuacién administrativa que corresponda ante la
autoridad ambiental competente en consonancia con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 16. Adici6nese el articulo 2.1.2.2.3.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

ARTICULO 2.1.2.2.3.5 Procedimiento para la transferencia entre entidades. La
transferencia de bienes inmuebles fiscales, incluidos aquellos que formen parte de los proyectos
de saneamiento vy titulacién, se efectuara mediante resolucion administrativa inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, previa identificacion de su
descripcion, cabida y linderos, e identificacion catastral por parte de la entidad interesada en su
adquisicion.

Lo anterior, atendiendo la incorporacion adelantada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
o los Catastros Descentralizados de Cali, Bogota, Medellin o Antioquia e identificacion juridica
a través de un estudio de titulos de los predios a transferir.

ARTICULO 17. Adiciénese el articulo 2.1.2.2.3.5 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

ARTICULO 2.1.2.2.3.6 Condiciones para la transferencia de bien inmueble fiscal entre
entidades. Para adelantar la transferencia de los bienes inmuebles fiscales a las entidades
publicas, estos deberan cumplir las condiciones que a continuacion se sefalan:

1. Debe tratarse de un bien inmueble fiscal.
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2. La transferencia del inmueble debe atender necesidades en materia de infraestructura y
vivienda.

3. La entidad cedente no debe requerir el bien para el desarrollo de sus funciones.
4. No debe encontrarse dentro de los planes de enajenacidén onerosa de la entidad cedente.

Paréagrafo. Cuando el inmueble a ceder pueda ser destinado para la construccion o desarrollo
de proyectos de vivienda de interés social las normas aplicables para la transferencia seran las
dispuestas en los articulos 1 y 8 de la Ley 708 de 2001, 90 de la Ley 1151 de 2007 y 41 de la
Ley 1537 de 2012 y sus decretos reglamentarios.

ARTICULO 18. Adicionese el articulo 2.1.2.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

ARTICULO 2.1.2.2.3.7 Documentos requeridos para la transferencia. Para efectos de llevar
a cabo la transferencia de bienes inmuebles entre entidades se requiere, entre otros, los
siguientes documentos:

1. Certificacion de uso del suelo y certificacion de riesgo y amenaza, expedido por la Secretaria
de Planeacion o Infraestructura del municipio, o la entidad que haga sus veces.

2. Levantamiento topografico, si aplica.
3. Avaluo catastral del predio, si aplica.

4. Certificado de libertad y tradicion expedido por la oficina de registro de instrumentos publicos
o consulta de la ventanilla tnica de registro (VUR) del folio de matricula inmobiliaria.

5. Paz y salvo por impuestos, tasas y contribuciones.

ARTICULO 19. Adici6nese el articulo 2.1.2.2.3.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

ARTICULO 2.1.2.2.3.8 Acompafiamiento en el proceso de saneamiento vy titulacién. El
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o la entidad encargada de cumplir la politica de
vivienda prestara apoyo técnico a las entidades que asi lo requieran.

ARTICULO 20. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.5.1 Legalizacion. La legalizaciébn es el proceso mediante el cual la
administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, de acuerdo con la reglamentacion aplicable,
la existencia de un asentamiento humano de origen informal constituido sin licencia de
urbanizacion previo a su desarrollo y con caracteristicas de precariedad, aprueba los planos
urbanisticos y expide la reglamentacion urbanistica, de acuerdo con las condiciones que
establezca cada entidad territorial y sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y
administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a ello hubiere
lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios, y la regularizacién urbanistica del
asentamiento humano, sin contemplar la legalizacion de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacién de los predios ocupados por el asentamiento humano.

La legalizacién urbanistica tiene lugar en asentamientos humanos de origen informal
constituidos sin licencia de urbanizacion previo a su desarrollo y con caracteristicas de
precariedad, localizados en predios publicos o privados.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hara las veces de licencia de
urbanizacion, con base en el cual se tramitaran las licencias de construccién de los predios
incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las edificaciones existentes.
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ARTICULO 21. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.5.2 Procesos de titulacidn. Los procesos de titulacion a que hace referencia
el articulo 277 de la Ley 1955 de 2019 y el presente decreto en materia de subsidio familiar de
vivienda por habilitacion legal de titulos, podran adelantarse de manera independiente del
proceso de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos de que trata el presente
Capitulo.

No obstante lo anterior, se tendran en cuenta los espacios publicos y privados, vias publicas,
obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos definidos en el
estudio urbanistico final aprobado en la legalizacién.

Paragrafo 1. En todo caso, para adelantar el proceso de titulacién y habilitacion legal de titulos,
los municipios y distritos, a través de las autoridades competentes, emitiran las certificaciones
referentes a zonas de riesgo, bienes de uso publico, areas de reserva para infraestructura vial
y de servicios publicos domiciliarios y, en general, a todas aquellas zonas que hacen parte del
suelo de proteccion de gue trata el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya. En ningln caso procederan los procesos de titulacion y habilitacion legal
de titulos sobre las zonas de que trata este paragrafo.

Paragrafo 2. No se requerira licencia de subdivision para la transferencia de predios mediante
resolucién administrativa en aplicacion del articulo 277 de la Ley 1955 de 2019 y lo dispuesto
en el presente decreto en materia de subsidio familiar de vivienda por habilitacién legal de
titulos.

ARTICULO 22. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.5.3. Improcedencia de la legalizacion. No seran objeto de legalizacion los
asentamientos o la parte de ellos que se encuentren ubicados en suelo de proteccién en los
términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya,
de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial o de los instrumentos que lo desarrollen
o complementen. El municipio o distrito debera remitir a la autoridad correspondiente la
informacién de los asentamientos ubicados en zonas de proteccion.

ARTICULO 23. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedaré asi:

ARTICULO 2.2.6.5.1.1 Iniciativa del proceso de legalizacion. Sin perjuicio de lo establecido
en el articulo 48 de la Ley 92 de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, el
proceso de legalizacion se podra iniciar de oficio por la autoridad municipal o distrital facultada
para el efecto o por solicitud del urbanizador, el enajenante, la comunidad afectada o los
propietarios de terrenos.

Correspondera al urbanizador, al propietario, a la comunidad organizada o a todos en su
conjunto, asumir las obligaciones de la legalizacion.

Paragrafo 1. Cuando la iniciativa de la solicitud es de oficio la autoridad competente solicitara
a los interesados en el proceso el aporte de la informacién y documentacion de que tratan los
articulos siguientes.

Paragrafo 2. Cuando el urbanizador, el enajenante, la comunidad afectada o los propietarios
de los terrenos no tengan la capacidad para asumir los costos del proceso de legalizacién, el
municipio o distrito, de acuerdo con su disponibilidad presupuestal, podra proveer los recursos
requeridos para dicho tramite.

ARTICULO 24. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedaré asi:
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ARTICULO 2.2.6.5.1.2 De la solicitud de legalizacion. Los interesados en que se adelante el
proceso de legalizacion, presentaran ante la autoridad competente del municipio, distrito o del
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, una solicitud que
contendrd, como minimo, lo siguiente:

1. Nombre completo, identificacién y direccion, si se conoce, del urbanizador, el propietario
y poseedores de los predios que conforman el asentamiento humano.

2. Nombre completo e identificacion del peticionario y direccion donde recibira
notificaciones.

3. Plano de loteo que identifique la situacién de hecho del asentamiento y su estructura
urbana, entendida como los espacios publicos y privados, vias publicas, obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos, incluyendo sus
linderos y matricula inmobiliaria del predio o predios que conforman el asentamiento
humano objeto de legalizacién.

ARTICULO 25. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.5.1.3 Anexos ala solicitud de legalizacion. A la solicitud de legalizacion se
deberan adjuntar aquellos documentos que permitan identificar juridica y fisicamente el
asentamiento, asi como las condiciones de ocupacion del mismo. Los planos que se anexen
deben estar debidamente rotulados y contener la firma, nombre, identificacion y matricula
profesional vigente del arquitecto o ingeniero responsable y del promotor, urbanizador o
propietario o el responsable del tramite.

En todo caso, a la solicitud se deberan anexar como minimo los siguientes documentos:

1. Certificado de tradicion y libertad del predio o predios objeto de legalizacion, expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.

2. Fotocopias de las escrituras, promesas de compraventa o pagos de recibos del impuesto
predial de los predios que hacen parte del proceso de legalizacion.

3. Acta de conocimiento y aceptacion del plano de loteo y del proceso de legalizacion
firmada por el cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios, poseedores,
ocupantes o quien manifieste vinculo sobre un mismo predio o inmueble incluidos en la
legalizacion.

4. Plano de levantamiento del loteo actual, junto con las carteras de campo y hojas de
calculo, en la escala que determine la Oficina Planeacion Municipal o Distrital. Estos
planos deberdn cumplir con los requerimientos técnicos que determine el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi o los Catastros Descentralizados de Cali, Bogota, Medellin
o Antioquia, segun corresponda, e incluira, entre otros aspectos, la delimitacién de los
espacios publicos, vias publicas, obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios y equipamientos que se constituirdn a favor del respectivo municipio o
distrito y la regularizacion urbanistica propuesta, que establezca las obligaciones y
compromisos de las partes.

ARTICULO 26. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.5.2.1 Evaluacion preliminar de la documentacién. La autoridad o
dependencia competente evaluard la procedencia de la legalizacion del asentamiento humano
y hara el estudio técnico y juridico de la documentacién a que se refiere el articulo anterior, para
lo cual dispondra de un término de treinta (30) dias habiles.

La autoridad encargada del tramite, realizard una visita ocular al asentamiento humano y
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levantara un acta en que se consigne el resultado de la visita, al menos con los siguientes datos:

1. Existencia del asentamiento humano y de los espacios publicos y privados, vias publicas,
obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos presentados en
el plano de loteo aportado con la solicitud de legalizacion urbanistica.

2. Grado de consolidacion del asentamiento humano el cual seré sefialado en una copia del
plano de levantamiento de loteo actual.

Si no coincidieren los documentos aportados con lo verificado en la visita a la zona, la solicitud
junto con sus anexos se devolvera a los interesados a través de comunicacion escrita en la que
se sefialen las inconsistencias, con el fin de que se realicen las correcciones a que haya lugar,
para lo cual dispondran de dos (2) meses contados a partir de la recepcion de la comunicacion.

Una vez que se entreguen los planos y los documentos corregidos en debida forma se dara
inicio al proceso de legalizacién mediante la expedicién del acto administrativo que defina la
procedencia del tramite de legalizacion.

En los casos en que no sea procedente el proceso de legalizacion, se comunicara mediante
acto administrativo a los interesados exponiendo los motivos de la negativa. Contra este acto
proceden los recursos en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

En caso de no efectuarse las correcciones solicitadas en el término fijado, se entendera
desistida la peticion y se ordenara el archivo de la solicitud.

ARTICULO 27. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedaré asi:

ARTICULO 2.2.6.5.2.2 Vinculacion del urbanizador, el propietario y terceros interesados.
En los eventos en que el tramite de legalizacién sea iniciado por personas diferentes al
urbanizador o el propietario, una vez que se considere viable el proceso, la autoridad
competente, mediante correo certificado, comunicara al urbanizador o propietario inscrito de
acuerdo con lo indicado por el interesado, sobre la iniciacion del proceso y lo citara para que
comparezca y se haga parte dentro del tramite administrativo para hacer valer sus derechos y
determinar la forma en que se hara la entrega de las areas que conforman el espacio publico,
vias publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos.

Igualmente, conforme a lo previsto en el Capitulo V del Titulo 11l de la Parte Primera del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, la autoridad competente
hara una publicacién en un diario de amplia circulacién, en la que comunique a todos los
terceros que puedan estar interesados o puedan resultar afectados con las decisiones que se
tomen en el proceso de legalizacion, sobre la iniciacién del mismo, indicando el nUmero de
radicacion, los horarios y dependencias en que pueden consultar el expediente. Copia de esta
comunicacion y de la publicacion se anexaran al expediente, al igual que el acta de la visita al
terreno de que trata el articulo anterior.

En los eventos en que el urbanizador o propietario de los terrenos no concurra o no preste su
consentimiento para el cumplimiento de las obligaciones, el proceso de legalizacion podra
continuar siempre y cuando el responsable del trdmite o la comunidad afectada se
comprometan de manera independiente a entregar las areas que conforman el espacio publico,
vias publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos. Para
tal efecto, se suscribir4 un acta de compromiso, en la cual se detallara la ubicacion de dichas
areas y el término para su entrega al respectivo municipio o distrito. De cualquier manera, las
areas sefialadas como espacio publico, vias publicas, obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios y equipamientos en el plano de loteo aprobado, mantendréan este caréacter,
aun cuando permanezcan dentro de predios privados.

ARTICULO 28. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedaré asi:
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ARTICULO 2.2.6.5.2.3 Definicién de las condiciones urbanisticas y estudio urbanistico
final. De conformidad con las directrices establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
la autoridad municipal o distrital competente para adelantar el proceso de legalizacion, en
coordinacion con las demas entidades involucradas en el tramite, en el término de sesenta (60)
dias contados a partir de la expedicién del acto administrativo que defina la procedencia del
trAmite de legalizacion, definira las condiciones urbanisticas a las que se sujetara el
asentamiento objeto de legalizacion.

Al efecto, se elaborara un estudio urbanistico que contenga:

1. Ladelimitacion del &rea objeto del tramite de legalizacion.

2. Las zonas de reserva para el desarrollo de los sistemas generales de infraestructura vial y
servicios publicos domiciliarios, entre otros, que inciden en el area.

3. Las determinantes del sector en relacion con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
con respecto a:

3.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental.

3.2. Zonas de amenaza y riesgo no mitigable. El estudio de riesgo debe adelantarse de manera
puntual sobre el asentamiento a intervenir, esto es, con el nivel de detalle requerido.

3.3. Clasificacion del suelo.

3.4. Definicion de usos del suelo.

3.5. Programas, operaciones y proyectos estructurantes.

3.6. Acciones de mejoramiento previstas.

3.7. Lineamientos ambientales.

3.8. Criterios para repartir cargas o beneficios resultantes del proceso de legalizacion.

4. Plano definitivo de loteo en el que se identifiqguen los espacios publicos a entregar, vias
publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos y la
regularizacion urbanistica, asi como las obligaciones y compromisos de las partes. El plano
debe contener la firma, nombre, identificacion y/o matricula profesional del arquitecto o
ingeniero responsable y del urbanizador, propietario o responsable del tramite.

ARTICULO 29. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedaré asi:

ARTICULO 2.2.6.5.2.4 Publicidad del estudio urbanistico final. La autoridad competente
sometera a consideracion de la comunidad y del propietario del terreno o urbanizador, cuando
se haga parte dentro del proceso, por el término de diez (10) dias, el estudio urbanistico final,
con el fin de dar a conocer los derechos y obligaciones derivados del mismo. Para el efecto, se
fijara en la cartelera de dicha dependencia y en su pagina Web, si cuenta con ésta, un aviso
informando el lugar y horario de consulta del estudio, y advirtiendo que las objeciones o
recomendaciones que se hagan frente al mismo se deben presentar por escrito hasta el ultimo
dia de consulta del estudio. En el aviso se dejara constancia de la fecha y hora de fijacién y de
desfijacion del mismo.

Pardgrafo. Los municipios podrdn adelantar talleres de socializacion como mecanismo
complementario de publicidad del estudio urbanistico final.

ARTICULO 30. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.2.5 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.5.2.5 Resolucion de la legalizacién. El proceso de legalizacién, culminara
con la expedicion de una resolucion por parte de la autoridad competente, en la cual se
determine si se legaliza o no el asentamiento humano. En este acto se resolveran las objeciones
0 recomendaciones que hagan los interesados y terceros que se hicieron parte en el
procedimiento administrativo y estara sujeto a los recursos en el Cdodigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La resolucion de legalizacion, contendrd, entre otros, el reconocimiento oficial del asentamiento,
la aprobacion de los planos correspondientes, la reglamentacion respectiva y las acciones de
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mejoramiento barrial.

Igualmente, en la resoluciébn de legalizacibn se contemplaran de manera expresa las
obligaciones del urbanizador, el propietario, la comunidad organizada o el responsable del
tramite.

El acto administrativo que legalice urbanisticamente el asentamiento, debe supeditarse a las
directrices y modalidades de intervencion previstas en el tratamiento de mejoramiento integral,
conservacion, consolidacion o renovacion urbana del respectivo municipio o distrito.

Paragrafo 1. En ningun caso, la legalizacién urbanistica constituira titulo o modo de tradicién
de la propiedad.

Paragrafo 2. La autoridad competente publicara en el medio oficial establecido para el efecto,
la resolucién por la cual se resuelve la solicitud de legalizacion.

Paragrafo 3. Las condiciones definidas en el estudio urbanistico final y en el acto administrativo
de legalizacién urbanistica podran ser objeto de modificacion posterior, con base en los estudios
y disefios que se realicen sobre el asentamiento humano.

Paragrafo 4. Para todos los efectos legales, las areas definidas como espacios publicos, vias
publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos en la
resolucion de legalizacién aprobados por las autoridades competentes y respaldado en el plano
de loteo que se adopte, quedaran afectas a este fin especifico, aun cuando permanezcan dentro
de predios privados.

Paragrafo 5. El plano de loteo aprobado mediante la resolucién de legalizacion debera remitirse
al Instituto Geografico Agustin Codazzi o los Catastros Descentralizados de Cali, Bogota,
Medellin o Antioquia, segun corresponda, para su incorporacién o actualizacion.

ARTICULO 31. Régimen de transicion. Lo dispuesto en el presente Decreto rige a partir de la
fecha de su publicacion.

Paragrafo 1 .- Las actuaciones administrativas adelantadas por las entidades del orden nacional
y territorial para la cesién a titulo gratuito, que al momento de la entrada en vigencia del presente
decreto, hayan sido emplazadas conforme a lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011,
finalizaran de conformidad con la normas vigentes para el inicio de las mismas.

Paragrafo 2. Las solicitudes de legalizacién urbanistica de asentamientos humanos presentadas
antes de la entrada en vigencia del presente decreto, continuaran rigiéndose por las disposiciones
vigentes al momento de su radicacion.

ARTICULO 32. Vigencia y Derogatorias. El presente Decreto modifica los articulos; 2.1.2.2.1.2;
21.22.21,21.2222,621.2223,21.2224,21.2225,21.2227,2.1.22.29, 2.1.2.2.2.10,
2.1.22.2.13, 2.1.2.23.1; y 2.2.65.1, 2.2.6.5.2, 2.2.6.5.3, 2.2.6.5.1.1, 2.2.6.5.1.2, 2.2.6.5.1.3,
2.2.6.5.2.1, 2.2.6.5.2.2, 2.2.6.5.2.3, 2.2.6.5.2.4 y 2.2.6.5.2.5; y deroga los articulos 2.1.2.2.2.6 y
2.1.2.2.2.14 del Decreto 1077 al Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,
Ciudad y Territorio y demas disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota, D.C., a los

El Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio
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