REPUBLICA DE COLOMBIA
K e

MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

DECRETO NUMERO DE 2017

( )

“Por medio del cual se modifica el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el
estudio, tramite, y expedicion de las licencias urbanisticas y la funcion publica que
desempeiian los curadores urbanos”

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA,

En ejercicio de las facultades que le confieren el numeral 11 del articulo 189 de la
Constitucion Politica, el articulo 99 de la Ley 388 de 1997, los articulos 15, 18 y 19 de la Ley
400 de 1997, modificados por la Ley 1796 de 2016, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 45 de la Ley 400 de 1997, por la cual se adoptan normas sobre
Construcciones Sismo Resistentes, dispone: “El Gobierno Nacional deberd expedir los
decretos reglamentarios que establezcan los requisitos de caracter técnico y cientifico que
resulten pertinentes para cumplir con el objeto de la presente ley (...)"

Que el articulo 3° de la Ley 1796 de 2016 modifico el paragrafo del articulo 15 de la Ley 400
de 1997, en cuanto a la obligacion de efectuar la revision de los disefios estructurales para
aquellas edificaciones que superen o puedan llegar a superar mediante ampliaciones los
2.000 m? de area construida;

Que en virtud de esta modificacion los revisores independientes deberan certificar el cabal
desarrollo de sus funciones de revisidén para solicitar expedicidn de licencia urbanistica sobre
el proyecto, y de igual forma deberan hacerlo en relacion con las modificaciones que se
realicen a propésito de las actas de observaciones que se emitan;

Que el articulo 4° de la Ley 1796 de 2016 modifico el articulo 18 de la Ley 400 de 1997, en
cuanto a la obligacion de efectuar la supervision técnica independiente para aquellas
edificaciones que superen o puedan llegar a superar mediante ampliaciones los 2.000 m? de
area construida, asi como aquellas que por su complejidad, procedimientos constructivos
especiales o materiales empleados requieran de dicha labor;
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Que a través del articulo 4° de la Ley 1796 de 2016 los supervisores técnicos independientes
deberan contar con la colaboracion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados;

Que el articulo 3° de la Ley 1796 de 2016 concedi6 a los curadores facultades
extraordinarias de revision de disefios sobre proyectos ubicados en municipios ajenos a sus
respectivas jurisdicciones, siempre que en estos no se haya adoptado la figura del curador
urbano, que tales proyectos deban contar con una supervision técnica, y que las curadurias
gue procedan a ejercer estas funciones extraordinarias se encuentren en el municipio mas
cercano del mismo departamento;

Que es importante precisar lo dispuesto por la Ley 1796 de 2016 en relacién con los deberes
y competencias de los curadores, en especial para aclarar que la revisién independiente de
disefios estructurales en los términos expuestos por el articulo 3° de esta Ley no exime a los
curadores de desarrollar la revision de los disefios estructurales, estudios geotécnicos y de
suelos y disefios de elementos no estructurales, independientemente de si estas funciones
han sido desarrolladas por terceros contratados por el titular de la licencia, y que por estos
motivos no sera procedente ningun tipo de descuento si el titular aporta una revisiéon
ejecutada por terceros;

Que el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016 creé la Certificacién Técnica de Ocupacion, la cual
sera expedida bajo la gravedad de juramento por el supervisor técnico independiente, una
vez concluidas las obras de cimentacidn y estructura aprobadas en la respectiva licencia y
previo a la ocupacion de la nueva edificacion, donde certificara que la obra conté con la
supervision correspondiente y que la edificacion se ejecuté de conformidad con los planos,
disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento
Colombiano de Construcciones Sismo Resistente y aprobadas en la respectiva licencia;

Que para hacer claridad sobre la naturaleza y alcance del certificado de permiso de
ocupacion y diferenciarlo del Certificado Técnico de Ocupacion se hace necesario modificar
su denominacién y objetivos;

Que con la creacién de la Certificacion Técnica de Ocupacion, la revisién independiente y la
supervision técnica, resulta necesario ajustar lo dispuesto por el Decreto 1077 de 2015 en
relacion con los procedimientos y requisitos del proceso de licenciamiento urbanistico,
ademas de las obligaciones en cabeza de los titulares de licencias urbanisticas;

Que se hace necesario especificar que en caso de actuar mediante apoderado o mandatario
sera necesario presentar poder especial debidamente otorgado ante notario o juez de la
republica;

Que resulta adecuado permitir una prorroga para la ejecucién de obras de reforzamiento en
caso de presentarse acto de reconocimiento;

Que es necesario ajustar la definicion de licencia urbanistica del Decreto 1077 de 2015 a lo
dispuesto por el articulo 35 de la Ley 1796 de 2016;

Que se advirtio la necesidad de unificar los términos de concertacion ambiental de los planes
parciales;
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Que se identifico incongruencia en los términos para resolver la solicitud de revalidacion y
gue en consecuencia es preciso realizar los ajustes correspondientes;

Que es pertinente precisar que el englobe no forma parte del trdmite del licenciamiento
urbanistico, por consiguiente se hace necesario su eliminacion de la licencia de subdivision
en la modalidad de reloteo, asi mismo se eliminard la posibilidad de redistribucion de
espacios publicos que hayan sido efectivamente recibidos, escriturados y registrados al
correspondiente municipio o distrito.

Que es necesario dar alcance al anterior contenido del paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.2.3
del Decreto 1077 de 2015, que disponia la obligacion de los profesionales que realizan las
labores de disefio estructural, estudios geotécnicos, disefio de elementos no estructurales,
revision de disefios y de estudios y supervision técnica de informar al curador en caso de
retirarse del proyecto. Para lo cual es pertinente que a las solicitudes de licencia se adjunte
copia de la matricula profesional de los profesionales intervinientes en el tramite de licencia
urbanistica, y copia de las certificaciones que acrediten su idoneidad y experiencia;

Que es pertinente indicar un plazo y una forma adecuada de dar cumplimiento a lo previsto
por el anterior paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de 2015 mientras se
designa el nuevo profesional correspondiente;

Que es apremiante especificar algunos aspectos que debera contener los planos
topograficos aportados al solicitar licencias de urbanizacion;

Que en vista de la obligatoriedad de ejecutar una supervisién independiente, en los términos
gue impone el articulo 4 de la Ley 1796 de 2016, resulta adecuado exigir la firma de quien
desarrolle esta funcidén sobre las copias de la memoria de los célculos y planos estructurales
en caso de solicitarse licencia de construccion;

Que a partir del fuerte control y las variadas exigencias que la Ley 1796 de 2016 introduce
sobre obras de 2.000 metros cuadrados o mas, se hace pertinente adecuar lo establecido en
el Decreto 1077 de 2015, en especial lo concerniente a los documentos adicionales que
deberan presentar quienes soliciten licencias de construccion de categoria Il Media
Complejidad que tengan 2.000 metros cuadrados de area construida;

Que es importante establecer un régimen de transicion que opere mientras se crea el
Registro Unico Nacional de Profesionales Acreditados;

Que es necesario asegurar el cumplimiento del marco normativo sobre eliminacion de
barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad;

Que ante la expedicion del Nuevo Cdédigo de Policia Ley 1801 de 2016, se hace necesario
realizar algunas modificaciones al decreto respecto a la forma como los alcaldes por
intermedio de los inspectores de policia desarrollaran el control urbano; ante los
comportamientos que sean contrarios a la integridad urbanistica;

Que resulta necesario precisar el alcance de los peritajes técnicos desarrollados con
posterioridad al 20 de enero de 1998;
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Que tratdndose de legalizaciones, debia suprimirse la fecha maxima del 27 de junio de 2003
dispuesta en el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto 1077 de 2015, para “reconocer’ los
asentamientos humanos, toda vez que la misma perdioé su efectividad, en razén al examen
de constitucionalidad que realizé la Corte Constitucional al articulo 99 de la Ley 812 de
2003., el cual fue expulsado del ordenamiento juridico mediante la sentencia C-1189 del 03
de diciembre de 2008,

Que se requiere dar cumplimiento a la sentencia de Nulidad Simple No.
11001032500020100021300, Seccién Segunda, del Consejo de Estado, de fecha 30 de
marzo de 2017, mediante la cual se declaré la nulidad de los articulos 96, 98 y 99
relacionados con la evaluacién anual del servicio y la calificacion del desempefio de los
curadores urbanos en los municipios y distritos, asi como la nulidad de las expresiones “en
las bases del concurso” del inciso 2, paragrafo 1 del articulo 81,; y “en el cargo que ejercen”
del paragrafo del articulo 82, del entonces Decreto 1469 de 2010, hoy Decreto 1077 de 2015;

Que es necesario establecer un régimen de transicion para la aplicacion de la Ley 1796 de
2016, en lo relacionado con los procesos de selecciéon de los Curadores Urbanos;

Que la Ley 1796 de 2016 introduce mecanismos, funciones y definiciones que exigen un
ajuste al marco normativo impuesto por el Decreto 1077 de 2015;

Que en mérito de lo anterior,

DECRETA:

ARTICULO 1. Modificar el articulo 2.2.4.1.2.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.4.1.2.3 Términos para la concertacién con la autoridad ambiental. La
autoridad de planeacion municipal o distrital y la autoridad ambiental competente
dispondran de un término de quince (15) dias habiles, contados a partir del dia
siguiente de la radicacion del proyecto de plan parcial ante la autoridad ambiental,
para adelantar el proceso de concertacibn del mismo y adoptar las decisiones
correspondientes relacionadas con los asuntos exclusivamente ambientales.

La autoridad ambiental competente en el proceso de concertacion analizard, revisara y
verificard que las determinantes ambientales se encuentren debidamente definidas e
incorporadas en el proyecto de plan parcial.

Los resultados de este proceso se consignaran en un acta que debera ser suscrita por
los representantes legales o delegados de la autoridad ambiental y de la autoridad de
planeacion municipal o distrital.

ARTICULO 2. Modificar el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion,
ampliacion, modificacién, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion,
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reconstruccion, cerramiento y demolicibn de edificaciones, y de urbanizacién,
parcelacion, loteo o subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de
expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencién
de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira licencia para la
ocupacioén del espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o para la
intervencién del mismo salvo que la ocupacion u obra se ejecute en cumplimiento de
las funciones de las entidades publicas competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto,
expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por
medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacion y
parcelacion de predios, de construccién, ampliacion, modificacion, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicién de
edificaciones, de intervencién y ocupacion del espacio publico, y realizar el loteo o
subdivision de predios.

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de
desarrollo y construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto
administrativo respectivo, asi como la certificaciéon del cumplimiento de las normas
urbanisticas y sismo resistentes y demas reglamentaciones en que se fundamenta, y
conlleva la autorizacion especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto
esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido
con todas las obligaciones establecidas en la misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expediciéon. En
los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una
licencia vigente, se deberd mantener el uso o usos aprobados en la licencia
respectiva.

Paragrafo 1°. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prorrogas y modificaciones.

Se entiende por prorroga de la licencia la ampliacion del término de vigencia de la
misma. Se entiende por modificacidbn de la licencia, la introduccién de cambios
urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente,
siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas vy
estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica.

Paragrafo 2°. La modificacion de licencias urbanisticas vigentes expedidas con base
en normas y reglamentaciones que hayan sido suspendidas provisionalmente por la
jurisdiccibn de lo Contencioso Administrativo, se continuaran resolviendo con
fundamento en las normas suspendidas siempre y cuando las solicitudes de
modificacion se presenten a partir de la entrada en vigencia de la Ley 1753 de 2015y
en la providencia que adopté la suspension provisional no se haya incluido disposicion
en contrario. Tratandose de la expedicion de licencias de construccién sobre &reas
tiles de las licencias de parcelacién o urbanizacion, se dara aplicacion a lo dispuesto
en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
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ARTICULO 3. Modifiqguese el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

3. Reloteo. Es la autorizacion para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno o
mas predios previamente urbanizados o legalizados, de conformidad con las normas
urbanisticas que para el efecto establezcan el Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen y complementen. En esta modalidad de licencia se
podra hacer redistribucion de los espacios privados.

ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.7 Licencia de construcciébn y sus modalidades. Es la
autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas
comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los
Planes Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas
normatividad que regule la materia. En las licencias de construccion se concretaran de
manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y deméas aspectos
técnicos aprobados para la respectiva edificacion. Son modalidades de la licencia de
construccion las siguientes:

1. Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar obras de edificacién en terrenos no
construidos o cuya area esté libre por autorizacién de demolicion total.

2. Ampliacién. Es la autorizacion para incrementar el area construida de una
edificacion existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin
cubrir o techar. La edificacion que incremente el area construida podra aprobarse
adosada o aislada de la construccion existente, pero en todo caso, la sumatoria de
ambas debe circunscribirse al potencial de construccion permitido para el predio o
predios objeto de la licencia segun lo definido en las normas urbanisticas.

3. Adecuacién. Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacién o parte de
ella, garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original.

4. Modificacién. Es la autorizacion para variar el disefio arquitecténico o estructural
de una edificacion existente, sin incrementar su area construida.

5. Restauracion. Es la autorizacion para adelantar las obras tendientes a recuperar y
adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar sus valores
estéticos, historicos y simbolicos. Se fundamenta en el respeto por su integridad y
autenticidad. Esta modalidad de licencia incluir4 las liberaciones o demoliciones
parciales de agregados de los bienes de interés cultural aprobadas por parte de la
autoridad competente en los anteproyectos que autoricen su intervencion.

6. Reforzamiento Estructural. Es la autorizaciébn para intervenir o reforzar la
estructura de uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles
adecuados de seguridad sismo resistente de acuerdo con los requisitos de la Ley 400
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de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan y el Reglamento colombiano de construccion sismo resistente y la norma
gue lo adicione, modifique o sustituya. Esta modalidad de licencia se podra otorgar sin
perjuicio del posterior cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes, actos de
legalizaciéon y/o el reconocimiento de edificaciones construidas sin licencia, siempre y
cuando en este Ultimo caso la edificaciébn se haya concluido como minimo cinco (5)
afios antes de la solicitud de reforzamiento y no se encuentre en ninguna de las
situaciones previstas en el articulo 2.2.6.4.1.2 del presente decreto. Cuando se tramite
sin incluir ninguna otra modalidad de licencia, su expedicién no implicara aprobacién
de usos ni autorizaciébn para ejecutar obras diferentes a las del reforzamiento
estructural.

7. Demolicién. Es la autorizacién para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y debera concederse de manera
simultdnea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion.

No se requerird esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o proyectos
de renovaciéon urbana, del cumplimiento de orden judicial o administrativa, o de la
ejecucion de obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que se
encuentren contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos
gue lo desarrollen y complementen.

Tratdndose de predios ubicados en area de influencia de un Sector Urbano declarado
Bien de Interés Cultural, esta modalidad se debera otorgar con la modalidad de
cerramiento. Las demas modalidades de licencia de construccion solo se podran
expedir cuando se aporte el anteproyecto de intervencién aprobado por la autoridad
competente.

8. Reconstruccion. Es la autorizacibn que se otorga para volver a construir
edificaciones que contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron
afectadas por la ocurrencia de algun siniestro. Esta modalidad de licencia se limitara a
autorizar la reconstruccion de la edificacion en las mismas condiciones aprobadas por
la licencia original, los actos de reconocimientos y sus modificaciones.

9. Cerramiento. Es la autorizacidén para encerrar de manera permanente un predio de
propiedad privada.

Paragrafo 1°. La solicitud de licencia de construccion podra incluir la peticion para
adelantar obras en una o varias de las modalidades descritas en este articulo.
Paragrafo 2°. Podran desarrollarse por etapas los proyectos de construccion para los
cuales se solicite licencia de construccién en la modalidad de obra nueva, siempre y
cuando se someta al régimen de propiedad horizontal establecido por la Ley 675 de
2001 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para este caso, en el plano
general del proyecto se identificara el area objeto de aprobacion para la respectiva
etapa, asi como el area que queda destinada para futuro desarrollo, y la definicion de
la ubicacién y cuadro de éareas para cada una de las etapas. En la licencia de
construccion de la ultima etapa se aprobara un plano general que establecera el
cuadro de &reas definitivo de todo el proyecto.
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La reglamentacion urbanistica con la que se apruebe el plano general del proyecto y
de la primera etapa servird de fundamento para la expedicion de las licencias de
construccion de las demas etapas, aun cuando las normas urbanisticas hayan
cambiado y, siempre que la licencia de construccion para la nueva etapa se solicite
como minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la
etapa anterior.

Paragrafo 3°. La licencia de construccion en la modalidad de obra nueva también
podrd contemplar la autorizacion para construir edificaciones de caracter temporal
destinadas exclusivamente a salas de ventas, las cuales deberan ser construidas
dentro del paramento de construccion y no se computaran dentro de los indices de
ocupacion y/o construccion adoptados en el Plan de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen y complementen.

En los casos en que simultdneamente se aprueben licencias de urbanizacion y de
construccion, la sala de ventas se podra ubicar temporalmente en las zonas
destinadas para cesién publica. No obstante, para poder entregar materialmente estas
zonas a los municipios y distritos, sera necesario adecuar y/o dotar la zona de cesién
en los términos aprobados en la respectiva licencia de urbanizacion.

En todo caso, el constructor responsable queda obligado a demoler la construccién
temporal antes de dos (2) afos, contados a partir de la fecha de ejecutoria de la
licencia. Si vencido este plazo no se hubiere demolido la construccion temporal, la
autoridad competente para ejercer el control urbano procedera a ordenar la demolicion
de dichas obras con cargo al titular de la licencia, sin perjuicio de la imposicién de las
sanciones urbanisticas a que haya lugar.

Paragrafo 4°. Los titulares de licencias de parcelacion y urbanizacién tendran derecho
a que se les expida la correspondiente licencia de construccion con base en las
normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para la
expedicion de la licencia de parcelacion o urbanizacién, siempre y cuando se presente
alguna de las siguientes condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma
durante la vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacion en la modalidad de
desarrollo o;

b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas
en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

Paragrafo 5°. Cuando las licencias de construccion en las modalidades descritas en
este articulo aprueben edificaciones destinadas a oficinas en las que se permiten usos
de los servicios empresariales y personales o denominaciones similares segun la
norma urbanistica bajo la cual se aprob6 la respectiva licencia que presta el sector
privado, se entiende que tal aprobacion permite la localizacion de sedes en las que la
administracion publica presta servicios del Estado, sin que sea necesario obtener
licencia de construccion en la modalidad de adecuacion.

Paragrafo 6°. Cuando en las licencias de construccion se apruebe la reconstruccion o
rehabilitacion de los andenes colindantes con el predio o predios objeto de la licencia y
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en tales andenes se deban ejecutar obras para prevenir, mitigar, corregir o compensar
impactos sobre la movilidad peatonal previstas en los estudios de transito de que trata
el articulo 2.2.6.1.2.1.12. del presente decreto, en el plano de reconstruccion o
rehabilitacion de andenes se deberd incluir el disefio de dichas obras

ARTICULO 5. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.15 Responsabilidad del titular de la licencia. El titular de la
licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas
adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios
gue se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

Paragrafo. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional para
la solicitud de licencias, se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano que otorgo la
licencia, en caso de que este ya no estuviere en ejercicio, se debera informar a la
autoridad municipal o distrital encargada del archivo del expediente urbano segun
corresponda en cada caso, o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir
las licencias, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que
informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles. Hasta tanto se
designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera
el titular de la licencia.

ARTICULO 6. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.1.7 Documentos. Toda solicitud de Licencia urbanistica debera
acompanarse de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a un mes antes de la fecha de la
solicitud. Cuando el predio no se haya desenglobado se podra aportar el certificado
del predio de mayor extension.

2. El formulario Unico nacional para la solicitud de licencias debidamente diligenciado
por el solicitante.

3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de expedicion
no sea superior a un mes, cuando se trate de personas juridicas.

4. Poder especial debidamente otorgado, ante notario o juez de la republica, cuando
se actle mediante apoderado o mandatario, con la correspondiente presentacion
personal.

5. Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial del ultimo afio en
relacion con el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, donde figure la
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nomenclatura alfanumérica o identificacion del predio. Este requisito no se exigira
cuando exista otro documento oficial con base en el cual se pueda establecer la
direccién del predio objeto de solicitud.

6. La relacion de la direcciéon de los predios colindantes al proyecto objeto de la
solicitud. Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero en comun
con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia.

Este requisito no se exigird cuando se trate de predios rodeados completamente por
espacio publico o ubicados en zonas rurales no suburbanas.

7. Copia de la matricula profesional de los profesionales intervinientes en el tramite de
licencia urbanistica y copia de las certificaciones que acrediten su idoneidad y
experiencia.

Paragrafo 1°. A las solicitudes de licencia de intervencion y ocupacién del espacio
publico solo se les exigira el aporte de los documentos de que tratan los numerales 3y
4 del presente articulo.

Paragrafo 2°. A las solicitudes de revalidacion solamente se les exigiran los
documentos de que tratan los numerales 1, 2, 3, 4 y 6 del presente articulo, no estaran
sometidas al procedimiento de expedicién de licencia y deberan resolverse en un
término maximo de 30 dias habiles contados a partir de la radicacién de la solicitud en
legal y debida forma.

Paragrafo 3°. En las ciudades, donde existan medios tecnolégicos disponibles de
consulta virtual o flujos de informacion electrénica, el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital encargada del estudio, tramite y expedicion de las licencias
estaran en la obligacion de verificar por estos mismos medios, al momento de la
radicacion de la solicitud, la informacion pertinente contenida en los documentos de
gue tratan los numerales 1, 3 y 5 del presente articulo. Esta consulta de verificacién
sustituye la presentacion del documento a cargo del solicitante de la licencia, salvo
gue la informacién correspondiente no se encuentre disponible por medios
electronicos.

ARTICULO 7. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.1.8. Documentos adicionales para la licencia de urbanizacion.

1. Cuando se trate de solicitudes de licencia de urbanizacion en la modalidad de
desarrollo, ademas de los requisitos previstos en el articulo anterior, se deberan
aportar los siguientes documentos:

a) Plano topogréafico del predio, predios o parte del predio objeto de la solicitud,
firmado por el o los profesionales responsables, en el cual se indique el area, los
linderos y todas las reservas -incluyendo, entre otras, areas de amenaza, arbolado
urbano- secciones viales, afectaciones —incluyendo, entre otras, lineas de alta tension
y redes de servicios publicos domiciliarios- y limitaciones urbanisticas debidamente




DECRETO NUMERO de 2017 Hoja N°. 11

“Por medio del cual se modifica el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio en lo relacionado con el trémite de solicitud y estudio de licencias urbanisticas”

amojonadas y con indicacion de coordenadas, el cual servird de base para la
presentacion del proyecto y sera elaborado de conformidad con lo definido en el Plan
de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y
demas informacién publica disponible;

b) Plano de proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula
profesional quien es el responsable del disefio;

c) Certificacidn expedida por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la
autoridad o autoridades municipales o distritales competentes, acerca de la
disponibilidad inmediata de servicios publicos en el predio o predios objeto de la
licencia, dentro del término de vigencia de la licencia.

Para los efectos de este decreto, la disponibilidad inmediata de servicios publicos es la
viabilidad técnica de conectar el predio o predios objeto de la licencia de urbanizacion
a las redes matrices de servicios publicos existentes. Los urbanizadores podran
asumir el costo de las conexiones a las redes matrices que sean necesarias para dotar
al proyecto con servicios, de conformidad con lo previsto en la Ley 142 de 1994 y las
normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

d) Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de
origen geotécnico o hidroldgico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias de
nuevas urbanizaciones los estudios detallados de amenaza y riesgo por fendmenos de
remocion en masa e inundaciones, que permitan determinar la viabilidad del futuro
desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigaciéon de la amenaza y/o riesgo. En
estos estudios deberd incluirse el disefio de las medidas de mitigacion y seran
elaborados y firmados por profesionales idoneos en las materias, quienes
conjuntamente con el urbanizador seran responsables de los mismos, sin perjuicio de
la responsabilidad por la correcta ejecuciéon de las obras de mitigacion.

En todo caso, las obras de mitigacibn deberan ser ejecutadas por el urbanizador
responsable o, en su defecto, por el titular durante la vigencia de la licencia.

2. Las solicitudes de licencia de urbanizacion en la modalidad de saneamiento,
ademas de los documentos previstos en el articulo anterior se debera aportar:

a) Copia de la licencia de urbanizacién, sus modificaciones y revalidaciones junto con
los planos urbanisticos aprobados con base en los cuales se ejecuté el 80% de la
urbanizacion;

b) Certificacion suscrita por el solicitante de la licencia en la que manifieste bajo la
gravedad de juramento que la urbanizacion para la cual se solicita esta licencia esta
ejecutada en como minimo el 80% del total de las areas de cesion publica aprobadas
en la licencia de urbanizacion vencida;

c¢) Plano del proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula
profesional quien es el responsable del disefio en el cual se identifique la parte de la
urbanizacién ejecutada y la parte de la urbanizacion objeto de esta licencia, con el
cuadro de areas en el que se diferencie lo ejecutado y lo que se desarrollara;
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d) Copia de la solicitud de entrega y/o de cesion de las zonas publicas presentada
ante las dependencias municipales o distritales competentes.

3. Para las solicitudes de licencia de urbanizacién en la modalidad de reurbanizacion,
ademas de los documentos previstos en el articulo anterior se debera aportar:

a) Copia de la licencia de urbanizaciéon, sus modificaciones y revalidaciones junto con
los planos urbanisticos aprobados o los actos de legalizacion junto con los planos
aprobados;

b) Plano del nuevo proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con
matricula profesional vigente quien es el responsable del disefio en el cual se
identifique con claridad la nueva conformacion de areas publicas y privadas. En el
nuevo proyecto urbanistico se podran redistribuir las &reas publicas existentes
garantizando en todo caso que se cumplan con las nuevas exigencias de cesion y que
en ningun caso dichas areas sean inferiores a las aprobadas en la licencia o en el acto
de legalizacién con el cual se desarrolld el predio que se pretende reurbanizar.
Igualmente se podran incluir predios utilizados como servidumbres de uso publico que
estén en dominio privado con el objeto de localizar alli areas de cesion y formalizar su
entrega y escrituracion a los municipios y distritos y predios o areas cuya sumatoria no
excede de 2.000 m2 que por su tamafo no son aptos para que se expida licencia de
urbanizacion en la modalidad de desarrollo;

c¢) Plano topografico con el cual se tramité la licencia o el acto de legalizacién del area
objeto de reurbanizacién. En caso de que existan planos topograficos posteriores que
los modificaron se aportaran estos ultimos. En el evento que no exista ningun plano
topografico las reservas y afectaciones del nuevo proyecto se definirAn con
fundamento en los planos urbanisticos o de legalizaciéon con los cuales se aprobé la
urbanizacién o la legalizacion, sin perjuicio de la posibilidad de adelantar la
redistribucion de las zonas de uso publico;

d) Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de
origen geotécnico o hidrologico, se deberan adjuntar los estudios de que trata el literal
d) del numeral 1 de este articulo.

ARTICULO 8. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.1.11 Documentos adicionales para la licencia de construccion.
Cuando se trate de licencia de construccion, ademas de los requisitos sefialados en el
articulo 2.2.6.1.2.1.7 del presente decreto, se deberan aportar los siguientes
documentos:

1. Para las solicitudes de licencia clasificadas bajo las categorias |l Media
Complejidad, que tengan 2.000 metros cuadrados de area construida, Il Media Alta
Complejidad y IV Alta Complejidad de que trata el articulo 2.2.6.1.2.1.4 del presente
decreto, deberan allegar copia de la memoria de los calculos y planos estructurales,
firmados por el revisor independiente de los disefios estructurales, copia del memorial
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de revision independiente de los disefios estructurales, de las memorias de disefio de
los elementos no estructurales y de estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para
determinar el cumplimiento en estos aspectos del Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo resistente -NSR- 10, y la norma que lo adicione, modifique o
sustituya, firmados y rotulados por los profesionales facultados para este fin, quienes
se haran responsables legalmente de los disefios y estudios, asi como de la
informacion contenida en ellos.

2. Para las solicitudes de licencia clasificadas bajo las categorias [I Media
Complejidad, que tengan menos de 2.000 metros cuadrados de &rea construida, y |
Baja Complejidad de que trata el articulo 2.2.6.1.2.1.4 del presente decreto, se
allegara copia de los planos estructurales del proyecto firmados y rotulados por el
profesional que los elaboro.

3. Para las solicitudes de licencias de construccion que no alcancen los 2.000 metros
cuadrados de area construida y se exija supervision técnica independiente por parte
del disefiador estructural o ingeniero geotecnista, debera allegarse memorial de la
revision independiente de los disefios estructurales, siendo obligacion del revisor
independiente firmar los planos y demas documentos técnicos como constancia de
haber efectuado la revision.

4. Una copia en medio impreso del proyecto arquitectdnico, elaborado de conformidad
con las normas urbanisticas y de edificabilidad vigentes al momento de la solicitud
debidamente rotulado y firmado por un arquitecto con matricula profesional, quien se
hard responsable legalmente de los disefios y de la informacion contenida en ellos.
Los planos arquitecténicos deben contener como minimo la siguiente informacion:

4.1 Localizacion.

4.2 Plantas.

4.3 Alzados o cortes de la edificacion relacionados con la via publica o privada a
escala formal. Cuando el proyecto esté localizado en suelo inclinado, los cortes
deberan indicar la inclinacién real del terreno.

4.4 Fachadas.

4.5 Planta de cubiertas.

4.6 Cuadro de éareas.

5. Si la solicitud de licencia se presenta ante una autoridad distinta a la que otorg6 la
licencia original, se adjuntaran las licencias anteriores, o el instrumento que hiciera sus
veces junto con sus respectivos planos. Cuando estas no existan, se deberé gestionar
el reconocimiento de la existencia de edificaciones regulado por el Capitulo 4 del

Titulo 6 del presente decreto. Esta disposicibn no serd aplicable tratdndose de
solicitudes de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva.

6. Anteproyecto aprobado por el Ministerio de Cultura si se trata de bienes de interés
cultural del &mbito nacional o por la entidad competente si se trata de bienes de
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interés cultural de caracter departamental, municipal o distrital cuando el objeto de la
licencia sea la intervencion de un bien de interés cultural, en los términos que se
definen en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 y el Decreto Unico del sector
Cultura.

7. Cuando se trate de licencias para la ampliacién, adecuacion, modificacion,
reforzamiento estructural o demolicion de inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal, copia del acta del 6rgano competente de administracién de la
propiedad horizontal o del documento que haga sus veces, segun lo disponga el
respectivo reglamento de propiedad horizontal vigente, autorizando la ejecucién de las
obras solicitadas. Estas licencias deberan acoger lo establecido en los respectivos
reglamentos.

8. Cuando se trate de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el
desarrollo de equipamientos en suelo objeto de cesiones anticipadas en los términos
del articulo 2.2.6.1.4.8, se debera adjuntar la certificacion expedida por los prestadores
de servicios publicos en la que conste que el predio cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos. Ademas se debe presentar la informacién que soporte
el acceso directo al predio objeto de cesion desde una via publica vehicular en las
condiciones de la norma urbanistica correspondiente.

ARTICULO 9. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.1.14 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.1.14. Documentos para la solicitud de modificacion de licencias
vigentes. A las solicitudes de modificacion de licencias vigentes de urbanizacion,
subdivision, construccion y parcelacion se acompafaran los documentos a que hacen
referencia en los numerales 1, 2, 3y 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 del presente decreto.

Cuando la solicitud de modificacion sea de licencias de intervencion y ocupacion del
espacio publico vigente, sbélo se acompafiaran los documentos exigidos en los
numerales 3 y 4 del mismo articulo 2.2.6.1.2.1.7.

A la solicitud de modificacion de las licencias de urbanizacién y de parcelacion
vigentes, adicionalmente se acompafara el nuevo plano del proyecto urbanistico o de
parcelacion impreso firmado por un arquitecto con matricula profesional. Para las
licencias de parcelaciéon, cuando la propuesta de modificacion implique un incremento
en la utilizacion de los recursos naturales, se aportaran las actualizaciones de los
permisos, concesiones o0 autorizaciones a que haya lugar.

A la modificacién de licencias de subdivisién urbana o rural se acompaifara un plano
que refleje la conformacion de los predios antes y después de la modificacion,
debidamente amojonado y alinderado, segun lo establecido en las normas vigentes,
con su respectivo cuadro de areas.

A la solicitud de modificacién de las licencias de construccion, se acompafara el
proyecto arquitecténico ajustado con los requisitos indicados en el numeral 4 del
articulo 2.2.6.1.2.1.11 de este decreto. Si la modificacién conlleva ajustes al proyecto
estructural se aplicara, segun el caso, lo previsto en los numerales 1, 2 y 3 del articulo
2.2.6.1.2.1.11 de este decreto.
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En todo caso deberd garantizarse la correspondencia entre los proyectos estructural y
arquitectonico.

Paragrafo 1. Si la solicitud de modificacion de la licencia se presenta ante una
autoridad distinta a la que otorg6 la licencia original, se adjuntaran las licencias
anteriores, o el instrumento que hiciera sus veces junto con sus respectivos planos.

Paragrafo 2. En las ciudades en donde existan medios tecnoldgicos disponibles de
consulta virtual o flujos de informacion electrénica, los curadores urbanos o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las
licencias estaran en la obligacion de verificar por estos mismos medios, al momento
de la radicacion de la solicitud, la informacion pertinente contenida en los documentos
de que tratan los numerales 1 y 3 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 de este decreto. Esta
consulta de verificacidon sustituye la presentacion del documento a cargo del solicitante
de la licencia, salvo que la informacién correspondiente no se encuentre disponible por
medios electrénicos.

ARTICULO 10. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.3 De la revision del proyecto. El curador urbano o la
autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias,
debera revisar siempre y sin excepcion el proyecto objeto de la solicitud con base en
la informacién aportada por el solicitante, en los aspectos juridicos, urbanisticos,
arquitectonicos y estructurales, lo cual incluird la revisibn del cumplimiento del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo
adicione, modifique o sustituya; los disefios estructurales, estudios geotécnicos y de
suelos y disefios de elementos no estructurales, asi como el cumplimiento de las
normas urbanisticas y de edificacion aplicables.

La revisiéon del proyecto se podra iniciar a partir del dia siguiente de la radicacién. Los
términos para resolver la solicitud empezaran a correr una vez haya sido radicado en
legal y debida forma.

Paragrafo 1. Durante el estudio y antes de emitir acta de observaciones podra
modificarse el proyecto objeto de solicitud siempre y cuando no conlleve cambio del
uso predominante inicialmente presentado, evento en el cual debera presentarse una
nueva solicitud. Si la modificacion del proyecto implica que el area construida alcance
o supere los 2.000 metros cuadrados de area construida, debera allegarse copia de la
memoria de los calculos y planos estructurales, firmados por el revisor independiente
de los disefios estructurales y copia del memorial de revision independiente de los
disefios estructurales para continuar con el tramite.

Paragrafo 2. Mientras se crea el Registro Unico Nacional de Profesionales
Acreditados, los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional para la
solicitud de licencias, acreditaran su experiencia e idoneidad ante el curador urbano o
la autoridad municipal o distrital encargada de la expedicion de licencias, de
conformidad con lo dispuesto en la Resolucion 015 de 2015 de la Comision Asesora
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Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, o la que la
adicione, modifique o sustituya.

El revisor o revisores de los disefios estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y
disefios de elementos no estructurales no puede ser el mismo profesional que los
elabord, ni puede tener relacion laboral o contractual con este, ni con la empresa que
tuvo a su cargo la elaboracion de cada uno de los disefios y estudios respectivamente.
Esto aplica tanto para la revision efectuada por las autoridades municipales o
distritales encargadas del licenciamiento urbanistico, como para la revision efectuada
por los curadores urbanos y los revisores independientes de disefios estructurales.
Ademas, no debe presentarse ninguna de las incompatibilidades contenidas en la Ley
1796 de 2016 ni en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10.

Paragrafo 3. La revision independiente de disefios estructurales debe realizarse
conforme a lo dispuesto en el Apéndice A-6 del Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo Resistente NSR-10. La escogencia y costo del profesional
independiente serd asumido por el solicitante de la licencia. En municipios que no
cuenten con la figura del curador urbano, la revision independiente de disefios
estructurales podra ser realizada por el curador urbano del municipio mas cercano
dentro del mismo departamento, siempre y cuando el mismo acepte realizarla y
cumpla con las calidades profesionales de idoneidad y experiencia exigidas para
desarrollar dicha revision.

El alcance y procedimiento de la revision de los disefios y estudios se sujetara a las
disposiciones que para el efecto defina la Comisibn Asesora Permanente para el
Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 16 y 42 de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas
gue los adicionen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 11. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.2.4 Acta de observaciones y correcciones. Efectuada la revision
técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitecténica del proyecto, el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de las licencias, prorrogas, revalidaciones de licencias y otras actuaciones,
levantard por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y
correcciones en la que se informe al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones
0 aclaraciones que debe realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe
aportar para decidir sobre la solicitud.

El solicitante contard con un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al
requerimiento. Este plazo podra ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un
término adicional de quince (15) dias héabiles. Durante este plazo se suspendera el
término para la expedicion de la licencia.

En el evento que para los proyectos radicados con revision independiente de los
disefios estructurales, se advierta en el acta de observaciones, la necesidad de ajustar
el proyecto arquitectonico, el proyecto estructural, los estudios geotécnicos y/o los
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disefios de los elementos no estructurales, en la respuesta al acta de observaciones,
se deberd adjuntar un memorial suscrito por el revisor independiente de disefios
estructurales, dirigido al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital
competente, que certifique el alcance de la revision efectuada, el cumplimiento de las
normas y decretos reglamentarios aplicables. Asi mismo el revisor independiente de
disefios estructurales firmara los planos y demas documentos técnicos como
constancia de haber efectuado la revision.

ARTICULO 12. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.3.1 Término para resolver las solicitudes de licencias, sus
modificaciones y revalidacién de licencias. Los curadores urbanos y la entidad
municipal o distrital encargada del estudio, tramite y expedicion de las licencias, segun
el caso, tendran un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles para resolver
las solicitudes de licencias y de modificacion de licencia vigente pronunciandose sobre
su viabilidad, negacion o desistimiento contados desde la fecha en que la solicitud
haya sido radicada en legal y debida forma. Vencido este plazo sin que los curadores
urbanos o las autoridades se hubieren pronunciado, se aplicara el silencio
administrativo positivo en los términos solicitados pero en ningin caso en
contravencion de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, quedando
obligadas la autoridad municipal o distrital competente o el curador urbano, a expedir
las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del
proyecto presentado. La invocacion del silencio administrativo positivo, se sometera al
procedimiento previsto en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten, el plazo para resolver la
solicitud de licencia de que trata este articulo podra prorrogarse por una sola vez hasta
por la mitad del término establecido mediante acto administrativo de tramite que solo
serad comunicado.

Las solicitudes de revalidacion de licencias se resolveran en un término méaximo de
treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacion de la solicitud en
legal y debida forma.

Paragrafo 1°. Cuando se encuentre viable la expedicion de la licencia, se proferira un
acto de tramite que se comunicara al interesado por escrito, y en el que ademas se le
requerira para que aporte los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6.8.2 del
presente decreto, los cuales deberan ser presentados en un término maximo de treinta
(30) dias habiles contados a partir del recibo de la comunicacién. Durante este término
se entenderd suspendido el tramite para la expedicién de la licencia.

El curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, tradmite y
expedicion de las licencias, estara obligado a expedir el acto administrativo que
conceda la licencia en un término no superior a cinco (5) dias habiles contados a partir
de la entrega de los citados documentos. Vencido este plazo sin que el curador urbano
o la autoridad municipal hubiere expedido la licencia operard el silencio administrativo
a favor del solicitante cuando se cumpla el plazo maximo para la expedicion de la
misma.
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Si el interesado no aporta los documentos en el término previsto en este paragrafo, la
solicitud se entenderd desistida y en consecuencia se procedera a archivar el
expediente, mediante acto administrativo contra el cual procedera el recurso de
reposicion.

Paragrafo 2°. Con el fin de garantizar la publicidad y la participacion de quienes
puedan verse afectados con la decisidn, en ningn caso se podra expedir el acto
administrativo mediante el cual se niegue o conceda la licencia sin que previamente se
haya dado estricto cumplimiento a la obligacion de citaciobn a vecinos colindantes y
demas terceros en los términos previstos por los articulos 2.2.6.1.2.2.1y 2.2.6.1.2.2.2
del presente decreto. Esta norma no sera exigible para las licencias de subdivision y
construccion en la modalidad de reconstruccion.

ARTICULO 13. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.3.5 Contenido de la licencia. La licencia se adoptara mediante
acto administrativo de caracter particular y concreto y contendra por lo menos:

1. Numero secuencial de la licencia y su fecha de expedicion.
2. Tipo de licencia y modalidad.
3. Vigencia.

4. Nombre e identificacion del titular de la licencia, al igual que del urbanizador o del
constructor responsable.

5. Datos del predio:

5.1 Folio de matricula inmobiliaria del predio o del de mayor extension del que este
forme parte.

5.2 Direccion o ubicacion del predio con plano de localizacion.

6. Descripcion de las caracteristicas basicas del proyecto aprobado, identificando
cuando menos: uso, area del lote, area construida, nUmero de pisos, numero de
unidades privadas aprobadas, estacionamientos, indices de ocupacion y de
construccion.

7. Planos impresos aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias.

8. Constancia que se trata de vivienda de interés social cuando la licencia incluya este
tipo de vivienda.
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9. Sefalar la obligacion de someter a supervision técnica independiente la ejecucion
de la edificacibn cuando se trate de proyectos que requirieron y fueron objeto de
revision independiente de disefios estructurales.

10. Sefalar, para los proyectos de vivienda nueva que requirieron revision
independiente de disefios estructurales, la obligacion de obtener el Certificado Técnico
de Ocupacién antes de permitirse la transferencia de los bienes inmuebles resultantes
y/o su ocupacion.

11. Indicar el cumplimiento de las normas vigentes de caracter nacional, municipal o
distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de
discapacidad.

Paragrafo 1. En caso que sea viable la expedicion de la licencia, el interesado debera
proporcionar dos (2) copias en medio impreso de los planos y demas estudios que
hacen parte de la licencia, para que sean firmados por la autoridad competente en el
momento de expedir el correspondiente acto administrativo.

Si las copias no se aportan el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
encargada del estudio, tramite y expedicion de la licencia podra reproducir a costa del
titular dos (2) copias impresas de los planos y demas estudios que hacen parte de la
licencia.

Un juego de copias se entregard al titular de la licencia con el acto administrativo que
resuelva la solicitud, la otra copia ira para el archivo y los originales de la licencia,
incluyendo, de ser el caso, las memorias y planos donde conste la revision
independiente de los disefios estructurales, se entregaran a la autoridad municipal o
distrital competente encargada del archivo y custodia de estos documentos.

Paragrafo 2. De acuerdo con lo previsto por el Codigo Nacional de Policia y
Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya,
constituird un comportamiento que afecta la integridad urbanistica la realizacion de
actuaciones urbanistica con desconocimiento de lo preceptuado en el contenido de la
licencia, el cual es definido en este articulo.

ARTICULO 14. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Obligaciones del titular de la licencia. El curador urbano o la
autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, debera indicar al titular,
el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion con
sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas
objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
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10.

espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el
acto que la modifigue o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracibn ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefala el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o
supervisor técnico independiente, las consultas y aclaraciones deberan remitirse a las
autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a
aguel que se desvinculo de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirad la obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacion yl/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10. La
ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado la Certificacion
Técnica de Ocupacion ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las
previstas en el Cdédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como de la certificacion técnica de ocupacion, a las
autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
guienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios autbnomos en
los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion,
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11.

12.

13.

14.

15.

se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de
esta obligacion.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos
en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de
sus competencias.

ARTICULO 15. Modifiquese el numeral 10 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.3.1. Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones
relacionadas con la expedicion de las licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de
proyectos urbanisticos o arquitecténicos, que se pueden ejecutar independientemente o
con ocasion de la expedicion de una licencia dentro de las cuales se pueden enunciar
las siguientes:

1. Ajuste de cotas de areas. Es la autorizaciébn para incorporar en los planos
urbanisticos previamente aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias, la correccion técnica de cotas y areas de un
predio o predios determinados cuya urbanizacion haya sido ejecutada en su totalidad.

2. Concepto de norma urbanistica. Es el dictamen escrito por medio del cual el
curador urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la
oficina de planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre las normas
urbanisticas y demas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o
intervenido. La expedicién de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.

3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina
de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos
permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del
Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion
de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica
los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas.
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4. Copia certificada de planos. Es la certificacion que otorga el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de que la copia
adicional de los planos es idéntica a los planos que se aprobaron en la respectiva
licencia urbanistica.

5. Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacion que otorga
el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
tramite y expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de areas
o al proyecto de division entre bienes privados y bienes comunes de la propiedad
horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al proyecto de parcelacion,
urbanizacién o construccién aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobado
por la autoridad competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos deben
sefialar la localizacion, linderos, nomenclatura, areas de cada una de las unidades
privadas y las areas y bienes de uso comun.

6. Autorizacion para el movimiento de tierras. Es la aprobacion correspondiente al
conjunto de trabajos a realizar en un terreno para dejarlo despejado y nivelado, como
fase preparatoria de futuras obras de parcelacién, urbanizacién y/o construccion.

Dicha autorizacién se otorgara a solicitud del interesado, con fundamento en estudios
geotécnicos que garanticen la proteccion de vias, instalaciones de servicios publicos,
predios aledafios y construcciones vecinas.

7. Aprobacion de piscinas. Es la autorizacion para la intervencion del terreno
destinado a la construccion de piscinas en que se verifica el cumplimiento de las
normas técnicas y de seguridad definidas por la normatividad vigente.

8. Modificacién de planos urbanisticos, de legalizacion y demas planos que
aprobaron desarrollos o asentamientos. Son los ajustes a los planos y cuadros de
areas de las urbanizaciones aprobadas y ejecutadas cuya licencia esté vencida o de los
planos y cuadros de areas aprobados y ejecutados segun actos de legalizacion y
demas que aprobaron asentamientos tales como loteos, planos de localizacion, planos
topograficos y demas. Esta actuacion no conlleva nuevas autorizaciones para ejecutar
obras, y solo implica la actualizacion de la informacién contenida en los planos
urbanisticos, de legalizacién y demas en concordancia con lo ejecutado.

Habra lugar a la modificacion de los planos urbanisticos, de legalizacion y demas de
que trata el presente numeral en los siguientes eventos:

a) Cuando la autoridad competente desafecte areas cuya destinacion corresponda a
afectaciones o reservas, 0 que no hayan sido adquiridas por estas dentro de los
términos previstos en el articulo 37 de la Ley 92 de 1989.

En este caso, para desarrollar el area desafectada se debera obtener una nueva
licencia de urbanizacion, la cual se expedird con fundamento en las normas
urbanisticas con que se aprobd el proyecto que se esta ajustando, con el fin de
mantener la coherencia entre el nuevo proyecto y el original.

De manera previa a esta solicitud, se debe cancelar en el folio de matricula inmobiliaria
del predio la inscripcion de la afectacion.

b) Cuando existan urbanizaciones parcialmente ejecutadas y se pretenda separar el
area urbanizada de la parte no urbanizada.
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En este caso, el area urbanizada debera ser autbnoma en el cumplimiento del
porcentaje de zonas de cesion definidos por la norma urbanistica con que se aprobé la
urbanizacion.

Para desarrollar el area no urbanizada se deberd obtener una nueva licencia de
urbanizacion, la cual se expedira teniendo en cuenta lo previsto en la Seccion Primera
del Capitulo | del Titulo VI de la Parte 2 del Decreto 1077 de 2015.

c) Cuando las entidades publicas administradoras del espacio publico de uso publico
soliciten el cambio de uso de una zona de equipamiento comunal para convertirla en
zona verde 0 viceversa que sean producto de procesos de urbanizacion y que estén
bajo su administracion.

d) Cuando se trate de programas o proyectos de renovacion urbana y se requiera
precisar las areas publicas y privadas de los planos urbanisticos, de legalizacién y
demas sobre los que se adelantara el programa o proyecto objeto de renovacion
urbana.

e) Cuando existan circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito plenamente
acreditadas que justifiquen la modificacién.

9. Bienes destinados a uso publico o con vocacion de uso publico. Para efectos
de definir la condicién de bienes de uso publico o con vocacion de uso publico en
desarrollos urbanisticos construidos por el desaparecido Instituto de Crédito Territorial
(ICT) y que de conformidad con la Ley 1001 de 2005 se deban ceder a titulo gratuito a
las entidades del orden municipal o distrital, se debera tener en consideracion
cualquiera de las siguientes condiciones:

a) Que al superponer los planos urbanisticos historicos disponibles del ICT, sobre la
base cartogréafica catastral oficial, y debidamente georreferenciado el bien, el mismo se
identifigue como una zona de cesion o destinada al uso publico.

b) Que, aun cuando no cuenten con un sefialamiento expreso como areas de cesion
publica en los planos urbanisticos histéricos disponibles del ICT, de acuerdo con
certificacion expedida por la Oficina de Planeacion o la autoridad municipal competente,
el bien haya sido efectivamente utilizado por la comunidad como zona verde o parque,
siempre y cuando el ente territorial acredite que ha invertido recursos en el predio o que
los destinara a més tardar dentro de la vigencia fiscal inmediatamente siguiente a la
transferencia, so pena de la restitucién del predio.

c) Que, aun cuando no cuenten con un seflalamiento expreso como areas de cesion
publica en los planos urbanisticos histéricos disponibles del ICT, de acuerdo con
certificacion expedida por la Oficina de Planeacion o la autoridad municipal competente,
o la cartografia oficial del municipio, el bien se encuentre conformando un perfil vial.

d) Que, aun cuando no cuenten con un sefialamiento expreso como areas de cesion
publica en los planos urbanisticos histéricos disponibles del ICT, de acuerdo con
certificacion expedida por la Oficina de Planeacion o la autoridad municipal competente,
o la cartografia oficial del municipio, el predio se encuentre en una zona de proteccion
ambiental.

En todos los casos anteriores, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, elaborara
un “Plano Récord de Identificacion de Zonas de Uso Publico” y lo remitira al Municipio o
Distrito, para su incorporacion en la cartografia oficial.
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10. Certificado de revision independiente de disefios estructurales. Es la
certificaciébn que otorga el curador urbano, cuando cumpla con los requisitos para el
efecto, como constancia de haber adelantado la revision independiente de disefios
estructurales conforme a lo dispuesto en el Apéndice A-6 del Reglamento Colombiano
de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El alcance y procedimiento de la revision de
los disefios y estudios se sujetara a las disposiciones que para el efecto defina la
Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes,
de acuerdo con lo establecido en los articulos 16 y 42 de la Ley 400 de 1997, sus
decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 1°. A excepcion del Certificado de revision independiente de disefios
estructurales, cuando se desarrollen una o varias de las actividades sefialadas en el
presente articulo se realicen dentro del tramite de la licencia, se consideraran como
parte de la misma y no daran lugar al cobro de expensas adicionales en favor del
curador urbano distintas a las que se generan por el estudio, tramite y expedicion de la
respectiva licencia.

Paragrafo 2°. El término para que el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias decida sobre las actuaciones de que trata este
articulo, sera de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la fecha
de radicacion de la solicitud.

Paragrafo 3°. Las actuaciones de que tratan los numerales 6 y 7 de este articulo
tienen una vigencia de dieciocho (18) meses improrrogables. La vigencia de las demas
actuaciones no esta limitada en el tiempo por cuanto no conllevan autorizacion de
ejecucion de obras sino la actualizacién, acreditacion, conceptualizacién o certificacion
de situaciones urbanisticas; con excepcion del certificado de revision independiente de
disefios estructurales, el cual estara vigente mientras no se modifique la Norma Sismo
Resistente.

ARTICULO 16. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.1 al Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.4.1 Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles. Es el acto mediante
el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra
certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento de:

1. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva otorgada por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias, cuando se trate de proyectos que no
requirieron supervision técnica independiente.

2. Las obras de adecuacion a las normas de sismo resistencia y/o a las normas
urbanisticas y arquitectonicas contempladas en el acto de reconocimiento de la
edificacién y/o en la licencia de construccion en la modalidad de reforzamiento
estructural, en los términos de que trata el presente decreto. Para este efecto, la
autoridad competente realizara una inspeccién al sitio donde se desarrollo el
proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describiran
las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en
la licencia, la autoridad expedira la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles.
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En ningun caso se podra supeditar la conexion de servicios publicos domiciliarios a la
obtencién del permiso de ocupacion y/o demas mecanismos de control urbano del
orden municipal o distrital. Dicha conexién Unicamente se sujetara al cumplimiento de
lo previsto en laLey 142 de 1994y sus reglamentaciones o a las normas que lo
adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo. La autoridad competente tendra un término maximo de quince (15) dias
habiles contados a partir de la fecha de la solicitud, para expedir sin costo alguno la
Autorizaciéon de Ocupacion de Inmuebles.

ARTICULO 17. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los
alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales,
urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016
(Cdédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la
vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas
correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las
facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en
defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos,
como de los intereses colectivos y de la sociedad en general.

ARTICULO 18. Modifiquese el articulo 2.2.6.4.2.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.4.2.3 Alcance del peritaje técnico. El peritaje técnico de que trata el
numeral 3 del articulo anterior debera realizarse siguiendo los lineamientos previstos
en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente NSR-10 o la norma
gue lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 19. Modifiquese el articulo 2.2.6.4.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.4.2.4 Peritaje técnico para el reconocimiento de la existencia de la
edificacion en proyectos de mejoramiento de vivienda de interés social. En los
proyectos de vivienda de interés social en la modalidad de mejoramiento, el peritaje
técnico de que trata numeral 3 del articulo 2.2.6.4.2.2 del presente decreto, cuando se
trate de viviendas unifamiliares de un solo piso con deficiencias en la estructura
principal, cimientos, muros o cubiertas de conformidad con lo establecido en el
presente decreto en materia de subsidio familiar de vivienda se sujetara a la
verificacion del capitulo A-10 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 1°. El profesional calificado que realice el peritaje técnico debera reunir las
calidades que se indican en el Titulo VI de laLey 400 de 1997y sus decretos
reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiguen o sustituyan. Dicho
profesional dejara constancia en el formulario, del cumplimiento de los requisitos que
permitan determinar que la edificacion es segura o habilitable dentro del alcance
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definido en el presente articulo, asi como sobre los elementos existentes de
resistencia sismica y su ponderacion relativa correspondiente, para compararla con el
minimo requerido segun la zona sismica aplicable, de conformidad con la normatividad
vigente sobre la materia.

En dicho formulario se sefialaran las obras de mejoramiento que se deben realizar en
el inmueble para llevar la edificacion al nivel minimo de seguridad y estabilidad
indicada.

Paradgrafo 2°. El peritaje técnico para el reconocimiento de la existencia de
edificaciones de proyectos de mejoramiento para viviendas de dos pisos 0 mas y de
un solo piso que no cumplan con las condiciones de que trata este articulo, no se
sujetara a lo dispuesto en el mismo.

ARTICULO 20. Modifiquese el articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.4.2.6. Acto de reconocimiento de la edificacion. La expedicion del
acto de reconocimiento de la existencia de la edificacion causara los mismos
gravamenes existentes para la licencia de construccion y tendra los mismos efectos
legales de una licencia de construccién.

Paragrafo 1°. Para efectos de la declaratoria de elegibilidad de los planes de vivienda
de interés social en la modalidad de mejoramiento, de que trata el presente decreto en
materia de subsidio familiar de vivienda, el acto de reconocimiento hara las veces de
licencia de construccién.

Paragrafo 2°. Cuando fuere necesario adecuar la edificacion al cumplimiento de las
normas de sismo resistencia, el acto de reconocimiento otorgara un plazo maximo de
veinticuatro (24) meses, prorrogables por una sola vez por doce (12) meses sin que
haya lugar a la revalidacion, contados a partir de la fecha de su ejecutoria, para que el
interesado ejecute las obras de reforzamiento. Este mismo término se aplicara al acto
gue resuelva conjuntamente las solicitudes de reconocimiento y de licencia de
construccion.

Tratindose de programas de legalizacibn y regularizacion urbanistica de
asentamientos de vivienda de interés social debidamente aprobados, o de programas
de vivienda, los municipios y distritos podran ampliar el plazo de que trata el inciso
anterior hasta un maximo de seis (6) afios, siempre y cuando se asista técnicamente
al interesado en el proceso de adecuacion de la edificacion al cumplimiento de las
normas de sismo resistencia que les sean aplicables.

ARTICULO 21. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.5.1 Legalizacion. La legalizacion es el proceso mediante el cual la
administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andreés,
Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, de acuerdo con la
reglamentacion aplicable, la existencia de un asentamiento humano constituido por
viviendas de interés social, aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion
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urbanistica, de acuerdo a las condiciones que establezca cada entidad territorial y sin
perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano y de servicios,
cuando a ello hubiere lugar, y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano,
sin contemplar la legalizacion de los derechos de propiedad en favor de eventuales
poseedores.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las veces de
licencia de urbanizacion, con base en el cual se tramitardn las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las
edificaciones existentes.

ARTICULO 22. La Seccion 2, del Capitulo 6, del Titulo 6, de la Parte 2 del Libro 2 del
Decreto 1077 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
guedara asi:

SECCION 2
DESIGNACION DE CURADORES URBANOS

Articulo 2.2.6.6.2.1 Numero de curadores urbanos. Los municipios y distritos
podran establecer, previo concepto favorable del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, el numero de curadores urbanos en su jurisdiccion, teniendo en cuenta la
actividad edificadora, el volumen de las solicitudes de licencias urbanisticas, las
necesidades del servicio y la sostenibilidad de las curadurias urbanas.

En todo caso, cuando el municipio o distrito opte por la figura del curador urbano,
garantizara que este servicio sea prestado, al menos, por dos de ellos.

Articulo 2.2.6.6.2.2 Estudios técnicos. Los municipios o distritos que por primera
vez designen curadores urbanos, deberan elaborar de manera previa a la convocatoria
del concurso de méritos de que trata la siguiente seccion, un estudio técnico que
sustente la necesidad del servicio y la capacidad de sostenibilidad econémica de las
curadurias urbanas con base en la metodologia que para tal fin disponga el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio

Para la emisién del concepto previo de que trata el inciso anterior, los municipios y
distritos deberan remitir copia del estudio técnico al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio. La aprobacion del estudio técnico y la asignacion del factor municipal para la
liquidacion de las expensas por parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
mediante resolucion, sera requisito imprescindible para la convocatoria al concurso.

Los municipios o distritos que decidan designar curadores adicionales a los ya
existentes, también deberan elaborar y remitir al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio copia del estudio técnico que justifique la nueva designacion. La aprobacion
de ese estudio por parte del Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio, mediante
resolucioén, sera condicion para la convocatoria al concurso.
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Articulo 2.2.6.6.2.3 Periodo. Los curadores urbanos seran designados vy
redesignados para el desempefio de esta funcién publica por el alcalde municipal o
distrital, previo concurso de méritos, para periodos individuales de cinco (5) afios, de
conformidad con las condiciones y procedimientos que se sefialan en este decreto.

ARTICULO 23. La Seccion 3 del Capitulo 6, del Titulo 6, de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
1077 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
guedara asi:

SECCION 3
CONCURSO DE MERITOS

Articulo 2.2.6.6.3.1 Concurso de méritos para la designaciéon de curadores
urbanos. A partir del 13 de julio de 2017, fecha de entrada en vigencia del Titulo IV de
la Ley 1796 de 2016, el concurso de méritos para la designacion o redesignacion del
curador urbano se regira por las siguientes reglas:

Correspondera al alcalde municipal o distrital designar a los curadores urbanos de
conformidad con el resultado del concurso que se adelante para la designacion de los
mismos dentro de su jurisdiccion. Este concurso de méritos sera adelantado por el
Departamento Administrativo de la Funcién Publica y en lo que corresponde a la
elaboraciéon de las pruebas de conocimiento técnico y especifico escritas para ser
aplicadas a los aspirantes al concurso de méritos, el Departamento Administrativo de
la Funcion Publica recibira el apoyo de la Superintendencia de Notariado y Registro.

En el concurso para la designacion de curadores urbanos se garantizara el analisis y
evaluacion de experiencia y capacidad demostrada en relaciéon con la funcién del
curador urbano, asi como de los estudios de pregrado y postgrado. Los concursos
incluiran las siguientes pruebas, de cuyos resultados debera quedar archivo:

1. Examen sobre normas nacionales, municipales y distritales en materia de
desarrollo y planificacion urbana y territorial y marco general de sismo
resistencia

2. Examen sobre normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarrollen y complemente

3. Entrevista colegiada conformada por el alcalde municipal o distrital respectivo, y
un (1) representante de la Superintendencia Delegada de Curadores Urbanos
de la Superintendencia de Notariado y Registro

Paragrafo 1°. Los gastos que demande el concurso para la designacion de curadores
urbanos se haran con cargo al presupuesto de la Superintendencia de Notariado y
Registro y al Fondo Cuenta de Curadores.

Paragrafo 2°. La lista de elegibles que se conforme de acuerdo con los resultados del
concurso, tendra una vigencia de tres (3) afos, contados a partir del momento en que
guede en firme y servira para proveer el remplazo de los curadores urbanos en el caso
de faltas temporales y absolutas sefaladas en la presente ley.
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Paragrafo 3°. Correspondera a la Superintendencia de Notariado y Registro, fijar las
directrices del concurso para la designaciéon de curadores urbanos, en cuanto a, entre
otros, la forma de acreditar los requisitos, la fecha y lugar de realizacién del concurso y
el cronograma respectivo.

Paragrafo 4°. El concurso sera abierto mediante convocatoria publica y quienes
aspiren a ser designados o redesignados como curadores urbanos deberan inscribirse
en la oportunidad y lugar que sefale la misma.

Paragrafo 5°. Como requisito para ser designado o redesignado curador urbano, se
debera garantizar la vinculacion del grupo interdisciplinario especializado, de
conformidad con las condiciones minimas exigidas por la Superintendencia de
Notariado y Registro con el apoyo del Departamento Administrativo de la Funcion
Plblica. Si el curador requiriere realizar modificaciones al grupo interdisciplinario
propuesto, el nuevo profesional asignado debera cumplir con las mismas o superiores
calidades a las establecidas. En este evento, quien fuere designado o redesignado
curador, informard del reemplazo a la Superintendencia Delegada para Curadores
Urbanos de la Superintendencia de Notariado y Registro.

Articulo 2.2.6.6.3.2 Convocatoria publica. La Superintendencia Delegada para
Curadores Urbanos de la Superintendencia de Notariado y Registro, convocara al
concurso de méritos por lo menos seis (6) meses antes del vencimiento del periodo
individual de los curadores urbanos.

La convocatoria para el concurso de méritos, se publicara mediante aviso que se
insertara en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito, en dos ocasiones
con un intervalo de diez (10) dias calendario, y en un lugar visible al publico en las
alcaldias municipales o distritales, asi como en la pagina web de la Alcaldia Municipal
o Distrital, de la Superintendencia de Notariado y Registro y en la del Departamento
Administrativo de la Funcion Publica.

Paragrafo 1. Los curadores urbanos que se encuentren ejerciendo el cargo a la fecha
de convocatoria del concurso de méritos, podran inscribirse y participar en el mismo,
asi como aspirar a una plaza diferente a la que ocupaban, siempre y cuando cumplan
con el periodo designado, de cinco (5) afios.

Paragrafo Transitorio. En el evento en que se haya iniciado concurso de meritos con
posterioridad a la Ejecutoria de la Sentencia del Consejo de Estado No., la evaluacion
de desempefio no ser& objeto de puntaje.

En los procesos de seleccion de los Curadores Urbanos, en los que se haya publicado
la convocatoria del concurso, antes de entrar en vigencia el titulo IV de la Ley 1796 de
2016, podra continuar el proceso de seleccidén hasta su culminacién, con las normas
vigentes al momento de su publicacion. Los procesos de seleccion en los cuales no se
haya publicado la convocatoria, debera acogerse a lo dispuesto en la Ley 1796 de
2016.
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Articulo 2.2.6.6.3.3 Requisitos para concursar. Los aspirantes, en el término de
inscripcién, deberan acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Ser ciudadano colombiano en ejercicio, o extranjero residente legalmente en el
pais, no mayor de 65 afios y estar en pleno goce de los derechos civiles de
acuerdo con la Constitucion Nacional y las leyes civiles.

b) Poseer titulo profesional de arquitecto, ingeniero civil, abogado o en areas de las
ciencias sociales, econdmicas o de la administracion y posgrado en derecho
urbano, urbanismo, politicas de suelo, planificacion territorial, regional o urbana, y
la correspondiente matricula, tarjeta o licencia profesional, en los casos de las
profesiones reglamentadas.

c) Acreditar una experiencia laboral minima de diez (10) afios en el ejercicio de
actividades de desarrollo o la planificacion urbana.

d) No estar incurso en alguna de las causales de inhabilidad determinadas en la ley.

e) Acreditar la colaboracion del grupo interdisciplinario especializado que apoyara la
labor del curador urbano.

f) Inscribirse y aprobar el concurso de designacion de curadores urbanos de que trata
la ley.

Articulo 2.2.6.6.3.4 Inscripciéon. La inscripcion al concurso deberd realizarse
mediante la entrega de formulario debidamente diligenciado junto con los documentos
gque acrediten el cumplimiento de los requisitos exigidos.

Este formulario debera estar disponible en forma gratuita en el lugar y la fecha que se
establezcan en la convocatoria, durante el término sefalado para llevar a efecto la
inscripcion y contendrd como minimo los nombres completos, la identificacion,
direccion, teléfono y direccion electronica en donde el aspirante recibira las
comunicaciones o notificaciones personales que se ocasionen durante el proceso de
seleccion.

Los funcionarios de las dependencias destinadas para el recibo de los formularios
mencionados, deberan registrar al momento de recibo de las inscripciones, en las
planillas disefiadas al efecto por la Superintendencia de Notariado y Registro, los
datos relativos a las personas que se inscriben al concurso, con indicacion de la fecha
y hora de recepcion, el nimero de folios y la clase de anexos presentados.

Articulo 2.2.6.6.3.5 Presentacion de la documentacion. Con el formulario de
inscripcion deberan allegarse, debidamente clasificados y foliados en una carpeta
identificada con nombres y apellidos completos, el nimero de cédula de ciudadania,
teléfonos, direccion y ciudad de residencia, y en el orden que se indica, los siguientes
documentos:

Formato Unico de hoja de vida de que trata la Ley 190 de 1995 debidamente
diligenciado.
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Fotocopia de la cédula de ciudadania.

Fotocopia de la tarjeta profesional vigente para aquellas profesiones cuyo ejercicio la
exija.

Fotocopia del acta de grado o del diploma que lo acredite como profesional y del
posgrado de urbanismo o planificacion regional o urbana, cuando a ello hubiere lugar.

Certificados de experiencia especifica en entidades publicas o privadas, en el ejercicio
de actividades relacionadas con el desarrollo o la planificacion urbana, incluido el
ejercicio de la curaduria urbana, en los cuales se establezcan las fechas (dia, mes y
afo) de ingreso y de retiro del cargo, dedicacién y actividades cumplidas.

Quienes hayan ejercido de manera independiente la profesion en areas relacionadas
con el desarrollo o la planificacion urbana, deberan anexar certificaciones de las
entidades publicas o privadas en las que hubiere prestado servicios profesionales y en
las que se indiquen la duracion del contrato y la actividad desarrollada.

Certificaciones del ejercicio de la docencia en areas de arquitectura, ingenieria civil,
derecho o en éareas de las ciencias sociales, econdmicas o de la administracion,
expedidas por instituciones de educacién superior oficialmente reconocidas en las que
consten la catedra o catedras dictadas, fechas de vinculacion, retiro y dedicacion.

Articulo 2.2.6.6.3.6 Verificacion de los requisitos. Una vez el Departamento
Administrativo de la Funcién Publica quien es la entidad encargada de la realizacion
del concurso de méritos, haya verificado el cumplimiento de los requisitos sefialados
en los articulos anteriores, publicara la lista de los aspirantes admitidos en el
concurso, que cumplieron con los requisitos establecidos en este decreto, por un
término de tres (3) dias habiles, en la cartelera de la entidad, en la pagina web y en un
lugar visible al publico,

Los participantes que no cumplieron con los requisitos no seran admitidos en el
concurso.

Paragrafo 1. La ausencia en la acreditaciéon de los requisitos para ejercer como
curador urbano determinara el retiro inmediato del aspirante del proceso de seleccion,
cualquiera que sea la etapa en que se encuentre.

Paragrafo 2. Los participantes no incluidos en la lista de admitidos podran presentar
reclamacion ante el Departamento Administrativo de la Funcion Publica, dentro de los
tres (3) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la publicacién de la lista.
Las reclamaciones seran resueltas dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
radicacion.

La conformacion definitiva de la lista de admitidos sera publicada durante un (1) dia en
la cartelera de la entidad y en la pagina web.

Articulo 2.2.6.6.3.7 Calificacion de los participantes en el concurso de
meéritos. La calificacion de los aspirantes admitidos al concurso de méritos, se
realizard de acuerdo con los requisitos, factores de evaluacion y criterios de
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calificacion que se establecen en este articulo sobre los siguientes aspectos y
calidades:

1. Pruebas de conocimiento sobre las normas municipales, distritales y nacionales en
materia de desarrollo y planificacién urbana y territorial. Hasta 500 puntos.

Los aspirantes admitidos al concurso seran citados a examenes escritos de
conocimiento, los cuales se realizaran conforme a las directrices que establezca la
Superintendencia de Notariado y Registro.

Para estas pruebas se definiran escalas que oscilaran entre 0 y 500 puntos y para
aprobarlas se requerira obtener como minimo el setenta por ciento (70%) de los
puntos. La prueba de conocimientos se realizara sobre los temas que se enumeran a
continuacion:

El 50% de las preguntas sobre las normas nacionales en materia de desarrollo y
planificacién urbana y territorial y marco general de sismo resistencia.

El 25% de las preguntas sobre las normas nacionales, municipales y distritales
relacionadas con la expedicion de licencias urbanisticas.

El 25% de las preguntas sobre las normas urbanisticas del plan de ordenamiento
territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

2. Experiencia laboral. Hasta 350 puntos.

La experiencia laboral que exceda los diez (10) afios de que trata este decreto y que
se acredite en cargos relacionados o en el ejercicio profesional independiente en
areas de arquitectura, ingenieria civil, derecho o en areas de las ciencias sociales,
econdmicas o en actividades relacionadas con el desarrollo o la planificacién urbana,
incluido el ejercicio de la curaduria urbana, dara derecho a veinte (20) puntos por cada
afio de servicio o proporcional por fraccidén de este.

La docencia en la catedra en instituciones de educacion superior debidamente
reconocidas en areas de areas de arquitectura, ingenieria civil, derecho o en areas de
las ciencias sociales, econdmicas o en actividades relacionadas con el desarrollo o la
planificacion urbana, otorgara diez (10) puntos por cada afio de ejercicio de tiempo
completo o proporcional por fraccion de este y cinco (5) puntos por cada afio de
ejercicio de medio tiempo o proporcional por fraccion de este.

3. Estudios de posgrado realizados en entidades de educacion superior legalmente
reconocidas por el Estado colombiano o debidamente homologados, en las
modalidades de especializacion, maestria y doctorado. Hasta 100 puntos.

Cada titulo de posgrado en &reas de arquitectura, ingenieria civil o en actividades
relacionadas con el desarrollo o la planificacidn urbana, obtenido por el aspirante se
calificara, asi: especializacion, 10 puntos; maestria, 15 puntos, y doctorado, 20 puntos.

4. Entrevista. Hasta 50 puntos.
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Entrevista colegiada conformada por el alcalde municipal o distrital respectivo, y un (1)
representante de la Superintendencia Delegada de Curadores Urbanos de la
Superintendencia de Notariado y Registro, en el lugar determinado para el efecto y
debera ser presencial.

Paragrafo 1. Para ser designado como curador urbano, el concursante debera
aprobar la prueba escrita y obtener un puntaje igual o superior a setecientos (700)
puntos.

Paragrafo 2. Si ninguno de los concursantes obtiene el puntaje minimo de que trata el
paragrafo anterior o si el nimero de aspirantes que obtuviere un puntaje igual o
superior a setecientos (700) puntos fuere inferior al nUmero de curadurias vacantes,
en el acto administrativo que contenga los resultados del concurso de méritos, se
declarara total o parcialmente desierto y correspondera al alcalde convocar uno nuevo
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes.

En este evento, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, el alcalde municipal o
distrital designard provisionalmente hasta que tome posesion el nuevo curador a
alguno de los integrantes del grupo interdisciplinario especializado que haya apoyado
la labor del curador saliente que redna las mismas calidades exigidas para ser curador
urbano o, en su defecto, a uno de los demas curadores del municipio o distrito.

Mientras se designa el reemplazo provisional del curador urbano, se entenderan
suspendidos los términos para resolver sobre las solicitudes de licencia y demas
actuaciones que se encontraran en tramite.

Paragrafo 3. Para efectos de lo dispuesto en el presente Titulo, se entiende por
actividades relacionadas con el desarrollo o planificacion urbana todas aquellas
relativas a la proyeccion, formacion o planificacion de la ciudad, la concepcion y
disefio de proyectos urbanisticos y la consultoria en urbanismo. No se entienden
incluidas en este concepto las actividades de disefio, construccion o interventoria de
obras arquitectonicas o civiles ni el desarrollo o planeacion de actividades con
alcances distintos a los aqui sefialados.

Articulo 2.2.6.6.3.8 Publicacion de resultados y recursos. El acto administrativo
gue contenga los resultados parciales y totales que se obtengan una vez concluidas
las diferentes etapas del concurso de méritos sera publicado en un lugar visible al
publico en las alcaldias municipales o distritales y en las Oficinas de la
Superintendencia Delegada para Curadores Urbanos de la Superintendencia de
Notariado y Registro, y en la pagina web de las entidades mencionadas, por un
término de tres (3) dias habiles. Contra dicha decision procederd el recurso de
reposicion que deberan presentar por escrito los interesados, dentro de los diez (10)
dias héabiles siguientes a la fecha de publicacion.

Los recursos se resolveran en los términos establecidos en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

Articulo 2.2.6.6.3.9 Conformacion de la lista de elegibles. En firme el acto
administrativo que contiene los resultados totales del concurso de méritos, la entidad
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encargada para la realizacién del concurso de méritos, procedera a elaborar la lista de
elegibles, en estricto orden descendente, de conformidad con los puntajes obtenidos
por los participantes en el concurso.

La lista sera publicada en un lugar visible al publico en las alcaldias municipales o
distritales y en las Oficinas de la Superintendencia Delegada de Curadores Urbanos
de la Superintendencia de Notariado y Registro, y en la pagina web de las entidades
mencionadas, por un término de cinco (5) dias habiles. En todo caso, los curadores
seran designados en estricto orden descendente de calificacion.

Paragrafo 1. La lista de elegibles tendra una vigencia de tres (3) afios, contados a
partir del momento en que quede en firme y servira para proveer el reemplazo de los
curadores urbanos en el caso de faltas temporales establecidas en este decreto.

Paragrafo 2. Para efectos de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 2.2.6.6.5.3 del
presente decreto se debera adelantar un nuevo concurso de méritos en los términos
establecidos en el presente Capitulo de este decreto.

Paragrafo 3. Sera causal de retiro de la lista de elegibles el fraude comprobado en la
realizacion del concurso.

Articulo 2.2.6.6.3.10 Designacion. La designacion de los curadores urbanos se
notificard personalmente a quien resulte elegible por parte de la entidad de realiza el
concurso, para que manifieste por escrito, dentro del término de treinta dias
calendario, la aceptaciéon de la designacién como curador urbano.

Articulo 2.2.6.6.3.11 No aceptacion de la designacion. Se entiende que el elegible
no acepta su designacion como curador urbano en los siguientes casos:

Cuando no acepte expresamente por escrito la designacion ante la entidad que realizo
el concurso, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a su designacion.

Cuando habiendo aceptado la designacién, hayan transcurrido treinta (30) dias
calendario a partir de la misma sin que tome posesion como curador urbano.

Articulo 2.2.6.6.3.12 Posesion del curador urbano. Quien resulte designado como
curador urbano debera posesionarse ante el alcalde municipal o distrital dentro de los
treinta (30) dias calendario siguiente a la aceptacion de la designacion.

El alcalde municipal o distrital ante el cual se cumplié la posesién del curador urbano,
debera enviar copia del acto de designacion y del decreto de posesion
correspondiente al Ministerio Vivienda, Ciudad y Territorio, dentro de los treinta (30)
dias calendario siguiente a la fecha de posesion del curador urbano.

Paragrafo. Ademas de lo sefialado en el articulo 15 de la Ley 190 de 1995, quien fuere
designado como curador deberd, al momento de su posesién, presentar certificado de
antecedentes disciplinarios vigente expedido por la Procuraduria General de la
Nacion; antecedentes judiciales; certificado vigente de Antecedentes Fiscales de la
Contraloria General de la Republica, y certificado vigente del Consejo Profesional
respectivo sobre la vigencia de la matricula y que no se encuentra sancionado.
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Articulo 2.2.6.6.3.13 Continuidad. Con el fin de garantizar la continuidad del servicio,
los curadores urbanos que fueren redesignados en la misma curaduria para continuar
desempefiando la funcién publica de estudio, tramite y expedicion de licencias,
conservaran el nimero con el cual se identificaron desde la primera o anterior
designacion y proseguiran con el tramite de las solicitudes de licencias en curso que
se adelantaban ante el mismo. En el acto de designacion se dejard constancia del
namero correspondiente a cada curador urbano.

Articulo 2.2.6.6.3.14 Transicion de las entidades municipales o distritales a los
curadores urbanos. Cuando en un municipio se designen curadores urbanos por
primera vez, la entidad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias debera
culminar el tramite de las licencias que esté conociendo al momento de la posesion de
los curadores urbanos. Sin embargo, el solicitante podra pedir el traslado del tramite al
nuevo curador. En este caso, el solicitante de la licencia debera pagar al curador las
expensas del caso.

ARTICULO 24. Adicionar un articulo a la Seccién 3, Parte 2, del Titulo 6, Capitulo 6, del
Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, el cual quedaré asi:

Articulo 2.2.6.6.3.15. Calidades del grupo interdisciplinario especializado. El
grupo interdisciplinario especializado que apoyara el trabajo del Curador Urbano,
estara conformado como minimo por las diferentes categorias tematicas de
profesiones exigidas, en materia juridica, arquitecténica, y de la ingenieria civil,
preferiblemente especializados en estructuras o temas relacionados, los cuales
deberan acreditar una experiencia minima de cinco (5) afios contados a partir de la
expedicion de la tarjeta profesional.

Paragrafo. Al menos uno de los miembros del grupo interdisciplinario del curador
urbano, debera reunir las mismas calidades del curador para suplirlo en los casos de
las situaciones administrativas de que trata la Seccién Quinta del presente Titulo.

ARTICULO 25. La Seccion 4 del Capitulo 6, del Titulo 6, de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
1077 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
guedara asi:

SECCION 4.
REDESIGNACION DE CURADORES URBANOS

Articulo 2.2.6.6.4.1 Procedimiento en caso de redesignacion de curadores
urbanos. Los curadores urbanos en ejercicio podran aspirar a ser redesignados previa
aprobacion del concurso de méritos, en los términos de que trata el capitulo anterior.

Paragrafo. No podran ser redesignados como curadores urbanos quienes con su
conducta dolosa o gravemente culposa hayan dado lugar a condenas contra el
Estado, cualquiera sea la naturaleza de la accion.
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ARTICULO 26. Modifiquese el articulo 2.2.6.6.7.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.6.7.1 Vigilancia y Control. EI régimen disciplinario especial para los
curadores urbanos se aplicara por parte de la Superintendencia de Notariado y
Registro, sin perjuicio del poder preferente que podra ejercer la Procuraduria General
de la Nacion.

ARTICULO 27. Modifiquese el articulo 2.2.6.6.8.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.6.8.1 Expensas por los tramites ante los curadores urbanos. Las
expensas percibidas por los curadores urbanos se destinaran a cubrir los gastos que
demande la prestacion del servicio, incluyendo el pago de su grupo interdisciplinario
de apoyo y la remuneracién del curador urbano.

En todo caso, a partir del 3 de mayo de 2010, el curador urbano debera reflejar en su
contabilidad qué porcentaje de los ingresos provenientes de la liquidaciéon del cargo
variable “Cv” de que trata el numeral 2 del articulo 2.2.6.6.8.3 del presente decreto,
corresponde a:

1. Los gastos que demanda la prestacién del servicio, y
2. La remuneracion del curador.

De igual manera se procederd tratandose de la liquidacion de expensas por la
expedicion de licencias de subdivision, licencias de construccion individual de vivienda
de interés social, el reconocimiento de edificaciones, prorroga y la autorizacion de las
actuaciones de que tratan los articulos 2.2.6.6.8.11 a 2.2.6.6.8.15 de este decreto.

Paragrafo 1°. El pago al curador urbano del cargo fijo “Cf” establecido en el numeral 1
del articulo 2.2.6.6.8.3 del presente decreto, siempre se destinara a cubrir los gastos
gue demande la prestacion del servicio.

Paragrafo 2°. Las expensas reguladas en el presente decreto son Unicas y seran
liquidadas por el curador urbano y pagadas a este por el solicitante del tramite o la
licencia, de conformidad con los términos que se establecen en los articulos
siguientes.

Paragrafo 3°. En ningun caso los curadores urbanos podran incluir dentro de los
gastos para la prestacién del servicio, el pago de honorarios a su favor distintos de lo
que les corresponde a titulo de remuneracion segun lo sefialado en el presente
articulo; salvo cuando el curador urbano actué como revisor independiente de disefios
estructurales, caso en el cual pactard con el solicitante la remuneracidon
correspondiente a dicha labor de acuerdo con lo reglamentado por la Comision
Asesora Permanente para el Régimen de Construccion Sismo Resistente.

Paragrafo 4°. En ningun caso las autoridades municipales o distritales encargadas del
estudio, tramite y expedicion de las licencias estan autorizadas para hacer cobros de
expensas.

ARTICULO 28. Modifiquese el articulo 2.2.6.6.8.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:
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Articulo 2.2.6.6.8.7 Liquidacion de las expensas para las licencias de
construccion. Para la liquidacion de las expensas por las licencias de construccion, el
factor j) de que trata el presente decreto, se aplicara sobre el nimero de metros
cuadrados “factor Q” del area cubierta a construir, ampliar o adecuar de cada unidad
estructuralmente independiente, siempre y cuando estas unidades conformen
edificaciones arquitectonicamente separadas. Se define como unidad estructuralmente
independiente el conjunto de elementos estructurales que ensamblados estan en
capacidad de soportar las cargas gravitacionales y fuerzas horizontales que se
generan en una edificacién individual o arquitectonicamente independiente,
transmitiéndolas al suelo de fundacion.

El area intervenida debe coincidir con el cuadro de areas de los planos del respectivo
proyecto.

Adicionalmente, y en caso de solicitar el cerramiento junto con otra modalidad de
licencia, a los metros cuadrados “Factor Q” de esta ultima se sumaran los metros
lineales del mismo.

Cuando en una licencia se autorice la ejecucién de obras para el desarrollo de varios
usos, la liquidacién del cargo fijo “Cf’ correspondera al del uso predominante y la
liquidacién del cargo variable “Cv” se hara de manera independiente con base en el
area destinada a cada uso.

Cuando en un solo acto administrativo se autorice la ejecucion de obras en varias de
las modalidades de la licencia de construccion, no habra lugar a la liquidacion de
expensas en favor de los curadores urbanos de manera independiente para cada una
de las modalidades contempladas en la respectiva licencia.

Cuando se trate de licencia de construccion en la modalidad de adecuacion y ella no
incluya la autorizacion para la ejecucién de obras, solamente debera cancelarse el
cargo fijo “Cf’ de la férmula para la liquidacién de expensas de que trata el presente
decreto, el cual se liquidara al 50%.

Paragrafo 1°. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, la
liquidacién de las expensas por la expedicion de licencias para desarrollos integrados
por etapas de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal,
corresponderan a la etapa para la cual se solicita la respectiva licencia.

Paradgrafo 2°. La liquidacion de expensas por la expediciébn de licencias de
construccion en las modalidades de restauracién, reconstruccion, modificacion y
reforzamiento estructural corresponderan al treinta por ciento (30%) del area a
intervenir del inmueble objeto de la solicitud.

ARTICULO 29. Régimen de transicion. El presente decreto rige a partir del 01 de julio de
2017. Las solicitudes de licencias de construccion que se radiquen en legal y debida forma
antes de la entrada en vigencia del presente decreto, continuaran rigiéndose por las
disposiciones vigentes al momento de su radicacion.
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ARTICULO 30 Derogatorias. El presente decreto deroga todas las disposiciones que le
sean contrarias, incluyendo los articulos 2.2.6.6.4.2; 2.2.6.6.4.3; 2.2.6.6.4.4; 2.2.6.6.4.5 del
Decreto 1077 de 2015.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dado en Bogota D.C., a los

La Ministra de Vivienda, Ciudad y Territorio

ELSA MARGARITA NOGUERA DE LA ESPRIELLA




