Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Republica de Colombia

RESOLUCION NUMERO
( )

“Por la cual se modifica la Resolucion 0750 de 21 de noviembre de
2014, "Por la cual se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional
Pienta - Homenaje Comunero al Bicentenario de la Independencia,
localizado en el municipio de Piedecuesta, departamento del
Santander.””

LA MINISTRA DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial
las conferidas en el articulo 2.2.4.2.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion 0750 de 21 de noviembre de 2014 el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio adoptd el Macroproyecto de
Interés Social Nacional denominado “Pienta - Homenaje Comunero al
Bicentenario de Ila Independencia”, ubicado en el municipio de
Piedecuesta, departamento del Santander, en aplicacion de lo
establecido en el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007, por la cual se
adopté el Plan Nacional de Desarrollo, previo cumplimiento de los
tramites y requisitos establecidos en el Decreto 4260 de 2007.

Que mediante Sentencia C-149 de 2010, la Honorable Corte
Constitucional declaré inexequible el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007,
por medio de la cual se crea la figura de los Macroproyectos de Interés
Social Nacional, precisando en el numeral segundo de la parte
resolutiva, que ésta decisidon surte efectos hacia el futuro, con
fundamento en lo que se transcribe a continuacion:

“"Para la Corte, la inconstitucionalidad de la norma acusada esta
determinada en términos de validez juridica es decir, de oposicion
entre la ley y la Constitucion, y no de eficacia. La posibilidad de
gue mediante megaproyectos se puedan modificar de manera
automatica cualquier POT del pais, termina generando una grave
inseguridad juridica sobre los mismos. Resulta inadmisible que )
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actos administrativos adoptados por una autoridad del orden
nacional terminen convirtiéndose en instrumentos de planeacion
qgue se sobrepongan a los POT. Aclaré que no es que se impida la
viabilidad de Macro Proyectos de interés Social Nacional, sino que
ello debe hacerse bajo el marco de los principios constitucionales.
Hay proyectos efectivos de intervenciones urbanisticas, pero no es
interrumpiendo la autonomia de los municipios. En el caso
concreto, la sentencia tiene efectos hacia el futuro, con lo cual no
se produce traumatismo alguno, es decir, se aplicaria para nuevos
Megaproyectos y no para aquellos que se encuentren en curso”.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 2 de la Resolucién 204
de 2010, "Por medio de la cual se dicta el procedimiento interno para la
adopcion de Macroproyectos de Interés Social Nacional, se establecen
requisitos técnicos financieros y legales complementarios para su
formulacidon y se crea el comité evaluador”, a la fecha de expedicion de
la mencionada sentencia, el Macroproyecto de Interés Social Nacional
“Pienta - Homenaje Comunero al Bicentenario de la Independencia”, se
encontraba en etapa de formulacién.

Que la Gobernacién del departamento de Santander como promotor del
Macroproyecto identificd la necesidad de modificar la resolucion de
adopcidén, buscando actualizar la modelacién urbanistica y financiera del
Macroproyecto, respecto la inconsistencia presentada entre |la
modelacidon urbanistica en la etapa de formulacion, la cual fue ajustada
en cumplimiento a los requerimientos del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible expuestos en el concepto ambiental con radicado
2014ER0001829 del 14 de enero de 2014, y el modelo de la estructura
financiera.

Que la sefiora Olga Lucia Ortiz, como apoderada del Gobernador de
Santander, mediante radicado 2016ER0004215 del 20 de enero de
2016, presenté el Documento Técnico de Soporte que contiene la
propuesta de modificacion a la Resolucién 0750 del 21 de noviembre de
2014, identificando la necesidad de realizar ajustes en los siguientes
aspectos:

1. Exclusién de la vivienda no VIS en las areas de actividad del
Macroproyecto.

2. Ajuste en las normas volumétricas respecto las disposiciones sobre
alturas, antejardines, semisétanos, rampas y escaleras.

3. Ajuste en la regulacion de estacionamientos acorde con el estudio de
trafico y movilidad, incluyendo estacionamientos para motocicletas.

4. Ajuste en el potencial de viviendas, de acuerdo con la modelacion
urbanistica:

5. Ajuste en el calculo de los indices de edificabilidad del Macroproyecto.

NI /
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6. Actualizacion de la estructura financiera del Macroproyecto, respecto
presupuesto general, obligaciones urbanisticas para equipamientos y
cierre financiero.

7. Actualizacion del Documento Técnico de Soporte y de la cartografia
del Macroproyecto de Interés Social Nacional.

8. Ajuste en la numeracién del articulado de la resolucion 0750 del 21
de noviembre de 2014.

Que el dia 3 de febrero de 2016 se efectud6 mesa de trabajo técnica
entre el equipo de Macroproyectos del MVCT vy el equipo promotor del
Macroproyecto, en la que se reviso el contenido del Documento Técnico
de Soporte que expone la modificacion a la Resolucion de adopcion, en
los componentes urbanistico y financiero.

Que el dia 11 de febrero de 2016, evaluado el componente urbanistico
del Documento Técnico de Soporte aportado, se realizé el traslado al
promotor del Macroproyecto mediante correo electréonico, de las
observaciones generadas al Documento Técnico de Soporte.

Que de acuerdo con la mesa de trabajo adelantada y con las
observaciones generadas en el componente urbanistico en la evaluacién
del Documento Técnico de Soporte, el promotor del Macroproyecto
presentd ante el MVCT mediante correo electronico del dia 2 de marzo
de 2016 el Documento Técnico de Soporte de modificacion a la
Resolucion de adopcién del MISN, de conformidad con el procedimiento
previsto en la Resolucién 204 de 2011, desarrollando Unicamente los
componentes urbanistico y financiero, en la medida que los demas
componentes no fueron objeto de ajustes por parte del promotor en su
iniciativa de modificacion a la resolucion de adopcion presentada ante
este Ministerio.

Que de acuerdo con lo establecido en los literales a) y d) del articulo 8
de la Resolucién 204 de 2011, modificado por el articulo 5 de la
Resolucion 967 de 2015, el Director de Espacio Urbano y Territorial del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, emitié concepto de viabilidad
urbanistica y financiera de fecha 7 de marzo de 2016, y recomienda
aprobar la solicitud de modificacion a la resolucién de adopcién del
Macroproyecto de Interés Social Nacional “Pienta - Homenaje Comunero
al Bicentenario de la Independencia”.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el literal e) del articulo 8 de la
Resolucion 204 de 2011, modificada y adicionada por la Resolucién 967
de 2015, corresponde al Comité Evaluador pronunciarse sobre la
viabilidad de modificacion a la resolucidn de adopcidon del
Macroproyecto.

Que presentado el concepto de viabilidad urbanistica y financiera al
comité evaluador, éste recomendd dar viabilidad a la modificacion de la
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adopcion al Macroproyecto de Interés Social Nacional, segun consta en
el correo de fecha 17 de marzo de 2016, de conformidad con lo
establecido en la Resolucién 204 de 2011, modificada y adicionada por
la Resolucion 967 de 2015.

Que mediante comunicacion con radicado 2016EE0023908 del 29 de
marzo de 2016, la Direccion de Espacio Urbano y Territorial del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, dio traslado al municipio de
Piedecuesta del Documento Técnico de Soporte y sus anexos que
sustentan la modificacion de la Resolucién 0750 del 21 de noviembre de
2014.

Que de acuerdo con la certificacién de entrega RN550711112CO emitida
por la empresa Servicios Postales Nacionales S.A., el término
establecido inicié el dia 12 de abril de 2016.

Que trascurrido el término establecido en el literal g) del articulo 8° de
la Resolucién 204 de 2011, el municipio de Piedecuesta no presentd
observaciones y recomendaciones al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, de acuerdo con la certificacién expedida por la Coordinacion
del Grupo de Atencidén al Usuario y Archivo del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio de fecha 26 de mayo de 2016.

Que una vez agotada la etapa de formulacién y cumplidos los requisitos
establecidos en el Libro 2, Parte 2, Titulo 4, Capitulo 2, Seccion 1 del
Decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo dispuesto en la
Resolucién 204 de 2011, modificada y adicionada por la Resolucion 0967
del 11 de diciembre de 2015, el Ministerio de Vivienda, Ciudad vy
Territorio considera viable proceder con la modificacion a la resolucién
de adopcién 0750 del 21 de noviembre de 2014 del Macroproyecto de
Interés Social Nacional “Pienta - Homenaje Comunero al Bicentenario de
la Independencia” en el Municipio de Piedecuesta, departamento del
Santander.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Modificar el articulo 2 de la Resolucion 0750 de noviembre
21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 2. DEFINICIONES. Para efecto de lo dispuesto en la
presente Resolucidn, se adoptan las siguientes definiciones

1. Area de Planificacion del Macroproyecto. Es el area
identificada mediante coordenadas geograficas que incorporan los
predios que conforman las etapas de la 1 a la 8 determinada en el
plano M-2 “Delimitacidon del Macroproyecto”.
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2. Aprovechamiento del suelo o aprovechamiento urbanistico.
Es el numero de metros cuadrados de edificacion para un
determinado uso autorizado para los predios.

3. Area bruta. Es el drea total de los predios que conforman las
etapas de ejecucion del Macroproyecto.

4. Area neta urbanizable. Es el drea resultante de descontar del
area bruta, las areas para la localizacién de la infraestructura para
el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de
servicios publicos y las areas de conservacion y proteccion de los
recursos naturales y paisajisticos.

5. Area Gtil. Es el &rea resultante de restarle al &rea neta
urbanizable, el area correspondiente a las zonas de cesion
obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos
propios de la urbanizacion.

6. Area total construida: Para efectos del célculo del indice de
construccion, es la parte edificada que corresponde a la suma de la
superficie de todos los pisos. Excluye areas de las instalaciones
mecanicas, circulaciones, puntos fijos y ascensores, el area de los
estacionamientos y equipamientos comunales ubicados en un piso
como maximo, asi como el area de los estacionamientos ubicados
en semisétanos y sotanos.

7. Indice de construccién. Es el nUmero maximo de veces que la
superficie de un terreno puede convertirse por definicion normativa
en area construida, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area permitida de construccidn por el drea neta
urbanizable del Macroproyecto.

8. Indice de ocupacién. Es la proporcién del drea de suelo que
puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta, y
se expresa por el cociente que resulta de dividir el drea que puede
ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area
neta urbanizable del Macroproyecto.

9. Aprovechamiento urbanistico basico. Es el beneficio
urbanistico que indica la superficie maxima construible, segin usos
para suelo urbano y de expansién, a que tienen derecho los
propietarios del area del Macroproyecto en forma proporcional a su
participacion en las cargas locales.

10. Cargas locales de la Urbanizacion. Las cargas locales son
obligaciones urbanisticas a cargo del urbanizador e incluyen entre
otros componentes las cesiones y la realizacién de obras publicas

-
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correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como
las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares locales
y peatonales y para la dotacion de los equipamientos comunitarios.

En todo caso, seran a cargo de sus propietarios las cesiones
gratuitas y los gastos de urbanizacién previstos en el numeral
anterior, es decir las cargas locales.

La construccion de las redes matrices de servicios publicos
domiciliarios se regira por lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 y su
reglamento o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan.

11. Cargas Generales o Estructurantes. Las cargas generales
son obligaciones urbanisticas a cargo del municipio, no obstante,
las correspondientes al MISN seran asumidas por el urbanizador,
correspondientes al costo de la infraestructura vial principal vy
redes matrices de servicios publicos y el suelo correspondiente.

12. Cargas Generales Adicionales. Las cargas generales
adicionales son aquellas que se encuentran ubicadas por fuera del
perimetro del Macroproyecto, pero que se requieren para
garantizar la funcionalidad del mismo.

13. Supermanzanas. Area urbana delimitada por Vvias
vehiculares publicas o zonas verdes publicas por sus cuatro
costados. las cuales tendran como area util minima individual de
0.99 Has y area util maxima individual de 9.75 Has.”

Articulo 2. Modificar el articulo 8 de la Resolucion 0750 de noviembre
21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 8. LINEAMIENTOS Y NORMAS PARA LOS SISTEMAS
ESTRUCTURANTES. Los lineamientos y normas para el desarrollo de
los sistemas estructurantes del Macroproyecto son los siguientes:

Lineamientos de urbanismo sostenible y paisajismo:

= Incorporar factores bioclimaticos relativos a ventilacidn,
asoleamiento, infiltracion 'y recarga de acuiferos, vy
evapotranspiracion en el disefio urbano.

» Aprovechar y mantener las visuales de paisajes notables e hitos
externos al desarrollo.

= Instalar barreras vegetales en torno a la PTAR y aquellas
instalaciones que puedan producir un impacto paisajistico
importante. Estas barreras pueden llevarse a cabo con ejemplares
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arbdéreos trasplantados de zonas donde haya sido necesaria su
retiro.

= Para el desarrollo urbanistico, se debera proponer un Plan Integral
de Gestidon de Residuos Sélidos que contemple la aplicacion de
mecanismos de reduccion, reutilizacion y reciclaje, el cual debera
ser revisado y aprobado por las autoridades competentes.

= En la elaboracién del proyecto urbanistico serda necesario
dimensionar las obras de paso del agua bajo las vias de tal forma
que se permita el paso de la creciente maxima, con el objetivo de
evitar represamientos por la acumulacion de materiales
arrastrados por las corrientes de agua.

Criterios de arquitectura sostenible:

= Usar voladizos, aleros, balcones, calados para regular la radiacién
solar directa en las fachadas. También se recomienda el uso de
jardineras, arboles cercanos, jardines verticales, persianas,
cortinas, toldos y corredores perimetrales.

= Optimizar la relacion muro - aperturas para reducir la inercia
térmica, regular la radiacién solar en fachadas, establecer las
condiciones para optimizar la ventilacion cruzada.

» Utilizar materiales constructivos adaptados a la climatologia del
lugar y aprovechar la iluminacion natural.

= Se podrian implementar cubiertas verdes ecoldgicas, en la cubierta
de las edificaciones, mediante plantacién de especies herbaceas y
arbustivas, para lograr una mejor integracidon paisajistica y una
regulacion térmica de las edificaciones.

= Se preferirdn proyectos urbanisticos y arquitectdénicos que
estudien y apliguen mecanismos de ahorro de agua y uso de
energia alternativa, tales como: mecanismos pasivos de ahorro de
agua, aprovechamiento de aguas grises, uso de energias
alternativas renovables.”

Articulo 3. Modificar el articulo 29 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 29. OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA
EQUIPAMIENTOS. La responsabilidad de la gestion de los inmuebles
requeridos, asi como de la ejecucibn de las obras de los
equipamientos del Macroproyecto es la siguiente:

CARGAS
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS SUELO OBRAS
Equipamientos Publicos No. 1, 2 Urbanizador Municipio
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CARGAS
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS SUELO OBRAS
Municipio y
Equipamientos Publicos No. 3, 4 Urbanizador Urbanizador -
Obras
presupuestadas

Articulo 4. Modificar el articulo 32 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 32. AREAS DE ACTIVIDAD. Se definen las siguientes
areas de actividad dentro del Macroproyecto:

Area de Actividad Residencial: Corresponde a aquellas zonas cuyo
uso principal se destina para la construccion de vivienda, con
excepcion de las zonas que especificamente se restringen por razones
de incompatibilidad con otros usos asignados, inestabilidad, seguridad
u otras razones ambientales, en el que se permite el desarrollo de
usos complementarios y restringidos de manera que no causen
impacto negativo a la colectividad o el espacio publico.

El area de actividad residencial se compone de las sipermanzanas B,
D, E, F, G, H M, N, O, Ry S, discriminadas en tipologia de vivienda
VIP y VIS.

Area de Actividad Comercial: Corresponde al drea donde se pueden
ofrecer usos comerciales y una oferta de bienes y servicios a
diferentes escalas, ubicados exclusivamente en los corredores viales
de caracter metropolitano y zonal. El area de actividad comercial se
compone de las supermanzanas A, C, K, L, N, Uy T.

Area de Actividad Dotacional: Corresponde a las areas dénde se
pueden ofrecer usos dotacionales privados que presten servicios
sociales y/o administrativos, a diferentes escalas. El drea de actividad
dotacional se localizan en las supermanzanas J, I, P y Q. El
urbanizador podra desarrollar otros usos en estas supermanzanas, si
el estudio de olores que deberad ser aprobado por el Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, asi lo permite. Implicard una
modificacién al Macroproyecto.

Paragrafo. La delimitacion de las Areas de Actividad del
Macroproyecto esta definida en el plano U-01 “Propuesta general

m”mon

urbanismo”.

Articulo 5. Modificar el articulo 33 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

NI /
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“Articulo 33. REGIMEN DE USOS. Los usos generales del suelo
aplicables para el Macroproyecto, se clasifican de la siguiente manera:

Uso Residencial: Corresponden a este grupo los suelos cuyo uso
se destina para la construccion de vivienda (VIP y VIS), enmarcada
dentro de la tipologia multifamiliar en cualquiera de los siguientes
tipos de soluciones:

o Vivienda Multifamiliar en Sistema de Urbanizacién Abierta.
Aguella cuyos desarrollos se componen de uno (1) o mas
bloques o edificios de apartamentos, cada uno con acceso
independiente desde una via publica, espacio publico o zona de
servidumbre desde el cual se organiza la nomenclatura de los
apartamentos que los conforman. Cada bloque cuenta con
acceso comun a las unidades de vivienda desde las zonas
comunes, servidos por puntos fijos y servicios e instalaciones
comunes.

o Vivienda Multifamiliar en Conjunto Cerrado. Es el desarrollo
urbanistico arquitecténico compuesto por dos (2) o mas bloques
o edificios de apartamentos, integrado por areas de uso y
propiedades privadas y comunes y cuyas unidades de vivienda
estan subordinadas a las areas de uso y propiedad comunal.

Uso Comercial: Es el designado a un suelo para desarrollar el
intercambio de bienes y servicios. De acuerdo a su impacto, se
clasifica asi:

Comercio Tipo A. Venta de Bienes:

Grupo 1: Tiene cubrimiento local y de bajo impacto urbano
ambiental, no se requiere de grandes areas internas ni externas,
no impactan el espacio publico y no generan permanencia de flujos
peatonal ni vehicular.

El comercio de este grupo es altamente compatible con la vivienda
y puede mezclarse con ella dentro del mismo grupo. Pertenecen a
este grupo:

CA101 Alimentacién y bebida de consumo diario no alcohdlica.
CA102 Articulos de farmacia y cosmética.

CA103 Miscelaneas y Boutiques.

CA104 Librerias y papelerias.

Grupo 2: Son aquellos establecimientos comerciales que tienen
una permanencia entre local y zonal y en razén de esto genera un
mayor cubrimiento. Pertenecen a este grupo:

CA201 Textiles al detal.

/
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CA202 Almacenes de ropa y textiles.

CA203 Articulos para el hogar, electrodomésticos, muebles y
similares.

CA204 Articulos en cuero.

CA205 Almacenes de zapatos, carteras y similares.

CA206 Articulos eléctricos, herramienta liviana, ferreterias vy
almacenes de repuestos.

CA207 Comestibles y similares.

Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerciales que producen
mediano impacto urbano y ambiental. Pertenecen a este grupo:

CA301 Maquinaria pesada.
CA302 Venta mayorista de insumos agricolas y de construccion.
CA303 Exhibicion y venta de vehiculos.

Comercio Tipo B. Venta de Servicios:

Grupo 1: Tiene cubrimiento local y de bajo impacto urbano
ambiental, no se requiere de grandes areas internas ni externas,
no impactan el espacio publico y no generan permanencias de
flujos peatonales ni vehiculares.

El comercio de este grupo es altamente compatible con la vivienda
y puede mezclarse con ella dentro del mismo grupo. Pertenecen a
este grupo:

CB101 Alquiler de teléfonos.
CB102 Alquiler de trajes.
CB103 Alquiler de peliculas.
CB104 Salon de belleza.
CB105 Peluqueria.

CB106 Cafeterias.

CB107 Fuente de soda.
CB108 Restaurantes.

CB109 Floristeria y similares.
CB110 Cajeros automaticos.

Grupo 2: Son todos aquellos establecimientos que tienen
cubrimiento zonal y en razén a esto demandan un mayor espacio y
una mayor permanencia. Pertenecen a este grupo:

CB201 Cines.

CB202 Tabernas.

CB203 Boleras.

CB204 Clubes sociales.

CB205 Saunas y Turcos.

CB206 Academias de gimnasia.
CB207 Academias de ensefanza.
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CB208 Agencias de lavanderias y tintorerias.
CB209 Mensajeria y encomiendas.

CB210 Encuadernacién.

CB211 Remontadoras.

CB212 Oficinas.

CB213 Organizaciones civicas y comunitarias.
CB214 Consultorios.

CB215 Hoteles.

CB216 Compafias de seguros.

CB217 Agencias de finca raiz.

CB218 Bancos, corporaciones y demas establecimientos de crédito.

Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerciales que presentan
mediano impacto urbano ambiental, requieren de grandes areas de
ocupacién y generan trafico pesado. Pertenecen a este grupo:

CB301 Bodegas de almacenamiento y depdsito no contaminantes.
CB302 Bodegas de correo, embalaje, mantenimiento, celaduria,
limpieza, fumigacion.

CB303 Oficinas y agencias de atencidon al cliente de correo,
embalaje, almacenamiento, mantenimiento, reparacion, celaduria,
limpieza, fumigacién.

CB304 Talleres de reparacién automotriz.

CB305 Diagnosticentros.

CB306 Supermercados y almacenes de cadena.

e Uso Institucional: Es el designado a un suelo para desarrollar
edificaciones que presten servicios sociales y/o administrativos,
aplica tanto a dotacionales privados cémo a dotacionales publicos.
De acuerdo a su magnitud e impacto, se clasifica asi:

Institucional Grupo 1:

Institucional Cobertura Local:

IL1 Escuelas

IL2 Jardines Infantiles

IL3 Bibliotecas

IL4 Sedes de Juntas Administradoras Locales
IL5 CAI

Institucional Cobertura Zonal:

I1Z1 Colegios con areas de parqueos
I1Z2 Jardines Infantiles

1Z3 Iglesias con parqueaderos

1Z4 Dispensarios de Salud

IZ5 Bibliotecas

1Z6 Estaciones de Policia

Institucional Grupo 2:




Resolucion No. Del Hoja No. 12

/ “Por la cual se modifica la Resolucién 0750 de 21 de noviembre de 2014, “Por la cual \
se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional Pienta-Homenaje Comunero al
Bicentenario de la Independencia, localizado en el municipio de Piedecuesta,
departamento del Santander.””

Institucional Cobertura Zonal:
IZ1 Servicios Administrativos
I1Z2 Hospitales

IZ3 Museos

IZ4 Estaciones de Bomberos

Institucional Cobertura Metropolitana:
IM1 Servicios Administrativos

IM2 Universidades

IM3 Hospitales

IM4 Museos”

Articulo 6. Modificar el articulo 37 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 37. ALTURAS, ANTEJARDINES Y AISLAMIENTOS.
1. Manejo de Altura: Para edificaciones que desarrollen en las areas

de actividad Residencial, Comercial y Dotacional, se determinara
la altura de acuerdo a la tipologia y supermanzana del MISN asi:

Etapa Manzana Uso Pisos
S VIP 6
1 T COMERCIAL 5
4 DOTACIONAL PUBLICO 5
N Q DOTACIONAL 5
R VIP 6
N COMERCIAL 5
3 N VIP 6
0 VIP 12
G VIS 18
4 K COMERCIAL 5
L COMERCIAL 5
2 DOTACIONAL PUBLICO 5
E VIS 18
c F VIS 18
H VIS 18
J DOTACIONAL 5
M VIS 18
6 P DOTACIONAL 5
U COMERCIAL 5
3 DOTACIONAL PUBLICO 5
C COMERCIAL 5
7 D VIS 18
I DOTACIONAL 5
A COMERCIO LOGISTICO 5
8 B VIS 18
1 DOTACIONAL PUBLICO 5
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Disposiciones:

La altura libre entre placas de piso sera como minimo de 2,40
metros para vivienda y 2.70 para otros usos.

La altura maxima entre afinados superiores de placas o
cubierta no puede sobrepasar 3,80 metros; excepto en los usos
de comercio, servicios, equipamiento colectivo y de logistica e
institucional, en donde la altura entre placas sera libre siempre
y cuando la altura maxima de la edificacibn no supere la
aplicacion de la siguiente formula: 3,80 metros x No. Pisos +
1,50 metros.

Se considera como piso no habitable los espacios que se
destinen a estacionamientos cubiertos o descubiertos, areas de
maniobra y circulacién de vehiculos, instalaciones mecanicas,
puntos fijos y equipamiento comunal privado. Los espacios
considerados como no habitables no se contabilizaran como
piso dentro de la altura maxima permitida, siempre y cuando
se planteen en el nivel de acceso.

Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda,
comercio, servicios e institucional se contabilizard como piso.

2. Manejo de Antejardines: El manejo de antejardines se desarrollara
de acuerdo con la siguiente tabla:

UsosS No DE PISOS ANTEJARDIN
l1a3 3,00
Vivienda Multifamiliar, 4a5 4,00
Dotacional, Comercio y
Servicios 6a7 5,00
8a 18 10,00
la3 8,00

Comercio Logistico
4ab5 10,00

No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

Los antejardines deben mantener el mismo nivel del andén en
su totalidad.

El antejardin debera ser empradizado, exceptuando las areas
para ingreso vehicular y peatonal.
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3. Manejo de Aislamientos: Se exige aislamiento entre edificaciones
correspondiente a un tercio de la altura de la edificacién mas alta,
con una dimensién minima de 6,00 metros. El aislamiento entre
manzanas vecinas, se calculara desde el eje de la via o desde el
punto medio, del trayecto perpendicular mas largo, entre los
limites de manzanas vecinas.

Los aislamientos se aplican como dimension Unica en la totalidad
de la fachada aislada y se exigen a partir del nivel de terreno o a
partir del nivel superior del semisotano, cuando éste se plantee.

Disposiciones:

e Los aislamientos se aplican como dimensidn Unica en la
totalidad de la fachada aislada.

e Se exige a partir del nivel de terreno o el nivel de acabado de la
placa superior del sétano, cuando éste se plantee.

e Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen
espacialmente distintos usos, se aplicara el aislamiento mayor.

e Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el
promedio de las exigencias para cada una.

e Los aislamientos Ilaterales y posteriores exigidos entre
edificaciones que presenten fachadas abiertas, se aplicaran a
partir del nivel del terreno o a partir del nivel superior del
semisdtano, cuando éste se plantee.

e Los aislamientos entre edificaciones que presenten fachadas
abiertas, se aplicaran a partir del nivel del terreno.

e No se permiten avances de fachada sobre areas de aislamiento
que colinden con zonas verdes.”

Articulo 7. Modificar el articulo 38 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 38. SOTANOS. Los sétanos se permiten en el MISN,
cumpliendo con las siguientes disposiciones:

Manejo de Sétanos:

e Los sOtanos no podran sobresalir mas de 0.25 m sobre el nivel del
terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nivel de
terreno.

e La altura libre entre placas serd como minimo de 2,30 metros.

e Los usos permitidos en soétanos seran los relacionados con
estacionamientos, cuartos de maquinas, basuras y depdsitos.

Manejo de Semisétanos:
e Los semisétanos se permiten Unicamente a partir del paramento de
construccién hacia el interior del predio.
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e Los semisétanos no podran sobresalir mas de 1.50 metros sobre el
nivel del terreno, contados entre el borde superior de la placa y el
nivel del terreno. Cuando esta dimensidon supere 1.50 metros, se
considerara como piso completo.”

Articulo 8. Modificar el articulo 39 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 39. RAMPAS Y ESCALERAS. El inicio de las rampas y
escaleras se exige a partir del paramento de construccion.

Las rampas vehiculares deben tener un porcentaje de pendiente de
maximo el 20%. Las rampas peatonales deben cumplir con los
lineamientos contemplados en la NTC 4143 de 2004: Accesibilidad de
las personas al medio fisico: edificios, rampas fijas.”

Articulo 9. Modificar el articulo 42 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 42. ESTACIONAMIENTOS. Las soluciones para
estacionamientos, se regirdn por las disposiciones contenidas en el
siguiente cuadro:

“ . Estacionamientos | Estacionamientos

e Privados Visitantes

Uso Residencial:

Vivienda Multifamiliar VIP 1 x cada 5 1 x cada 12
viviendas viviendas

Vivienda Multifamiliar VIS 1 x cada > 1 x cada 10
viviendas viviendas

Estacionamientos para motocicletas 1 xcada 5 No se exige

VIP y VIS viviendas

Uso Comercial:

Comercio Tipo A Grupo 1 No se exige

Comercio Tipo A Grupo 2 1 x cada 60 m2

Comercio Tipo A Grupo 3 1 x cada 60 m2 \ 1 x cada 250 m2

Comercio Tipo B Grupo 1 No se exige

Comercio Tipo B Grupo 2 1 x cada 60 m2

Comercio Tipo B Grupo 3 1 x cada 60 m2 1 x cada 250 m2

Estacionamiento para motocicletas | 1 x cada 8 cupos 2 x cada 8 cupos

comercio Grupos 1, 2y 3 de automoviles de automoviles

Uso Institucional / Dotacional:

Institucional Grupo 1 cobertura 1 x cada 100 m2

Local

Institucional Grupo 1 cobertura 1 x cada 100 m2

Zonal

Institucional Grupo 2 cobertura 1 x cada 50 m2

Zonal

Institucional Grupo 2 cobertura 1 x cada 50 m2
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Usos del Area Util Es_tacionamientos E<_st:‘=1cionamientos
Privados Visitantes

Metropolitana

Estacionamiento para motocicletas

Dotacional Grupos 1y 2

1 x cada 8 cupos de automoéviles

1. Disposiciones:

e Los estacionamientos se contabilizan sobre el area de ventas y/o
servicio de los establecimientos donde se desarrolle el uso.

e El area generadora de estacionamientos para uso comercial,
servicios e institucional, corresponde al area construida sin areas
de instalaciones, subcentrales, puntos fijos, circulaciones,
estructura, muros de fachada y la propia area de estacionamiento.

e En el evento que se desarrollen varios usos en la misma manzana,
el requerimiento total de estacionamientos sera la resultante de la
suma de la exigencia de cada uno de los usos propuestos en la
sUpermanzana.

e El tamafno minimo para estacionamiento de vehiculos es de 4,50
metros x 2,20 metros. La circulacion de vehiculos debe tener
minimo 5,00 metros libres.

e En todos los usos, se exige un (1) espacio de parqueo para
personas con movilidad reducida por cada 50 cupos exigidos con
dimensién minima de 4,50 metros x 3,80 metros. En caso de tener
menos de 50, se exigira al menos un cupo por edificacion.

e Se podran construir estacionamientos en sétanos, semisétano y el
50% del primer piso, siempre y cuando no se encuentren sobre la
fachada, a excepcidon del acceso vehicular. También se podran
construir en superficie hasta el 50% de la superficie de las zonas
duras, es decir no podran ocupar mas alld del 5% del A.U.Mz.

e Para el comercio Tipo B Grupo 3, se debe destinar una zona de
cargue y descargue para parqueo temporal de 6,00 x 12,00 metros
y su area de maniobra para un vehiculo, por cada 2500 m2
construidos.

e Los parqueaderos de motocicletas deben asegurar el espacio
adecuado para su estacionamiento y su movilidad. Se debe
considerar un largo minimo de 2,50 metros y un ancho minimo de
1,50 metros por plaza de estacionamiento para motocicleta, donde
se permita el acceso y salida del conductor. Asi mismo se debe
garantizar el acceso directo al estacionamiento desde una via
publico o privada, cuyo ancho minimo de la calzada de movilidad
para las motocicletas no puede ser inferior a 3 metros. No se
deben estacionar motocicletas una detrdas de otra creando
servidumbre al momento de retirar una de ellas. En todo caso, se
debera entregar las plazas de motocicletas con cerramiento para
proporcionar seguridad a las mismas.
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2. Estacionamientos para el uso de equipamiento colectivo: Los
estacionamientos se calculan sobre el area resultante de descontar
las areas administrativas del area total generadora. En los
establecimientos de educacion, cultural y de asistencia se
contabilizaran sobre las areas destinadas a la prestacion del
servicio basico al publico, propio de cada uso, tales como las aulas
de clase en el educativo; los salones comunales, salas de lectura y
exposiciones en el cultural, excluidos los espacios de servicios
complementarios. En los colegios se excluiran los laboratorios,
gimnasios, auditorios, oratorios, bafios, cocinas y comedores. En
caso que exista Norma Tecnica Colombiana - NTC debidamente
reglamentada, se tomaran las totalidad de normas alli citadas.

3. Accesos vehiculares:

e El acceso vehicular a los predios que desarrollen uso de comercio,
servicios e institucional, debe hacerse por via local o interna.

e No se permiten accesos vehiculares a menos de 20 metros,
medidos entre los puntos de terminacion de las curvas del sardinel
de acceso y el de la esquina mas préxima.”

Articulo 10. Modificar el articulo 55 de la Resolucién 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual se ajusta su numeracién y quedara asi:

“Articulo 50A. DESTINACION DE SUELO PARA VIS Y VIP. El
Macroproyecto “PIENTA- Homenaje Comunero al Bicentenario”
establece un potencial de viviendas de 17.226 unidades distribuidas
en las supermanzanas B, D, E, F, G, H, M, N, O, R y S, de las cuales
4.836 son unidades VIP y 12.390 unidades son VIS.”

Articulo 11. Modificar el articulo 56 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual se ajusta su numeracién y quedara asi:

“Articulo 50B. AREAS MINIMAS DE VIVIENDA. Para los
desarrollos de vivienda por Sistema de agrupacién, el tamafo minimo
de la vivienda, es el siguiente:

Area minima construida de Vivienda:

e Vivienda VIP: 45 m2
e Vivienda VIS: 55 m2

Paragrafo: El area minima construida de vivienda para VIS podra ser
de 50 m? siempre y cuando el valor de venta sea menor a 125
SMMLV.

El Macroproyecto establece las siguientes areas para el desarrollo de
vivienda VIS y VIP:
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departamento del Santander.

Sg:glRI;d:NNCZIﬁTA AREA TOTAL CONSTRUIDA(mM2) DESTINACION
N 70.970,295 VIP
R 79.372,218 VIP
S 66.581,955 VIP
0 57.110,340 VIP
B 198.126,100 VIS
E 103.635,866 VIS
F 107.762,121 VIS
G 24.551,107 VIS
H 31.967,501 VIS
D 105.990,700 VIS
M 156.850,111 VIS

Residencial VIS 728.883,505 VIS

Residencial VIP 274.034,808 VIP

Total
Residencial 1.002.918,313

Articulo 12. Modificar el articulo 52 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 52. DETERMINACION DE LA EDIFICABILIDAD. Para los
suelos dentro de la unidad de ejecucidon del Macroproyecto, se ha
determinado la siguiente edificabilidad, que permite al urbanizador la
financiacion de las cargas generales, adicionales y locales.

I.C.
Etapa | Manzana uUso I.0. Maximo

S VIP 0.3 1.5

1 T COMERCIAL 0.7 2.0
4 DOTACIONAL PUBLICO | 0.7 2.0

2 Q DOTACIONAL 0.7 2.0
R VIP 0.3 2.0

N COMERCIAL 0.7 2.0

3 N VIP 0.3 1.5
0 VIP 0.3 1.5

G VIS 0.3 2.0

4 K COMERCIAL 0.7 2.0
L COMERCIAL 0.7 2.0

2 DOTACIONAL PUBLICO | 0.7 2.0

E VIS 0.3 5.0

5 F VIS 0.3 5.0
H VIS 0.3 5.0

J DOTACIONAL 0.7 2.0

M VIS 0.3 3.0

6 P DOTACIONAL 0.7 2.0
U COMERCIAL 0.7 2.0

3 DOTACIONAL PUBLICO | 0.7 2.0
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Etapa | Manzana uso I1.0. M;C
aximo

C COMERCIAL 0.7 2.0

7 D VIS 0.3 5.0

I DOTACIONAL 0.7 2.0

A COMERCIO LOGISTICO | 0.7 2.0

8 B VIS 0.3 4.0

1 DOTACIONAL PUBLICO | 0.7 2.0

Articulo 13. Modificar el articulo 53 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 53. ESTRUCTURACION FINANCIERA. El Macroproyecto
de Interés Social Nacional PIENTA- Homenaje Comunero al
Bicentenario es de iniciativa publica-privada (Gobernacién de
Santander y propietarios del suelo), podra contar con la participacién
del Gobierno Nacional, el Departamento de Santander y el apoyo del
municipio de Piedecuesta.

El Macroproyecto cuenta con 465.635,45 m2 de area util para
vivienda y otros usos, discriminados asi: 221.149,16 m2 para
vivienda y 244.486,29 m2 para otros usos. En cuanto a las viviendas
y de acuerdo con la modelaciéon urbanistica inicial presentada por el
Urbanizador, se estima la construccion y venta de 17.226 viviendas
de las cuales 4.836 son VIP y 12.390 son VIS.

Se estima que la ejecucion del Macroproyecto tendra un costo total
de $2.157 millones de pesos M/Cte., correspondientes al valor de
suelo, las obras de urbanismo de cargas generales y locales de
acuerdo con la modelacién urbanistica inicial.

El presupuesto se discrimina a continuacion:

MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL TOTAL
NACIONAL PIENTA Vir. (miles)
URBANISMO $88.806.775| 3,6%
COSTOS DIRECTOS $1.645.966.891| 66,8%
COSTOS INDIRECTOS $32.315.617| 1,3%
IMPUESTOS $66.677.183| 2,7%
HONORARIOS $182.480.831| 7,4%
GESTION COMERCIAL $35.526.396| 1,4%
FINANCIEROS $72.420.360| 3,0%
| VALOR DEL SUELO | $33.802.198| 1.4% |
| TOTAL EGRESOS (Costos + Suelo) | | $2.157.849.777| 87,5% |

*E| valor de suelo se calculo tomando como base el valor promedio del m2 ($27.046) y el area
bruta del MP PIENTA (124,98 m2).

NI /
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a. Presupuesto detallado:

V4

Miles de pesos

MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL NACIONAL

N

PIENTA
EGRESOS
Area Bruta:
TERRENO 1.249.800,60 $27.046/m?2 $33.802.198 1,4%
m2
URBANISMO $88.806.775 3,6%
Cargas Generales $59.300.257 2,4%
Transversal Guatiguara A_:
(Metropolitana) 32.358,59 m2 7.438.888 0,3%
Anillo Central Piedecuesta (i) A_:
(Metropolitana) 16.825,07 m2 3.867.901 0,2%
Anillo Central Piedecuesta (ii) A_:
(Metropolitana) 9.32,8,89 m?2 1.608.458 0,1%
Circunvalar de Guatiguara A_:
(Zonal) 46.872,01 m?2 10.775.366 0,4%
. . A_:
PTAR (Pienta, Santuario) 31.531,04 m2 35.609.644 1,4%
Cargas Locales $29.506.518 1,2%
Parque Lineal Quebrada Chorro A_:
Grande 74.7,67,66 m?2 4.610.718 0,2%
. A_:
Parque Lineal Quebrada Suratoque 41.916,05 m2 2.584.849 0,1%
Parque Lineal Sur (Adyacente A. A_:
Inundables Rio Oro) 77.525,91 m? 4.780.812 0,2%
. A_:
Parque Pienta 27.665,96 m? 1.706.084 0,1%
Parque Lineal Quebrada La A_:
Colorada 11.001,17 m2 678.412 0,0%
Vias Locales - Perfil PV5 A :
(Local) 32.179,51 m2 3.732.823 0,2%
Par Vial Este - Perfil PV3 A_:
(Zonal) 48.375,31 m2 8.340.719 0,3%
Par Vial Oeste - Perfil PV4 A_:
(Zonal) 21.303,20 m2 3.072.101 0,1%
COSTOS INDIRECTOS $32.315.617 1,3%
Reglamento PH - Vivienda $ 120 2.067.062 0,1%
. Local de 100
Reglamento PH - Comercio $ 120 m2 235323 0,0%
- Espacios de 400
Reglamento PH - C_Logistico $ 120 m2 41.833 0,0%
. Espacios de 100
Reglamento PH - Dotacional $ 120 m2 181.511 0,0%
Disefios Técnicos y Estudios - Ac: 1.934.630
Formulacion m?2 9.673.148 0,4%
Interventoria 2.206.735 0,1%
Derechos de conexion acueducto .
(medidores) $127 /medidor 21.048 un | 5 664387 0,1%
Derechos de conexién energia .
(medidores) $100 /medidor 21.048 un | 5 406.020 0,1%
Derechos de conexidon gas .
(medidores) $500 /medidor 21.048 un | 44 573 g9 0,4%
Retie y Reilab-Regla. técnico e Inst.
Eléctricas $120 /Und 21.048 un |5 575729 0,1%
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Miles de pesos MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL NACIONAL
P PIENTA
>_Ac = 2 o,
COSTOS DIRECTOS 1.934.630 m? $850,792/m $1.645.966.891| 66,8%
Ac =
C_directo VIP 217.,443 m?2 $550 m2 119.593.449 4,8%
Ac =
C_directo VIS 5 Pisos 681.902 m2 $725 m?2 494.306.537 20,0%
C_directo VIS > 5 Pisos . $1.000 m2 - 0,0%
Ac =
C_directo Comercio 326.838 m2 $1.000 m2 326.837.871 13,3%
Ac =
C_directo Comercio Logistico 232.404 m? $800 m2 185.922.928 7,5%
Ac =
C_directo Dotacional 252.098 m2 $800 m?2 201.678.624 8,2%
Parqueaderos en Sotanos ) - 0,0%
Ac =
Parqueaderos (privados + visitantes) 223.945 m=2 $600 m2 134.367.102 5,4%
Administracion Obras 10,00% 140.910.622 5,7%
Imprevistos 3,00% 42.349.759 1,7%
Inflacidon 0,0%
IMPUESTOS $66.677.183 2,7%
HONORARIOS $182.480.831 7,4%
GESTION COMERCIAL $35.526.396 1,4%
FINANCIEROS $72.420.360 3,0%
b. Ingresos estimados del proyecto. De conformidad con los

productos inmobiliarios modelados y el calculo, la verificacion y el
ajuste de los indices de edificabilidad desarrollados, se muestra el
siguiente cuadro resumen de los ingresos estimados utilizando la

mayor edificabilid

ad:

MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL

PRODUCTO NACIONAL PIENTA
Unidades | m2 | VALOR2015 | SMMLV

VIP 4836 45 m?2 $45.105/Apto 70 SMMLV
$218.125.362

VIS 12390 55 m?2 $86.987/Apto 135 SMMLV
$1.077.729.899
COMERCIO $392.205.445
COMERCIO LOGISTICO $278.884.392
DOTACIONAL $302.517.936
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MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL

PRODUCTO NACIONAL PIENTA
Unidades | m2 | VALOR2015 | SMMLV
PARQUEADEROS $144.548.951

Devol_ IVA por VIP y VIS

$51.834.210

TOTAL INGRESO

$2.465.846.196

c. Avaluo de Referencia. El valor inicial del suelo de los predios

objeto del presente estudio se determind con base en los avallos
comerciales solicitados por el promotor a la Lonja Inmobiliaria de
la Sociedad Colombiana de Arquitectos, Seccional Santander,
Registro Nacional de Avaluadores # 07003791, del mes de abril de
2011. El estudio determind los siguientes valores:

Para la actualizacion o indexacion del valor del terreno se tomo

como referencia la serie historica del indice de precios al
consumidor (IPC) de la ciudad de Bucaramanga 2011-2015
publicada por el Banco de la Republica

(www.banrep.gov.co/es/ipc) y se aplicé la siguiente formula:
Valor suelo 2011 X (IPC 2015/IPC 2011) = Valor suelo 2015

De esta manera, el valor inicial del suelo, indexado a valor
presente del 2015, se estima en VEINTISIETE MIL CUARENTA Y
SEIS PESOS ($27.046) POR METRO CUADRADO, lo que implica
que el valor de la totalidad del area delimitada o cuerpo cierto del
macroproyecto corresponde a TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS UN MIL

QUINIENTOS VEINTISEIS PESOS ($33.653.401.526).

VALOR COMERCIAL DEL SUELO 2011(1) ek CON;E)I:(SZI(SL DEL SUELO
Predio = IPC (2)
Valor total suelo Ar,ea Ioie, welter i Valor total suelo | Valor m2 suelo
segun avaluo suelo

P-001 Villa Paulina $7.626.201.000| 247.486 m2 $30.815| 2011 [ 101,62 $7.757.330.513 $31.345
P-002 Lote 2 $ 3.532.200.000| 110.000 m2 $32.111] 2012 [ 102,20 $3.592.934.783 $ 32.663
P-003 Hacienda Santa Rita|  $ 15.262.500.000| 500.000 m2 $30.525| 2013 [ 102,52 $15.524.932.657 $31.050
P-004 El santuario $6.663.625.171| 386.813m2 $17.227| 2014 [102,92 $ 6.778.203.573 $17.523
Total suelo $33.084.526.171| 1.244.299 m2 $26.589| 2015 | 103,37 s 33165;2;001 526 $27.046

(1) Tomado de los avaltos realizados por la Lonja Inmobiliaria SCA Santander, abril 2011.
(2) Fuente: Banco de la Republica.
(3) Valor presente 2015.”

Articulo 14. Modificar el
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

articulo 54 de

la Resolucion 0750 de

“Articulo 54. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES PARA LA

EJECUCION DEL

MACROPROYECTO.

El

Macroproyecto

se

/
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desarrollara en una sola unidad de actuacién, dividida en 8 etapas de
ejecucién. El plazo para la ejecuciéon del Macroproyecto sera de 12
anos. El desarrollo de vivienda VIP podra ser ejecutado en un
término no menor a 3 afos. El siguiente es el cronograma estimado
de ejecucidn:

ler 2do 3er 4to 5to 6to 7mo 8vo 9no 10mo 1imo 12mo 13er

ANO = - H - oh TOTAL
ano ano ano ano ano ano ano ano ano ano ano ano ano

ToTAL | 641 | 1500 1572| 1999 | 900| 900| s00| soo| 1802 420 1978| 1900 | 2014 1722
VIS s00| so0| s72 0 0 0 0 0 0 0 978 900 | 1386| 4836
vIP 141| 1000 1000| 1999| oo0| 900| soo| soo| 1802 420 1000| 1000| e28| 12390
ETAPA 2700
vIP 378 300| 450 1128
ETAPA 2304
2

vIP s00| so00| s72 1572
:TAPA 3462
vIP 600 600| 936| 2136
ETAPA

A 420
vis 420 420
ETAPA 2568
5

vis 141| 1000| 1000| 1999 4140
ETAPA 2400
6

vis 1000| 1000| e28| 2628
STAPA 1400
vis 900| 900 1800
ETAPA 2232
8

vis goo| 800 1802 3402

Articulo 15. Modificar el articulo 55 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 55. CRONOGRAMA DE EJECUCION. En el siguiente
cuadro se presenta la proyeccién de inicio de construcciéon de las
unidades de vivienda del Macroproyecto

VIVIENDAS | ANO1 | ANO2 | ANO3 | ANO4 | ANOS5 | ANO6 | ANO7 | ANO S | ANO 9 | ANO 10 | ANO 11 | ANO 12 | ANO 13

Etapa 1

Etapa 2

Etapa 3

Etapa 4

Etapa 5

Etapa 6

Etapa 7

Etapa 8
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Articulo 16. Modificar el articulo 56 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 56. CIERRE FINANCIERO. Para financiar la construccion
de las 17.226 unidades de vivienda y de las cargas locales del
urbanismo que plantea el Macroproyecto, se proponen diferentes
fuentes de recursos como son:

1. La venta de las unidades privadas;

2. Aportes de capital del urbanizador;

3. Créditos de banca corporativa y banca constructor.
4. Subsidios del Gobierno Nacional, entre otros.”

Articulo 17. Modificar el articulo 57 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 57. FUENTES Y USOS. El consolidado de fuentes y usos
de los recursos de caracter publico y privado que se aplicaran en el
Macroproyecto se consolidan en el siguiente cuadro:

ITEM VR. TOTAL ITEM VR. TOTAL
FUENTES $2.491.474.877 | USOS $2.135.961.514
Ventas VIP - Recursos $218.125.362 | URBANISMO $88.806.775
privados
Ventas VIS - Recursos $1.077.729.899 | COSTOS DIRECTOS $1.645.966.891
privados
Ventas Manzanas
COMERCIO $392.205.445 | COSTOS INDIRECTOS $32.315.617
Ventas Manzanas
COMERCIO LOGISTICO $278.884.392 | IMPUESTOS $66.677.183
Ventas Manzanas
DOTACIONAL $302.517.936 | HONORARIOS $182.480.831
Ventas de 2
PARQUEADEROS $144.548.951 | GESTION COMERCIAL $35.526.396
\?fs""'“c"’” IVA por VIPy $51.834.210 | FINANCIEROS $72.420.360

VALOR DEL SUELO $33.802.198

Paragrafo. El urbanizador podra presentar el proyecto ante
FONVIVIENDA para que se estudie la viabilidad de asignarle subsidios
familiares de vivienda de conformidad con lo previsto en el Decreto
3450 de 2009, los cuales se ejecutaran a través del rubro de
Macroproyectos, de conformidad con I|a normativa vigente,
igualmente, se podra presentar el proyecto a cualquier otra modalidad
de subsidios y/o programas de vivienda del Gobierno Nacional.”




Resolucion No. Del Hoja No. 25

/ “Por la cual se modifica la Resolucién 0750 de 21 de noviembre de 2014, “Por la cual \
se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional Pienta-Homenaje Comunero al
Bicentenario de la Independencia, localizado en el municipio de Piedecuesta,
departamento del Santander.””

Articulo 18. Comunicacion. Enviese copia del presente acto

administrativo al Municipio de Piedecuesta, en cumplimiento de lo

dispuesto en el articulo 2.2.4.2.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. a los

ELSA NOGUERA DE LA ESPRIELLA
Ministra de Vivienda, Ciudad y Territorio




