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Bogota D.C.

Asunto: Presentacion formal de oferta para la celebracion del contrato de fiducia mercantil a través
del cual se ejecutaran los recursos del Programa de Promocion y Acceso a Vivienda de Interés
Social y Prioritario "Semillero de Propietarios”.

Cordial saludo,

El Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA, en ejercicio de las facultades otorgadas por el
articulo 23 de la Ley 1469 de 2011 y el articulo 6 de la Ley 1537 de 2012, se permite solicitarle la
presentacion formal de una oferta encaminada a la celebracion de un contrato de fiducia mercantil
para la constitucion de un patrimonio auténomo que administre los recursos destinados a la
ejecucion del Programa de promocion y acceso a vivienda de interés social y prioritario “ Semillero de
Propietarios’, proceso contractual que segun lo establecido en la citada Ley, se regira por el derecho
privado, de conformidad con lo dispuesto en las normas del Codigo de Comercio y del Estatuto
Organico del Sistema Financiero, sin las limitaciones y restricciones previstas en el numeral 5 del
articulo 32 de la Ley 80 de 1993, de la Ley 1150 de 2007, y demas normas que las modifiquen,
adicionen o sustituyan.

l. DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL A CELEBRARSE.
El objeto del contrato de fiducia consistira en:

‘La constitucion de un patrimonio auténomo para el Programa de promocion y acceso a
vivienda de interés social y prioritario “Semillero de Propietarios”, por medio del cual se
realizara la administracion de los recursos que transfiera el Fideicomitente o que, en general,
se transfieran al Fideicomiso constituido, para la ejecucion de las actividades en materia de
vivienda de interés social prioritaria urbana, destinadas a la atencion de hogares a los que se
refiere el Programa de promocién y acceso a vivienda de interés social y prioritario “Semillero
de Propietarios’, de conformidad con las normas que le sean aplicables y de acuerdo con las
instrucciones impartidas por el fideicomitente, y/o los organos contractuales del patrimonio
autonomo”.

El plazo del contrato se definira hasta el 31 de diciembre de 2019 prorrogable por las partes, y su
valor contractual se estimara a partir del valor de la comision mensual ofertada por el nimero de
meses de duracién del contrato.



IL. DESCRIPCION DEL ESQUEMA FIDUCIARIO PARA EL PROGRAMA DE PROMOCION Y
ACCESO A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO “SEMILLERO DE
PROPIETARIOS”.

El Programa de promocién y acceso a vivienda de interés social y prioritario “Semillero de
Propietarios” aplicara a las operaciones de arrendamiento y arrendamiento con opcion de compra y
su vinculacion con el subsidio familiar de vivienda, de acuerdo con las condiciones definidas en el
Decreto que se emita para el efecto.

La sociedad fiduciaria seleccionada, en su calidad de vocera y administradora del patrimonio
auténomo, deberd administrar y realizar los pagos sobre los cuales reciba instruccion del érgano
fiduciario respectivo, asi como la contratacién derivada que implique la ejecucion de los recursos y la
implementacion del Programa de promocion y acceso a vivienda de interés social y prioritario
“Semillero de Propietarios” y que sea debidamente instruida por el Comité Fiduciario.

El fideicomiso se constituira con un aporte inicial de MIL MILLONES DE PESOS ($1.000.000.000)
M/CTE, valor que estd amparado con Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 10318 del 30
de octubre de 2018, expedido por el Jefe de Presupuesto del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, recursos que podran verse incrementados periddicamente a través de documentos de
incorporacion suscritos por las partes, por la suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS DOCE PESOS ($452.293.547.212) MICTE, suma que el Director General del
Presupuesto Publico Nacional mediante documento bajo el radicado No. 2-2018-044436 del 3 de
diciembre de 2018 informé en el siguiente sentido: “(...) la Direccion General del Presupuesto
Pablico Nacional autorizé cupo para la asuncién de obligaciones con cargo a apropiaciones de
vigencias futuras ordinarias del presupuesto de gastos de inversion del Fondo Nacional de Vivienda
- Fonvivienda, (...) La autorizacion de cupo de vigencias futuras, tiene como objeto, en desarrollo
del articulo 6° de la Ley 1537 de 2012, celebrar un contrato de fiducia mercantil para la
administracion de recursos para el otorgamiento de 40.000 subsidios de vivienda dentro del
programa “Semillero de Propietarios” (...)" con una duracion proyectada hasta la vigencia 2021, y
descrita con el siguiente detalle:

Vigencia Recurso Pesos corrientes
2019 T NadOn S e 8210381055948

2020 Nacion 211.772.595.975
2021 Nacien o 4 458 482.8951289

Con cargo a dichos recursos, se realizaran los pagos por concepto de contratacion derivada y los
demas solicitados por el fideicomitente, siempre que éstos sean aprobados e instruidos por el comité
Fiduciario. EI giro de los aportes estara sujeto a la disponibilidad de recursos de acuerdo con el
Programa Anual Mensualizado de Caja PAC. Dichos recursos se comprometeran presupuestalmente
con la firma del "documento de incorporacion de recursos” y con el respectivo registro presupuestal.



Va PN i

A continuacion, se realizara la descripcién de la operacién del programa, con el fin de aclarar el
alcance de las obligaciones que asumira la fiduciaria:

1. PATRIMONIO AUTONOMO
1.1. Clase de contrato a celebrarse.

Como se indicé anteriormente, el esquema fiduciario se fundamenta en la existencia de un contrato
de fiducia mercantil de administracion y pagos que generara un Patrimonio Auténomo, a través del
cual se administraran y ejecutaran los recursos aportados por el Gobierno Nacional con cargo al
presupuesto del Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA correspondiente al Programa de
Promocion y Acceso a Vivienda de Interés Social y Prioritario “Semillero de Propietarios”.

La sociedad fiduciaria actuando como vocera y administradora del patrimonio auténomo,
administrara y pagara con cargo a los recursos fideicomitidos, todos aquellos conceptos que
impliquen la ejecucion del Programa de Promocion y Acceso a Vivienda de Interés Social y
Prioritario "Semillero de Propietarios”.

Su caracterizacion como fideicomiso de administracion y pagos se deriva de la finalidad del mismo y
de las actividades que le correspondera realizar a la sociedad fiduciaria y que se describiran con
posterioridad.

1.2.  Fideicomitente.

De conformidad con la normativa mencionada anteriormente y en desarrollo de las facultades
contenidas en la misma, FONVIVIENDA ostentara la calidad de fideicomitente.

1.3.  Fiduciario.
El fiduciario seré la sociedad fiduciaria escogida en desarrollo del presente proceso de seleccion.
1.4.  Beneficiarios.

En el contrato de fiducia mercantil que se celebre como resultado del presente proceso de seleccion,
tendran el carécter de beneficiario el mismo fideicomitente.

1.5.  Bienes y recursos a administrar.

En el fideicomiso que se constituya se administraran recursos liquidos provenientes de las siguientes
fuentes:

a. Los recursos del Presupuesto General de la Nacion destinados a Fonvivienda, que este
ultimo transfiera a titulo de aporte fiduciario de acuerdo con las facultades otorgadas por el
articulo 23 de la Ley 1469 de 2011 y el articulo 6° de la Ley 1537 de 2012.

b. Los que aporte cualquier entidad en calidad de otorgante del subsidio familiar de vivienda.

c. Los rendimientos financieros que produzcan los recursos fideicomitidos.
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d. Los que aporte cualquier persona juridica a titulo gratuito.
e. Los que se determinen en el contrato de fiducia mercantil.

1.6.  Organos contractuales

1.6.1. Comité Fiduciario: Es el maximo 6rgano de gobiemno del patrimonio auténomo y el
competente para impartir instrucciones respecto de la ejecucion del contrato, cuando las mismas no
estén atribuidas a otros érganos.

1.6.1.1. Integracion: el comité fiduciario estara integrado por:

o £l Director de FONVIVIENDA, su delegado, o quien haga sus veces.

o El Director del Sistema Habitacional del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, su delegado,
0 quien haga sus veces.

o E| Director de Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, su
delegado, o quien haga sus veces.

e Un representante de la sociedad fiduciaria, con voz pero sin voto, quien ejercera la secretaria
técnica del Comité y elaborara las actas de las reuniones.

1.6.1.2. Funciones del Comité Fiduciario

a. Impartir las instrucciones a la sociedad fiduciaria para la ejecucion del contrato de fiducia.

b. Impartir instrucciones para el desarrollo de los procesos de seleccién y/o contratacion
que se requieran para la ejecucion del programa Promocion y Acceso a Vivienda de
Interés Social y Prioritario "Semillero de Propietarios”, para lo cual indicara el objeto y las
obligaciones del contrato a celebrar, los requisitos de habilitacién y evaluacion de los
proponentes cuando sea el caso y los demas requisitos o condiciones que se
establezcan de acuerdo con lo indicado en el Manual Operativo, para ello instruira al
Comité Técnico respecto de la elaboracion de los documentos a que haya lugar.

c. Aprobar el Manual Operativo para la ejecucion del objeto contractual del patrimonio
auténomo.

d. Lasdemas que se establecen en el contrato de fiducia mercantil.

e. El comite sesionara con la totalidad de sus miembros y sus decisiones se adoptaran por
unanimidad.

1.6.2.  Comité Técnico: Es el drgano encargado de establecer los parametros técnicos respecto de
la seleccion ylo contratacion, en relacién con los asuntos que para tal fin le haya encomendado el
comité fiduciario en el marco del contrato.

1.6.2.1. Integracion

« Un funcionario designado del Director de FONVIVIENDA.

e Un funcionario designado del Director del Sistema Habitacional del Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio.

« Un funcionario designado del Director de Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.
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e Un representante de la sociedad fiduciaria, con voz pero sin voto, quien ejercera la secretaria
técnica y elaborara las actas de las reuniones.

";

1.6.2.2. Funciones del Comité Técnico

a. Elaborar los documentos o términos de referencia que se requieran para la ejecucion del
Promocion y Acceso a Vivienda de Interés Social y Prioritario “Semillero de Propietarios”,
en cumplimiento de las instrucciones impartidas por el Comité Fiduciario referentes al
desarrollo de los procesos de seleccion y/o contratacion.

b. Analizar los informes entregados en desarrollo de la contratacion derivada celebrada
para el disefio, la implementacion y el mantenimiento del Sistema de Informacion del
Subsidio.

C. Analizar los informes presentados por el supervisor del Contrato de Fiducia Mercantil, en
el marco de sus obligaciones.

d. Pronunciarse sobre la posibilidad de prorrogar los plazos establecidos en los términos de
referencia.

e. El comité sesionara con la totalidad de sus miembros y sus decisiones se adoptaran por
unanimidad.

1.6.3. Comité Financiero: Es el 6rgano encargado de tomar las decisiones sobre la inversion y
administracion financiera de los recursos del patrimonio auténomo.

1.6.3.1. Integracion

*Un funcionario delegado del Viceministro de Vivienda del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

e Un funcionario delegado del Director Ejecutivo del Fondo Nacional de Vivienda.

 Un funcionario delegado del Director del Sistema Habitacional del Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio.

« Un representante de la sociedad fiduciaria, con voz pero sin voto, quien ejercera la secretarfa y
elaborara las actas de las reuniones.

1.6.3.2. Funciones

a. Tomar decisiones sobre la administracion financiera de los recursos, en el marco de lo
establecido en el Decreto 1525 de 2008 o las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

b.  Definir los procedimientos y requisitos a los cuales deben sujetarse los pagos a realizarse
en el marco del contrato de fiducia mercantil.

¢. Solicitar y analizar los informes de la ejecucion financiera y contable de los recursos
fideicomitidos.

d. El comité sesionara con la totalidad de sus miembros y sus decisiones se adoptaran por
unanimidad.
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1.7.  Obligaciones de la sociedad fiduciaria.

1.7.1.  En materia de administracion e inversion de recursos del patrimonio auténomo:

« Recibir los recursos aportados directamente por el fideicomitente, o los que sean transferidos por
las entidades otorgantes del subsidio familiar, y los demas sefialados en el contrato de fiducia y
administrarlos en los términos que en él se sefialen, en el manual operativo y de acuerdo con las
instrucciones impartidas por los 6rganos de decision que se constituyan al interior del patrimonio
auténomo.

« Invertir transitoriamente, de acuerdo con las instrucciones que imparta el Comité Financiero, los
recursos administrados desde el momento de su recepcidn y hasta el momento en que se
requieran para sufragar los gastos a cargo del patrimonio auténomo, los cuales deben invertirse
en los mismos activos financieros autorizados en el Capitulo IV del Decreto 1525 de 2008.

o Celebrar los contratos necesarios para la ejecucion del contrato previa instruccion del Comité
Fiduciario en el marco de sus funciones, con cargo a los recursos del Patrimonio Autdnomo.

e Realizar los pagos y desembolsos necesarios para la ejecucion del contrato, con sujecion a los
procedimientos establecidos en el Manual Operativo, 0 previa verificacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en los contratos que generen la realizacion de pagos, segin sea el caso,
con cargo a los recursos del Patrimonio Auténomo.

1.7.2.  En materia de contabilidad de recursos:

o Llevar contabilidad separada de los recursos administrados, de los de la fiduciaria y de los otros
fideicomisos que administre. En caso de existir mas de un aportante, se debe llevar contabilidad
por fuente del recurso, asi como de los rendimientos generados por cada una de ellas,
diferenciando los recursos aportados por FONVIVIENDA.

e Garantizar la disponibilidad, oportunidad, calidad, custodia y seguridad de la informacion
financiera de los recursos administrados, dando cumplimiento a lo dispuesto la Ley 594 de 2000,
Ley General de Archivos para Colombia y el Decreto 2609 de 2012, o las deméas normas que lo
modifiquen o sustituyan. Al respecto, se espera que la fiduciaria garantice el suministro de
informacion financiera, presupuestal y contable, en los términos que FONVIVIENDA lo solicite y
observando las siguientes caracteristicas o atributos, para lo cual debe contar con un aplicativo o
software que garantice lo siguiente:

a. Exactitud: la informacion debe ser coherente, real y verificable.

b. Oportunidad: el suministro de informes debe ser puntual y acorde a las frecuencias
pactadas.

c. Frecuencia: se refiere a la periodicidad con la que se espera se entreguen los informes de
avance financiero, estos podran ser ordinarios para ser presentados dentro de los primeros diez
(10) dias habiles de mes y extraordinarios, para ser presentados dentro de los dos (2) dias
habiles siguientes a la solicitud.

d. Confiabilidad: la informacién puede ser utilizada para informes internos y externos por ser
verdadera y construida a partir de soportes que cumplen con las normas legales, como por
ejemplo una factura.

e. Accesibilidad: de acuerdo a los tipos de informes o reportes solicitados, se espera que la
informacidn esté disponible con cortes no anteriores a dos (2) dias habiles.
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» Realizar conciliaciones mensuales con el supervisor del contrato, aspecto que deberd quedar
documentado mediante actas suscritas por las partes.

e Las demas que por ley correspondan.

1.7.3. Enmateria de seleccién de contratistas, celebracion y ejecucién de contratos:

o Adelantar los procesos de seleccién que le instruya el Comité Fiduciario y que sean necesarios
para el desarrollo, implementacion y/o divulgacion del contrato. Estos procesos y los contratos a
celebrarse se regiran por el Derecho Privado, pero deberdn sujetarse al procedimiento
establecido en el Manual Operativo, y podran incluir la realizacion de audiencias y publicaciones
en medios electronicos, cuyos costos logisticos deberan ser asumidos por el patrimonio
auténomo.

e Elaborar, revisar y suscribir a nombre del Fideicomiso, las solicitudes de cotizaciones,
invitaciones, y demas documentos precontractuales y contractuales que se deban realizar para
adelantar procesos de seleccion o contratos y cuya celebracion instruya el Comité Fiduciario y
que se relacionen con el objeto del contrato. Los citados procesos y los contratos a celebrarse se
regiran por el Derecho Privado pero deberan sujetarse al procedimiento establecido en el Manual
Operativo, y podran incluir la realizacién de audiencias, recibo de propuestas y publicaciones en
medios electronicos, cuyos costos logisticos deberan ser asumidos por el patrimonio auténomo.

e Elaborar y revisar juridicamente las minutas de los contratos que deba celebrar la Fiduciaria
como vocera del Fideicomiso o Patrimonio Auténomo, de acuerdo con lo instruido por el Comité
Fiduciario y lo establecido en el contrato de fiducia y en el Manual Operativo.

« Verificar que se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y legalizacion que se determinen en
cada contrato que suscriba la Fiduciaria como vocera del Patrimonio Auténomo.

« Efectuar los pagos en los términos y condiciones pactados en los respectivos contratos y en el
Manual Operativo.

e Elaborar y presentar las reclamaciones de las garantias en las cuales el Patrimonio Auténomo
sea asegurado y/o beneficiario, cuando sea el caso segun lo previsto en el Manual Operativo.

1.7.4. En materia de presentacion de informes:

e Presentar como minimo un informe mensual, en el cual se detallen de forma separada los
aportes realizados por el Fideicomitente y ofros aportantes, la ejecucion y los rendimientos
generados por los mismos. Harén parte de este informe, una relacion de los pagos realizados
durante el periodo, con sus respectivos soportes, y los extractos bancarios de las cuentas que se
manejen.

e Presentar una rendicion de cuentas semestral al Comité Fiduciario del Fideicomiso y al
supervisor del contrato, sin perjuicio de la rendicién de cuentas al beneficiario art 1234 c.co,
numeral 8, y numeral 6, de la parte I, titulo I, capitulo primero de la circular basica juridica
expedida por la Superintendencia Financiera.

» Generar los informes que le solicite cualquiera de los drganos contractuales del Fideicomiso y/o
el supervisor del contrato y que se relacionen con las obligaciones a su cargo de acuerdo con el
contrato de fiducia mercantil.

* Responder oportunamente las solicitudes formuladas por los organismos de control del
fideicomitente o de los fideicomitentes que se vinculen, que se relacionen con las obligaciones a
su cargo de acuerdo con el contrato de fiducia mercantil.
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« Presentar como minimo un informe mensual de la ejecucion de cada contrato realizado por el
fideicomiso, indicando para cada uno, el objeto, el estado del contrato, el valor total, el valor de
los pagos realizados y el avance de ejecucion del mismo. Haran parte del mismo los informes de
la supervision y/o interventoria del contrato.

1.7.5. Otras obligaciones a cargo de la fiduciaria:

o Constituir una unidad de gestion que sera financiada con cargo a la comisién fiduciaria, con la
cual debera cumplir la totalidad de las obligaciones descritas en el contrato de fiducia.

« Informar al Fideicomitente y al rgano contractual competente cualquier evento del que tenga
conocimiento y que altere o pueda alterar el desarrollo del contrato y ejecutar las medidas
pertinentes que para tal efecto le instruya el Fideicomitente o el érgano contractual competente.

» Pedir instrucciones al Fideicomitente o al érgano contractual competente, cuando en la ejecucion
del contrato se presenten hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de
sus obligaciones contractuales.

o Restituir a titulo de devolucion de aportes al Fideicomitente 0 a quien éste indique, los
remanentes de los recursos, de conformidad con lo previsto en el contrato.

e Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes entregados en fiducia, contra
actos de terceros y aun del Fideicomitente.

» Entregar al Fideicomitente o a quien este indique toda suma de dinero por concepto de capital y/o
rendimientos que quede a la terminacion del contrato y le corresponda a éstos, respecto de los
rendimientos financieros, en vigencia del contrato estos podran ser destinados a la asignacion de
nuevos subsidios o al pago de los gastos.

e Hacer entrega al Fideicomitente, de un archivo documental y digitalizado, que cumpla con los
requisitos del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y de la Ley General de Archivos para
Colombia.

e Contar con un sistema o aplicativo que al momento de esta cotizacién se encuentre licenciado a
favor de la sociedad fiduciaria o de propiedad de ésta, en el que se registren los movimientos e
informacion relativa al patrimonio auténomo.

« Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

M. TRAMITE DEL PROCESO DE SELECCION.
1. Cronograma del proceso de seleccién

El presente proceso de seleccion se sujetara al siguiente cronograma:

ACTUACION FECHA LUGAR
Remisién por correo electrénico y publicacion en el
Envio de la solicitud de presentacion de | 12 de diciembre de 2018. link
ofertas. http://portal.minvivienda.local/Paginas/Sobre Minist
erio/Contratacion/Contratos-Fiducia-Mercantil.aspx
Audiencia Publica para atender las 17 de diciembre de 2018 Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
observaciones a la invitacion a cotizar. |2:00 p.m a 3:00 p.m., hora Auditorio Principal

legal colombiana. Sede Botica
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ACTUACION FECHA LUGAR

* Solo se atenderan las observaciones Carrera 6 No. 8- 77
que se presenten en la fecha B/ Cadelaria - Bogota DC.

establecida en el curso de la Audiencia
Pablica.
20 de diciembre de 2018

Recibo de las ofertas (radicadas).

desde las 8:00 am y hasta

las 5:00 p.m, hora legal
colombiana.

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Calle 18 No. 7 - 49

Comunicacién de los evaluadores para
subsanar en el evento que aplique.

21 de diciembre de 2018.

Publicacion en el link
http://portal. minvivienda.local/Paginas/Sobre_Minist
erio/Contratacion/Contratos-Fiducia-Mercantil.aspx
de la pagina web del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio (www.minvivienda.gov.co).

Comunicacién de los evaluadores

Publicacion en el link
http://portal.minvivienda.local/Paqinas/Sobre_Minist

respecto del proceso de la subsanacion, | 24 de diciembre de 2018. | erio/Contratacion/Contratos-Fiducia-Mercantil.aspx
en el evento que aplique. de la pagina web del Ministerio de Vivienda, Ciudad y

Territorio (www.minvivienda.gov.co).

Publicacidn en el link

— http://portal. minvivienda.local/Paginas/Sobre_Minist
ComunIcaC!oggssgiigisuItados de la 24 de diciembre de 2018. | erio/Contratacion/Contratos-Fiducia-Mercantil.aspx
de la pagina web del Ministerio de Vivienda, Ciudad y

Territorio (www.minvivienda.qov.co).

Suscripcion del contrato y legalizacion | 26 de diciembre de 2018. Ministerlo de Viviengd, Cludad y Terilorn

Carrera6 No. 8 - 77

2.

Correspondencia y comunicacion con los interesados y/o proponentes

Los documentos del presente proceso de seleccion que deban ser comunicados a los interesados,

seran publicados en el link:

hitp://portal.minvivienda.local/Paginas/Sobre_Ministerio/Contratacion/Contratos-Fiducia-Mercantil.aspx

de la pagina web del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Termitorio (www.minvivienda.gov.co).

Toda la correspondencia que se genere y que esté relacionada con el presente proceso de seleccion se
radicara directamente en la Calle 18 No. 7 - 59 de la ciudad de Bogota, D.C., No sera atendida la
correspondencia entregada en cualquier ofra direccion o enviada mediante correo electrénico.

En cuanto a las aclaraciones y envio de documentos requeridos con ocasion de la verificacion y
evaluacion de las propuestas, solo serén tenidas en cuenta aquellas que se entreguen en el tiempo que
se indique, identifiquen el proceso de seleccion al que se refieren, contengan el nombre y firma del
representante legal, e indiquen la direccion fisica, fax o de correo electrénico del remitente.
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El convocante, por su parte, enviara la correspondencia a las direcciones, niimeros de fax o correos
electronicos registrados por los interesados o proponentes. Cualquiera de estas formas de
comunicacion sera valida.

Los terminos fijados en el presente documento se entenderan en dias habiles, salvo que se indique
expresamente que son calendario.

3. Modificacion de la solicitud de oferta

El convocante podra modificar, de oficio o a solicitud de los interesados, la presente solicitud de
oferta, hasta tres (3) dias antes del previsto para el vencimiento del término para la presentacién de
las propuestas, y lo comunicard mediante publicacion en la pagina web del Ministerio en el siguiente
link:

http://portal. minvivienda.local/Paginas/Sobre Ministerio/Contratacion/Contratos-Fiducia-ercantil.aspx

Sin perjuicio de lo anterior, las modificaciones al cronograma del proceso de seleccion podran
realizarse hasta un (1) dia habil anterior al previsto para el desarrollo de la actividad objeto de
modificacion, lo cual podré implicar la modificacion de las demas actividades a que haya lugar, hasta
la finalizacion de todas las actividades incluidas en el cronograma.

4,  Presentacion y entrega de las propuestas

La presentacion de la propuesta implica la aceptacion y conocimiento del proceso de seleccion y de
todas las condiciones y obligaciones establecidas en el presente documento.

La oferta debera presentarse por escrito, en original y dos (2) copias, en el lugar y fecha sefialados
en el presente documento, en idioma castellano, escrita en medios electronicos, debidamente
legajada, foliada en orden consecutivo en su totalidad y firmada, tanto la oferta original como las
copias.

Si se presenta alguna diferencia entre el original de la propuesta y las copias, prevalecera el texto de
la propuesta original.

Cualquier enmendadura en la propuesta o en los documentos que la acompafan, debera ser
confirmada o validada con la firma del proponente.

No se aceptaran propuestas enviadas por correo, e — mail, fax ni por cualquier otro medio diferente
al previsto en el presente documento.

La propuesta deberé ir acompafiada de toda la documentacién solicitada, anexos y demas
informacion necesaria, que permita verificar el cumplimiento de los requisitos minimos habilitantes y
de los criterios de evaluacion. El proponente debera diligenciar los anexos, de tal manera que
permita la verificacion de cada requerimiento.
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Los parametros y requerimientos establecidos en esta invitacion a presentar propuestas u ofertas, no
constituye juridicamente una oferta en los términos del Codigo de Comercio; por el contrario,
constituyen una convocatoria o invitacion a los interesados a presentar ofertas ante la Entidad.

En ese sentido, en virtud de la invitacion a ofertar FONVIVIENDA no adquiere compromiso u
obligacion alguna de continuar con el procedimiento de seleccion del contratista, ni de concluirlo
mediante la celebracion de un contrato, siendo procedente su terminacion en cualquier etapa en la
que se encuentre el procedimiento precontractual sin aceptar oferta alguna.

Sin embargo, en aplicacion del Codigo de Comercio, FONVIVIENDA se reserva la facultad de
seleccionar 0 no alguna de las propuestas allegadas y en tal virtud, el término previsto para la
seleccion del contratista, seré el establecido en el cronograma del proceso. Asi mismo y en caso de
considerarlo necesario, podra suspender o dar por terminado en forma motivada el proceso de
seleccion que se adelante, en cualquier etapa, para lo cual debera realizarse la respectiva publicidad
en la pagina web de la Entidad

5. Modificaciones, aclaraciones y retiro de las propuestas

Después del cierre del proceso de seleccion el convocante no aceptard propuestas
complementarias, modificaciones o adiciones a las mismas. Ningin oferente podra retirar su
propuesta después de presentada.

6.  Verificacion de la informacién que hace parte de la oferta

El convocante podré establecer la veracidad de la informacion suministrada por los proponentes en
los documentos solicitados en el presente proceso de seleccion, asi como la que aporte el oferente
cuando haya lugar a alguna aclaracion, para lo cual, con la presentacion de la propuesta se entiende
otorgada la autorizacion para hacerlo.

7. Vigencia de la propuesta

La propuesta debera permanecer vigente por un periodo minimo de noventa (90) dias calendario,
contados a partir de la fecha de presentacion de la misma. Durante el periodo de su vigencia, la
propuesta sera irrevocable, de tal manera que el proponente no podra retirarla, ni modificar los
términos o condiciones de la misma.

El oferente elegido, debe mantener la validez de la oferta hasta la legalizacién del contrato.

8.  Causales de rechazo de las propuestas

Las propuestas que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos no seran evaluadas:

8.1. Cuando el proponente se encuentre incurso en las causales de inhabilidades, incompatibilidad

0 en conflicto de interés fijados por la Constitucion Politica y las normas de contratacion estatal, para
presentar la propuesta.
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8.2.  Cuando el proponente no cuente con la capacidad juridica o financiera necesaria para la
presentacion de la oferta.

8.3. Cuando la propuesta sea presentada en un idioma diferente al idioma castellano o se
presente algln valor en moneda extranjera.

8.4. Cuando la comision fiduciaria propuesta expresada en salarios minimos supere el valor
maximo establecido en el Capitulo V “Contenido de la Oferta Econdmica - Comision Fiduciaria® del
presente documento.

8.5.  Cuando el proponente no cumpla con los requisitos minimos habilitantes.

8.6. Cuando la propuesta sea presentada extemporaneamente, es decir luego de la fecha y/u hora
sefaladas para el efecto en la presente invitacion.

8.7. Cuando se encuentren irregularidades, o informacion no ajustada a la realidad, en la
propuesta o en los documentos anexos a la misma, cuyo objeto sea acreditar el cumplimiento de los
requisitos establecidos en este documento

8.8. Cuando el oferente condicione su oferta, de modo que no se garantice el cumplimiento de la
totalidad de las obligaciones, en los precisos términos sefialados en este documento.

8.9. Cuando se presenten propuestas alternativas o incompletas, que no se ajusten a la totalidad
de los requisitos sefalados en este documento.

8.10. Cuando cualquiera de los documentos presentados con la oferta, para acreditar cualquiera de
los requisitos habilitantes o para la asignacion de puntaje, tenga algtin condicionamiento o salvedad,
0 no certifique en forma expresa y completa lo solicitado en este documento.

8.11. Cuando la propuesta contenga enmendaduras, alteraciones o irregularidades no salvadas con
la firma del proponente, antes de su presentacion.

8.12.  Cuando el proponente se encuentre incurso en alguna de las causales de disolucién a que
se refieren los articulos 218, 342, 351, 370 y 457 del Cddigo de Comercio.

8.13.  Cuando los documentos soporte allegados no cumplan con los requisitos generales de ley o
de leyes especiales para la materia,

8.14.  Cuando los proponentes no subsanen la falta de documentos necesarios para acreditar el
cumplimiento de los requisitos habilitantes, dentro del término que se otorgue por el convocante yfo
de quienes este indique o designe como evaluador (es) de las propuestas.

8.15. Las demés que se indiquen en este documento.

9, Proceso de Subsanacion

Los proponentes podran subsanar la falta de documentos necesarios para acreditar el cumplimiento
de los requisitos habilitantes, previo requerimiento expreso del convocante y/o de quienes este
indique o designe como evaluador (es) de las propuestas, y dentro del término que éste (os)
establezca (n).

Los proponentes no podran subsanar asuntos relacionados con la falta de capacidad para presentar
la oferta, ni para acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad a la fecha establecida para la
presentacion de la propuesta, ni relacionados con los factores de asignacién de puntaje y en todo
caso, no podran modificar o mejorar sus ofrecimientos.
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IV.  REQUISITOS HABILITANTES DE LAS SOCIEDADES FIDUCIARIAS.

Solo podrén presentar oferta formal para celebrar el contrato de fiducia mercantil las sociedades
fiduciarias que retinan los requisitos previstos en el presente capitulo. En el evento en que presente
propuesta una sociedad fiduciaria que no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes, la
propuesta no sera evaluada.

En los eventos en que se presenten consorcios o uniones temporales, todos y cada uno de sus
miembros debera acreditar y cumplir con todos y cada uno de los requisitos habilitantes de que trata
el presente capitulo, so pena de no ser evaluada la propuesta.

A. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER JURIDICO.

El cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, pero serdn objeto de
verificacion de cumplimiento como requisitos habilitantes para la participacion en el proceso de
seleccion.

1. Carta de presentacion de la oferta

Las sociedades fiduciarias deberan presentar una carta de presentacion de la oferta (Anexo 1)
debidamente firmada por su representante legal o la persona debidamente facultada o autorizada
para ello.

Quien suscriba la carta de presentacion de la oferta debera tener Ia calidad de representante legal o
apoderado del proponente, con facultad expresa de actuar en nombre y representacion del mismo.
En este dltimo caso, la facultad de representacion debe comprender las de presentar la oferta,
celebrar el contrato (en caso de resultar seleccionado) y liquidarlo.

Cuando el representante legal de la sociedad fiduciaria tenga restricciones para contraer
obligaciones en nombre de la misma, debera adjuntar el documento de autorizacién expresa del
organo societario competente, en el cual conste que esta facultado para presentar la oferta y firmar
el contrato hasta por el valor total de la propuesta o propuestas presentadas. En caso de que no
existan tales limitaciones asi lo debera certificar el secretario general de la sociedad o el funcionario
que haga sus veces.

2. Acreditacion de la existencia y la representacion legal

Las sociedades fiduciarias deberan presentar el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio respectiva dentro del mes anterior al cierre del proceso, donde
conste quién ejerce la representacion legal. En el referido documento debe constar la duracion de la
sociedad que no debe ser inferior al término del plazo del contrato y un (1) afio mas. Debera adjuntarse
fotocopia del documento de identificacion del representante legal de la persona juridica.

En el evento que del contenido del certificado expedido por la Superintendencia Financiera, se haga
la remision a los estatutos de la sociedad para establecer las facultades del representante legal, el
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oferente debera anexar copia de la parte pertinente de dichos estatutos, y si de éstos se desprende
que hay limitacion para presentar la propuesta, se debera igualmente adjuntar la autorizacion
especifica para participar en este proceso de seleccion y suscribir el contrato en caso de resultar
seleccionado.

3. Documento de conformacién del Consorcio o Unién Temporal

e Cuando la propuesta la presente un consorcio 0 unién temporal, cada uno de los integrantes
deberd presentar los documentos a que se refiere el presente documento. Adicionalmente,
deberan aportar el documento de constitucién suscrito por sus integrantes, el cual debera
expresar claramente su conformacion, las reglas basicas que regulan las relaciones entre ellos y
su responsabilidad, ademas de lo siguiente:

e Indicar en forma expresa si su participacion es a titulo de consorcio o unién temporal y expresar
el porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes.

o E| objeto del consorcio o union temporal, el cual deberad permitir la suscripcion del contrato de
fiducia mercantil en caso de resultar seleccionado.

e Sefalar la duracion del acuerdo consorcial o de unién temporal, que no debera ser inferior a la
fecha prevista para la terminacion del contrato de fiducia mercantil y dos (2) afios méas. Por tanto,
debera indicar que el consorcio o unién temporal no podra ser disuelto ni liquidado y, en ningln
caso, podra haber cesion del contrato entre quienes integran el consorcio o unién temporal. En
todo caso, la duracidn de sus miembros, no podra ser inferior a fecha prevista para la terminacion
del contrato y dos (2) afios mas.

e |dentificar cada uno de sus integrantes, sefialando como minimo su nombre, razén social o
denominacion social, tipo y nimero del documento de identidad y domicilio.

e Designar la persona que para todos los efectos representara el consorcio o la unién temporal.
Deberan constar su identificacion y las facultades de representacion, entre ellas, la de presentar
la propuesta correspondiente al proceso de seleccion y las de celebrar, modificar y liquidar el
contrato, en caso de resultar seleccionado, asi como la de suscribir la totalidad de los
documentos contractuales que resulten necesarios; igualmente, debera designarse un suplente
que lo reemplace en los casos de ausencia temporal o definitiva.

e Senalar las reglas basicas que regulen las relaciones entre los miembros del consorcio o la unién
temporal y sus respectivas responsabilidades.

o El documento deberd ir acompanado de aquellos otros que acrediten que quienes lo suscriben
tienen la representacion y capacidad necesarias para dicha constitucion y para adquirir las
obligaciones solidarias derivadas de la propuesta y de los contratos resultantes en caso de ser
seleccionados.

Nota: Todas las obligaciones que se deriven de la propuesta y de los contratos que se deban
suscribir seran asumidas en forma solidaria por todos los miembros del consorcio o unién temporal,
lo cual deberd manifestarse expresamente en el documento de constitucion del consorcio o unidn
temporal
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4. Certificacion Sobre el Cumplimiento de las Obligaciones Parafiscales y de Seguridad
Social.

Las sociedades fiduciarias deberan presentar certificacion expedida por el revisor fiscal, cuando este
exista de acuerdo con los requerimientos de ley, o por el Representante Legal, en donde se acredite
el cumplimiento en el pago de los aportes a sus empleados, en los sistemas de salud, riesgos
profesionales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello haya lugar, correspondiente a
los seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre del presente proceso de seleccion.

Se debera presentar copia de la tarjeta profesional de quien firma la certificacion y certificados de
antecedentes disciplinarios de la Junta Nacional de Contadores.

5. Verificacion de antecedentes fiscales y disciplinarios.

Se verificara si los representantes legales de los proponentes tienen sanciones disciplinarias que lo
inhabiliten para celebrar contratos con el Estado o si las sociedades fiduciarias oferentes aparecen
reportadas en el boletin de responsables fiscales de la Contraloria General de la Republica.

6. Garantia de seriedad de la propuesta

Para garantizar la seriedad de la propuesta, los proponentes deberan adjuntar a la misma, una
garantia de alguna compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia, en la cual el
beneficiario y asegurado sea el Fondo Nacional de Vivienda — Fonvivienda identificado con NIT.
830.121.208-5.

Para calcular el valor de la cuantia de la garantia de seriedad de la oferta, se tomara el valor integral
de la propuesta, que equivale al valor de la comision mensual ofertada a salarios minimos legales
mensuales vigentes de 2018, por el plazo de ejecucion del contrato y dicho resultado se multiplicara
por el diez por ciento (10%) del valor de la misma.

La referida garantia debera tener vigencia de noventa (90) dias calendario, a partir de la fecha de
presentacion de la oferta. En caso de requerirse la ampliacion de la vigencia de la propuesta, la
vigencia de la garantia de seriedad debera ser, iguaimente, ampliada. En el evento en que no se
amplie la vigencia de la garantia, la propuesta sera rechazada.

Esta garantia debera ser aprobada por el Coordinador del Grupo de Contratos del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio y en esa medida podra solicitar las modificaciones o aclaraciones a que
haya lugar.

La garantia deberd amparar el hecho de que, si resulta seleccionado, esta dispuesto a firmar,
perfeccionar y legalizar el respectivo contrato, dentro del término establecido en el cronograma del
proceso. En la garantia debe citarse claramente que esta garantizando la seriedad de la propuesta
presentada para participar en el proceso de seleccién a que hace referencia este documento, y
encontrarse firmada por el garante y por el oferente.
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La garantia debera ser tomada por el proponente persona juridica, indicando en este evento la razén
social que figura en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la autoridad
competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar sigla, a no ser que el
mencionado certificado, o su equivalente, establezca que la firma podra identificarse con la sigla.
Cuando la propuesta sea presentada por un consorcio o unidn temporal, en la garantia debera
estipularse que el tomador es el consorcio o unién temporal y no su representante legal, y debera
indicar el nombre de cada uno de sus integrantes, porcentaje de participacién y expresar claramente
que su valor total sera exigible ante el incumplimiento de las obligaciones amparadas en que
incurran cualquiera de los integrantes del proponente, en todo o en parte, de manera directa o
indirecta.

La garantia de seriedad de la oferta cubrird los perjuicios derivados del incumplimiento del
ofrecimiento, en los siguientes eventos:

e Lano suscripcion del contrato.

e Elretiro de la oferta después de vencido el plazo fijado para la presentacion de las ofertas.

e La no ampliacion de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta cuando el plazo para la
adjudicacion o la suscripcion se prorrogue, siempre que la misma no sea inferior a tres (3)
meses.

o La falta de otorgamiento por parte del proponente seleccionado de las garantias requeridas en
estos términos de referencia, para el inicio del contrato.

¢ Lano presentacion de la conformacion de la Unidad de Gestion.

La garantia de seriedad de la oferta debe estar vigente desde el momento de la presentacion de la
oferta hasta la aprobacion de la garantia de cumplimiento”.

B. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO

Solo podran presentar oferta formal para celebrar el contrato de fiducia mercantil las sociedades
fiduciarias que rednan los requisitos previstos de los que se hace referencia en este capitulo. En el
evento en que presente propuesta una sociedad fiduciaria que no cumpla con la totalidad de los
requisitos habilitantes, la propuesta no sera evaluada.

En los eventos en que se presenten consorcios o uniones temporales, todos y cada uno de sus
miembros debera haber recibido invitacién para participar en el presente proceso y deberan acreditar
y cumplir con todos y cada uno de los requisitos habilitantes de que trata el presente capitulo, so
pena de no ser evaluada la propuesta. Lo anterior, sin perjuicio de las reglas para calificacion de la
experiencia del proponente.

1. Registro Unico Tributario - RUT.

El proponente o cada uno de los integrantes del consorcio o union temporal, debe allegar con su oferta,
fotocopia de su registro tnico tributario.
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El oferente debera aportar el Registro Unico de Proponentes (RUP), con la informacion de capacidad
financiera actualizada al corte 31 de diciembre de 2017, y adicionalmente debera diligenciar
certificado firmado por representante legal y/o revisor fiscal con la informacion relacionada en el
siguiente cuadro (con las cifras en pesos colombianos):

Activo Corriente Activo Total Pasivo Corriente Pasivo Total Um'd.ad
Operacional
Sobre la informacion aportada se calcularan los siguientes indicadores financieros:
Indicador Definicion Forma de calculo
Indice de liquidez | Permiten identificar el grado o indice de liquidez Se determina por el cociente resultante
con que cuenta le empresa de dividir el activo corriente entre el
pasivo corriente (activo corriente/pasivo
corriente).
Razén de Mide la proporcion de los activos que estan Se determina por el cociente resultante
endeudamiento | financiados por terceros. Recordemos que los de dividir el pasivo total entre el activo
activos de una empresa son financiados o bien por | total (pasivo / activo).
los socios o bien por terceros (proveedores o
acreedores).
Rentabilidad del | Determina la rentabilidad obtenida por los activos Utilidad operacionalfactivos totales.
Activo de la empresa, con respecto a la utilidad
operacional.

Continuaran en el proceso, los oferentes cuyos indicadores financieros cumplan las siguientes
condiciones:

Indicador Resultado
indice de liquidez >=1,0
Razén de endeudamiento | <=0,70
Rentabilidad de del Activo | >=0,01

C. REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER TECNICO

1. Sistema de administracion del riesgo de lavado de activos y de la financiacién del
terrorismo - SARLAFT.

Los Proponentes deben acreditar, mediante certificacion expedida por el Oficial de cumplimiento,
que cumplen con las normas legales vigentes, en esta materia.

2. Experiencia en fideicomisos de administracién y pagos

El proponente debera acreditar experiencia de conformidad con lo establecido a continuacién:
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Haber celebrado como minimo cinco (5) contratos de fiducia mercantil, encargo fiduciario o fiducia
plblica de administracion y pagos, cuyo objeto sea administracion de activos plblicos, bien sea a
traves de portafolios independientes o fondos de inversion colectiva y realizacion de pagos, y que en
total se hayan administrado recursos en una cuantia superior o igual a quinientos setenta y seis mil
(676.000) SMMLV.

Para estos efectos la sociedad fiduciaria debera allegar certificaciones de experiencia suscritas por
la entidad contratante, o en su defecto certificacidn firmada por el representante legal y el revisor
fiscal en la que conste la experiencia en la ejecucion de contratos de fiducia mercantil, encargo
fiduciario o fiducia publica de administracion y pagos que retnan las caracteristicas antes
mencionadas, de acuerdo con el siguiente formato:

- EXPERIENCIA
Fecha Valor de los
Contrato Fideicomitente Objeto de Fet{ha df activos
No e terminacion .
inicio administrados

Cifras en millones de pesos

La experiencia adquirida en consorcios 0 uniones temporales se computaré en lo que respecta al
valor de recursos administrados en proporcion a la participacion en dichos consorcios o uniones
temporales y asi deberan considerarla el representante legal y el revisor fiscal en la certificacion que
expidan de acuerdo con lo indicado en este numeral.

Para efectos del presente proceso de seleccién, cuando el proponente sea un consorcio 0 unién
temporal se sumaré la experiencia acreditada por sus miembros, siempre y cuando cumpla con los
requisitos sefialados en este documento.

3. Fortaleza en administracion de portafolios (calificacién del riesgo)

Aportar certificacion de calificacion de riesgo de contraparte y la eficiencia en la administracion de
portafolios de una SCR - Sociedad Calificadora de Valores de Riesgo, que cuente con permiso de
funcionamiento por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia y se encuentre inscrita en
el Registro Nacional de Agentes del Mercado de Valores. La fecha de expedicién de las
certificaciones no puede superar 180 dias al cierre de la convocatoria.

Quedaran habilitadas las fiduciarias que acrediten calificacion con grado de inversion en el nivel
AAA, Nivel Alto,, de acuerdo con las escalas de calificacion publicadas en las paginas web de las
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SCR autorizadas en Colombia: https://www.fitchratings.com/site/damijcr:240fa99b-2ced-4f13-9¢d9-
5116a3886973/26-07-018%20

Escala%20de%20Calificaciones%20Nacionales%20unificadas _Colombia.pdfhttp://www.vriskr.com/s
ervicios/escalas-de-calificacion/http://www.brc.com.cofinicio.php?ld Categoria=310
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4. Fondos de Inversion Colectivos

Aportar certificacion del representante legal de la sociedad fiduciaria, en la que acredite que la
sociedad fiduciaria proponente o por lo menos una de las fiduciarias proponentes, en caso de
proponentes plurales, cuenta con una Fondo de Inversion Colectivo que cumple con los requisitos
del Capitulo IV del Decreto 1525 de 2008, asi mismo, presentar junto con la propuesta la copia de la
Resolucion de autorizacién del referido fondo, emitida por la Superintendencia Financiera, y del
reglamento respectivo.

V. CONTENIDO DE LA OFERTA ECONOMICA - COMISION FIDUCIARIA.

Se entiende que la comision ofertada por la administracion del Patrimonio Auténomo remunerara la
totalidad de las actividades y obligaciones contractuales a cargo de la sociedad fiduciaria
seleccionada, incluyendo, entre ofras, la gestion por la administracion de los recursos que se
transfieren al patrimonio auténomo, la inversion de los mismos, la gestion, procedimiento,
seguimiento y control a los pagos, los costos y gastos relacionados con el soporte informatico, las
comisiones por el uso de sistemas transaccionales, los gastos de personal, de equipos, realizacion
de informes, costos de desplazamiento, hospedaje y alimentacion de los funcionarios o contratistas
de la fiduciaria, la revisoria fiscal, elaboracion y celebracion de contratos y asesoria al fideicomitente,
entre otros.

El Fondo Nacional de Vivienda FONVIVIENDA solo consideraré la comision ofertada siempre que la
misma incluya la totalidad de las actividades y obligaciones contractuales a cargo de la
sociedad fiduciaria seleccionada.

De acuerdo con lo expuesto, de manera atenta le solicitamos presentar la oferta para la celebracion
de un contrato de Fiducia Mercantil la cual incluya el valor de la comision fiduciaria por la
administracion del Patrimonio Auténomo expresada en salarios minimos legales mensuales vigentes
que remunere la totalidad de los costos de administracion del Patrimonio Auténomo, pagadera
mensualmente, valor que se pagara con cargo a los recursos administrados.

Lo oferta economica deberé presentarse diligenciando en su totalidad el siguiente cuadro en un
documento suscrito por el representante legal del proponente.

CUADRO 3

Valor cotizado en salarios
Comisién Fiduciaria minimos legales
mensuales vigentes

Comision mensual fija expresada en SMLMV por la
administracion del(los) Patrimonio(s) Auténomo(s)
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Con base en el estudio de mercado efectuado, el valor que se proponga para la comision fija
mensual por la administracion del Patrimonio Auténomo no podra superar los 52.06 SMMLYV,
incluidos todos los costos fijos y variables, impuestos a que haya lugar y demas erogaciones
ylo gastos administrativos que implique el cumplimiento de sus obligaciones. En el caso en
que se proponga un valor que supere el sefialado anteriormente, se rechazara la propuesta.

Los oferentes deberén diligenciar Unicamente el cuadro anterior, de lo contrario la propuesta
no sera objeto de evaluacién.

VI COMITE EVALUADOR Y CRITERIOS DE EVALUACION
1. Comité Evaluador

El comite evaluador deberé aplicar el procedimiento establecido en el presente documento para
comparar y evaluar de forma objetiva las propuestas presentadas dentro del proceso de seleccion.

El resultado de aplicar los criterios de seleccion, sera consignado en un “Informe de Evaluacion”,
documento que se presentara por escrito al Coordinador del Grupo de Contratos del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio. Este contendra el estudio objetivo de los documentos presentados por
los proponentes para el cumplimiento de los requisitos habilitantes y de asignacion de puntaje, los
cuales seran evaluados desde la 6ptica juridica, técnica y financiera dando como resultado una serie
de recomendaciones.

Los miembros del comité evaluador emitirdn informes individuales del componente técnico,
financiero y juridico, los cuales se consolidaran para su posterior comunicacion en un solo
documento.

El Comité evaluador estara conformado por dos profesionales financieros designados por el Director
Ejecutivo de Fonvivienda quienes revisaran los requisitos habilitantes financieros y técnicos y dos
profesionales que para el efecto designe el Coordinador del Grupo de Contratos del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio quienes verificaran los requisitos habilitantes juridicos.

Los miembros del Comité mantendran una comunicacion fluida y constante con los demas
miembros, esto en atencion a la unidad de las responsabilidades para la emision de todo concepto e
informe, mas alla de la especificad de cada una de los componentes evaluados.

2. Criterios de Evaluacion

2.1.Evaluacion de la oferta econdmica (100 puntos)

El puntaje se asignaréd con fundamento en el valor correspondiente a la comision fiduciaria
establecida dentro de la propuesta econdmica por la administracién del Patrimonio Auténomo.
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Para tal fin, se calculara la media geométrica de las ofertas validas, y la asignacion de puntos se
hara en funcién de la proximidad de las ofertas a dicha media geométrica, calculando la diferencia
en valor absoluto, entre la media geométrica y el valor de la oferta.

Los resultados se ordenaran de menor a mayor, siendo el de menor valor quien obtenga la maxima
calificacion (100 puntos), él siguiente en la lista obtendra 99 puntos, y asi sucesivamente.

2.2.Criterios de desempate

En el evento en que exista un empate, se seleccionara al oferente que tenga mayor valor de activos
plblicos administrados, en el dltimo reporte trimestral de prensa de la Superintendencia Financiera
de Colombia, disponible en el sitio web https://www.superfinanciera.qov.co/inicio/sala-de-
prensa/comunicados-de-prensa-/sociedades-fiduciarias-10082901.

Si persiste el empate se acudira a un mecanismo de sorteo de las propuestas, en presencia de los
proponentes que se encuentren en empate.

VI.  SUSCRIPCION Y PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO, GARANTIA DE
CUMPLIMIENTO Y SEGURO DE INFIDELIDAD Y RIESGOS FINANCIEROS O GLOBAL
BANCARIO.

1. Garantia de Cumplimiento

Una vez FONVIVIENDA haya comunicado quien es el oferente seleccionado, éste debera firmar el
contrato de fiducia mercantil en el plazo previsto en el cronograma del presente proceso.

El contrato se entenderé perfeccionado una vez se cuente con la firma de los representantes legales
de cada una de las partes y esté debidamente constituida la garantia de cumplimiento del contrato, en
cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor de la comision fijla mensual del patrimonio
auténomo, correspondiente al plazo de su vigencia, es decir:

Valor asegurable= (Comision fija mensual * plazo del con'trato) *20%

Dicha garantia consistird en una pdliza de seguros expedida por una Compajiia de Seguros
legalmente autorizada para operar en Colombia, en formato para entidades privadas, a favor de
FONVIVIENDA. . "oy

& | 3
La garantia debera ser tomada por el proponente seleccionado, indicanito ta‘r'é'zén Social que figura
en el certificado de existencia y representacion legal expedido-por la Superintendencia Financiera,
sin utilizar sigla, a no ser que el mencionado certificado, o su equivalente, establezca que la firma
podré identificarse con la sigla. Cuando la propuesta sea presentada por un consorcio o union
temporal, en la garantia debera estipularse que el tomador es el consorcio o unién temporal y no su
representante legal, y debera indicar el nombre de cada uno de sus integrantes, porcentaje de
participacion y expresar claramente que su valor total sera exigible ante el incumplimiento de las
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obligaciones amparadas en que incurran cualquiera de los integrantes del proponente, en todo o en
parte.

La referida garantia debera tener vigencia por el término de ejecucion del contrato y cuatro (4)
meses mas. En caso que las partes acuerden prorrogar el contrato, la vigencia de la garantia debera
ser, igualmente ampliada.

La garantia debera amparar el cumplimiento de las obligaciones que se deriven del contrato de
fiducia mercantil que se suscriba como consecuencia del presente proceso de seleccion, y
encontrarse firmada por el garante y por el oferente. '

2. Seguro de Infidelidad y Riesgos Financieros o Global Bancario.

Adicionalmente, la Fiduciaria seleccionada debera mantener vigente durante toda la ejecucion del
contrato y mientras se encuentre administrando recursos transferidos en virtud del mismo, un seguro
de Infidelidad y Riesgos Financieros o Global Bancario. Para el efecto, la Fiduciaria seleccionada
acreditara el cumplimiento de este requisitc mediante certificacion expedida por la Aseguradora a la
celebracion del Contrato y diez (10) dias habiles después de las renovaciones de las pdlizas a que
haya lugar.

Estas certificaciones deberan demostrar que tanto el seguro de Infidelidad y Riesgos Financieros o
Global Bancario, cubren los recursos mencionados en la clausula.

Nota: En el evento en que el proponente seleccionado no suscriba el contrato de fiducia mercantil
dentro de los términos establecidos en el cronograma del presente proceso de seleccion o sus
modificaciones, o no otorgue la péliza de garantia de cumplimiento de las condiciones sefialadas en
este documento 0 no mantenga vigente durante toda la ejecucion del contrato y mientras se encuentre
administrando recursos transferidos en virtud del mismo, un seguro de Infidelidad y Riesgos
Financieros o Global Bancario, el convocante podra suscribir el contrato con el proponente que haya
obtenido el segundo mejor puntaje en la aplicacion de los criterios de evaluacién. El mismo

procedimiento se podrad aplicar en forma sucesiva hasta que se suscriba el contrato de fiducia
mercantil.

Cordialmente,

ALEJANDRO QUINTERO
Director Fondo Nacional de Vivien

Proyecto: Diana Saray Manquillo / Profesional Especializado déTa Direccion de Inversiones dw
Revisd:  Martha Natalia Silva - Asesora del Despacho Viceministro de Vivienda del MVCT

Jackeline Diaz - Profesional Especializado de |a Direccion de Inversiones del MVCT,
Aprobé:  Alejandro Quintero Romero - Director del Fondo Nacional de Vivienda — Fonvivienda del MVCT
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CARTA DE PRESENTACION
Ciudad y fecha
Seriores
Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA
Ciudad.

REFERENCIA: Presentacion formal de oferta para la celebracion del contrato de fiducia mercantil a
través del cual se ejecutaran los recursos del Programa de promocion y acceso a vivienda de interés
social y prioritario “Semillero de Propietarios”.

El suscrito , actuando en nombre y representacion
de la sociedad fiduciaria , de acuerdo con las condiciones
que se estipulan en los documentos de la solicitud de oferta de la referencia, presento la siguiente
oferta y en caso que de ser seleccionada la sociedad fiduciaria por mi representada, me comprometo a
suscribir en su nombre y representacion el contrato correspondiente.

Declaro asi mismo:

Que esta oferta y el contrato que llegara a suscribirse sélo compromete a la sociedad fiduciaria que
represento.

Que ninguna entidad o persona distinta de la sociedad fiduciaria que represento, tiene interés
comercial en esta oferta, ni en el contrato que de ella se derive.

Que el suscrito cuenta las facultades suficientes para presentar en nombre y representacion de la
sociedad fiduciaria la oferta por el valor sefialado en la propuesta
u oferta econémica y para celebrar los contratos en caso de resultar seleccionada, sin requerir para ello
autorizacion expresa de ninglin 6rgano societario. (En caso de requerir autorizacion expresa, por favor
especificar que la misma se adjunta)

Que conocemos la informacion general y especial, y demas documentos de la solicitud de oferta junto
Ccon sus anexos, y aceptamos en su totalidad los requisitos en ellos contenidos.

Que nos comprometemos a cumplir el objeto de los contratos a que se refiere la presente solicitud de
oferta, en los términos y condiciones contenidos en la solicitud de oferta, durante el plazo establecido,
contado a partir de la firma de los contratos.

Que no nos hallamos incursos en causal alguna de inhabilidad e incompatibilidad de las sefialadas en
la ley y la Constitucion Politica y no nos encontramos en ninguno de los eventos de prohibiciones
especiales para contratar.

Que si la sociedad que represento resulta seleccionada me comprometo a suscribir el correspondiente
contrato y presentar las polizas respectivas, en el plazo establecido en la solicitud de oferta.

Declaro que conozco, acepto y que la sociedad que represento cumple con los requisitos habilitantes
establecidos en la invitacion y que no tiene ninglin impedimento para la suscripcién del contrato que se
derive de este proceso de seleccion.
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9. Que la presente oferta consta de folios.
Atentamente,

Nombre Representante Legal
Cédula de Ciudadania No. de
Sociedad fiduciaria

Nit.

Direccion

Teléfono

Fax

Correo electronico Ciudad

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL



