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INVITACION A COTIZAR

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en el marco de la presente invitacion que se encuentra
adelantando con el fin de soportar las condiciones de la futura contratacién para llevar a cabo la funcién
de operador de subsidios familiares de vivienda rural para la ejecucién de los proyectos de viviendas
de interés social rural nueva y de mejoramientos de vivienda rural en los departamentos de Cauca,
Caldas y Huila, invita a los interesados a presentar cotizacidon de acuerdo con el objeto que se cita a
continuacioén, y en seguimiento a las especificaciones técnicas que se relacionan seguidamente.

1. OBJETO

El objeto para cada uno de los proyectos es el siguiente:

Proyecto 1 (Cauca):

Llevar a cabo la funciéon de operador para la ejecucién de los subsidios de vivienda rural en las
modalidades de vivienda nueva y mejoramientos de vivienda, en los Municipios del departamento del
Cauca, determinados con el Consejo Regional Indigena del Cauca - CRIC, para realizar las soluciones
de vivienda (Mejoramientos y Vivienda Nueva), mediante la ejecucidn del Subsidio Familiar de Vivienda
de Interés Social Rural.

Nota 1. La entidad operadora que se constituya como objeto del presente estudio de mercado,
abarcara el desarrollo de los proyectos de viviendas y de mejoramientos en el departamento de Cauca,
por lo cual la cotizacion obedecera a un solo contrato para totalidad de los subsidios a ejecutar, sean
de vivienda nueva o de mejoramientos de vivienda.

Nota 2: El futuro proceso de contratacion se desarrollara por intermedio del fideicomiso denominado:
Fideicomiso- Programa Promocion de Vivienda Rural, constituido en el marco del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion y Pagos N.° 027 del 2020 suscrito entre el Fondo Nacional de Vivienda-
FONVIVIENDA y la Sociedad Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A.- Fiduagraria S.A., a través
del cual se administran y ejecutan los recursos del subsidio familiar de vivienda rural.

Proyecto 2 (Caldas):

Llevar a cabo la funcién de operador para la ejecucién de los subsidios de vivienda rural en las
modalidades de vivienda nueva y mejoramientos de vivienda, en los Municipios del departamento de
Caldas, determinados con el Consejo Regional Indigena de Caldas - CRIDEC, para realizar las
soluciones de vivienda (Mejoramientos y Vivienda Nueva), mediante la ejecucién del Subsidio Familiar
de Vivienda de Interés Social Rural.

Nota 1. La entidad operadora que se constituye como objeto del presente estudio de mercado,
abarcard el desarrollo de los proyectos de viviendas y de mejoramientos en el departamento de Caldas,
por lo cual la cotizacion obedecera a un solo contrato para totalidad de los subsidios a ejecutar, sean
de vivienda nueva o de mejoramientos de vivienda.

Nota 2: El futuro proceso de contratacién se desarrollara por intermedio del fideicomiso denominado:
Fideicomiso- Programa Promocion de Vivienda Rural, constituido en el marco del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracién y Pagos N° 027 del 2020 suscrito entre el Fondo Nacional de Vivienda-
FONVIVIENDA vy la Sociedad Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A.- Fiduagraria S.A., a través
del cual se administran y ejecutan los recursos del subsidio familiar de vivienda rural.

Proyecto 3 (Huila):

Llevar a cabo la funcién de operador para la ejecucién de los subsidios de vivienda rural en las
modalidades de vivienda nueva y mejoramientos de vivienda, en los Municipios del departamento del
Huila, determinados con el Consejo Regional Indigena del Huila - CRIHU, para realizar las soluciones
de vivienda (Mejoramientos y Vivienda Nueva), mediante la ejecucién del Subsidio Familiar de Vivienda
de Interés Social Rural.

Nota 1. La entidad operadora que se constituye como objeto del presente estudio de mercado,
abarcar el desarrollo de los proyectos de viviendas y de mejoramientos en el departamento de Caldas,
por lo cual la cotizacion obedecera a un solo contrato para totalidad de los subsidios a ejecutar, sean
de vivienda nueva o de mejoramientos de vivienda.

Nota 2: El futuro proceso de contratacion se desarrollara por intermedio del fideicomiso denominado:
Fideicomiso- Programa Promocion de Vivienda Rural, constituido en el marco del Contrato de Fiducia
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Mercantil de Administracién y Pagos N° 027 del 2020 suscrito entre el Fondo Nacional de Vivienda-
FONVIVIENDA vy la Sociedad Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A.- Fiduagraria S.A., a través
del cual se administran y ejecutan los recursos del subsidio familiar de vivienda rural.

1.1. CONDICIONES GENERALES DE LA LOCALIZACION Y LUGAR DE EJECUCION DE LOS
SUBSIDIOS

Proyecto 1 (Cauca):

Los subsidios seran ejecutados en municipios del departamento del Cauca y estan destinados a
beneficiar a poblacion indigena de los pueblos pertenecientes al Consejo Regional Indigena del Cauca
CRIC. Las intervenciones seran en sitio propio y dispersas;los beneficiarios seran preseleccionados
por el CRIC y la aprobacién y habilitacion de los potenciales beneficiarios estara a cargo del MVCT.

Proyecto 2 (Caldas):

Los subsidios seran ejecutados en municipios del departamento de Caldas y estan destinados a
beneficiar a poblacion indigena de los pueblos pertenecientes al Consejo Regional Indigena de Caldas
CRIDEC. Las intervenciones seran en sitio propio y dispersas, los beneficiarios seran preseleccionados
por el CRIDEC y la aprobacion y habilitacién de los potenciales beneficiarios estara a cargo del MVCT.

Proyecto 3 (Huila):

Los subsidios serdn ejecutados en municipios del departamento de Huila y estan destinados a
beneficiar a poblacion indigena de los pueblos pertenecientes al Consejo Regional Indigena del Huila
CRIHU. Las intervenciones seran en sitio propio y dispersas;los beneficiarios seran preseleccionados
por el CRIHU y la aprobacion de los potenciales beneficiarios estara a cargo del MVCT.

1.2. ESPECIFICACIONES TECNICAS

Para el desarrollo de los proyectos de viviendas y de mejoramientos de vivienda se requiere que la
entidad operadora lidere la ejecucion de los siguientes componentes: i) Componente social; y ii)
Componente Técnico.

1.2.1. COMPONENTE SOCIAL

Son el conjunto de acciones que promueven la inclusion social y la participacién efectiva de los
beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda Rural, para que las soluciones de vivienda y
mejoramiento conlleven al desarrollo de entornos saludables que fortalezcan la cultura ciudadana
y promuevan practicas constructivas apropiadas a las regiones.

A través de los lineamientos de acompafiamiento social a los beneficiarios de los programas y
proyectos de vivienda rural, se busca promover el arraigo y la pertenencia social, a través de la
implementacion de estrategias para garantizar una vivienda digna, que debe ser segura, saludable y
sostenible.

Para alcanzar esta finalidad, se estableci6 como objetivo: i) promover la participacion de los
potenciales beneficiarios en el proceso de ejecucién del proyecto y ii) fomentar en los hogares
beneficiarios las herramientas y capacidades necesarias para el adecuado mantenimiento de su
vivienda.

Los lineamientos se desarrollan en las tres etapas del proceso de construccion: i) pre-construccién, ii)
construccion y iii) cierre. Lo anterior se traduce en acciones de participacion y dialogo que promueven
la equidad de género en los proyectos de vivienda, fomentan procesos de transparencia y rendicién de
cuentas, promueven la participacion comunitaria y social, resuelven conflictos, y sobre todo fortalecen
las capacidades de los beneficiarios para que puedan mantener su vivienda, como se indica a
continuacion:
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Cuadro 1. Acompafiamiento social de acuerdo a las etapas del proceso de construccion

Componentes

Pre- Construccién

Construccion

Cierre

Participacion 'y
fortalecimiento
de capacidades

Caracterizacion territorial y
poblacional para comprender las
particularidades de cada contexto
y territorio.

Implementacion de linea base para
identificar las capacidades de los
hogares frente a sus practicas y
conocimientos en vivienda
saludable, segura y sostenible.

Desarrollo de  fortalecimiento  de
capacidades de los hogares a través de
los talleres de vivienda saludable y
sostenible.

Se capacitard a los
hogares en temas de
vivienda segura y en el
manual de
mantenimiento del
hogar.

Se implementara linea
base para identificar si
se fortalecieron las
capacidades de los
hogares en relacion con
sus practicas en torno a
la vivienda saludable,
segura y sostenible.

Rendicion  de
cuentas y
transparencia

Identificacion de lideres y lideresas
que puedan ser parte de la
veeduria de la obra o participar en
el semillero Mi Hogar rural.

Se promovera la participacion de
mujeres, personas de la tercera
edad y jovenes.

Se desarrollara la  primera
socializacion del proyecto con los
beneficiarios, autoridades
competentes del CRIC.

Conformacion de la veeduria ciudadana y
del semillero Mi hogar rural.

Construcciéon de  cronograma de
actividades comunitarias para el semillero
de Mi Hogar rural, relacionadas con la
vivienda saludable, segura y sostenible.

Desarrollo del plan de trabajo de la
veeduria ciudadana y el desarrollo de la
primera veeduria o auditoria visible.

Establecer un punto de atencion al
ciudadano y difundir los canales fisicos y
virtuales para atender quejas y reclamos.

Seleccionar a dos lideres o lideresas del
grupo de semillero para que sirvan de
Palabreros de la vivienda y con el voz a
voz transmitan informacion del proyecto y
recojan quejas, reclamos o dudas de
aquellas personas que no puedan
movilizarse tan facilmente hacia el punto
de atenciébn o tengan problemas de
comunicacion.

Se hard la dltima
veeduria o rendicion de
cuentas del proyecto.

Gestién
Institucional

Desarrollar mapa de actores
privados, publicos, sociales y
comunitarios que  desarrollen

acciones que puedan fortalecer el
acompafiamiento social a los
hogares beneficiarios.

Se desarrollara articulacion con el
equipo social de las entidades e
instituciones de justicia local para
gue apoyen los procesos de
resolucion de conflicto y los talleres
de fortalecimiento de capacidades.

En los casos en los que se pueda, se
establecera una mesa de articulacion
institucional en donde se desarrollara un
plan de accion para fortalecer el
acompafiamiento social a los hogares
beneficiados.

Se capacitara a los funcionarios publicos
en temas de vivienda saludable, segura y
sostenible y otros temas técnicos.

Se desarrollara la Gltima
mesa de articulacion
para evaluar las
acciones ejecutadas en
campo y su impacto en
la comunidad.
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Comunicacion Se identificardn los canales y | Se fortalecera las habilidades | Con el apoyo del grupo
medios de comunicacibn mas | comunicativas de los participantes del | de semilleros y la
usados por la comunidad para asi | semillero Mi Hogar rural. participacion de los
definir  una  estrategia  de hogares se crearan
comunicacién para difundir | A través de los participantes del semillero | micro videos en donde
informacién sobre el proyecto y de | Mi hogar rural se desarrollaran piezas | se conozca las
esta forma fomentar la | fotograficas y  audiovisuales que | impresiones de los
transparencia. documenten el proceso de construccion | hogares al recibir su

de las viviendas a través de los ojos de los | vivienda nueva o
beneficiarios. mejoramiento.

Con apoyo del semillero y la participacién
de los hogares rurales se construiran
piezas comunicativas que promuevan
buenas practicas frente a la vivienda
saludable, segura y sostenible.

Todas las piezas comunicativas estaran
alineadas con la estrategia de Dialogo
social llamada Construyamos Juntos.

Nota: Ver detalle en anexo: Lineamientos de acompafamiento social DVR.

1.2.2. COMPONENTE TECNICO

El componente tecnico de los proyectos, incluye: i) Verificacion, validacion y aprobacion de los disefios
de las tipologias y la construccién de los proyectos de viviendas nueva y de mejoramientos de vivienda
en los municipios referenciados vy ii) el control financiero de la ejecuciéon de los subsidios.

1.2.2.1. COMPONENTE TECNICO DE LOS DISENOS Y LA CONSTRUCCION DE LOS
PROYECTOS DE VIVIENDAS.

El contratista que desarrolle las funciones de entidad operadora deberéa elaborar las acciones que se
estimen pertinentes para lograr la vinculaciéon de la persona natural o juridica que cuente con la
experiencia necesaria para realizar la validacion de las tipologias, desarrollar los estudios y disefios, y
la correcta ejecucion de la construccion de los proyectos de viviendas y mejoramientos de vivienda en
los departamentos listados anteriormente, , teniendo como base los listados de beneficiarios y
tipologias a ejecutar que entregara el MVCT, los cuales constituiran un anexo a los términos de
referencia.

Los estudios y disefios, y la construccion de los proyectos de viviendas y mejoramientos debera
desarrollarse en las siguientes fases:

A. Fase 1. Estudios vy disefios

En esta fase se requiere que la persona natural o juridica que se vincule para su desarrollo, presente
los siguientes documentos:

Validacion disefios arquitectdnicos de las viviendas.

Disefos estructurales y de cimentacion.

Disefios de redes hidraulicas y sanitarias internas de las viviendas.
Disefios eléctricos de las viviendas.

Documento de especificaciones técnicas detalladas.

Lo anterior, sin perjuicio de los demas estudios y disefios que exijan las normas vigentes para el tramite
y/o modificaciéon de las licencias, si a ello hay lugar.

La fase de Estudios y disefios tendra un plazo maximo de dos (02) meses.

A.1l. Especificaciones técnicas de las viviendas

Las viviendas deberan contar como minimo con las siguientes especificaciones técnicas, las cuales,
en todo caso, deberan dar observancia a las concertaciones realizadas y a las que se llegue en el

proceso de participacion social con la comunidad beneficiaria.

e Lasviviendas deben estar definidas como viviendas de interés social rural (VIS rural), las cuales
seran unifamiliares, de acuerdo con las condiciones concertadas en la etapa de participacion
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con los comisionados y autoridades designadas por el respectivo consejo indigena. En todo
caso, su valor no podra exceder de 65 salarios minimo legales mensuales vigentes, incluidos
todos los costos asociados al proceso constructivo de las unidades habitacionales y de las
obras complementarias cuando apliquen.

¢ Los mejoramientos de viviendas deben satisfacer una necesidad basica, podran ser mejoras
locativas, estructurales o por mdédulos de habitabilidad de acuerdo con las condiciones
concertadas en la etapa de participacion con los comisionados y autoridades designadas por
el respectivo consejo indigena. En todo caso, su valor no podra exceder de 20,4 salarios minimo
legales mensuales vigentes, incluidos todos los costos asociados al proceso constructivo de
las unidades habitacionales y de las obras complementarias cuando apliquen.

e Deigual forma, los proyectos de viviendas en su etapa de disefio y construccion debera partir
y ser observante de los resultados de la concertacion realizada con los comisionados del
respectivo consejo indigena.

e Los proyectos de viviendas deben construirse cumpliendo con las licencias, si a ello hay lugar,
expedidas por la autoridad municipal competente, y sera responsabilidad del contratista de
obra, el cumplimiento del contenido de la misma. Igualmente, sera su responsabilidad obtener
la prérroga de las licencias, de ser procedente.

e Los disefios de las viviendas se elaborardn en seguimiento al resultado del proceso de
participacién social, el cual, en todo caso, partira de las tipologias de vivienda rural presentadas
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y territorio, resultado de la concertacion realizada entre el
MVCT vy los comisionados de cada uno de los consejos indigenas. las cuales se anexan al
presente documento.

e Las viviendas deben contar con todos los estudios y disefios, tales como los arquitectdnicos,
estructurales, hidraulicos, sanitarios, eléctricos, suelos y otros conforme a la normatividad
vigente en la materia y contar con las respectivas licencias si hay lugar a ello. En todo caso, los
mencionados estudios y disefios deberan ser acordes con las normas que resulten aplicables
para el efecto.

e Eldisefio estructural y los materiales utilizados, deben cumplir con las normas colombianas de
disefio y construccién sismo resistente, NSR-10. (Ley 400 de 1997, Decretos 926 de 2010,
2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012.).

e Las Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, incluyendo materiales puntos y aparatos,
deben cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Instalaciones Sanitarias RAS
2000 (Ley 373 de 1997, Decreto 3102 de 1997, Decreto 1052 de 1998, Resolucion 1096 de
2000, Resolucion 0844 de 2018 y actualizaciones) y el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas RETIE (Resolucion No 18 0398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia y
actualizaciones).

e Area construida minima y méaxima por solucién de vivienda: (50m2 a 55 m2) o el area exigida
segun las concertaciones a las que se llegue en la etapa de participacion social enmarcada en
el area minima o maxima dispuesta en la politica de vivienda rural. Entendiendo el area
construida minima por soluciéon de vivienda: como la parte a edificar por cada unidad de
vivienda, y que corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y
areas sin cubrir o techar.

e La vivienda deber4d cumplir como minimo con el siguiente programa arquitectonico: 3
habitaciones; espacio multiple; cocina; cuarto de herramientas; alberca para almacenamientos
de agua y limpieza; saneamiento basico, incluyendo aparatos e instalaciones hidraulicas y
sanitarias de la vivienda; Solucién de manejo de excretas y/o aguas residuales.

e La vivienda debera contar con ducha, sanitario, lavamanos, lavaplatos, lavadero, puertas,
ventanas y vidrios, ademas de los servicios publicos domiciliarios instalados y funcionales
cuando se cuente con acceso a estos.

e Los proyectos deberdn contar con Tanque de Almacenamiento de Agua Potable y un sistema

de tratamiento de aguas residuales de acuerdo con lo establecido por las normas respectivas
y los disefios hidraulicos aprobados.
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e Las éareas de los distintos espacios deben ser calculadas permitiendo su funcionalidad y
permitiendo la éptima funcionalidad del mobiliario adecuado.

e Las viviendas deberd cumplir con las condiciones de accesibilidad al medio fisico, es decir,
anchos de puerta, corredores, pasillos y demas elementos de la vivienda que permitan el uso
de la misma, para las personas que se encuentren en condicién de discapacidad.

Paragrafo: Los disefios deberan encontrarse aprobados por el interventor del proyecto.
Nota 1. Ver anexo “Programa Arquitectonico y consideraciones técnicas de la Politica de Vivienda

Rural”, cuyas tipologias seran la base del disefio de las viviendas en la fase de participacion social.

B. Fase 2. Postulacion y Caracterizacion de los beneficiarios

Los hogares focalizados por parte del MVCT y de los Consejos Regional Indigenas, deberan
suministrar en debida forma, los documentos estipulados en el articulo 29 de la Resolucion 536 de
2020 con el fin de llevar a cabo su postulacién. Cumplido el término para la presentacion y/o postulacion
del hogar beneficiario, la entidad operadora deberd remitir a esta entidad a través de los medios
definidos para ellos, la informacién sefialada, con lo cual, iniciara la verificacién la informacion
suministrada de acuerdo con las disposiciones del articulo 30 de dicha resolucion.

La recoleccién de la informacidn de los potenciales beneficiarios estar a cargo de la entidad operadora.
Consecuentemente, Fonvivienda dara inicio al proceso de verificacion de informacion de los hogares
relacionados en las listas de potenciales hogares beneficiados.

C. Fase 3. Construccion

Una vez se encuentren los disefios aprobados y con las licencias aprobadas, si a ello hay lugar, el
contratista debera presentar al interventor en el plazo maximo que se acuerde para el efecto, el
cronograma de ejecucion de obra, con un término maximo de ejecucion de doce (12) meses. El plazo
maximo para la ejecucion de la obra se contara a partir de la fecha de aprobacién de los disefios por
parte de la interventoria o de las licencias, si ellas son necesarias, 0 a partir de la fecha del acta de
inicio de obra.

El cronograma debera incluir como minimo los términos en que se desarrollaran las obras de:
Implementacion, cimentacion, subestructura, estructura, mamposterias, cubiertas, acabados, entre
otras. El cronograma debera ser aprobado por el interventor, quien verificard que se optimicen los
frentes de trabajo, cumpliendo los principios de eficiencia y eficacia.

El contratista deberd presentar al interventor, dentro del plazo establecido para la entrega del
cronograma: el Plan de calidad, y Plan de seguridad industrial y salud ocupacional S&SO de los
proyectos.

Fase 4. Entrega de los proyectos de vivienda

El contratista debera solicitar a la interventoria con la anticipacion que se acuerde en el cronograma
de obra, la visita del interventor para que éste defina si procede la emisién del certificado de existencia
de las viviendas y tramitar el recibo a satisfaccién de la vivienda por parte de la interventoria y el
beneficiario. En todo caso, la terminacion debera darse dentro del plazo previsto en el cronograma
definido con el interventor.

Los certificados de existencia deberan emitirse dentro de los 15 dias siguientes a la fecha de
terminacion de la vivienda o de la establecida en el cronograma de obra aprobado por la interventoria.
Para que se realice la visita respectiva por parte del Interventor, se requiere que el contratista haya
entregado los documentos requeridos para la expedicion de los certificados y las viviendas cumplan lo
indicado en estas especificaciones técnicas y sus anexos.

También, debera entregar a los beneficiarios los manuales de funcionamiento y manuales de garantia
de la obra y los equipos gue se hayan instalado si a ello hay lugar.

En general, el contratista debera hacer entrega de la totalidad de las obras a las que se haya
comprometido en desarrollo del objeto del contrato, cumpliendo todos los requisitos de las licencias si
a ello hubo lugar, permisos ambientales, conexiones de servicios publicos domiciliarios, si es el caso,
entre otros.
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Si dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha prevista en el cronograma para la terminacién de
las viviendas, no se han emitido los certificados de existencia de las mismas, y no se ha recibido a
satisfaccion la totalidad de los proyectos por parte del interventor, se iniciara el proceso sancionatorio
a que haya lugar por presunto incumplimiento del contratista.

El contratista deberéa prestar los servicios posteriores a la entrega de las viviendas, en las condiciones
y términos establecidos en la Ley 1480 de 2011 o las normas que la modifiquen, adicionen, sustituyan
y/o reglamenten. Para todos los efectos, el término establecido para la garantia legal de estabilidad de
la obra se contara a partir de la entrega de las viviendas a la entidad propietaria del predio en que se
ejecuten las mismas y el término establecido para la garantia legal relativa a los acabados de la
vivienda, se contara a partir de la entrega de las viviendas a los beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda. Lo anterior, sin perjuicio de las garantias de cumplimiento y estabilidad de la obra a las cuales
se hace referencia en los presentes términos de referencia.

1.2.2.1.1. Obligaciones de la entidad operadoral en el marco del componente técnico de los
disefos v la construccién de los proyectos de vivienda.

Bajo esta perspectiva, el contratista que tenga a su cargo la funcion de entidad operadora de los
subsidios, tendra que desarrollar, dentro de otras, las siguientes actividades:

1. Realizar la caracterizacion y Postular a los potenciales beneficiarios de los proyectos que se
requieran para el desarrollo del subsidio familiar de vivienda rural, de acuerdo con los
parametros establecidos en el Manual de Implementacion del SFVR o en los manuales y guias
vigentes.

2. Ejecutar las actividades que tengan que ver con los componentes del programa del SFVR
definido en el Manual de implementacion del SFVR vigente y en el contrato.

3. Brindar el apoyo logistico necesario para la coordinacion e implementacion de las actividades
gue tengan que ver con el contrato, con sujecion al mecanismo de desembolso del subsidio
establecido en el contrato y en el Manual de implementacion del SFVR vigente.

4. Elaborar las invitaciones a proponentes, bajo las politicas y procedimientos respectivos.

5. Realizar el andlisis de propuestas y diagndéstico comparativo de condiciones, bajo las politicas
y procedimientos respectivos.

6. Celebrar los contratos requeridos para el cabal cumplimiento del objeto del contrato, tales como
el contrato de ejecucion de los subsidios, de acuerdo con los lineamientos contemplados en la
Resolucion 0536 de 2020, el Manual de implementacién del SFVR vigente y sus anexos.

7. Realizar la revision, validacion y ajustes de los disefios asi como la construccion de los planos
respectivos.

8. Realizar los tramites legales y administrativos necesarios para la ejecucion de estas fases.

9. Elaborar los modelos contractuales y efectuar el seguimiento en su ejecucion, incluida la
expedicion y actualizacién de las garantias que se requieran para cubrir los riesgos inherentes
a las fases de disefio y construccion.

10. Realizar el seguimiento a la ejecucion de los subsidios, a la inversién de los recursos, y demas
contratos por ella celebrados.

11. Verificar el cumplimiento de las obligaciones a que haya lugar.

12. Elaborar 6rdenes de pago para el Fideicomiso.

13. Realizar el control de la programacion y del cronograma de las obras.

14. Exigir y analizar informes y avances de los contratos.

15. Exigir al contratista de obra, el profesional minimo que se requiera para el normal
desarrollo de la ejecucion de la obra, contratando personal idoneo de acuerdo a las
practicas del sector de la construccion

16. Exigir al contratista de obra el cumplimiento de las especificaciones técnicas del
proyecto y normas técnicas y ambientales vigentes que regulan la actividad
constructiva.

17. EXxigir la contratista de obra el cumplimiento de las normas de seguridad industrial y
de proteccién ambiental.

18. Plantear alternativas y estrategias para resolver situaciones inherentes a los contratos.

19. Elaborar informes juridicos, contables y técnicos, de ejecucion y seguimiento acorde al manual
de implementacion del SFVR vigente y a satisfaccion del supervisor del contrato, o cuando asi
lo requieran el fideicomitente, la fiduciaria o los 6rganos contractuales y érganos de control.

20. Cumplir oportuna y eficientemente todas las obligaciones derivadas del contrato.

21. Aplicar y disponer de todas las acciones necesarias que se requieran para lograr la efectividad
en la ejecucion de los recursos entregados para la ejecucion del objeto del contrato.
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27.
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30.

31.
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34.
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36.
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39.
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Presentar los demas informes que le solicite la supervisién del contrato al desarrollo del mismo.
Proveer al supervisor del contrato los elementos documentales que se requieran con el fin de
cumplir las labores de supervision, verificacion y monitoreo de la ejecucion del contrato.
Prestar el apoyo necesario para el logro y cumplimiento de los propositos y obligaciones
establecidas en el contrato. Lo anterior sin perjuicio de los informes que deban entregarse por
solicitud hecha en dicho sentido por cualquier Autoridad Administrativa u Organo de Control.
Aportar la infraestructura técnica, operativa y administrativa (gestion humana) necesaria para
la ejecucion del contrato.

Almacenar, custodiar y mantener las memorias, archivos y, en general, todos los documentos
gue se produzcan durante la ejecucion del contrato, los cuales deberan ser transferidos al
patrimonio auténomo dentro de los dos (2) meses siguientes a la liquidacion del proyecto.
Presentar un informe técnico y financiero final sobre la ejecucion del contrato.

Verificar el cumplimiento a las obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral
(salud, pensiones y riesgos laborales) y aportes parafiscales (Caja de Compensacion Familiar,
SENA e ICBF), por parte de los ejecutores, de conformidad con las normas que regulan la
materia.

Mantener la vigencia y cobertura de las polizas constituidas a favor del PA Fideicomiso -
Programa de Promocién de Vivienda Rural.

Las demas que sean necesarias para garantizar y responder por el manejo y aplicacion del
Subsidio Familiar de Vivienda Rural entregado por FONVIVIENDA para la adecuada ejecucion
del contrato.

Cumplir con sus obligaciones laborales y de seguridad social frente a sus trabajadores y
mantener indemne al CONTRATANTE de reclamaciones de esta naturaleza.

La Entidad Operadora debe garantizar la inexistencia de cualquier conflicto de interés entre el
supervisor que designe y el ejecutor de los subsidios.

Realizar el recibo técnico de las viviendas, una vez construidas.

Realizar la entrega a los hogares beneficiarios de las viviendas y mejoramientos construidos,
conforme a la condiciones de asignacion del subsidio familiar de vivienda rural.

Exigir los informes finales a los contratistas, levantar actas y hacer la liquidacién del contrato.
Una vez aprobado el recibo técnico de las viviendas, proceder al recibo fisico de la custodia y
tenencia de las mismas.

Legalizar las soluciones habitacionales y presentar el respectivo soporte de esta.

Mantener vigentes las licencias que haya lugar

Exigir al contratista adelantar los trdmites necesarios para la consecucién de los permisos
gue se requieran para la ejecucion del proyecto, ante las autoridades competentes.

1.2.2.2. CONTROL FINANCIERO

La entidad operadora, en relacién con el control financiero de los proyectos de vivienda, tendra a su
cargo el desarrollo de las siguientes actividades:

aprwdE

2.

Revisar y definir la estructura de costos para los proyectos de viviendas.
Elaborar el andlisis de sensibilizacion financiera.

Coordinar presupuestos, programacion y flujos de fondos.

Hacer reportes al fideicomiso para el control contable.

Elaborar informes mensuales de seguimiento y presentacion al comité fiduciario.

PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucién del contrato para la operacion de los subsidios sera hasta por catorce (14) meses,
en todo caso su vigencia estara ligada a la finalizacion a satisfaccion de los componentes social y
técnico que componen su objeto.

3.

VALOR TOTAL ESTIMADO DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDAS

El valor estimado de los proyectos de viviendas nuevas y mejoramientos de vivienda en zona rural
dispersa, para la poblacién de los pueblos pertenecientes a CRIC, CRIDEC y CRIHU ubicados en los
departamentos del Cauca, Caldas y Huila respectivamente es el siguiente:

Proyecto 1 (Cauca):

El valor estimado del proyectos es hasta por VEINTE Y SIETE MIL CIENTO DIEZ Y NUEVE
MILLONES QUINIENTOS UN MIL CIEN PESOS M/CTE ($ 27.119.501.100),, discriminados de la
siguiente manera:
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VALOR SUBSIDIO NUMERO DE VALOR ESTIMADO
TIPO DE SUBSIDIO EJECUCION VIVIENDAS A MAXIMO DEL
(SMMVL)* EJECUTAR PROYECTO
Vivienda Nueva 65 318 $ 18.779.232.420
Mejoramiento 20,4 450 $ 8.340.268.680
Valor estimado $27.119.501.100

Proyecto 2 (Caldas):

El valor estimado del proyectos es hasta por OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS PESOS ($ 8.358.439.200),

discriminados de la siguiente manera:

VALOR SUBSIDIO NUMERO DE VALOR ESTIMADO
TIPO DE SUBSIDIO EJECUCION VIVIENDAS A MAXIMO DEL
(SMMVL)2 EJECUTAR PROYECTO
Vivienda Nueva 65 100 $ 6.359.682.000
Mejoramiento 20,4 100 $ 1.998.757.200
Valor estimado $ 8.358.439.200

Proyecto 3 (Huila):

El valor estimado del proyectos es hasta por SEIS MIL SETECIENTOS CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS VEINTE Y UN MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS ($ 6.704.921.880),

discriminados de la siguiente manera:

VALOR SUBSIDIO NUMERO DE VALOR ESTIMADO
TIPO DE SUBSIDIO EJECUCION VIVIENDAS A MAXIMO DEL
(SMMVL)3 EJECUTAR PROYECTO
Vivienda Nueva 65 74 $4.706.164.680
Mejoramiento 20,4 100 $ 1.998.757.200
Valor estimado $6.704.921.880

Caodigo: GCT-F-19

Es importante establecer que los valores mostrados constituye un monto maximo correspondiente al
valor del subsidio familiar de vivienda de interés social rural por hogar beneficiario, incluidos todos los
costos asociados a su proceso constructivo.

Las viviendas se pagaran por el fideicomiso una vez se cuente con los certificados de existencia
emitidos por la interventoria.

Nota 1: el valor de los subsidios de 65 smmlv para viviendas nuevas y 20,4 smmlv para mejoramientos
de vivienda es un valor tope y las obras y costos asociados podran ir hasta ese valor cuando se
justifique.

Nota 2: Se podran adicionar recursos para la asignacién de subsidios adicionales en cualquiera de las
modalidades, para ser ejecutados dentro de cada uno de los departamentos segun la necesidad.

4. CRONOGRAMA

Los interesados en el presente estudio de mercado podran prestar sus cotizaciones de acuerdo con el
cronograma que se establece a continuacion:

1 $908.526 SMMLV 2021
2 Ibidem
3 Ibidem

Péagina 9 de 10



A~ [
1 Laviviendayela
W y &lag

son de todos

FORMATO: ESTUDIOS PREVIOS

PROCESO: GESTION DE CONTRATACION

Version: 13.0
Fecha: 05/12/2019

Caodigo: GCT-F-19

DESCRIPCION CONTACTO

FECHA

Publicacién de Pagina web Minivivienda

especificaciones técnicas | https://minvivienda.gov.co/node/41744

28 de abril del 2021

Fechas para recepciones de viviendarural@minvivienda.gov.co

comentarios, preguntas y
observaciones a las

especificaciones técnicas

5 mayo del 2021

Respuesta a los comentarios, Pagina web Minivivienda

preguntas y observaciones | https://minvivienda.gov.co/node/41744

10 de mayodel 2021

Recepcion de cotizaciones viviendarural@minvivienda.gov.co

17 de mayo del 2021

5. MODELO DE COTIZACION

Con el fin de guardar unanimidad en el marco del presente estudio de mercado, se sugiere que la
cotizacion sea presentada por los interesados siguiendo el siguiente esquema:

Proyecto de interés (1, 2 0 3):

Nombre del cotizante:

Representante legal:

Domicilio:

Correo electrénico:

Télefono:

Prestacion de los servicios de operador del subsidio familiar de
vivienda rural en el departamento del Cauca.

%

(porcentaje de acuerdo con el
valor total estimado de los
proyectos de viviendas)

6. ANEXOS

Los interesados, adicional a las especificaciones técnicas previstas en el presente documento, deberan
revisar los siguientes anexos, los cuales hacen parte integral de las mismas, y constituiran un acapite

fundamental en los términos de referencia de la futura contratacion.

1. Programa Arquitecténico y consideraciones técnicas de la Politica de Vivienda Rural
desarrollado por la Direccién de Vivienda Rural del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
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