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INTRODUCCIÓN 
    
El presente manual de usuario acompaña el prototipo técnico de simulación de la 
contribución especial de valorización, concebido como una herramienta preliminar para 
apoyar a los municipios en el análisis inicial de escenarios tributarios vinculados a obras 
públicas. Su propósito es facilitar ejercicios exploratorios que permitan comprender la lógica 
distributiva del tributo y orientar reflexiones técnicas antes de avanzar hacia estudios 
especializados. 
 
La contribución especial de valorización es un mecanismo fiscal que permite a los municipios 
y a la Nación captar parte del beneficio económico que reciben los inmuebles como resultado 
de intervenciones públicas en infraestructura. Los recursos obtenidos mediante este 
instrumento tienen una destinación específica: el financiamiento total o parcial de dichas 
obras. 
 
Este prototipo permite realizar simulaciones prácticas a partir de datos catastrales 
disponibles, utilizando la metodología de distribución denominada “avalúo ponderado por 
distancia”. Dicha metodología ha sido seleccionada por su aplicabilidad operativa y por los 
requerimientos técnicos y tecnológicos mínimos que demanda. El prototipo incluye un 
acceso directo a la descripción detallada de esta metodología, con el fin de facilitar su 
comprensión por parte de los equipos municipales. 
 
La herramienta ha sido revisada, probada y evaluada en contextos reales, pero su diseño 
mantiene un carácter abierto y perfectible. Su sostenibilidad y evolución no dependen 
exclusivamente de ninguna entidad promotora o financiadora, sino que están sujetas a 
procesos de mejora continua, apropiación local y validación técnica progresiva. En ese 
sentido, se promueve su uso como insumo referencial para fortalecer capacidades, facilitar la 
interlocución interinstitucional y explorar alternativas de gestión tributaria territorial. 
 
El alcance del prototipo debe entenderse como exploratorio y no vinculante. No reemplaza 
los estudios técnicos exigidos por la normativa vigente ni constituye base suficiente para 
decisiones administrativas o fiscales. Cualquier acción futura, como la actualización de 
avalúos catastrales o el diseño de esquemas de cobro, deberá estar respaldada por análisis 
formales y procesos de validación conforme a los marcos legales aplicables.
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1 .  REQUISITOS DEL SISTEMA
 
1.1. Requisitos de Software 
 
Para el correcto funcionamiento del prototipo, es necesario contar con el siguiente 
software instalado en su equipo: 
 

• Sistema Operativo: Versión Mínima: Microsoft Windows 10 (64-bit)] 
• Paquete Ofimático: Microsoft Office 2021 o posteriores 

 
1.2. Requisitos de Hardware 
 
El equipo donde se instale el prototipo debe cumplir con las siguientes especificaciones 
técnicas: 
 

• Procesador (CPU): Mínimo: Cuatro núcleos de 2.5 GHz o superior]   
• Memoria RAM: 8 GB o más 
• Almacenamiento (Disco Duro): Espacio mínimo 500 MB para la instalación del 

prototipo y archivos de datos 
• Pantalla: Resolución 1920 x 1080 píxeles 
• Conexión a internet: Solo se requiere para descargar el ejecutable de la página 

oficial, para el uso no se necesita de internet 

 
1.3. Requisitos de Datos 
 
Es importante resaltar que para el uso del prototipo se requiere como único insumo, una 
tabla debidamente estructurada como se ilustra en el punto 5. Importación de la tabla, 
tal y como se describe las etiquetas de cada columna.
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2. INSTALACIÓN 
 
 

• Descargar archivo denominado “Contribucion por Valorizacion.zip”, una vez 
descargado le damos clic derecho Extraer todo. 

 

 
 

• Seleccionar el destino (se recomienda descargar en la carpeta Documentos) y a 
continuación dar clic en “Extraer”  

 
 

• Una vez descomprimido el archivo, se generará 1 archivo .msi, el cual dando doble 
clic sobre el mismo procederá a la instalación.  
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Nota: En caso de que el computador tenga muchos usuarios, se debe dar clic derecho y 
seleccionar la opción de abrir con administrador. 
 

• Se abrirá una ventana emergente y daremos clic en Instalar  

 
 

• Al finalizar la descarga, en el escritorio se encontrará el acceso directo al prototipo 
denominado “Contribución por Valorización”. 
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3. INTERFAZ DE INICIO 
 
Al dar doble clic sobre el icono se abrirá la pantalla inicial del prototipo para dar inicio al 
ejercicio práctico, para lo cual daremos clic sobre el botón “INGRESAR”. 

 

 
 

Nota: Para más información sobre el método utilizado para el cálculo de la contribución por 
valorización, ingresará al botón denominado “METODOLOGÍA DE CONTRIBUCIÓN”. 
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4. DISCLAIMER 
 
Se desplegará una pantalla donde encontraremos el disclaimer, con la limitación de 
responsabilidad y condiciones de uso. Se requiere dar Aceptar para continuar con la 
importación de la tabla de datos. 
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5.  IMPORTACIÓN DE LA TABLA
 
Para importar la tabla es fundamental tener en cuenta la siguiente estructura para que 
el sistema lo valide y se logre continuar con el ejercicio (se adjunta plantilla en Excel 
denominada “Plantilla tabla.xlsx”. 
 

 
 

 
 
Antes de importar la tabla debemos validar que la tabla cuente con todos los registros 
totalmente diligenciados y en la estructura, para lo cual a continuación se menciona el 
contenido de cada una de las columnas: 
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• Numero predial Nacional: campo alfanumérico, no debe estar vacío, ya que es el 
identificador del predio 

• Destino económico: Campo de solo texto, no debe dejarse sin diligenciar. 
• Avalúo Catastral: Campo numérico, el cual no acepta números negativos, textos o 

caracteres especiales ni tampoco puede estar vacío. 
• Distancia a la Obra: Campo numérico, el cual no acepta números negativos, textos 

o caracteres especiales ni tampoco puede estar vacío. 
• Estrato: Campo numérico, permite campos vacíos dado que no todos los predios 

tienen la condición de ser urbanos. 
• Liq IPU: Campo numérico, el cual no acepta números negativos, textos o caracteres 

especiales ni tampoco puede estar vacío. 

Teniendo en cuenta lo anterior, una vez, se importe una tabla con campos vacíos o que 
no son numérico para las columnas Numero predial Nacional, Avalúo Catastral, 
Distancia a la Obra y Liq IPU, saldrá una ventana emergente con el siguiente mensaje: 
 

 
 
Dicho mensaje contiene la ruta de un archivo plano que se descargó una vez se detectan 
inconsistencias en la tabla inicial importada. 
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Posteriormente, al abrir el archivo en Excel se evidencian los siguientes datos los cuales 
debemos ir a la cinta de opciones en Datos, luego texto en columnas y separamos las 
columnas con comas: 

 

 
 

Paso 1: Seleccionar la opción Delimitados 
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Paso 2: Seleccionamos la opción de “Coma” y siguiente: 
 

 
 

Paso 3: posteriormente, no sale la siguiente ventana, la cual daremos clic en “Finalizar”. 
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Finalizado los pasos anteriores, tendremos el resultado de los errores presentados por 
cada una de las columnas mencionadas anteriormente: 

 

 
 

De la imagen anterior, observamos que para la columna de AVALUO CATASTRAL 
presenta campos vacíos en el registro 3, 4, 22, 23 y en la fila 28892. 

 
En cuanto a esta misma columna pero que difieren del tipo de dato numérico, 
observamos que los campos de las filas 10, 15, 17 y 21 presentan valores de texto o 
caracteres especiales. 

 
Y, por último, presenta un registro en la fila 20 que tiene como valor en la columna de 
AVALUO CATASTRAL un numero negativo. 

 
Cabe resaltar que el contenido de cada campo equivale al número de la fila donde se 
encuentra el error especifico de la columna seleccionada. 
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6. LISTADO O VISUALIZACIÓN DE 
CAMPOS A DILIGENCIAR 
 
Posteriormente, al verificar que la tabla tiene los registros completos procedemos a dar 
clic en CONTINUAR, pasando a la siguiente ventana donde se debe diligenciar la totalidad 
de los campos que se visualizan a continuación: 
 

 
 

Nota 1: Para los ítems 2 y 3 se podrá digitar ya sea el valor o en su defecto por porcentaje. Vale la 
pena resaltar que para el porcentaje se utilice máximo 3 decimales para el ejercicio, ya que el 
campo puede colocar n decimales. 

 
Nota 2: Se debe separar los decimales con coma  
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Con los datos registrados por el usuario, continuamos dando clic en el botón 
“REGISTRAR”, generando el siguiente mensaje:  
 

 
 
Una vez damos aceptar pasaremos a la ventana de análisis de datos, donde se visualizarán 
cálculos realizados a partir de la información registrada tanto de la ventana anterior como 
de la tabla importada solo para visualización. 

 

 
 
Adicionalmente, en esta ventana encontrará dos opciones “ESTADISTICA” o 
“DESCARGAR ITERACIÓN” 
 
Nota 3:            En todos los campos se evidencia un signo de pregunta, la cual podrán consultar 
detalles específicos sobre los datos, y tener un mayor contexto del campo a diligenciar.  
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7. ESTADÍSTICA 
 
Al dar clic sobre el botón aparecerá una ventana con 5 páginas, las cuales cuentan con 
tres gráficas, dos tablas resumen, tanto por destino económico como por estrato 
teniendo como base el cálculo obtenido en la primera iteración encontrada en la 
descarga del archivo en el campo denominado CONTRIBUCION 1. 

 

TABLA 1 
 

 
 

Nota: Para esta tabla solo se tiene en cuenta los 3 primeros destinos económicos que cuentan con 
mayor número de predios asociados. 

 

GRÁFICA 1 
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GRÁFICA 2 
 

 
 
 

GRAFICA 3 
 

 
 

TABLA 2 
 

 
 

Nota: Es importante resaltar que en la ventana donde se encuentran las gráficas existe la 
posibilidad de descargar la iteración del valor de contribución por predio o, en su defecto, volver a 
la ventana anterior para ajustar algún dato. 
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8. DESCARGA ITERACIÓN 
 
Al dar clic sobre el botón, se abrirá una ventana informativa mencionando que el archivo 
ya se encuentra en la ruta del escritorio de cada PC, como se ilustra en la siguiente 
imagen. El archivo se descarga en formato .CSV y contiene los datos de la tabla importada 
inicialmente y una columna adicional que indica el valor de contribución por valorización 
que debe pagar cada uno de los predios registrados en la tabla. 
 

         
 
Con el archivo ya generado en el escritorio, existen dos formas de abrir los datos: 
 

A. se procederá a dar doble clic para abrirlo mediante Excel. Sin embargo, es 
importante mencionar que se generará un nuevo mensaje, el cual se ilustra en la 
siguiente imagen: 
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Dicho mensaje es relevante para el ajuste de la tabla, ya que se debe seleccionar “No 
convertir”. Esto permitirá que la primera columna de NUMERO PREDIAL NACIONAL, al 
ser un número extenso, no se convierta a un número científico, evitando así el 
inconveniente en la lectura de qué predios son los que se encuentran en intervención. 
Para un mayor ejemplo, a continuación, se presentará un comparativo de la columna para 
visualizar la diferencia: 
 
 

           
 
 

B. Abrimos un archivo Excel Nuevo y en la Cinta de opciones o la Barra de 
herramientas de acceso rápido, seleccionamos la opción de Datos, seguido de esto, 
damos clic en obtener datos desde un archivo y por último, damos clic en la opción 
“De texto/ CSV”. 
 

 
 
Una vez, importamos el archivo csv generado, se abrirá una ventana donde se visualizarán 
los datos del archivo. 

No 
convertir 
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En caso de que no se visualicen los datos correctamente como se ilustra en la imagen 
anterior (columna del Número Predial Nacional que presenta inconsistencias), se 
procederá a dar clic en la opción “TRANSFORMAR DATOS”, el cual desplegará la siguiente 
imagen: 

 

 
 

Allí en la parte derecha de la ventana eliminaremos el paso “Tipo cambiado” y le daremos 
el formato a cada una de las columnas hasta tener finalmente la estructura deseada, 
dando clic al lado del encabezado de cada columna para seleccionar el tipo de dato 
correcto. 
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Una vez todas las columnas ya cuenten con su tipo de dato, se procederá a dar clic en la 
parte superior izquierda “cerrar y guardar” 

 

 
 

Finalmente, obtenemos el resultado final de la tabla, como se visualiza en la siguiente 
imagen: 
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9. ESTRUCTURA TABLA FINAL 
 
Una vez, ya esté abierto el archivo descargado encontrase la siguiente estructura de la 
tabla, para lo cual, a continuación, se describirá el contenido de cada una de las columnas 
calculadas: 

 
• Columna A hasta la F: Contiene la información de la tabla importada inicialmente 

como base de las columnas calculadas. 
 

• Columna G: campo denominado “CONTRIBUCION 1”, el cual contiene el primer 
cálculo de contribución por valorización, con el valor que le correspondería pagar 
a cada uno de los predios. 

 
• Columna H: Campo denominado “PORCENTAJE_CONTRIBUCION_IPU”, el cual 

contiene el porcentaje del valor que debe pagar cada predio a través de la 
contribución con respecto al valor del impuesto predial “Liq IPU”. 

 
• Columna I: Campo denominado “MAYOR AL COSTO UNITARIO”, campo que tiene 

solo dos opciones CERO (0) o uno (1), en donde el cero obedece a que el predio 
según el valor de la contribución 1 supera el valor del costo unitario de 
administración, mientras, que cuando el campo es igual a 1, significa que el predio 
según el valor de contribución 1 es inferior al costo unitario de administración. 

 
• Columna J: Campo denominado “CONTRIBUCION 2”, el cual contiene el segundo 

cálculo de contribución por valorización, con el valor que le correspondería pagar 
a cada uno de los predios con la condicional que, si el predio tiene un valor de 
contribución inferior al costo unitario de administración, se le asigne como valor 
mínimo de pago de contribución el mismo valor del costo unitario de 
administración. 
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• Columna K: Campo denominado “CONTRIBUCION 3”, el cual contiene el tercer 
cálculo de contribución por valorización, con el valor que le correspondería pagar 
a cada uno de los predios con la doble condicional, el cual como pago mínimo 
corresponderá al valor del costo unitario de administración y un valor máximo de 
pago que sería el valor de la liquidación del Impuesto Predial Unificado 
multiplicado por 0.1 hasta 3 veces el valor de Liq IPU según lo que el usuario digite. 
 

Es importante resaltar que se existe una excepción de predios los cuales deberán pagar 
un valor superior a la capacidad de pago, esto, dado que son predios que no superan el 
valor mínimo que corresponde al costo unitario de administración. 
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10. DESINSTALACIÓN PROTOTIPO 
 
En caso de que se requiera desinstalar el programa en el computador ya sea para instalar 
una nueva versión o en su defecto eliminarla por completo del pc, se debe realizar los 
siguientes pasos: 

 
• Abrir el panel de control y buscar la sección de Programas y finalmente, dar clic en 

Desinstalar un programa. 
 

 
 

• Posteriormente buscar dentro del listado de programas instalados y dar clic 
derecho y seleccionar la opción Desinstalar. 
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• Aparecerá la siguiente ventana, para dar clic en “Aceptar” 

 
 

• Finalizaremos reiniciando el pc una vez termine la desinstalación del programa y 
en caso de tener una nueva versión remitirse al punto de este manual paso a paso 
denominado “Instalación”. 
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