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Litiitod y Orden
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

Republica de Colombia

RESOLUCION NUMERO

K <O O 1 9) 25 OCT. 201

“Por la cual se fijan las condiciones para el giro de los recursos del Subsidio Familiar de Vivienda y
se dictan otras disposiciones”

LA MINISTRA DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en el Decreto-
Ley 3571 de 2011 y en desarrollo de lo previsto en la Ley 1469 de 2011 y el Decreto 2190 de 2009 y

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto No. 3571 del 27 de septiembre de 2011 se establecieron los objetivos,
estructura, funciones del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Termitorio y se integra el Sector
Administrativo de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que el articulo 39 del Decreto 3571 de 2011 establece que todas las referencias que hagan las
disposiciones legales vigentes al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, que
tengan relacion con los Viceministerios de Vivienda y Desarrolio Territorial y de Agua y Saneamiento
Basico, deben entenderse referidas al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que el Gobierno Nacional reglamentd parcialmente las Leyes 49 de 1990, 32 de 1991, 388 de 1997,
546 de 1999, 789 de 2002 y 1151 de 2007 en relacién con el Subsidio Familiar de Vivienda de
Interés Social en dinero para areas urbanas, a través del Decreto 2190 del 12 de junio de 2009.

Que el articulo 8 de la Ley 3 de 1991 establece que el subsidio familiar de vivienda sera restituible al
Estado cuanto el beneficiario transfiera el dominio de las solucién de vivienda o deje de residir en
ella antes de haber transcurrido cinco afios desde la fecha de su asignacion, sin mediar permiso
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el reglamento.

Que el articulo 63 del Decreto 2190 de 2009 facultd al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial para determinars, mediante resolucion, las situaciones en las cuales procedera la
autorizacion de parte de la entidad otorgante para la enajenacion de las soluciones de vivienda
adquiridas, construidas o mejoradas, con el subsidio de vivienda, antes de transcurrido el término
mencionado en el articulo 8° de la Ley 32 de 1991.

Que el articulo 4 del Decreto 2190 de 2009 facult6 al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial para establecer las condiciones y requisitos que deben acreditar las personas que formen

/



Resolucion No. 0 O 1De9 295 0CT. 2811 ae Hoja No. 2

“Por la cual se fijan las condiciones para el giro de los recursos del Subsidio Familiar de Vivienda y se dictan \ :
otras disposiciones”

parte de hogares beneficiarios del subsidio familiar de vivienda, para acceder nuevamente al
subsidio cuando conformen un nuevo hogar.

Que el Decreto 2190 de 2009 en el Titulo V establece las condiciones generales para el giro de los
recursos de los subsidios familiares de vivienda asignados por el Fondo Nacional de Vivienda y las
Cajas de Compensacion Familiar, facultando al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial para establecer los términos y condiciones particulares que deberan cumplir la péliza, el
aval bancario, la interventoria y el encargo fiduciario para el giro anticipado de los recursos, asi
como las condiciones para su monitoreo y movilizacion a fin de lograr la efectiva y adecuada
aplicacion del subsidio familiar de vivienda.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE
TITULO |

GIRO DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

CAPITULO|
GENERALIDADES

ARTICULO 1°. El presente titulo reglamenta las condiciones particulares que deben contener la
poliza, el aval bancario, el encargo fiduciario y la interventoria para el giro de los recursos del
subsidio familiar de vivienda asignados por el Fondo Nacional de Vivienda, conforme a lo dispuesto
en el Titulo V del Decreto 2190 de 2009.

ARTICULO 2°. DEFINICIONES. Para los efectos de la presente resolucion se adoptan las siguientes
definiciones: :

1. SEGURO DE CUMPLIMIENTO. Es el contrato que tiene por objeto garantizar de manera
irrevocable a la entidad otorgante y a los beneficiarios de los subsidios familiares de vivienda, la
correcta inversion de los recursos desembolsados en el encargo fiduciario por concepto del subsidio
familiar de vivienda.

2. POLIZA DE CUMPLIMIENTO. Documento contentivo del contrato de seguro de cumplimiento.

3. ASEGURADOR. Es la persona juridica que asume los riesgos. La pdliza de seguro sera expedida
por una Compaiia de Seguros legalmente constituida y autorizada por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

4. TOMADOR. Es la persona que, obrando por cuenta propia o ajena, traslada los riesgos. Es el
Oferente de la solucion de vivienda, de conformidad con el articulo 2.7 del Decreto 2190 de 2009 6
las normas que lo modifiquen, adicionen 6 subroguen.

5. BENEFICIARIO DEL CONTRATO DE SEGURO. Seran los beneficiarios del encargo fiduciario,
esto es el hogar beneficiario del subsidio familiar de vivienda y la entidad otorgante. En la péliza de
seguro debe quedar incluido el respectivo NIT de la entidad otorgante y el listado de los hogares
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda con indicacion del nimero del documento de identidad
y el valor asignado.
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6. VALOR ASEGURADO. Corresponde al total de los recursos girados por la entidad otorgante por
concepto del subsidio familiar de vivienda, incluidos los recursos girados por la entidad otorgante por
concepto de cupos en proyectos de vivienda. '

7. INTERES ASEGURABLE. Tiene interés asegurable toda persona cuyo patrimonio pueda resultar
afectado, directa o indirectamente, por la realizacion de un riesgo. Es asegurable todo interés que,
ademas de licito, sea susceptible de estimacion en dinero. Corresponde al interés que le asiste a los
beneficiarios del encargo fiduciario en la correcta inversion de los recursos del subsidio familiar de
vivienda fideicomitidos.

8. RIESGO ASEGURABLE. Es-¢l evento futuro, posible e incierto capaz de ocasionar el dafio y cuya
realizacion da lugar a exigir la obligacion del asegurador. El riesgo asegurable consiste en el
incumplimiento del oferente en la construccion de la solucién de vivienda, asi como la correcta
inversion de los recursos del subsidio familiar de vivienda desembolsados al encargo fiduciario, de
acuerdo con la certificacion que para el efecto expida la entidad supervisora autorizada por la
entidad otorgante. '

9. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO. Acto de confianza en virtud dél cual el Oferente
entrega en administracion a una sociedad-fiduciaria los recursos del subsidio familiar de vivienda
girado de manera anticipada por la entidad otorgante al beneficiario, previa autorizacion expresa y
escrita de este (ltimo, con el propdsito de aplicarlos en la solucion de vivienda a favor del
beneficiario. '

10. SOCIEDAD FIDUCIARIA. Institucion financiera expresamente autorizada por la ley, que tiene la
administracion de los bienes fideicomitidos. -

11. FIDEICOMITENTE. Es el Oferente que por autorizacion expresa y escrita del beneficiario del
'subsidio familiar de vivienda solicita a la entidad otorgante el giro anticipado de los recursos a un
encargo fiduciario previamente constituido para su administracion con el propésito de aplicarlos en la
solucion de vivienda a favor del beneficiario. - : .

12. BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO. Es el hogar beneficiario del subsidio familiar de vivienda,
que autorizd de manera expresa y escrita al Oferente para su cobro anticipado ante la entidad
otorgante y la entidad otorgante del subsidio en caso de incumplimiento por parte del oferente 6 el
vencimiento del subsidio familiar de vivienda otorgado.

13. INTERVENTORIA. Es un instrumento de control y seguimiento de los planes de vivienda en los
cuales se aplican los subsidios familiares de vivienda. El principal objetivo de la-interventoria es
garantizar que la solucion de vivienda se construya con el nivel de calidad de la obra, segin los
planos y las especificaciones del proyecto, en concordancia con las licencias, normas, reglamentos y
codigos vigentes de construccion y la elegibilidad del proyecto. En particular se busca garantizar que
la ejecucion de las obras se realicen técnica, financiera y administrativamente, de acuerdo con la Ley
400 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios, el Decreto 926 de 2010, el Decreto 2090 de 1989 y el
Decreto 2083 de 2004, o las normas que los modifiquen, aclaren o subroguen.

14. ENTIDAD SUPERVISORA. Es aquella entidad designada por la entidad otorgante, cuyo objeto
es realizar la vigilancia y seguimiento de los aspectos técnico, administrativo, financiero y juridico, de
los proyectos que opten por cobro anticipado o contra escritura en los cuales los beneficiarios
aplican los subsidios familiares de vivienda, en todas las bolsas y modalidades.
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La entidad supervisora, realizar4 las actividades necesarias, para velar por la correcta aplicacion de
los subsidios con el fin de mantener permanentemente informado a la entidad otorgante de los
avances o dificultades que se puedan presentar, asi como la revision y aprobacion de los informes
de interventoria.

CAPITULO If
POLIZA DE CUMPLIMIENTO

ARTICULO 3°. POLIZA DE CUMPLIMENTO. La poliza debe constituirse a favor de la entidad
otorgante y los hogares beneficiarios de subsidios familiares de vivienda de manera irrevocable e
intransferible y deber4 estar a cargo del oferente que constituya el encargo fiduciario y suscriba el
contrato de promesa de compraventa o el contrato de construccion en sitio propio o de mejoras de la
vivienda del hogar beneficiario del subsidio familiar de vivienda. Para el efecto, hara parte de la
poliza el listado de los beneficiarios de los subsidios familiares de vivienda con indicacién del nimero
de identificacion y el valor del subsidio asignado. La péliza y el listado anexo que hace parte integral
de aquella debe ser firmado por la Aseguradora.

En el caso de giro anticipado del subsidio para proyectos participantes de las bolsas concursables
que opten por el mecanismo de giro contra el valor de los cupos aprobados establecido en el articulo
61 del Decreto 2190 de 2009, la vigencia de la poliza tendra una duracion de (12) meses, contados
desde la fecha de su expedicion que debera ser previa a la solicitud de desembolso de los recursos
otorgados por la entidad al encargo fiduciario. La péliza debera ser prorrogada por el plazo de
vigencia del subsidio familiar de vivienda una vez asignado, mas tres (3) meses. En este caso el
asegurado sera la entidad otrogante y la compafiia aseguradora, debera posibilitar, una vez
asignados los subsidios familiares de vivienda la inclusion como beneficiarios de la péliza a los
hogares asignados.

PARAGRAFO 1. Cuando el oferentes del plan de vivienda sea un Consorcio, Unién Temporal o
Convenio de Asociacion, cada uno de sus integrantes sera tomador de la respectiva péliza.

PARAGRAFO 2. Sera responsabilidad de la Entidad Supervisora efectuar el seguimiento, control y
archivo digital del proceso de actualizacion de las pélizas por parte de los oferentes. Para todos los
efectos la Entidad Supervisora adelantara las actuaciones necesarias con el objeto de llevar a cabo
el efectivo control y seguimiento de estas garantias, y debera requerir directamente a los oferentes
para mantener las polizas vigentes durante el desarrollo de los proyectos que se ejecuten, siguiendo
para todos los efectos el protocolo de pélizas que adopte el Consejo Directivo del Fondo Nacional de
Vivienda.

ARTICULO 4°. CONDICIONES GENERALES. La poliza debera indicar, ademas de los requisitos y
condiciones previstos en el Codigo de Comercio y en la presente resolucion, lo siguiente:

1. VIGENCIA DE LA POLIZA. La vigencia de la pdliza comenzara a partir de la fecha de su
expedicion hasta la fecha de expiracion pactada en la misma que para el caso corresponde a la
vigencia del subsidio mas tres (3) meses, de conformidad con lo sefialado en el articulo 51 del
Decreto 2190 de 2009 o la norma que lo modifique, adicione o subrogue. Si la vigencia del subsidio
familiar de vivienda es ampliada 6 prorrogada, la péliza debera ser prorrogada por el mismo término,
més tres (3) meses.

2. DECLARATORIA DE SINIESTRO. La entidad otorgante declarara el incumplimiento del Oferente
y en consecuencia ordenara hacer efectiva la péliza de seguro, cuando no se acredite ante ésta o la
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entidad supervisora autofizada la construccion de la solucion de vivienda, asi como la correcta
inversion de los recursos del subsidio familiar de vivienda desembolsados al encargo fiduciario.

La entidad otorgante tiene la facultad de declarar el incumplimiento del oferente, conforme a las
facultades y obligaciones que le otorgan las Leyes 49 de 1990, 32 de 1991, 633 de 2000 y 1469 de
2011 y sus Decretos reglamentarios, o normas que los modifiquen, adicionen o subroguen, en los
terminos de esta resolucion.

3. PAGO DE LA PRIMA. Siempre debera acreditarse el pago de la prima que genera la pdliza. Para
este efecto, la poliza deberd presentarse acompafiada del recibo de pago original de la prima,
expedido por la Aseguradora con sello de cancelado de la misma 6 en su defecto el documento que
acredite la financiacion del pago por dicho concepto.

4. FIRMA: La péliza suscrita para su legalizacion, debera ser firmada por el tomador y el Asegurador.

ARTICULO 5°. ADMISION DE LA GARANTIA. La garantia deberéd ser presentada al operador
autorizado por la entidad otorgante para su aprobacion antes de producirse el giro anticipado de los
subsidios familiares de vivienda. La entidad operadora revisara, que la garantia presentada por el
oferente cumpla con los requisitos conforme a lo previsto el Codigo de Comercio y la presente
resolucion, y la trasladara a la entidad otorgante, quien la aprobara y remitira una copia a la entidad
supervisora, para su seguimiento y control, de conformidad con el protocolo de pélizas que apruebe
el Consejo Directivo del Fondo Nacional de Vivienda.

ARTICULO 6°. INCUMPLIMIENTO. Cuando se trate de recursos del Gobiemo Nacional, la garantia
se hara efectiva cuando el representante legal de la entidad otorgante del subsidio familiar de
vivienda expida el acto administrativo correspondiente, en el cual se establezca el incumplimiento del
oferente. Para el caso de los recursos otorgados a través de las Cajas de Compensacion Familiar, la
entidad respectiva podra hacer efectiva la garantia mediante reclamacion directa.

ARTICULO 7°. PROCEDIMIENTO. Las entidades otorgantes del Subsidic Familiar de Vivienda
estaran obligadas a notificar a la compariia de seguros el acto administrativo que declara el
incumplimiento del Oferente y ordena hacer efectiva la garantia otorgada. A su tumo la entidad
aseguradora estara obligada a efectuar el pago de Ia indemnizacién por la ocurrencia del siniestro de
conformidad con el procedimiento establecido en los articulos 1077 y 1080 de! Cédigo de Comercio.

PARAGRAFO 1. En virtud del pago de la indemnizacion, la aseguradora se subroga hasta su
importe en todos los derechos que el otorgante del subsidio tenga contra el tomador o afianzado. El
afianzado, se obliga y compromete a reembolsar inmediatamente a la aseguradora la suma que ésta
llegare a pagar al otorgante del subsidio, con ocasion de la pdliza, acrecida con los intereses de
mora vigentes. Para tal efecto, la poliza acompaiiada de la constancia de pago de la correspondiente
indemnizacion realizada por la aseguradora, prestara mérito ejecutivo.

PARAGRAFO 2. El Consejo Directivo de FONVIVIENDA expedira el protocolo para la declaratoria
de incumplimiento, en los términos establecidos en la presente resolucion.

ARTICULO 8°. PAGO DE LA INDEMNIZACION. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
1080 del Codigo del Comercio la aseguradora deberd proceder a realizar el pago de la
indemnizacion al encargo fiduciario hasta la concurrencia de la suma asegurada, previa instruccion
de la entidad otorgante, siempre que se encuentre en firme el acto administrativo de incumplimiento.
La aseguradora, en virtud a la opcion establecida en el articulo 1110 del Codigo de Comercio podra
informar a la entidad otorgante el interés y compromiso de terminar las obras del proyecto faltantes,

~
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para lo cual se seguira el protocolo para la declaratoria de incumplimiento que adopte el Consejo
Directivo del Fondo Nacional de Vivienda.

ARTICULO 9°. LIBERACION DE LA POLIZA. La péliza sera liberada cuando se acredite ante la
entidad otorgante la construccion total de la vivienda dentro del término de vigencia del subsidio
familiar de vivienda con la certificacion de existencia y habitabilidad de la soluciéon de vivienda,
expedido por la entidad otorgante directamente 6 a través de la entidad supervisora que autorice.

CAPITULO Il
AVAL BANCARIO

ARTICULO 10°: DESEMBOLSO ANTICIPADO DE LOS RECURSOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA CUANDO SE OPTE POR LA GARANTIA DE AVAL BANCARIO. La Entidad
Otorgante podra realizar el desembolso anticipado del cien por ciento (100%) de los recursos del
subsidio familiar de vivienda de interés social al oferente, cuando éste opte por el uso de la garantia
del aval bancario. El desembolso se efectuara, previa autorizacién escrita y expresa del hogar
beneficiario del subsidio familiar de vivienda ante la entidad otorgante y la acreditacién por parte del
oferente del el cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Apertura de una cuenta especial conjunta para el manejo de los recursos del subsidio
familiar de vivienda, cuyos titulares seran el oferente y el interventor designado.
2. Presentacién a la entidad otorgante de la certificacion expedida por la entidad bancaria, en

la que conste la fecha de apertura de la cuenta especial conjunta, el nimero asignado y los nombres
y documentos de identidad de los titulares de la cuenta.

3. Certificacion expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, en donde conste
que la entidad esta autorizada para otorgar avales y garantias.

PARAGRAFO: Con la presentacion del Aval Bancario, el oferente acompaara para efectos del
desembolso de los recursos del subsidio la autorizacion a la entidad otorgante para inspeccionar y
vigilar la cuenta especial conjunta a través del supervisor designado por ésta. Igualmente, el oferente
presentara al interventor y la entidad supervisora cada trimestre, una relacion detallada del estado
de la inversién de los recursos, indicando las sumas invertidas y comprometidas y sus
correspondientes rubros y constancias escritas, de conformidad con el cronograma de inversion y el
flujo de fondos.

ARTICULO 11°: CONDICIONES MINIMAS DEL AVAL BANCARIO. La garantia de aval bancario
deberad cumplir ademés de lo previsto en el Cédigo de Comercio, las condiciones minimas que a
continuacion se indican:

a) Que sea exigible si vencido el plazo de vigencia del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés
Social o de sus prérrogas, el oferente no acredite ante la entidad otorgante o su operador autorizado
la construccion fotal de la vivienda y su legalizacion dentro del término de vigencia del subsidio
familiar de vivienda, previa certificacion de existencia y habitabilidad de la solucion de vivienda,
expedido por la entidad otorgante directamente 6 a través de la entidad supervisora que autorice.

b) Que el valor avalado cubra el cien por ciento (100%) de las sumas desembolsadas
anticipadamente por concepto del subsidio familiar de vivienda de interés social, corregidas
monetariamente con base en el indice de precios al consumidor (IPC).

c) Que la garantia de aval bancario ampare en forma independiente a cada uno de los
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda de interés social del respectivo plan de vivienda frente
al cual se adelanta el giro de los recursos mediante el mecanismo de cobro anticipado,
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d) Que se anexe a la garantia de aval bancario y haga parte integral de la misma, la relacion de
todos y cada uno de los beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social, en la que
aparezcan claramente detallados sus nombres, apelidos y documentos de identidad, la
correspondiente resolucion de asignacion y el valor del subsidio asignado. La relacion de los
beneficiarios debera ser firmada por la entidad que expida el aval bancario para que haga parte
integral del mismo.

e) Que la vigencia de la garantia de aval bancario corresponda, como minimo, a la vigencia del
Subsidio Familiar de Vivienda mas tres (3) meses, conforme a lo dispuesto en el articulo 51 del
Decreto 2190 de 2009 y las normas que lo modifiquen, adicionen, o sustituyan.

PARAGRAFO 1. El oferente estara obligado a prorrogar, por el mismo término y tres (3) meses mas,
la vigencia de la garantia de aval bancario, cuando se prorrogue la vigencia de los Subsidios
Familiares de Vivienda del respectivo plan de vivienda amparado por la misma, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 51 del Decreto 2190 de 2009.

PARAGRAFO 2. En ninglin caso podran destinarse los recursos del subsidio familiar de vivienda
desembolsados de manera anticipada para la construccién o terminacion de obra de urbanismo.

ARTICULO 12°: FORMA DE GIRO: Con el cumplimiento de los requisitos previsto en el articulo 10
de la presente resolucion la entidad otorgante efectuara el desembolso de los subsidios familiares de
vivienda a la cuenta especial conjunta abierta para tal fin.

El giro de los recursos desde la, cuenta especial conjunta abierta se efectuara con la firma del
oferente y del interventor del proyecto, de acuerdo al cumplimiento de la programacion del
presupuesto de obra presentado por el oferente, verificado y avalado por la entidad supervisora.

ARTICULO 13°: LIBERACION DE LA GARANTIA DE AVAL BANCARIO: La garantia de aval
bancario, sera liberada cuando se acredite ante la entidad otorgante la construccion total de la
vivienda y su legalizacion dentro del término de vigencia del subsidio familiar de vivienda, previa
certificacion de existencia y habitabilidad de la solucion de vivienda, expedido por la entidad
otorgante directamente 6 a través de la entidad supervisora que autorice.

CAPITULO IV
ENCARGO FIDUCIARIO

ARTICULO 14°. ENCARGO FIDUCIARIO. El oferente del plan de vivienda que solicite desembolso
anticipado del subsidio familiar de vivienda debera constituir un encargo fiduciario para la
administracion unificada de los recursos del subsidio familiar de vivienda.

El encargo fiduciario tiene como objeto principal la administracion de los recursos del subsidio
familiar de vivienda, de los beneficiarios inscritos en un plan de vivienda, los cuales seran girados al
oferente conforme a las reglas establecidas en la presente resolucion.

ARTICULO 15° CONDICIONES MINIMAS DEL ENCARGO FIDUCIARIO. El contrato de encargo
fiduciario debera ser constituido de conformidad con el modelo de contrato que para efecto adopte el
Consejo Directivo del Fondo Nacional de Vivienda. El encargo fiduciario constituido por el oferente
deberéa contener como minimo las siguientes condiciones:

1. BENEFICIARIOS. Los beneficiarios del encargo fiduciario seran el hogar beneficiario de
subsidio familiar de vivienda y la entidad otorgante del subsidio en caso de incumplimiento por parte
del oferente de la solucién de vivienda 6 el vencimiento del subsidio familiar de vivienda otorgado.
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2. PROPIEDAD DEL LOTE. Para la constitucion del encargo fiduciario, es necesario establecer
quién tiene la propiedad del lote donde se adelanta la construccion del plan de vivienda o la vivienda
individual. En todo caso el lote de terreno debe hacer parte de las fuentes de financiacion del
proyecto y estar contemplada su propiedad en el contrato de union temporal, consorcio o0 convenio
de asociacion.

3. VIGENCIA. El encargo fiduciario tendra una vigencia igual a la del subsidio familiar de vivienda
y 60 dias més. Si la vigencia del subsidio familiar de vivienda es ampliada 6 prorrogada, la vigencia
del encargo fiduciario debera ser prorrogada por el mismo término, méas sesenta (60) dias mas.

4, ALCANCES DEL ENCARGO FIDUCIARIO. El encargo fiduciario recibira de la entidad
otorgante el ciento por ciento (100%) del valor de los subsidios familiares de vivienda. La entidad
fiduciaria entregara al oferente los recursos de los subsidios familiares de vivienda de conformidad
con el procedimiento de desembolso regulado en la presente resolucion.

5. AUTORIZACION DE LOS BENEFICIARIOS PREVIO DESEMBOLSO DE LOS RECURSOS
DEL SUBSIDIO. El hogar beneficiario autorizara por escrito y de manera irrevocable a la entidad
otorgante, para desembolsar al encargo fiduciario constituido por el oferente, el cien por ciento
(100%) del subsidio familiar de vivienda asignado.

6. CALIDAD DE LA ENTIDAD FIDUCIARIA. El encargo fiduciario debera celebrarse con cualquier
entidad fiduciaria autorizada para este proposito. Estara a cargo del Oferente el pago de la comision
y todos los gastos que se ocasionen por la constitucion del citado encargo.

7. RENDICION DE INFORMES. La entidad otorgante en su calidad de beneficiario podra solicitar
en cualquier momento a la fiduciaria, un informe sobre el estado de los desembolsos efectuados
contra los avances de obra de cada unidad de vivienda con las respectivas aprobaciones por parte
del Interventor, revisado y avalado por la entidad supervisora.

ARTICULO 16°. GIRO DEL SUBSIDIO. La fiduciaria efectuara el giro de los recursos del subsidio al
oferente, previa presentacion del informe de interventoria el cual debera contar con revision y
aprobacion de la entidad supervisora.

El informe describira el estado del proyecto desde el punto de vista técnico, financiero, juridico y
administrativo, y ademas, certificara por parte del interventor el avance de las obras ejecutadas, en
los formatos que para e! efecto adopte el Fondo Nacional de Vivienda mediante resolucion.

El contrato de encargo fiduciario debera expresar de manera irrevocable que: 1. El desembolso de
los recursos por concepto de subsidio familiar de vivienda girados por el encargo fiduciario al
oferente de la solucion de vivienda quedara sujeto a las reglas de giro establecidas en el articulo 17
de la presente resolucion; 2. Para el giro de los recursos al oferente, el subsidio de vivienda debe
estar vigente y 3. En caso vencimiento del subsidio familiar de vivienda la entidad fiduciaria debera
restituir a la entidad otorgante en su calidad de beneficiara los valores no girados, en el momento
que ésta lo requiera, incluidos los rendimientos financieros.

ARTICULO 17°. REGLAS PARA EL GIRO DE LOS RECURSOS DEL ENCARGO FIDUCIARIO AL
OFERENTE. Los porcentajes para el giro de los recursos del subsidio familiar de vivienda de la
fiducia al oferente se establecen asi:

Cuando se haya ejecutado el ciento por ciento (100%) de las obras de urbanismo, exceptuando
aquellos elementos que deban ser instalados para la conexion definitiva de los servicios pblicos
domiciliarios, se podra proceder, a opcion del oferente, asi:

Primera opcién:
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1. Primer cuarenta por ciento (40%) previa presentacion de la certificacion por parte de la
interventoria, verificado y avalado por la entidad supervisora, en la que conste la ejecucion del ciento
por ciento (100%) de las obras de urbanismo basico del lote donde se desarrolle el plan de vivienda,
exceptuando aquellos elementos que deban ser instalados para la conexion definitiva de los
servicios publicos domiciliarios; y un avance de obra de construccién de las viviendas que en todo
caso no podré ser inferior al diez por ciento (10%).

2. Segundo cuarenta por ciento (40%) previa presentacion de la certificacion por parte de la
interventoria, verificado y avalado por la entidad supervisora, de un avance de obra de construccién
de las viviendas, de conformidad con el cronograma de obra aprobado por la interventoria que en
todo caso no podré ser inferior al sesenta por ciento (60%).

3. Veinte por ciento (20%) restante contra la presentacion por parte del oferente de los siguientes
documentos:

a) Copia de la escritura piblica de compraventa, de declaracion de construccion en sitio propio o de
mejoramiento del inmueble, otorgada a favor del beneficiario del subsidio familiar de vivienda.

b) Original del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto de aplicacion del subsidio en el
que conste la inscripcién de la escritura de compraventa, de declaracion de construccion en sitio
propio o de mejoramiento del inmueble, segun corresponda, a favor del beneficiario del subsidio, 6
en su defecto copia del recibo de caja de la solicitud de registro del respectivo documento ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.

c) Copia del acta de recibo del inmueble que fue vendido, construido o mejorado conforme a las
condiciones que sirvieron de base a la declaratoria de elegibilidad del proyecto suscrita por parte del
beneficiario del subsidio familiar de vivienda,

d) Certificado de existencia de la solucion de vivienda expedido por quien designe la entidad
otorgante.

e) Certificado expedido por el interventor, verificado y avalado por la entidad supervisora, en el cual
conste que se han instalado los elementos necesarios para la conexion definitiva de los servicios
publicos domiciliarios.

Segunda opcién:

1. Primer veinte por ciento (20%) del subsidio familiar de vivienda previa presentacion de la
certificacion por parte de la interventoria, verificado y avalado por la entidad supervisora, en la que
conste la ejecucion del ciento por ciento (100%) de las obras de urbanismo basico del predio donde
se desarrolle el proyecto de vivienda y un avance de obra de construccion de las viviendas del 20%
del total del proyecto.

2. Segundo veinte por ciento (20%) del subsidio familiar de vivienda previa presentacion de la
certificacion por parte de la interventoria, verificado y avalado por la entidad supervisora, de un
avance de obra de construccion de las viviendas del 40% del total del proyecto.

3. Tercer veinte por ciento (20%) del subsidio familiar de vivienda previa presentacion de la
certificacion por parte de la interventoria, verificado y avalado por la entidad supervisora, de un
avance de obra de construccion de las viviendas del 60% de! total del proyecto.

4. Cuarto veinte por ciento (20%) del subsidio familiar de vivienda previa presentacion de Ia
certificacion por parte de la interventoria, verificado y avalado por la entidad supervisora, de un
avance de obra de construccion de las viviendas del 80% del total del proyecto.

N /
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5. Veinte por ciento (20%) restante del subsidio familiar de vivienda contra la presentacion por parte
del oferente de los siguientes documentos previstos en el articulo 58 del Decreto 2190 de 2009, a
saber:
a) Copia de la escritura piblica de compraventa, de declaracion de construccion en sitio propio o de
mejoramiento del inmueble, otorgada a favor del beneficiario del subsidio familiar de vivienda.
b) Original del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto de aplicacion del subsidio en el
que conste la inscripcion de la escritura de compraventa, de declaracion de construccion en sitio
propio o de mejoramiento del inmueble, segln corresponda, a favor del beneficiario del subsidio, 6
en su defecto copia del recibo de caja de la solicitud de registro del respectivo documento ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.
¢) Copia del acta de recibo del inmueble que fue vendido, construido o mejorado conforme a las
condiciones que sirvieron de base a la declaratoria de elegibilidad del proyecto suscrita por parte del
beneficiario del subsidio familiar de vivienda,
d) Certificado de existencia de la solucion de vivienda expedido por quien designe la entidad
otorgante.
e) Certificado expedido por el interventor, verificado y avalado por la entidad supervisora, en el cual
conste que se han instalado los elementos necesarios para la conexion definitiva de los servicios
publicos domiciliarios.

Cuando no se haya ejecutado el ciento por ciento (100%) de las obras de urbanismo basico, los
proyectos podran desarrollarse por fases, entendiendo por éstas, la porcion del lote de terreno
urbanizada en la que se construiran las soluciones de vivienda. En estos eventos los porcentajes
para el giro de los recursos del subsidio familiar de vivienda de la fiducia al oferente operara de la
siguiente forma, siempre y cuando el plan de vivienda contemple como minimo entre cien (100) y
seiscientas (600) soluciones de vivienda, que podran desarrollarse hasta en dos fases; y aquellos de
mas de seiscientas (600) soluciones de vivienda, que podran desarrollarse hasta en tres fases:

1. El cuarenta por ciento (40%) de subsidio familiar de vivienda se desembolsara del encargo
fiduciario al oferente, de manera proporcional al nimero de soluciones de vivienda que se
construiran en la fase terminada.

Para tales efectos, el oferente debera presentar una certificacién de la interventoria, con la
aprobacion del Supervisor, en la que conste:

a) Que la porcidn del lote de terreno correspondiente a la fase terminada en el que se construiran las
soluciones de vivienda objeto del desembolso anticipado se encuentra totalmente urbanizada, la
certificacion de las obras de urbanismo de una fase de un proyecto, requerira que ésta, se encuentre
conectada a sus respectivos emisarios finales. En caso de no contarse con los emisarios finales, el
Oferente o el Municipio debera presentar los contratos de obra de construccion de las obras
faltantes, es decir que esté garantizada la prestacion de los servicios publicos y los respectivos
accesos viales o peatonales a las viviendas segin lo establecido en la respectiva licencia de
urbanismo y/o lo aprobado en la certificacion de elegibilidad, segun sea el caso;

b) El nimero de soluciones de vivienda que se edificaran en la porcion del lote de terreno
debidamente urbanizada correspondiente a la fase terminada.

¢) La constitucion de un encargo fiduciario por el oferente donde se garantice la existencia de los
recursos para la construccion y/o terminacién del remanente de las obras de urbanismo.

2. Segundo cuarenta por ciento (40%) del subsidio familiar de vivienda, de manera proporcional al
avance de obra sobre la construccion de las viviendas en la fase correspondiente, expedido por el
interventor, verificado y avalado por la entidad supervisora.
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3. Veinte por ciento (20%) final del subsidio familiar de vivienda para la etapa correspondiente contra
la presentacion de los siguientes documentos:

a) Certificacion por parte de la interventoria, verificada y avalada por la entidad supervisora, en la
que conste la ejecucion del ciento por ciento (100%) de las obras de urbanismo de la fase terminada,
incluyendo aquellos elementos que deban ser instalados para la conexion definitiva de los servicios
publicos domiciliarios y demas obras de urbanismo aprobadas en la licencia ylo aprobadas en la
elegibilidad, segun sea el caso; :

b) Copia de la escritura pliblica de compraventa de construccion en sitio propio 0 de mejoramiento
del inmueble otorgada a favor del beneficiario del subsidio familiar de vivienda.

¢) Original del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto de aplicacion del subsidio en el
que conste la inscripcion de la escritura de compraventa, de declaracion de construccion en sitio
propio o de mejoramiento del inmueble, segin corresponda, a favor del beneficiario del subsidio, 6
en su defecto copia del recibo de caja de la solicitud de registro del respectivo documento ante Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos correspondiente.

d) Copia del acta de recibo del inmueble que fue vendido, construido o mejorado conforme a las
condiciones que sirvieron de base a la declaratoria de elegibilidad del proyecto suscrita por parte del
beneficiario del subsidio familiar de vivienda.

e) Certificado de existencia de la solucion de la vivienda expedido por quien designe la entidad
otorgante.

f) Certificado expedido por el interventor, verificado y avalado por la entidad supervisora, en el cual
conste que se han instalado los elementos necesarios para la conexion definitiva de los servicios
publicos domiciliarios.

PARAGRAFO. En ninglin caso podran destinarse los recursos del subsidio desembolsados de
manera anticipada para la construccion o terminacion de las obras de urbanismo.

CAPITULO V.
INTERVENTORIA

ARTICULO 18°. OBJETO: Se establece la interventoria como instrumento para el control y
seguimiento de los planes de vivienda de interés social en los cuales se aplicaran subsidios
familiares de vivienda.

El interventor deberé constatar lo siguiente: (i) El inicio, avance y terminacion de la obra, (ii) El
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 400 de 1997, norma sismorresistente (NSR-10), reglamentos
técnicos de instalaciones sanitarias (RAS), eléctricas (RETIE), y de Gas, (iii) Lo establecido en la
elegibilidad; (iv) Las licencias de urbanismo, construccién y permisos correspondientes en el
desarrollo del plan de vivienda; (v) La correcta inversion de los recursos del subsidio de vivienda en
la ejecucion de Ia solucién de vivienda correspondiente a cada hogar beneficiario y certificarlo ante la
entidad fiduciaria, previa certificacion expedida por la entidad supervisora. El interventor debera
indicar en la certificacion que expida la posibilidad de la entrega de la solucion de vivienda antes de
la expiracion de la vigencia del subsidio de acuerdo con el avance de obra.

ARTICULO 19°. CAMPO DE APLICACION. El interventor respondera por el control de Ia totalidad
de las obras a cargo del oferente de la solucion de vivienda, hasta su culminacion y liquidacion, de
conformidad con las obligaciones legales sefialadas en la normatividad vigente y en las derivadas
del contrato que suscriba con el oferente.

El interventor debe vigilar el cumplimiento de los aspectos técnicos, administrativos, econémicos y
juridicos del plan de vivienda.

=
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ARTICULO 20°. CALIDAD DEL INTERVENTOR. La persona natural o juridica que se encargue de
efectuar la labor de interventoria en los planes de vivienda de interés social a ser desarrollados con
los recursos del subsidio familiar de vivienda de interés social urbano, debera reunir los siguientes
requisitos minimos:

1. Ser Ingeniero Civil o Arquitecto titulado.

2. Acreditar la inscripcion en el Registro Unico de Proponentes, RUP.

3. Contar con una experiencia especifica minima de cinco (5) afios, como interventor o constructor,
en donde la sumatoria del valor de los contratos que acrediten dicha experiencia, indexados en
salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) a la fecha de inscripcion en el Registro Unico
de Proponentes (RUP), debera ser igual o superior a la suma del valor total de los Subsidios
Familiares de Vivienda girados al proyecto de vivienda o al valor total del proyecto de vivienda en el
cual se efectuara la labor de interventoria. Con el fin de demostrar la experiencia especifica, ademas
de estar certificada con el Registro Unico de Proponentes (RUP), debera adicionar las certificaciones
que demuestren que el tiempo sumado de los contratos ejecutados suman dos (2) afios, en los
ultimos cinco aios.

En todo caso, los interventores podran contratar una o varias interventorias de planes de vivienda de
interés social por afio, hasta completar su capacidad maxima de contratacién. Para redimir su
capacidad de contratacion tendran que cumplir los siguientes requisitos:

1. Los planes de vivienda intervenidos deberan contar con viviendas ejecutadas en un 100%.

2. Tener certificado de existencia de las viviendas expedido por parte de la entidad supervisora.

3. Haber terminado a satisfaccion el contrato de prestacion de servicios con el oferente del proyecto.
4. No estar incurso en inhabilidades de ley o haber sido sancionado por parte del Consejo
Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura en los Gltimos dos (2) afios.

ARTICULO 21°, SELECCION DE LA INTERVENTORIA. Los Oferentes de caracter privado deberan
contratar para la labor de interventoria con una persona natural de |a lista de profesionales inscritos
en el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura. Estarad a cargo exclusivo del
Oferente el pago de los honorarios del profesional que ejercera la labor de interventoria del plan de

vivienda, cuyo pago se efectuara a través del encargo fiduciario previa certificacion de la entidad
supervisora.

El Oferente suscribira con el profesional en mencion un contrato de prestacion de servicios por el
tiempo minimo de la vigencia del subsidio familiar de vivienda.

Los oferentes de caracter piblico podran realizar la labor de interventoria mediante contratos
externos 0 con sus propios funcionarios designados para el efecto mediante acto administrativo
motivado. El funcionario responsable acreditara los requisitos de profesién y experiencia
anteriormente expuestos, anexando la respectiva hoja de vida y la inexistencia de inhabilidades e
incompatibilidades, este funcionario debera tener una dedicacion anica al proyecto.

Los entes territoriales podran ejercer la labor de interventoria en proyectos, como aporte al plan de
vivienda, cumpliendo con las especificaciones establecidas en la presente resolucion.

ARTICULO 22°: FUNCIONES DE LA INTERVENTORIA. El servicio de interventoria durante Ia
construccion comprende las funciones técnicas y administrativas establecidas en el Decreto 2090 de
1989, ademas de las referidas a los aspectos ambientales y de seguridad industrial, asi:

\
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Interventoria Técnica. En la interventoria técnica la funcion del Interventor se encamina a velar por
el correcto desarrollo de los planos y por el cumplimiento de las normas de calidad, seguridad y
economia adecuadas a la obra. En cumplimiento de sus funciones el Interventor exigira al
constructor cuando sea necesario, la realizacion de ensayos y pruebas. De todos los trabajos
autorizados el interventor debera dejar constancia escrita.

Debera llevar ademas un control a las especificaciones de materiales, a las pruebas de las
instalaciones y a la puesta en marcha de los equipos. Para el cabal cumplimiento de sus funciones y
si la complejidad del problema asi lo justifica, el interventor solicitara a la entidad contratante la
contratacion de especialistas que lo asesoren en su funcion técnica.

Los controles a los cuales se hace referencia no relevan al constructor de su responsabilidad de
llevarlos con el detalle y precision que exijan las normas de calidad y los estudios técnicos de la
obra. El interventor, por lo tanto, vigilara que el constructor cumpla las normas de control y llevara los
controles adicionales que considere oportunos.

Cuando sea necesario completar o introducir modificaciones al proyecto, el interventor solicitara al
arquitecto proyectista la elaboracion de los planos y de las especificaciones pendientes y cuidara de
que en todo momento el constructor disponga de los documentos de trabajo actualizados.

Interventoria Administrativa. El interventor velara por el cumplimiento del contrato del constructor y
supervigilara el avance de la obra para lograr que ella se desarrolle segin el programa y el
presupuesto previamente aprobados. Vigilara ademas el cumplimiento de las polizas de garantia, los
pagos de prestaciones sociales, pagos de caracter fiscal a los organismos nacionales y municipales
y demas obligaciones contractuales y legales.

El interventor autorizara las entregas de dineros al constructor, previa verificacion por parte de la
supervisora de los aspectos técnicos y revisara los gastos que este haga a fin de que los dineros
sean invertidos en la forma mas eficiente; autorizara la contratacion de los diferentes capitulos de
obra y supervisara la administracion de los subcontratos.

El interventor aprobara el pago de las cuentas a subcontratistas, trabajadores o proveedores, segun
las normas establecidas en los contratos y a las disposiciones que ordene la ley. El interventor
supervisara el almacén de la obra y exigira al constructor los inventarios, libros y comprobantes que
permitan un adecuado control.

El interventor revisara y aprobara los extractos contables periddicos que presente el constructor con
el objeto de verificar el pago correcto de las sumas a cargo de la obra.

En las obras contratadas por el sistema de precios unitarios o precio alzado, el interventor verificara
que la obra ejecutada, su calidad y su cantidad correspondan a lo establecido en los planos,
especificaciones y contrato de construccion. Recibida una determinada obra, el Interventor
autorizard la cuenta de cobro respectiva. Verificara que la obra ejecutada corresponda
proporcionalmente a los dineros entregados al contratista, dentro de los términos estipulados en el
contrato. El interventor estudiara y autorizara las cantidades de obra, analizara y acordara con el
constructor los precios de los items no pactados en el contrato; estudiara y propondra a la entidad
contratante las formulas de reajustes cuando estas no estén pactadas y aprobara los reajustes que
surjan en el transcurso del contrato.

Interventoria Ambiental. Es funcion primordial de la interventoria, asegurar que se minimice el
impacto ambiental que el proyecto pueda ocasionar sobre la comunidad y el entorno, es decir sobre

\\\
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la flora, la fauna, el aire, los nacimientos y cursos de agua, la estabilidad de taludes y la
contaminacién de corrientes de agua a su vez, velar por el cumplimiento'de las Normas ambientales
vigentes, las caracteristicas de materiales y componentes de las viviendas que optimicen el ahorro
de energia.

El Interventor debera velar porque el Oferente obtenga los permisos y licencias ambientales a que
haya lugar para la ejecucion de las obras.

Interventoria de Seguridad Industrial. La interventoria debe supervisar las condiciones en las que
se desarrollan los trabajos de la obra en cuanto a higiene, prevencion de accidentes, el deposito y
manipulacién de materiales peligrosos, la utilizacién de implementos personales de seguridad como
cascos, guantes, gafas y demés inherentes en su labores de construccion, el uso de elementos
generales de seguridad como, vallas, andamios, extintores, carteleras y avisos de acuerdo a la
sefializacion acorde al tipo de obra, de conformidad con los decretos 002 de 2002 y 1295 de 2004.

Ademas de lo mencionado en anterior, la interventoria en los casos a que haya lugar debe realizar
las siguientes actividades, previas al inicio de la obra:_Revisar y estudiar los documentos e
informacion del proyecto que le fue otorgado la elegibilidad, con el propésito de establecer criterios
claros y precisos sobre el proyecto, que le permitan adelantar con efectividad las labores
encomendadas, solicitando al Oferente las aclaraciones del caso.

Verificar y aprobar la localizacién de los trabajos y de sus condiciones técnicas para iniciar y
desarrollar el objeto del contrato, igualmente constatar segin el caso, la existencia de planos,
disefios, licencias, autorizaciones, estudios, calculos, especificaciones y demas consideraciones
técnicas que estime necesarias para suscribir el acta de iniciacion y la ejecucion de las obras.

Controlar que el Contratista cuente con la infraestructura fisica y el recurso humano suficiente para
adelantar la implementacion de los requerimientos exigidos por las entidades competentes a través
de las licencias y/o permisos otorgados para el desarrollo del contrato.

ARTICULO 23°. ACTIVIDADES DE LA INTERVENTORIA. Las labores del profesional que ejerce Ia
labor de interventoria seran las siguientes:

a) Verificar y estudiar la documentacion técnica, econdmica y juridica aun para los proyectos en
municipios de categoria especial, 1 y 2, donde la licencia de construccion surte las veces de
elegibilidad, como base para la emision de sus conceptos, previo a la emision del primer informe.

b) Verificar la disponibilidad inmediata e incondicional de los servicios publicos domiciliarios,
previo a la emision del informe que autorice el primer pago.

c) Velar por el cumplimiento de las condiciones financieras y juridicas aceptadas al momento
de la Declaratoria de Elegibilidad del Proyecto.
d) Medir y cuantificar el avance mensual de obra en cada solucion de vivienda e informarlo con

la misma periodicidad a la entidad supervisora, la entidad fiduciaria y la entidad aseguradora. El ente
supervisor del proyecto revisara lo estipulado en estos informes y en el caso que tenga
observaciones, se las informara a los entes implicados, a mas tardar al mes siguiente del recibo del

informe.
e) Verificar el avance contra programacion de obra.
f) Verificar que los giros del subsidio familiar de vivienda con anterioridad a la escrituracion se

destinen exclusiva y racionalmente a la obra de cada solucion de vivienda.
a) Avisar de inmediato a la entidad supervisora, la entidad fiduciaria y la entidad aseguradora
cualquier anomalia que se presente en la obra, respecto a su programacion.
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h) Entregar a la fiduciaria, el informe de interventoria previamente aprobado por la Supervision,
para autorizar giros al Oferente de acuerdo con la inversion efectuada en cada solucion de vivienda.
i) Diligenciar los informes mensuales de interventoria, en los formatos oficiales para proyectos
de vivienda subsidiada con cobro anticipado adoptados por el Fondo Nacional de Vivienda.
)] Entregar al supervisor el plan de vivienda designado por la entidad otorgante los informes

del numeral anterior, quien revisara dicha documentacion conforme a las obras desarrolladas en
campo y expedira el respectivo certificado de recibido del informe de interventoria.

ARTICULO 24°: INFORMES Y CERTIFICACIONES DE LA INTERVENTORIA. El interventor del
proyecto, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes, entregara a la entidad fiduciaria yla
entidad aseguradora, la certificacion a través de los formatos oficiales para proyectos con cobro
anticipado, adoptados por el Fondo Nacional de Vivienda, de los avances de obra de cada solucion
de vivienda del proyecto, los cuales deberan estar previamente aprobados por la entidad
supervisora.

Asi mismo informar a la entidad supervisora, la aseguradora y la fiduciaria los atrasos contra la
programacion fisico-financiera en la vigencia de los subsidios familiares de vivienda y como
consecuencia de ello se deduzca la inobservancia de los compromisos adquiridos en e} respectivo
contrato de promesa de compraventa o del contrato de construccion en sitio propio o de
mejoramiento de la solucién de vivienda del hogar beneficiario, segun sea el caso, o el uso indebido
de los recursos girados con anterioridad a la escrituracion. El no cumplimiento de estas obligaciones
dara lugar a las sanciones estipuladas en el Titulo IX articulo 50 de la Ley 400 de 1997. Cuando el
profesional encargado de la labor de interventoria detectare inconsistencias de caracter juridico,
técnico o financiero lo informara de inmediato a la entidad supervisora para que esta tome las
medidas del caso, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 24 del Decreto 2190 de 2009.

ARTICULO 25° HONORARIOS. El pago de los honorarios para la interventoria, cuando los
subsidios hayan sido cobrados en forma anticipada, debera sujetarse, ademas de lo dispuesto en el
Decreto 2090 de 1989, a las siguientes reglas:

a) El valor de la interventoria debe estar incluido en el valor del proyecto y estipulado en los
documentos presentados en la solicitud de elegibilidad.
b) Los honorarios serén pagados con cargo a los recursos complementarios aportados por el

Oferente, los cuales deberan ser consignados en una subcuenta del encargo fiduciario contratado
para el manejo de los recursos del subsidio familiar de vivienda.

c) Los porcentajes de pago al profesional encargado de la interventoria, no podran ser
superiores a los porcentajes desembolsados por parte de la Fiduciaria al Oferente, de conformidad
con los avances de obra certificados respecto del proyecto.

d) Se pagaran por el encargo fiduciario constituido por el Oferente, en proporcion a los recursos
invertidos y ejecutados en obra durante el mes de corte previa certificacion de la Supervision, de
acuerdo con los informes mensuales de avance de obra entregados, bajo la responsabilidad directa
del interventor, hasta por el ochenta por ciento (80%) del valor del subsidio familiar de vivienda, en
las proporciones establecidas.

e) El porcentaje faltante se cancelara al interventor, una vez el oferente haya obtenido la
certificacion de habitabilidad y existencia expedida por parte de la entidad supervisora, anexando en
adicion el acta de entrega y recibo a entera satisfaccion de cada solucion de vivienda, firmada por el
oferente, constructor y beneficiario.

f) El oferente separara una cuenta en el encargo fiduciario, exclusivamente para el manejo de
los honorarios del interventor, del cual la fiduciaria debitara los pagos a este.
a) Si se amplia el plazo inicialmente calculado para la construccion por causas imputables al

oferente o al constructor, el valor total de los honorarios no podra ser reajustado con cargo a los
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recursos del proyecto. En este caso, el oferente o quien haya incurrido en la mora, deberéa reconocer
un reajuste en los honorarios de Interventoria.

h) Cuando en la estructura de costos no hubiese sido contemplado el valor de la interventoria,
o el valor presentado no represente el costo real que el control de la obra requiere de acuerdo con
su magnitud y con el perfil y funciones definidas por el Fondo, el valor de la misma debera ser
asumido por el oferente. :

i) Los recursos para el pago de la interventoria y el valor para contratar y pagar la interventoria
deberan estar estipulados por el Oferente dentro de la estructura de costos de cada proyecto de
vivienda de interés social prioritario a ser presentado ante la entidad evaluadora para su elegibilidad.
Honorarios que podran variar de acuerdo con la magnitud y complejidad de la obra.

ARTICULO 26°: INTERVENTORIA EN AVAL BANCARIO. El oferente del proyecto contratarg la
interventoria para adelantar el control y seguimiento de los proyectos de vivienda en los cuales se
aplicaran los subsidios familiares de vivienda de interés social amparados mediante la garantia de
aval bancario.

Ademés de las actividades propias de la interventoria, el interventor debera:

a) Constatar de manera periédica el avance de las obras de conformidad con el cronograma
fijado previamente por el oferente para la culminacion de! proyecto.

b) Verificar el cumplimiento de lo estipulado en la Ley 400 de 1997, NSR-10, norma
sismorresistente por parte del oferente en el desarrollo del proyecto.

c) Verificar la correcta inversion de los recursos del subsidio familiar de vivienda de interés
social en la ejecucion de cada una de las soluciones de vivienda del respectivo proyecto amparado
mediante la garantia de aval bancario.

d) Certificar a la entidad otorgante, al supervisor por ella designado y al oferente |la
posibilidad de la entrega de la solucion de vivienda antes de la expiracion de la vigencia del subsidio
de acuerdo con el avance de obra.

PARAGRAFO. El interventor respondera por el control de la totalidad de las obras a cargo del
oferente de la solucién de vivienda, hasta su culminacion y liquidacion, de conformidad con las
obligaciones legales sefialadas en la normatividad vigente y en las derivadas del contrato que
suscriba con el oferente.

CAPITULO VI
PROCEDIMIENTO PARA EL DESEMBOLSO ANTICIPADO

ARTICULO 27°. DOCUMENTOS. El Oferente para efectos del desembolso anticipado de los
recursos del subsidio familiar de vivienda, debera presentar ante la entidad otorgante del subsidio
familiar de vivienda o su operador, junto con la péliza Gnica de cumplimento, el encargo fiduciario y
el contrato de la labor de interventoria, los siguientes requisitos:

1. Carta de solicitud del giro anticipado de los recursos de! subsidio familiar de vivienda, indicando
el nimero de subsidios y la cuantia a desembolsar.

2. Copia de la carta de asignacion del subsidio familiar de vivienda entregada por la entidad
otorgante al hogar beneficiario.

3. Autorizacion expresa e irrevocable del hogar beneficiario para la transferencia de los recursos
del subsidio familiar de vivienda al encargo fiduciario.

- J
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4. Promesa ge.compraventa, contrato de construccion o de mejoras, segln sea el caso, suscrito
con el beneficiario del subsidio familiar de vivienda y el oferente del Plan de Vivienda.

5. Copia de la Declaratoria de Elegibilidad, o en su defecto copia de la licencia de construccion
vigente y el permiso de anuncio y enajenacion de los inmuebles del proyecto de vivienda, de
acuerdo con lo estipulado en el Articulo 17 del Decreto 2190 de 2009 y demas normas
concordantes. :

6. Copia del certificado de existencia y representacion legal del Oferente, o del Convenio de
Asociacion, Alianza Estrategica o Contrato de Union Temporal. Ademas, copia del NIT y de la cédula
de ciudadania del represente legal.

7. Certificado de la primera visita al proyecto efectuada por la interventoria, verificada y avalada por
la entidad supervisora, en los términos de esta resolucién, en donde se verifique la disponibilidad
inmediata e incondicional de servicios publicos y obras de urbanismo ejecutadas en su totalidad.

8. Certificado de aprobacion del informe de interventoria por parte de la entidad supervisora.

9. Pagaré en blanco con carta de instrucciones suscrita por el Oferente del plan de vivienda a favor
de la entidad otorgante, de acuerdo con el modelo suministrado, el cual sera diligenciado en caso de
incumplimiento por las sumas adeudadas. Dicho titulo valor debera ser suscrito por el representante
legal de la persona juridica oferente del plan de vivienda, acompaniando para el efecto el acta de
autorizacion de la Junta Directiva o Junta de Socios para suscribir este tipo de documentos, en caso
de requerirse seglin lo dispongan los estatutos.

ARTICULO 28°. GIRO DE LOS RECURSOS AL ENCARGO FIDUCIARIO. verificado el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 28 de la presente resolucion y previa
certificacion emitida por la auditoria interna de la entidad operadora la entidad otorgante efectuara el
giro del 100% de los recursos de los subsidios familiares de vivienda, al encargo fiduciario.

Los documentos presentados por el oferente, exceptuando las polizas de cumplimiento, deberan
reposar junto con los documentos de postulacién del hogar beneficiario en los archivos de la entidad
operadora.

Para el desembolso anticipado de los recursos de los subsidios asignados por las Cajas de
Compensacién Familiar, estasdeberan, en los términos del Decreto 2190 de 2009, desembolsar al
encargo fiduciario los subsidios familiares de vivienda, previa aceptacion de las garantias, dado que
éstas son auténomas en los procesos de postulacion, calificacion, asignacion y pago de los
subsidios familiares de vivienda.

ARTICULO 29°. CUMPLIMIENTO. El contrato de adquisicion de vivienda, de construccion en sitio
propio o de mejoramiento de la vivienda, segin sea el caso, suscrito entre el oferente y el
beneficiario debe estipular la obligacion de efectuar la entrega de la solucion de vivienda a
satisfaccion del beneficiario y el otorgamiento de la escritura plblica correspondiente dentro de la
vigencia del subsidios familiares de vivienda, so pena de su restitucion a la entidad otorgante.

ARTICULO 30°. FIRMA DE LA ESCRITURA. La escritura por medio de la cual se legaliza el
subsidio familiar de vivienda puede ser suscrita por cualquiera de los miembros mayores de edad del
hogar beneficiario del subsidio familiar de vivienda, y en el caso de los subsidios familiares de
vivienda otorgados por las Cajas de Compensacion Familiar la escritura debe ser firmada por el
beneficiario afiliado a la respectiva Caja en la cual tramité el subsidio familiar de vivienda.

ARTICULO 31°. CERTIFICADO DE EXISTENCIA DE LA VIVIENDA. Es un instrumento de control
que permite a las entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda de interés social, verificar
que la vivienda, en donde se aplico el subsidio se encuentra totalmente terminada, con servicios
publicos completamente instalados y funcionales, ademas que garantice la calidad de las obras y el

= //«
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cumplimiento de las normas técnicas.

Para efectos de la presente resolucion se entiende por servicios publicos instalados y funcionales
aquellos que cuentan tanto con la infraestructura y acometidas que permiten el acceso inmediato de
los habitantes de la vivienda a los servicios de acueducto, alcantarillado y energia electrica, como
con medidores y contadores instalados, definitivos e independientes.

Para los casos en los cuales el cobro del subsidio se realice contra escritura, el oferente, respaldado
por un profesional en arquitectura o ingenieria, debera certificar que las obras construidas cumplen
con las especificaciones técnicas.

No habra lugar a la expedicion del certificado de existencia de la vivienda cuando la unidad
habitacional carezca de sus correspondientes medidores, registros o contadores definitivos, salvo
que la entidad otorgante del subsidio o su operador verifiquen la existencia de las siguientes
condiciones:

1. Que la vivienda cuenta con los servicios publicos béasicos de acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica provenientes de medidor o contador provisional del proyecto, siempre que tales
servicios hayan sido provistos en debida forma por parte de la empresa prestadora del servicio
publico del municipio o distrito en cada caso.

2. Que de manera previa a la expedicion del certificado de existencia de la vivienda, hayan sido
pagados en su totalidad los derechos de instalacién definitiva de los servicios plblicos. En aquellos
casos en los cuales no haya lugar al pago de derechos de instalacion o estos no hayan sido
pagados, el solicitante debera presentar constancia escrita emitida por la entidad prestadora de los
servicios publicos en la que certifique que el constructor ya ha cumplido con todos los requerimientos
y requisitos necesarios para la conexién definitiva del servicio publico respectivo.

No habra lugar a la expedicién del certificado de existencia de la vivienda en cualquiera de las
modalidades, cuando no cumplan tanto a nivel de urbanismo, como de construccion de las
soluciones habitacionales, con las normas técnicas, lo establecido en las licencias y/o lo aprobado
en la certificacion de elegibilidad.

ARTICULO 32°. ENTIDAD OTORGANTE DEL CERTIFICADO. Ei certificado de existencia de la
vivienda, sera expedido por la Entidad Supervisora, de acuerdo a la solicitud que realice el oferente,

para obtener el giro del restante 20% del total de recursos del subsidio familiar de vivienda
depositados en el encargo fiduciario.

CAPITULO VII

CONDICIONES ESPECIALES PARA LA AUTORIZACION DE DESEMBOLSO DE LOS
RECURSOS DE LOS SUBSIDIOS FAMILIARES AFECTADOS CON MEDIDA ADMINISTRATIVA
DE INCUMPLIMIENTO

ARTICULO 33°. CONDICIONES PARA LA AUTORIZACION DE DESEMBOLSO: Para el
desembolso del saldo de los recursos del subsidio familiar de vivienda depositado en el encargo
fiduciario, en los eventos de declaracion de incumplimiento mediante acto administrativo, el oferente,
la entidad territorial 6 la aseguradora, segun sea el caso, debera acreditar ante la entidad otorgante
0 su operador los mismos requisitos establecidos en la presente resolucion para el cobro del veinte
por ciento (20%) restante de los recursos del subsidio familiar de vivienda, siempre y cuando el

subsidio se encuentre vigente. En ningan caso procedera el giro de estos recursos para realizar
avances de obra
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ARTICULO 34°. RECEPCION Y REVISION DE LA DOCUMENTACION: Para la legalizacion de los
subsidios familiares de vivienda la entidad operadora, recibira la documentacion correspondiente
para la movilizacion de los saldos restantes de los recursos del subsidio desde el encargo fiduciario
hacia el oferente, la entidad territorial 6 la aseguradora, segiin sea el caso, para lo cual revisara el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Copia de la escritura publica de compraventa, de declaracion de construccion en sitio propio
o de mejoramiento del inmueble, otorgada a favor del beneficiario del subsidio familiar de
vivienda.

b) Original del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto de aplicacion del subsidio
en el que conste la inscripcion de la escritura de compraventa, de declaracién de
construccion en sitio propio o de mejoramiento del inmueble, segiin corresponda, a favor del
beneficiario del subsidio, 6 en su defecto copia del recibo de caja de la solicitud de registro
del respectivo documento ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente.

c) Certificado de existencia de la solucion de vivienda expedido por quien designe la entidad
otorgante.

d) Acta de recibo del inmueble que fue vendido, construido o mejorado conforme a las
condiciones que sirvieron de base a la declaratoria de elegibilidad del proyecto suscrita por
parte del beneficiario del subsidio familiar de vivienda.

ARTICULO 35°. TERMINACION DE LAS VIVIENDAS: E! tramite aqui establecido podra ser
adelantado por cualquiera de las siguientes personas, segun sea el caso:

1. El Oferente que concurra a la terminacion del plan de vivienda en el marco del incumplimiento
declarado por la entidad otorgante.

2. La entidad territorial que concurra a la terminacién del plan de vivienda en el marco del
incumplimiento declarado al oferente, previa presentacion ante la entidad otorgante de las actas de
compromisos y/o acuerdos que se hubieren suscrito para tal fin.

3. La aseguradora en cumplimiento del acuerdo de pagos que suscriba con la entidad otorgante, en
ejercicio de la opcion establecida en el articulo 1110 del Codigo de Comercio para el pago de la
indemnizacion.

CAPITULO IX
DESEMBOLSO DEL SUBSIDIO PARA PROYECTOS ESPECIALES

ARTICULO 36°. PROYECTOS ESPECIALES. Se consideran proyectos especiales, aquellos planes
de vivienda presentados para la obtencion del subsidio familiar de vivienda, con el objetivo de
atender a los hogares que han perdido la totalidad o parte de sus viviendas como consecuencia de
atentados terroristas, combates, secuestros, ataques y masacres en el marco del conflicto armado
interno, producto del desplazamiento forzado, situacion de desastre, calamidad publica o
emergencias que se presenten o puedan acaecer por eventos de origen natural, y para aquellos
hogares ubicados en zonas aledafias a las zonas declaradas de desastre natural o calamidad
publica posterior a la ocurrencia de un desastre, que queden en condicion de alto riesgo no mitigable
y sea necesaria su reubicacion.

ARTICULO 37°. VIVIENDA USADA. Se entiende por vivienda usada aquella que cuenta con una o
mas inscripciones de propietarios en su respectivo folio de matricula inmobiliaria. Respecto a la
misma no se requiere declaratoria de elegibilidad.
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ARTICULO 38°. PROCEDIMIENTOS Y REQUISITOS PARA EL GIRO DEL SUBSIDIO EN
VIVIENDA USADA. El subsidio familiar de vivienda se entregara en un solo pago equivalente al
100%, contra la presentacion de los siguientes documentos: 1. Escritura publica contentiva del titulo
de adquisicion del inmueble firmada por uno cualquiera de los miembros del hogar mayores de edad,
2. Certificado de libertad y tradicion del inmueble en donde aparezca el beneficiario como titular del
derecho de dominio, 3. Copia del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de
Vivienda, con autorizacion de cobro por parte del beneficiario, y 4. Certificado de existencia de la
vivienda y recibo a satisfaccion por parte del beneficiario de conformidad con lo establecido en la
presente resolucion.

Adicionalmente debe presentar las siguientes condiciones y requisitos:

1) Estar localizada en el area urbana y no encontrarse en zonas de riesgo, certificado por la Oficina
de Planeacion de la entidad territorial, 0 quien haga sus veces.

2) Estar localizado en un barrio legalizado y con disponibilidad real y efectiva de los servicios
publicos basicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, certificado por la
Oficina de Planeacion de la entidad territorial, o quien haga sus veces.

3) Cumplir con los requisitos técnicos de construccion contemplados en la normatividad vigente,
certificado por la Oficina de Planeacion de la entidad territorial, 0 quien haga sus veces.

4) Encontrarse libre de gravamenes fiscales o de otro tipo, asi como cualquier limitacion de dominio,
salvo la hipoteca a favor de la entidad que financio la adquisicion de la vivienda, para lo cual se
debera anexar la certificacion sobre la aprobacion de la subrogacién del crédito al hogar beneficiario
expedida por la entidad financiera correspondiente.

5) Acta de recibo a satisfaccion de la solucion de vivienda, suscrito por el beneficiario del subsidio
familiar de vivienda.

ARTICULO 39°. ENTREGA DEL SUBSIDIO PARA RECONSTRUCCION PARCIAL O TOTAL. EI
subsidio familiar de vivienda se entregara en un solo pago equivalente al 100% del valor total del
subsidio familiar de vivienda, contra la presentacion de los siguientes documentos: 1. Escritura
publica de declaracién de mejoras firmada por uno cualquiera de los miembros del hogar mayores de
edad, 2. Certificado de libertad y tradicion del inmueble en donde conste la inscripcion de la escritura
de declaracion de mejoras, 3. Copia del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar
de Vivienda, con autorizacion de cobro por parte del beneficiario, y 4. Certificado de existencia y
recibo a satisfaccion de la vivienda reconstruida parcial o totalmente por parte del beneficiario de
conformidad con lo establecido en la presente resolucion.

TITULOII
OTRAS DISPOSICIONES

CAPITULO |

CONDICIONES DE ACCESO AL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA CUANDO LOS
BENEFICIARIOS CONFORMEN UN NUEVO HOGAR

ARTICULO 40°: Las personas que formen parte de hogares beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda, deberén presentar ante la entidad operadora en el momento de la postulacion los
siguientes documentos, para acceder nuevamente al subsidio cuando conformen un nuevo hogar:
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1. Formato de conformacion de nuevo hogar debidamente diligenciado, en el cual se debe relacionar
los miembros del nuevo hogar conformado, registrando nombres, apellidos y documentos de
identidad.

2. Fotocopia de los documentos de identidad de los miembros mayores y menores de edad que
conforman el nuevo hogar.

3. Documento que acredite la disolucion de la sociedad conyugal o de la sociedad patrimonial de
hecho de la pareja beneficiaria del subsidio familiar de vivienda, segtn el caso.

4. Registro Civil de Matrimonio 6 Prueba de la unién marital de hecho de conformidad con el articulo
segundo de la Ley 979 de 2005 teniendo en cuenta los siguientes documentos: (i) Escritura publica
ante Notario por mutuo consentimiento de los compafieros permanentes; (i) Acta de Conciliacion
suscrita por los comparieros permanentes, en centro legalmente constituido; (iii) Sentencia judicial,
mediante los medios ordinarios de prueba consagrados en el Cadigo de Procedimiento Civil, con
conocimiento de los Jueces de Familia de Primera Instancia, seglin sea el caso.

5. Certificado de Libertad y Tradicion del inmueble en el cual se aplico el subsidio familiar de
vivienda, donde conste que el beneficiario que conforma nuevo hogar no ostenta la propiedad.

ARTICULO 41% Las postulaciones seran verificadas por la entidad otorgante, o su operador
autorizado. Cumplidos los requisitos sefialados en el articulo anterior, la entidad otorgante autorizara
la actualizacion de informacion del hogar en la base de datos del sistema de informacién del subsidio
familiar de vivienda y expedira una comunicacion al hogar postulante, informando la aceptacion de la
postulacion del nuevo hogar para acceder al subsidio familiar de vivienda.

CAPITULO Il
PROCESO DE RESTITUCION DE SUBSIDIOS

ARTICULO 42°. RESTITUCION DEL SUBSIDIO: Ei subsidio familiar de vivienda debera ser
restituido a la entidad otorgante en los siguientes casos:

1. Por renuncia voluntaria de los miembros del grupo familiar mayores de edad, antes del
vencimiento del subsidio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 52 del Decreto 2190 de
2009.

2. Por no aplicacion del subsidio por parte del hogar beneficiario durante su vigencia.

3. Por perdida de vigencia del subsidio familiar de vivienda antes de su legalizacion, encontrandose
el recurso en el encargo fiduciario o en la cuenta especial abierta con ocasion del aval bancario.

4. Por fallecimiento del (inico beneficiario antes de la legalizacién del subsidio.

5. Por enajenacion de la solucion de vivienda adquirida con el subsidio, por parte del beneficiario o
no residir en ella antes de haber transcurrido cinco (5) afios desde la fecha de su asignacion, sin
mediar permiso de la entidad otorgante, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 32 de 1991 y 63
del Decreto 2190 de 2009.

6. Por el remate judicial de que trata el articulos 62 del Decreto 2190 de 2009.

7. Por comprobarse que el hogar presento simultaneamente duplicidad de postulaciones para
acceder al subsidio familiar de vivienda, de conformidad con el articulo 40 del Decreto 2190 de 2009.
8. Por comprobarse falsedad o imprecision en los documentos presentados para la asignacion del
subsidio familiar de vivienda, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8 y 30 de la Ley 32 de
1991.

ARTICULO 43°. PROCEDIMIENTO PARA RESTITUCION DEL SUBSIDIO; El proceso para la
restitucion del subsidio familiar de vivienda, debera surtirse ante la entidad otorgante o su operador
autorizado, acreditando el cumplimiento de los siguientes requisitos:
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En el evento que el recurso se encuentre depositado en el encargo fiduciario o en la cuenta especial
abierta con ocasion del aval bancario:

1. Presentacion de la renuncia a la asignacion del SFV por parte de los miembros mayores del grupo
familiar beneficiario, junto con la carta de asignacién, en los eventos en que proceda la renuncia
voluntaria al subsidio familiar de vivienda.

2. Certificacion del oferente donde conste que se rescindio, resolvio o rescilié el contrato de promesa
de compraventa, construccion o mejoramiento de vivienda y que no queda obligacion pendiente
entre las partes, a excepcion de la causal mencionada en los numerales 3 y 4 del articulo anterior.

3. Recibo de consignacion efectuada por el oferente en la cuenta de la fiduciaria que incluya el valor
del recurso girado por ésta. o

4. Autorizacion a la fiduciaria por parte del oferente para que devuelva a favor de la entidad
otorgante los valores del subsidio familiar de vivienda girados anticipadamente mas los rendimientos
generados conforme a lo dispuesto en el presente articulo.

En los eventos previstos en los numerales 5, 6 y 7 del articulo 42 de la presente resolucion, una vez
en firme el acto administrativo que ordene la restitucion, el hogar beneficiario debera consignar ante
la Direccion de Crédito Publico del Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico el valor del subsidio
recibido, ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al Consumidor (IPC) entre la
fecha de recibo del subsidio y la de restitucion.

En el evento previsto en el numeral 8 del articulo 42 de la presente resolucion, una vez en firme el
acto administrativo que ordene la restitucion, el hogar beneficiario debera consignar ante la Direccion
de Crédito Publico del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico el monto del subsidio asignado,
indexado con el indice de Precios al Consumidor, IPC, desde la fecha del desembolso, mas los
intereses corrientes causados desde esa misma fecha.

PARAGRAFO: Para lo dispuesto en los numerales 1,3 y 4 del presente articulo la fiduciaria debera
informar a la entidad otorgante la restitucion por parte del oferente de los recursos del subsidio
familiar de vivienda a fin de que ésta de instruccion para el pago de fos mismos.

Los dineros del subsidio familiar de vivienda depositados en el encargo fiduciario seran restituidos
por la Fiduciaria liquidando los rendimientos financieros generados por el recurso desde la fecha de
recibo del subsidio hasta la fecha de reintegro a la entidad otorgante.

CAPITULO Il

AUTORIZACION PARA LA ENAJENACION DE VIVIENDA ADQUIRIDA CON SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA

ARTICULO 44°. REQUISITOS: E| hogar podré solicitar la autorizacion para enajenar o no residir en
la vivienda adquirida, construida o mejorada con los recursos del subsidio familiar de vivienda
asignado, antes de haber transcurrido cinco (5) afios desde la fecha de su asignacién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 32 de 1991 y el articulo 63 del Decreto 2190
de 2009, cuando se acrediten ante la entidad otorgante razones de fuerza mayor o caso fortuito que
lo justifiquen.

Los criterios para determinar la existencia o no de situaciones de fuerza mayor o caso fortuito, son
los que se encuentran establecidos en la Legislacion Civil.
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conocimiento de la respectiva entidad otorgante.

Dado en Bogota, D. C., a 25 0CT 208
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PARAGRAFO. Los registradores de instrumentos publicos que con ocasion de sus funciones tengan
conocimiento de enajenaciones de viviendas obtenidas con el Subsidio Familiar de Vivienda dentro
del término de cinco (5) afios de que trata la Ley 3% de 1991 deberan poner tal situacion en

ARTICULO 45. VIGENCIA La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

BOTERG L ¥

N Ministra Vivienta, Ciudad y Territorio Z‘




