Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Repiblfica de Colombia

RESOLUCION NUMERO

“Por la cual se adopta, por motivos de utilidad piblica e interés social, el Macroprovecto de Interés
Sucial Nacional “LA ITALIA”, en ef Municipio de Palmira, Valle del Cauca’

LA MINISTRA DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIQ

En gjercicio de sus facultades constitucionales v legales, v en especial las conferidas en el articulo
79 de la Ley 1151 de 2007, en los Decrefos 4260 de 2007 y 3671 de 2009

CONSIDERANDO

En relacion con la politica nacional urbana:

1. Que los Macroproyectos de Interés Sccial Nacional son intervencicnes promovidas con
participacion del Gobiemo Nacional con el fin de aumentar fa oferta de suelos urbanizados para
el desarrollo de programas de vivienda de interés social y prioritario (VIS - VIP), especialments
en los municipios y distritos del pals que concentran un importante déficit habitacional v donde
se han encontrado dificultades para disponer de suelo para el desarrollo de los programas VIS -
YiP,

2. Que la Honorable Corte Constitucional mediante Sentencia C-149 del 5 de marzo de 2010,
declard inexequible el articulo 79 de fa Ley 1151 de 2007, por medio del cual se crea fa figura de
los Macroproyestos de Inferés Soclal Nacional, estableciendo que:

(...} En el presente caso, fa sentencia tiene efectos hacia el futuro, es decir, a
pattir del dia cinco (5} de marzo de 2010, con o cual no se produce traumatismo
alguno. Las consecuencias de la nexequibilidad se aplicaran para nuevos
megaproyectos (sic) y no para aguellos que se encuentren en curso. Se
entenderd como megaproyectos (sic) en curso aquellos que se enconiraban en
alguna de fas efapas de identificacion y determinacion, formulacion; adopeion o
gjecucion segun lo dispuesio en ef articulo 4° del Decreto 4260 de 2007, por el
cual se reglamentan los articulos 79 y 82 de la Ley 1151 de 2007, £.

3. Que los Macroproyectos de Interés Social Nacional tienen por abjeto promovar la ejecucién de
operaciones urbanas infegrales, en concordancia con las metas y objetivos del documento
VISION COLOMBIA 1 CENTENARIO: 2019 (DNP, 2005), que definieron los siguientes
propasitos de largo plazo a 2019
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o Facllitar el acceso al mercado formal del suelo y vivienda a la poblacion de menores
resos.

» Impuisar la produccion de vivienda de interés social y prioritario a gran escala en las

ciudades y regiones donde se concentra ef déficit habitacional.
Incentivar el crecimiento del PIB de edificaciones y de la construccion,
Contribuir en la estrategia de empleo y superacidn de la pobreza det Gobiemno Nac onal
con el aumento del nimero de gcupados del sector de la construccion.

» Arficular los recursos del Subsidio Famifiar de Vivienda del Goblerno Nacional con los
subsidios de vivienda de las enfidades terdloriales, recursos de cooperacion
internacional y crédito externg en la promocidn de oferta VIS.

e Vincular al sector privado v a los propietarios del suelo en la generacion de suelo para
vivienda de interés social y pricritario a traves de los Macroproyectos de inferés Social
Nacional.

s Apovar la estrategia de prevencidn a la formacidn de asentamientos precarios y
aumertto del déficit habitacional en concordancia con los Objelivos de Desarrolio del
Milenio.

» Geperar capacidad técnica en las entidedes teritoriales para fa identificacion,
formulacion vy ejecucion de proyectos integrales, de impacto supramunicipal o regional.

4. Que el Goblemo Nacional expidio el Decreto 4260 de 2007, modificado por el Decreto 3671 de
2009, por medio del cual se reglamentan las condiciones y procedimientos para la identificacion,
determinacion, formulacién, adopcion y ejecucion de los Macroproyectos de Interés Social
Nacional.

5. Que el déficit de vivienda en Colombia se estima en aproximadamente 1,300.000 viviendas, y
superar esa brecha es un imperative social ineludible, que redundara en elevacion de la calidad
de vida y en generacion de empleo digno. M

En relacion con el impacto regional del Macroproyecto:

6. Que la regidn conformada por los ndcleos urbanos de los municipios de Cali, Palmira,
Busnaventura, Buga, Yumbo vy B més contiguos con fueries relaciones funcionales (Miranda,
Puerto Tejada, Santander de Quilichao, Candelaria, el Cerito, Florida, Guacari, Jamundi,
Pradera), representa uno de los conjuntos municipales de mayor importancia estratégica para el
pais, por su dinamica industrial, focalizacion y funcion en términos de integracién y comercio
internacional.

7. Que en esa region, Palmira es el segundo polo de importancia por su dindmica poblacional y
econdmica, lo que ha sido reforzado por la localizacidn de las dos Zonas Francas mas
importantes del Sur Qccidente Colombiano, creadas con régimen especial para promover el
Comercio exterior.

8. Que segin el Registro Unico de Poblacion Desplazada ~ RUPD- a mayo de 2011, la subregion

confarmada por los municipios configuos representa uno de los polos mas importantes de

.- recepcidn de poblacidn desplazada, lo que ha incrementado la dimension de la poblacion mas
pobre y esta produciendo fendmenos de segregacion socio espacial.

9. Que segin las cifras det Censo DANE 2005, el municipio de Palmira ocupa el segundo lugar
después de Cali, en relacidn con el déficit cuantitativo departamental de Vivienda, en los ¢inco




Resolucion No. D7 FEB 20 de Hoja No. 3

: “Por la cual se adopta, por motivos de utiidad publica e interés social, el Macroproyecio de Interés ™

Social Nacionaf “LA ITALIA®, en &l Municipic de Palmira, Valle del Cauca”

municipios de influencia directa (Florida, Pradera, Cemito, Yumbo y Candelaria), e cual
representa el 9.9% del fotal departamental.

10. Quie el futuro Anillo Vial Principal del municipio garantizard la conectividad del area urbana del
municipio y de éste con el resto de Ia region, promoviendo asi el incremento de la condicidn
ceniral de Palmira en el contexto regional y nacional, ;

11. Que las dindmicas anteriormente mencionadas y las expsctalivas de desarrollo de obras de
infraestructira, demandan respuestas concretas desde el punlo de vista de fa vivienda, &
empieo, la educacion y el biensstar social de la poblacién,

12, Que adicionalmente, para garantizar equilibrio regional y eportunidades econdmicas y de empleo
en todo el territorio departamental, es deseable y necesario promover y reforzar polos urbancs
de desarrolio mediante fa oferta de vivienda, squipamientos y nuevas actividades econdmicas en
municipios allernativos a la capital departamental.

En relacion con el déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda en el Municipio de Palmira:

13. Que de acuerdo con las cifras del Censo DANE 2005, el municipio de Palmira tiene un déficit
cuantitattvc de 10.485 umdades cie vlwenda Su vanaclon con respecio ai £enso dei afio 1993,

Evolucmn del Deficzt en el Mumc:pzo de Palm;ra Periodo lntercensai

Afio | UnidadES Variacion % ,
19931 11388 | :
»? 9"/
2005 10485 U
. Fuente: Censo General 19933;20(}5

14, Que entre el afio 2006 al 2{309 fa poblacién dei municipio de Palmira, segin ef Departamento
Macional de kstadistica ~ DANE- se incremento .a 282,510 habitantes, equivalente a un
incremento de 0,70% promedio afio, lo que corresponde a un aumento de 8.040 habitantes en
dicho pericdo. ﬁstos nuevos habitantes requzeren de 2. 170 soiumones de wwenda aumentando
el déficit reglsirado para ei Censo 2005.

" POSLACION TOTAL

Municipic

Palmira
Fuente: DANE. Colombia, Proyecniones de poblacion municipales por area 2005-2009 a Junio 30,

En relacion con el anuncio del Macroproyecta 6e Inferés Social Nacional “LA ITALIA”

15. El Macroproyecto de Interés Socsai Namonai “LA iTALiA” ubzcado en area rural det municipio de
Palmira, departamento del Valle del Cauca, fue anunciado por motivos de utilidad pablica e
interés social, mediante Resolucién 23891 del 24 de noviembre de 2009 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, incluyendo los siguientes predios:
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16. Que de acuerde con eé artmuio 2" ée ia Resoiuc i6n 23@‘1 éel Zd de novi smbre de 2008, ‘La
delimitacion preliminar de la zonas, con un area bruta de 133 hectareas, en las cuales se
adelantara la formula acion del Macrgpmyecin de Interés Social Nacional que aqm $& anuncia es
3. sagu:ente {. ,;) nzjmerai .3, -Parte . del, predip de mayor, . exiension denominado 'LOTE
POLIPONO B, cuyn. cedula catastra! 8 00 01- -005- -0092-000" -2l cual se le asignd en la citada
Resolucion el fofio de.matrcula 378- T388i}8 corrﬂgponci iendole ef folio de matricula inmobiliaria
378- 1?1030 a part] ir del cual se efectut ef anuncio.. &/

17. Qug el folio de matricyla 378-158808. correspor;de al predio genominado “POLIGONO 3, &l cuai
hizo parte del predio,de mayor; extensm denominade *LOTE POLIGONC B anunciado en }
Resolucién 2391 del 24 de noviembre de 2009 e identificado en el piano gue hizo parte de dicho
gcto admi mstrativo SRR SRS T

18, Que el predio de mayor extensison cﬁenommado “L@TE POLIGONO 8" ldentif cado con ef folio de
mairicula inmobifiaria.No. 3?8~1110§0 y cdula catastral 00-01-005-0092-000, fue segregado el
10 de agosto de 201{} cortespondigndole e} folio de matricula inmobiliaria No. 378-167865.

19. Que pese & la Inconsistencia en et folio de matricula inmobiifaria asignado al predio denominado
4 OTE POLIGOND B anunciado en la Resolucion 2381 de 2009, de conformidad con lo previsto
en el articulo 31 del Decreto Ley 960 de 1970, los inmuebles se identifican por cédula o registro
catastral,

20. Qua para efectos de la presente resolucién, v en aras de una correcta identificacion predial se
precisa gue ef lote POLIGONO 3 le comresponde i fofio de matricula 378-158608 y que et lole
POLIGONO B e coresponde el folio de matricula 378-167865, y que los dos inmuebles
formaron parfe del area anunciada y que en consecuencia integran el drea adoptada en el
presente Macroproyecto.

En refacién con la justificacion del Macroproyecto de Interés Social Nacional “LA ITALIA" a fa
fuz dei Plan de Ordenamiento Territorial:

21. Que el Macroproyeclo de Inferés Social Nacional ‘LA [TALIA" acoge lo contemplado en el Plan
de Ordenamiento Teritorial ~-POT- del municipio de Palmira, adoptade mediante Acuerdo No.
109 de 2001, el cual fue posteriormente modificado mediante Acuerdo No. 058 de 2003,
desarroliando los objetivos, peliticas y estrategias trazadas por el POT y contribuyendo con la
disminucion del déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda.
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En relacion con el tramite de identificacion, determinacion, formulacién, adopeion y ejecucion
del Macroproyecto de Interés Social Nacional “LA ITALIA™:

¢ Respecto de fa identificacion y determinacion del Macroproyecto

22. Que el dia 20 de diciembre de 2007, fa Firma Constructora JARAMILLO MORA S.A. en su
cafidad de promotor y/lo gestor radicd ante el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio
Territorial, el Documento Técnico de Soporte para Ia solicitud de Anuncio del Macroproyecto de
Inferes Social Nacional “LA ITALIA” en el municipio de Paimira ~ Valle del Cauca, ¢

23. Que una vez culminada fa etapa de la identificacion y determinacion del Macroproyecio de
Interés Social Nacional “LA {TALIA", &l Ministerio Ambiente, Vivienda y Desarroflo Territorial lo
anuncid por motivos de utilidad pGblica e inferés social, mediante la Resolucion 2391 del 24 de
noviembre de 2009, publicada en el Diario Oficial 47.564 de diciembre 15 de 2008.

s Respectodela formuiac;én del fe‘iacroproyecto

24. Que mediante oficio identif“ cado con ef radicado No. 0110-03148-2010 del 3 de marzo de 2018,
fa Corporacitn del Valle del Cauca ~ CVC envi6 al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio
Territorial, recomendaciones descie fa perspectzva ambzentai para a formuiacmn dei
Macroproyecio.

25. Que mediante oficio identificado con radicads No. 0110-03148-2010-2 del 16 de Noviembre de
2010, fa Corporacion del Valle def Cauca - CVC envi6 al Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrolio Terntcnai detefmmantes ambtentaies para 2a formuiacmn del Macroproyecio

26. Que mediante oficio identificado con radicado No. 0721 -05586- 10589-2{}11 dei 22 de Marze de
2011, la Corporacmn det Vatle del Cauca = CVC envio'al ‘promotor comunicacion indicandole que
debia (...} defar una franja forestal protecfora de 15 ‘metros ‘g ambos lados dbl canal
sesquicentenario, zanjon Barrancas( A

27. Que el 17 de diciembre de 2010 ei Promotor Consiwctsra JARAMILLO MORA S A. presenio al
Ministerio de Ambiente, Vivienda'y Desarrolio ‘Temitorial, Ios estudios ambsaniaies fécnicos y
financieros y la propuesta de estrictura urbana. Con'base en esta documentacion, el Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Terrilorial adelantd la formulacion del Macroproyecio de
Interés Social Nacional “LA ITALIA"; de conformidad con lo previsto en los articulos 9° v 10° del
Decreto 4260 de 200? modzficados parc;aimente por !os ar‘izcuios 5%y 6% por el Decreto 3671 de
2008, asi:

Estudio Ambiental.fRAUL.-AR;As CONSULTORES AMB!EMTALES LTDA.

Disefic Conceplual de los Sistemas de Abastecimiento de Agua Potable y Alcantariliado
Pluviat y Sanitario. INGESAM LTDA.

Control de Inundaciones y Manejo de Aguas Lluvias, HIDROINGEMER?A LTDA

Proyecto Eléctrico y de Telecomunicaciones. iEC LTDA.

Levantamiento Topografico, MEDIMOS LTDA. - Constructora JARAMELLO MORA S.A.
investigacion Geotécnica, CARLOS H. PARRA & ASOCIADOS.

Estudio Dinamica, Poblacranal Def’c;t de szenda y Estructuramén Financiera. JUBER
GALEANO, . R P P

s Avaliios de Referenma GABRiEL REVES. -

4 ¢ & 5 9
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28.

29.

30.

31,

32,

33.

Scczai Nac:ionai “LA ITAL%A” en el Munzmpto de F’almira Vaiie del Cauca
Proyeci{) Urban;stsco y Patsa;sstico Constructora JARI%M#LLO MOR& S A

Que el Macwprcyecto de ¥nterés Socral Naczonaz LA iTALiA" cuenta con las viabilidades de
servicios pubiicos oiorg adas por las respeciwas empresas prestadoras de servicios pablicos, ash:

Actteductm y Alcantan!iado Piuv;a! y Samtarza Expedif}o por ACUA\/NA S.A- ESP.
1 _; radicaciones STE!HSA JGCIOQS?«E:"H dei 20 c%e ene{o de 2{)1% y STEfHSA«JGCf81231
CEMTdeld de nov;emhre de 2011 o
Energia Eléctﬂca Expedido par ia Empresa de Energia del Pacff ico SA- ESP
' Radicacian 201000018471 def 17.de septiembra de 2010, _
?e%ecomumcacmnes v Redes Exped ido por Teiepalmzra S A E S.P. Radicacion 067660
" del 4 de octubre de 2010,
. Gas Natural. Expedido por-Gases. de Occidente Sﬁ\ ES, P Radicacion 117025 del 4 de
nov;embre de 2041, . Y
- Servicio. de Aseo Expedzdo pcr Paimasec SA E S P Raciscacuon GC-008150-P-11 det 4
denomembrede%ﬁ ET L DU TN I U S S R

-Q ‘.. __.‘.

.'.

Que ei Mmisterze cie Ambtente Vlvlenda y Desarm%lo Temtonai realxzo las evaluaciones
urbanisficas, técnicas, Jundicas financieras y ambieniales a fa propuesta de Macroproyecto con
el objeto de verificar.el cumplimiento, del. articulo 79 de la-Ley 1151 de 2007 y sus Decretos
Reglamentanos 428(} de 2007y 3671 de 2009 asi como de las previsiones contenidas en la
Resolucion No, 2(}4 de 20‘%1 expedlda por el Mimsterio de Ambzente Vivienda y Desarrollo
Terﬁt@na} L } T Sy

Que dentro de Ia etapa de formuiamon se efectuamn mesas de trabajo con el municipic de
Paimira, con os. propietarios) de los predios ubicados dentro:del drea de influencia del
Maeropmyecfo con las empresas prestadoras de servicios pubiiccs en la zong, con el Ministerio
de Ambiente, ‘v’menda y Desarroflo Territorial y con ef gestor del Macroproyecto, como consta en
las: sigientes Actas, de Asistencia de fechas: 17 de. septiembre de 2010, 23 de diciembre de
2010, enero 26 de.2011, febrero 2 de 2011, mayo 30 de 2011 y 20 de diciembre de 2011 que
hacen parte integral de la presente Resolucion. ¢

Que mediante radicado 4120~ E1- 78230 del 23 de junio de 2011, ef Promotor, Constructora
JARAMILLO MORA S.A., radict ante sl Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Tervitorial,
el Documento Técnico de Soporte de Formutacion ajustado del Macroproyecto de Interés Social
Macional “LA ITALIA", atendiendo los requerimienfos y recomendaciones efectuadas en las
mesas de trabajo por ef Ministerio y en ei oficio remifido por la Corporacion Auténoma Regional
del Valle del Cauca- CVC.

Qup mediante oficio identificado con radicado No. 2000-3-131495 del 14 de octubre de 2011, 1a
Direccion de Ecosistemas (Grupo de Planeacion y Gestion Institucional) del Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, radicé ante la Direccion de Espacio Urbano y Territorial del
Ministerio de Vivienda, Ciudad v Terrilorio el conceplo técnico de viabilidad ambiental del
Macroproyecto de Inferés Social Nacional “La ltafia”.

Que mediante oficio identificado con el radicado No. & 20-1-146833 del 23 de noviembre de
2011, el Ministerio de Ambiente v Desarrofio Sostenible, envit al Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territario- MVCT- el concepto técnico con las recomendaciones y observaciones sobre fa
viabilidad ambiental del Macroproyecto de Interés Social Nacional “La ltalia”, en el municipio de
Palmira, departamenio del Valle del Cauca.

I
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36.

37.

38,

38.
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Social Nacional “LA ITALIA", en el Municipio de Paimira, Valle del Cauca”

Que en cumplimienio de lo dispuesto en el literal e) def articulo 8° de la Resolucion 204 del 9 de
febrero de 2011 del MAVDTY, corresponde al Comité Fvaluador pranunciarse sobre la viabilidad
de fa adopcion del Macroproyecto.

Que el Comité Evaluador de Macroproyecios de Interés Social Nacional del MVCT, en sesion del
16 de diciembre de 2011, basado en los conveplos urbanisticos, técnico, ambiental y financiero,
se pronuncio favorablemente sobre la viabilidad de fa adopcion del Macroproyecto de Interés
Social Nacional "LA ITALIA" en el municipic de Palmira — Valle del Cauca, recomendandole a los
promotores la revisidn y complementacion de la estructuracion presupuestal y obligaciones
urbanisticas.

Que el 20 de diciembre de 2011 se realizd una mesa de trabajo con el promotor y el MYCT en la
cual se socializaron y realizaron los ajustes solicitados por el comité evaluador los cuales se
consignaron en la actualizacion del Documento Técnico de Soporte de formulacidn presentado
en Diclembre 2011, que hace parte integral de 1a presente resolucion.

Que la Direccion de Espacio Urbano y Territorial del Viceministerio de Vivienda v Desarrolio
Territorial, mediante comunicacion 7230-3-159009 del 23 de diciembre de 2011, trastado al
municipio de Falmira el Documento Técnico de Soporte, los plancs vy anexos que sustentan la
presente adopcion, con ef objeto de presentar las observaciones y recomendaciones que estime
pertinentes, de conformidad con lo previsto en el articulo 8 de Ja Resolucion No. 204 de 20141,

Que mediante comunicacion identificada con radicado No. 4120-E1-160836 del 28 de diciembre
de 2011, el Alcalde del Municipio de Palmira, sefior RAUL ALFREDO ARBOLFDA MARQUEZ,
manifesté su conformidad respecto a la adopeion det Macroproyecto de Interés Social Nacional
‘LA TTALIA" en el Municipio de Paimira ~ Valle del Cauca, en las condiciones informadas por
este Ministerio.

Que una vez agotadas las etapas de identificacion, determinacion y formulacién; v cumplidos
satisfactoriamente los requisitos exigidos por el Decreto Ne. 4260 de 2007, modificado por el
Decreto No. 3671 de 2009, en concordancia con o dispuesto en ia Resclucion No. 204 de 2011,
et Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio es viable proceder a fa adopcion del Macroproyecto
de Interes Social Nacional, denominado “LA {TALIA”, localizado en el municipio de Palmira ~
Valle del Cauca. &2

Quie en mérifo de lo expuesto,

RESUELVE:
TIULOH
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptar el Macroproyecto de Inferés Social Macional "LA ITALIA",
ubicado en zona rural del municipio de Palmira, Departamento del Valie del Cauca, el cual fue
anunciado por motivos de ulifidad piblica & inferés social, mediante Resofucion No. 2381 del 24 de

' “Por fa cual se dicta el procedimiento intemo para la adopcidn de Macroproyectos de Interés Social Nagional, se
establecen requisitos fécnices, financieros y legales complementarios para su formulacidn y se crea ef Comité
Evaluador™.

acroproyecto de Interés n\\

2

&
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noviembre de 2000 expedida por el entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio
Territorial, hoy Ministerio de Vivienda, Cludad y Territorio.

ARTICULO 2. DELIMITACION DEL AREA DEL MACROPROYECTO. La delimitacion de fa zona
en la cual se ejecutara el Macroprovecto de Interés Social Nacional es la siguiente!

Norte: Calle 6 y desarrolio urbanistico del Plan Parcial “La ltalia”.

Sur; Terrenos agricolas ORIENTE S.A.

Occidente Predios de las Familias Kuboyama y Casas Alzate y el Cementerio Jardines
£l Palmar.

Oriente: Carrera 24 y Terrenos agricolas del ingenio Papayal.

Las coordenadas geograficas de! area del Macroproyecto que se adopta mediante la presente
Resolucion, son fas siguientes:

PUNTO ESTE NORTE PUNTO ESTE NORTE
1 1085363231 879.745,01 10’ 1.086.835.51|  879.183 54
2 108551017 | 879.826.43 11 1.086.830,67 | 879.081,20
3 1085533,10]  879.84275 11’ 1.086.82751 | 878.880,87
4 108556820 |  879.867,02 12 108682394 |  878.82547
5 1085.57570 | 879.868,93 13 1085.298.991  878.89561
8 108544042|  879.47009 14 1.08528375 | B78910,45
7 108591542 |  879.448,23 15 108529543 | 878.916,11
8 108651307 | 879.42074 18 1085.221,13|  878.963,02
9 1086848921  870.405.29 17 +085.20660|  678.978,39
g 108684442 | 67940527 18 1.085.201,85 | B79.398,34
10 1.086.842,59 |  879.345,28 19 108530676 | 87947623

Los predios integrantes de! drea objeto def Macroproyecto son los siguientes:

| 1 . | NO.FOLIODE | AREAM2 |
No.| NOMBREDEL | ~¢ODIGO GATASTRAL | WATRICULA | (GERTIFICADOS |  AREAHA
| - ' - INMOBILIARIA | DE TRADICION)

1 | San Marcos 00-01-0005-0113-600 378128470 51,373,800 5,14
2 | Capri 00-04-0005-0112-000 576128471 60,581,670 6,06
3 | Lote Poligona 3 00-01-0005-0145-000 376-158608 120,075,600 1201
’ e e B
4 | Lote Poligono B 00.01-0005. 0060 005 378167865 738,672,226 73,87
TOTAL 870,703,686 97,07

Paragrafo 1. Ei area de intervencidn y la determinacion de los lotes de terreno en los cuales se
desarroliara el Macroproyecio de Interés Social Nacional “LA ITALIA", se delimilan en ef Plano No.
M1 "Localizagion y Defimitacion def Macroproyecto”, que forma parte integral de la presente
Resolucién, Q()

Paragrafo 2. Sin perjuicio del plano topografico general que hace parte de la presente Resolucion, el
area adoptada podra ser objeto de ajuste para efecto de la aprobacion de los Proyectos Urbanisticos
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Generales y las respectivas licencias de urbanizacion de cada una de fas etapas, en razén de los
estudios y ajustes de geometria detallados, sin que se amplié ¢! area fotal del Marcroproyecto,
adoptada en la presente Resolucion,

ARTICULO 3. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL MACROPROYECTO. Son objetivos y
sstrategias del Macroproyecto:

1. Objetivo General

£l Objetivo del Macroproyecto de Interés Social Nacional “La Htalia® es ia habilitacion de suelo apto
para el desarrolio de proyectos de vivienda, especialmente de vivienda de interés social (VIS) v
vivienda de interés prioritario (VIP) y usos complementarios y compatibles.

2. Objetivos especificos

impulsar ef crecimiento econdmico del municipio mediante:

2.1, Construir aproximadamente 6026 viviendas entre las cuales se contabilizaran viviendas de
interes sociat y prioritario y usos comerciales e industriales compatibles con la vivienda.

2,2. Generar inversiones provenientes del sector privado.

2.3, Incentivar el recaudo fiscal adicional en el municipio, proveniente del pago de nuevos
impuesio prediales, de industria y comercio u otros tributos en las &reas del Macroproyecio;

24. Generar empleo de carécter transitoric y permanente con positivos efeclos sobre la
economia local, como se expuso en la parte motiva de la presente resclucion.

2.5, Ampliar los usuarios de servicios plblicos superavitarios que generen recirsos para asumir
los subsidios de los usuarios de los estratos 1 a 3 del Municipio.

2.6. Desarrolfar al Interior del Macroproyecto una propuesta integral que contemple la provision
de servicios piblicos domicliiarios, redes, vias de integracion urbana zonal y local, espacios
publicos, equipamientos colectivos y vivienda, permitiendo la ubicacién de un asentamiento
con altos parametros de calidad urbanistica y ambiental, P

3. Estrategias.
Son estrategias del Macroproyecto:

3.1, Generar las condiciones que permitan f cumplimiento de las decisiones contenidas en las metas de
los planes y programas de desarrollo del Municipio de Palmira, de las empresas de servicios
publicos y del Gobierne Nacional.

3.2, Aprovechar las caracteristicas y condiciones del Macroproyecto, parficularmente su calidad
urbanistica, para atraer inversion plblica y privada.

3.3, Promover dentro del Macroproyecto fa construccion de areas diferentes a vivienda de interés social y
pricritario que permitan mantener un valor de suelo wrbanizado competitive para Ta generacion
efectiva de viviendas VIS y VIP.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS ANEXOS. Los siguientes documentos hacen parte integral de la
presente Resolucion:

1. Carlografia en medio fisico y magnético compuesta por los siguientes planos:

\\

e,

ra R

K
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NOMBRE DEL PLANG . ESCALA
M-01 Localizacion del Macroproyeclo 110000
iM-02 Delimitacion del Macroproyeclo 1 5000
M-(3 Areas de conservacion ambiental 115000
M-04 Zonificacion de amenazas v riesgos 15000
M-05 Topografico 1 2500
M-8 Sisterma de Movilidad 1 5000
M-06A Sistema de Movilidad 1 5000
M-068 Sistema de Movilidad 1 5000
M-07 Servicios Piblicos 15000
M-07A Servicios piiblicos - Acueducto 1 15000

1

1

1

1

1

1

1

1

i4-078 Servicios piblicos - Alcantarilado 5000
M-08 Sistemas Estruclurantes 000
#-08 Sisterna de Espacio Publico 5000
f-10 Sistema de Equipamienios 5000
M-11 Tratamientos Urbanisticos 5000
f4-12 Unidades de Elecudion 5000
M-13 Areas de Actividad 5000
U-31 Propuesta general de Urbanismo 2000

2. El Documento Técnico de Soporte.
3. Los siguientes estudios y documentos:

a. Documentacion legal y de identificacion predial.

b. Estudio de suelos.

¢. Estudio hidroldgico, control de inundaciones y regulacion de aguas lluvias.

d. Viabilidad de servicio de trasporte plblico urbano del Macroproyecto, Secrefaria de
Movilidad Municipio de Palmira, Consecutivo 1155-11-2801-10 del 28 de noviembre de
2010.

e. Diseflo conceptual de los sistemas de abastecimiento de agua potable y alcantarilade
pluvial y sanitario.

f. Viabilidades de servicios pablicos de conformidad con las cerlificaciones citadas en la
parte moliva de Ia presente Resolucion.

g. Comunicacion SPM No. 1148.9.101 del 04 de Marzo de 2011, emilida por {a Secretaria
de Planeacion Municipal de Paimira, avalando la propuesta de estructura de espacios
publicos y equipamientos colectivos planteada por el Macroproyecto.

h. Avallos de referencia.

i. Cara de intencidn crédito constructor expedida por BANCOLOMBIA de fecha 2 de
noviembre de 2011.

i Estudio Ambiental.

»  Oficio 0721-08586-10689-2011, Corporacidn Autdnoma Regional del Valle del Cauca -
CVC.

+  Oficio 0110-03148-2010-2, Corporacion Autdnoma Regional del Valle del Cauca - CVC,

«  Oficio 0110-03148-2010, Corporacion Auténoma Regional del Valie det Cauca - CVC.

« Estudio Géminis de clasificacion agroldgica.

«  Cerifficacidn 1IGAC.

»  Evaluacién de flora,

k. Lineamientos de Manejo ambiental - Fichas Ambientales.

[ Actas de mesas de trabajo celebradas entre ef municipio de Palmira, el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y el gestor yio promotor.

m. Conceplo téenico remitido por la Minisira (e} de Ambiente y Desamolio Sostenible
mediante comunicacion identificada con radicado No. 820-1-146833 del 23 de noviembre
de 2011, con las recomendaciones y observaciones sobre fa viabilidad ambiental para la
adopcion del Macroproyecto.
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n. Concepto Urbanistico, técnico, ambiental y financiero sobre ef cumplimiento de las
normas para la adopcion del Macroproyecio.

0. Acta No 6 de fecha 16 de diclembre de 2011 del Comité Evaluador del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

p. Oficio radicado No. 4120-E1-160836 del 28 de diciembre de 2011, suscrito por ef Alcalde
del municipio de Palmira.

ARTICULO 5. CONFORMACION DEL AREA DE PLANIFICACION. Para todos os efectos del
presente Macroproyecto, se establece el siguiente Cuadro General de Areas, para cuyo calculo se
tiene en cuenta la estructura urbana que se adopta mediante el presente Acto Administrativo por
unidades de ejecucion:

i _______________________ CUADRO DE AREAS PROPUESTA GENERAL DE URBANISMO UE 1 - UE2 ]
TOTAL
AREA M2 HA o
1 AREA BRUTA 970.703,686 ; 97.07
P AFECTACIOKRES 88737021 887
2,7 i SIBTEMA VIAL PRINCIPAL 24047 724
211 Cales 19676301 1971 ]
2111 [Calle d 22838881 2728
2112 |Via Candelaria 3064683 o031
2.1.1.3 i Carrera 24-via gl Bolo 256421 026
2114 | Carrera 31-Alameda Notable 16.260,661 163
212 | Inlersecciones viales B.196,78¢ 0082
2.2 | CUERPOS HIDRICOS 18335551 1,83
2.2.1 | Canal Sesquicentenario mas zona de proteccion {15 m} 6438281 054
222 | Aceqguia o zanjin Barrancas 16.897.27 | 109
223 1Canal Azcérale 0001 0.00
______ 3 AREA NETA URBANIZABLE 881,966,671 88,20 100,00%
\\\\\\\\\ 4 | CESIONES PUBLICAS 209.70533 1 29971 33,98%
4.1 ! Zonas verdes v parques 176393331 1764 2000%
"""" 4.2 i Evuipamiento colectivo 44008833, 441 500%
43 | Viss locales principales TR21388 7821 §98%
5 AREA UTiL 582.261,34 ) 58,231 86,02%

Paragrafo 1. Las &reas aqui seflaladas podrén ser objeto de ajuste en las respectives ficencias de
urbanizacion, cumpliendo en todo caso con los porcentajes obligatorios de aporfe a cargas
generales y locales, y la destinacion de suelo para VISIVIP, sefialados en la presente Resolucion,
sin que se amplié e area total del Marcroproyecio aqul adoptada. o

Paragrafo 2: La localizacion de equipamientos comunales pliblicos v zonas verdes es indicativa;
dicha localizacién se podra ajustar slempre y cuando se mantenga la continuidad de las zonas
verdes y el porcentaje de cesion dentro de cada unidad de ejecucion,

TITULO 1
ESTRUCTURA URBANA
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CAPITULOI
SISTEMA ESTRUCTURANTES

ARTICULO 6. COMPONENTES DE LOS  SISTEMAS  ESTRUCTURANTES  DEL
MACRORROYECTO “LA ITALIA”. Los sistemas que estruciuran el area objeto de intervencion del
mactoproyecio son los siguientes:

£l Sistema Ambiental.

Ei Sistema Vial y de Transporte.

£l Sisterna de Servicios Publicos.

£t Sistema de Espacio Pablico y Equipamientes.

o L B

CAPITULO I
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 7. COMPONENTES DEL SISTEMA AMBIENTAL. E! Sistema Ambiental del
Macroproyecto de Inferés Social Nacional “LA ITALIA", esté conformado por

1. La Acequia 6 Zanjon Barrancas y su franja forestal protectora de 15 metros a fado y lado.
2. El Canal Sesquicentenario y su franja forestal protectora de 15 metros a fado y lado.
3, Las zonas verdes de cesion publica.

Paragrafo 1. Los elementos del sistema ambiental presentes en el area objeto de desarrolio de
lMacroproyecto, se encuentran identificados en el Plano M~ 03 “Areas de Conservacion Ambiental” y
en e estudio ambiental que hace parte del Documento Técnico de Soporte.

Paragrafo 2. Previo a la solicitud de licencia urbanistica, el urbanizador debe tramitar y oblener ante
la Corporacién del Valle del Cauca - CVC, los permisos y/o concesiones ambientales requeridos por
el uso, aprovechamiento y/o afectacion de los recursos naturales que sean necesarios para el
desarrollo del proyecto.

ARTICULO 8. FLORA A INTERVENIR, La identificacion, localizacion y cantidad de especies e
individuos arboreos existentes en el area donde sg encuentra localizado ef Macroproyecio de interés
Social Macionat "LA ITALIA", son los siguientes:

_ . DISTRIBUCIGN PORCENTUAL DE ESPECIES EXISTENTES
Ne, NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO FAMILIA CANTIDAD %
1 Chiminango Pitheceliobium dulce Mimosaceas 2 1087
2 Eucalipto Eucaliplo grandis Myrtaceae & 1 143
3 Flor amarifio Senna spectabilis Caesalpinaceae oo 643
4 Gudsimo Guazuma ulmifolia Sterculiaceae 60 26,04
5 CGuayaba Psidium guajava Mirtaceag i 0,43
B Guayacan Tabebuia rosea Bignoniaceae 8 348
7 Leucaena Leucaena leticocephala Mimosaceas ] (1,43
8 Mataraton Gliricidia sepium Papilionaceae 7 3.04
] Crejgro Enterolobium cyclocarpum Fabaceas 2 087
10 Pisamo Erylhwina fusca Papilionaceas 15 £.52 |
____ 11 Saman Albizia saman Mimosaceae 12 522
12 Swingiea Swinglea glutinosa Rutaceae 117 5087 |
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P13 ] Tulipan africano ] Spathodea campanutata | Bignoniaceae 3 1.30

TOTAL 230 160,00

ARTICULO 9. LINEAMIENTOS DE MANEJO AMBIENTAL. Como medidas de control y
prevencion dentro del plan de manejo ambiental, antes de la ejecucion de fas obras de urbanismo v
construccion el construcior debe implementar los lineamientos ambientales - fichas ambientales
contenidos en el estudic ambiental que forma parte integral del Documento Técnico de Soporte y de
la presente Resofucion,

Estos lineamientos estan contenidos en las siguientes fichas ambientales:

Ficha No. 1 Licencias, permisos y framites.

Ficha No. 2. Instalacion de campamentos.

Ficha No. 3 Remocion y manejo de cobertura vegetal y descapote.
Ficha No.4 Movimientos de fiera,

Ficha No.5 Almacenamiento y manejo de materiales de construccién.
Ficha No.B Movilizacion de equipos.

FichaNo7 Manejo de escombros,

Ficha No.8 Manejo de obras de concreto,

Ficha No.8 Control de is calidad del aire y ruido.

Ficha No. 10 Control de accidentes en areas de trabajo.
Ficha No. 11 Sefalizacion.

FichaNo. 12 Alslamisnto de a obra.

Ficha Mo, 13 Seguridad industrial,

Ficha No. 14 Intervancion de flora.

FichaNo. 15 Monitoreo arqueotdgico.

FichaNo. 16 Gestion social y ambiental,

Ficha No. 17 Capacitacion ambiental def personal.
FichaNo. 18 Plan de compensacion forestal.
FichaNo. 19 Manejo de aguas residuales.
FichaNo. 20  Manejo de residuos solidos.
FichaNo. 21 Plan de contingencia.

FichaNo.22  Limpieza final de la obra.
FichaNo.23  Inferveniora ambiental.

& & £ 40 8 8B 4 & 4 5 H T & % & T ¥ - L & B B %

Paragrafo 1. Las vias que se utiicen como rutas de ingreso y salida para ef transporie de
maguinaria, equipos y materiales para la ejecucion del Macroproyecto, deben ser restauradas por el
urbanizador en el evento en que sufran deterioro por causa directa del mismo, de tal forma que se
dejen en condiciones similares a las enconiradas iniciaiments. e

Paragrafo 2. Ef urbanizador es responsable por cualquier deterioro y/o dafio ambiental causado en
desarmfio de las aclividades del proyecte. En caso de presentarse impaclos no previstos se dehe
informar inmedistamente al Ministerio de Ambiente y Desarrolfo Sostenible v a la Corporacion
Autonoma Regional del Valle del Cauca ~ CVC. Asi mismo, debe realizar las actividades necesarias
para corregir, compensar y mitigar los efectos causados.

ARTICULO 16. REPARTO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS. La responsabiidad de Ia
adquisicién de los bienes inmuebles que se requieran y de la ejecucion de las obras del SISTEMA
AMBIENTAL del Macroproyecto es la siguiente:
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- OBLIGACIONES URBANISTICAS

Los cosfos de adguisicidn de los nmuebles
regueridos corresponde al urbanizador, Los

Canal Sesquicentenario Ver perfil Plano M-6B costos de adecuation estarén a cargo del
urbanizador.
Los costos de adguisicidn los inmusbles
raqueridos le corresponden al urbanizador,
Zanjon Bamancas Ver perfil Plano M-68

Los coslos de adecuacidn estdn a cargo del
urbanizador

Los costos de aduuisicidn los inmuebles

faquer
Canal Azoarate aqueridos para esta ronda le corresponden al

(Obras por fuera del Ver perl Plano M-68 urbanizador,
Macroproyecio) Los costos de adecuacion  estan a cargo del
urbanizador.
CAPITULO Il

SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 11. MALLA VIAL PRINCIPAL. Son vias de la Malla Vial Principal det Macroproyecto, las
siguientes:

Carrera 24, fimile oriental del Macroproyecto. Y,

Via a Candelaria, limite noroceidental del Macroproyecto.
Carrera 31.

Calfle 4.

Calle 6.

Intersecciones viales,

e ol

ARTICULO 12. JERARQUIZACION Y CLASIFICACION VIAL. El sistema vial del Macroproyecto se
denominara de la sigutente manera:

Vigs de Interconexidn Regional
Vias Arderias Urbanas (Principales, Secundarias)
Principales en Zonas Residenciales

V-4A Vias Marginales Paisajisficas

V-5 Minimas en Areas Residencias

V- Minimas en Desarrollos de Vivienda de Interés Social

V7 Vies de Transio Peatondl
V-8 Vias de Transho Peatonal Exclusive
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Paragrato. Los proyectos estructurantes del sistema vial previsto para ef presente Macroproyecto
estan identificados en los Planos M - 06 *SISTEMA DE MOVILIDAD ~ JERARQUIZACION VIAL® M
— (BA "SISTEMA DE MOVILIDAD - TRAZADO VIAL” vy M — 0BB “SISTEMA DE MOVILIDAD —
SECCIONES VIALES”. No obstante lo anterior, fos trazados definitivos de las vias principales,
secundarias y locales podran variar en virtud de razones técnicas v de los disefios definifivos,
aprobados por la respectiva autoridad competente. Se entienden como carga general las vias de la
denominada malla vial principal, ..

ARTICULO 13. PERFILES VIALES. Los perfiles viales correspondientes a la malla vial definida por
el Macroproyecto, son:

1. Vias de Interconexion Regional V-1

Anden:

Zona Dura 1.50 mis,

Zona Blanda 2.50 mts.
Calzada Lateral o de Servicio 7.00 mis.
Separador Lateral 260 mis,
Calzada Central 7.20 mis,
Separador Central 6.00 mis.
Calzada Central 7.20 mis.
Separador Lateral 2.60 mis.
Calzada Lateral o de Servicio 7.00 mts.
Anden:

Zona Dura 1.50 mis.

Zona Blanda 2.50 mts,
ANCHO TOTAL PUBLICO 47.60 mis.,
Antejardines 5.00 mis.

2. Vias Arferias Urbanas V-2

Anden:

Zona Dura 1.50 mis.

Zona Blanda 2.50 mts,
Calzada Lateral 7.20 mts.
Separador Central 6.00 mts.
Calzada Laleral 7.20 mis.
Anden:

Zona Dura 1.50 mis,

Zona Blanda 2.50 mis.
ANCHO TOTAL PUBLICO 28.40 mis.
Antejardines 5.00 mts.

3. Vias Locales Principales en zonas Residenciales V-4

Anden:

Zona Dura 1.20 mis,

Zona Blanda 1.20 mis.
Calzada 7.20 mis.
Anden:

Zona Dura 1.20 mts.
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Zona Blanda 1.20 mis.
ANCHO TOTAL PUBLICO 12,00 mts.
Antejardines 2.50 mts.

4. Vias Marginales Paisajisticas V-4A

Anden:
Zona Dura 1.20 mis.
Zona Blanda 1.20 mis.
Calzada 7.20 mis.
Ciclovia 2.20 mis.
ANCHO TOTAL PUBLICO 11.80 mis.
Franja forestal proteciora 15.00 mis.

5. Minimas en dreas Residencias V-5

Anden:
Zona Dura 1.20 mts.
Zona Blanda (.80 mis,
Calzada 5.00 mis.
Anden:
Zona Dura 1.20 mis.
Zona Blanda 0.80 mis.
ANCHO TOTAL PUBLICO 10.00 mts.
Antejardines 2.00 mts.

6. Minimas en desarrollo de Viviendas de Interés Social V-6

Anden:
Zona Dura 1.00 mis.
Zona Blanda (.50 mis.
Calzada 5.00 mis.
Anden;
Zona Dura 1.00 mis.
Zona Blanda (.50 mis.
ANCHO TOTAL PUBLICO 8.00 ms.
Antejardines Privados Laterales 200 mts.
7. Vias de Transito Peatonal V-7 2}
Anden 1.00 mis
Zona Bianda al centro 4.00 mis
Andén Lateral 1.00 mis
Antejardines Privados 200 mis

8. Vias de Transito Peatonal Exclusivo V.8

Anden 1.00 mts.
Zona Blanda 2.00 mis.
Andén Lateral 1.00 mis.
ANCHO TOTAL PUBLICO 4.00 mis.




Del ﬁ? FEB 2 Hoja No. 17

/’ “Por {a cual se ado;:sta por moﬂvos de utitidad pablica e interés social, el Macroproyecto de Interés N
Social Nacional LA ITALIA", en el Municipio de Palmira, Valle del Cauca”

Resolucion No.
é % %

*&

nlejardines Privados Laterales 1.50 mis,

Paragrafo 1. Los perfiles viales descritos se encuentran contenidos en el Plano No. M — 068
“SISTEMA DE MOVILIDAD — SECCIONES VIALES”.

Paragrafo 2. Para el caso de la Via de interconexion Regional V - 1, le corresponde al urbanizador
asumir {os costos de adquisicion de los inmuebles a que haya lugar, asi como la construccién de la
calzada fateral 0 de servicio, de acuerdo con la normatividad municipal vigente v aplicable.

ARTICULO 14. TRATAMIENTO DEL PAISAJE EN LA MALLA VIAL. En fodo e conjunto de
separadores de las vias de la malla vial se debe incluir en el disefio, el paisaje y tratamiento de
arborizacion acorde con los parametros establecidos en los siguientes numerales, ast:

1. Sobre vias arterias, el separador debe arborizarse con flora nativa, arboles de tamafic medio
y arbustos de bajo tamafio.

2. Andenss y aceras peaionales. Con ¢l fin de mantener un clima v lemperatura ambiente
agradable y ofrecer sombra al peatdn, las zonas blandas contiguas a los andenes y aceras
de tipo peatonal, deben arborizarse con especies nativas gue ofrezcan sombra, en razon de
un arbol cada 10 metros de longitud,

3. Los senderos se localizaran al interior de las alamedas, corredores ecoldgicos y parques
lineales, conformando circuitos que permitan llegar desde y hacia las diferentes unidades de
gjecucion.

ARTICULO 15, CICLOVIAS. Las ciciovias hacen parte de la estuciura de espacio pliblic
propuesta, localizandose de 1a siguiente manera:

1. Zona de proteccion def Canal Sesquicentenario margen izauierda, dando continuidad al eje
ambiental propuesto en el Plan Parcial "La ltalia” hasta 1a interseccion con fa via al Bolo.

2. En los parques lineales transversales que van sobre fa continuacion de la Diagonal 28,
Diagonal 29 y Carrera 29 A (del Plan Parcial *Parques de La alia’) desde la Calle 6 al Norte
del Macroproyecto, hasta ia calle 4.

3. Aletargo del recorrido de la acequia Barrancas en el 4rea del Macroproyecio.

4. Enel separador de la Carrera 31 desde la Calle 6 hasta la Calle 4.

ARTICULO 16, RESPONSABLES DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS. La responsabifidad
de la adquisicion de los inmuebles requeridos, asi como de la ejecucion de las obras del SISTEMA
VIAL del Macroproyecio es la siguiente:

VIA | RERRILS P OBLIGACIONES URBANIS
Carrera 31
3:::23 Los coslos de adguisicion de fos inmuebles requeridos para esta
Carrera 24 V-2, Ver perft Plano | viale corresponden al urbanizador.

; . . M-6B
Via candedana iver drea

general sislema vias
principal

Los costos de construccion estan a cargo del urbanizador.
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y-4. Ver pedit Plano Los costos de fos mmushles y de 1a construccidn esidn a cargo del
pa-GB urbanizador.
V-5, Ver perfil Planc | Los costos de los inmuebles y de 1a construcoion estan a carga del
M-68 urbanizador.
_ V-8, Ver perfi Plano | Los costos de los inmuebles ¥ de la construccidn estan a cargo del
Vias locales M-85 urbanizador, -
V.7, Ver perfii Plane | Los costos de los inmuebles ¥ de la construceidn estén a cargo det
1-6B urbsanizador.
V-8, Ver perfil Plano Los costos de fos inmuebles y de ta construccion estan a cargo del
M-68 rbanizador.
CAPITULO IV

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 17. SERVICIOS PUBLICOS. Para la aprobacion de los proyecios urbanisticos
generales y las correspondientes licencias urbanisticas que se requieran para el desarrolio del
presente Macroproyecto, se deben cumplir las especificaciones de las empresas prestadoras de
servicios publicos, quienes aprueban los disefios finales, cumpliendo las directrices y determinantes
ambientales establecidas por la Corporacidn Auténoma Regional del Valle del Cauca ~ CVC.

A la solicitud de las licencias de urbanizacion debe aportarse la certificacion de las empresas de
servicios piblicos domiclliarios en la que conste la disponibilidad inmediata de acceso & los servicios
pliblicos, que garantice una solucion integral en cuanto a fa infraestructura necesaria y al adecuado
drenaje pluvial y control de inundaciones, asi como la conexion de las aguas residuales al sistema
matriz de alcantariliade del municipio, por unidades de ejecucitn, cumpliendo las directrices vy
determinantes ambientales establecidos poria CVC.

ARTICULO 18. DISENOS DE LAS REDES MATRICES. El trazado del sistema malriz de servicios
piblicos del Macroproyecto, se encuentra consignado en los planos  M-07A - "SERVICIOS
PUBLICOS ACUEDUCTO", M-07B “SERVICIOS PUBLICOS ALCANTARILLADC'. Los disefios
definitivos de las redes malrices seran los aprobados por las entidades responsables de la
prestacion de cada servicio piblico, cumpliendo con lo estipulado en fa normatividad vigente.

La ejecucidn de las obras de adecuacion de las redes malrices estard a cargo de las empresas
prestadoras de servicios publicos.

ARTICULO 1. DISENO DE LAS REDES LOCALES. El disefio definitivo de las redes focales de
servicios plblicos se hara previo a la ejecucion de los desarrollos constructivos en cada etapa y con
la debida aprobacion de la empresa prestadora de servicios plblicos. Por tanto, las especificaciones
técnicas de estas redes deben acogerse a los requisitos y Brminos de referencia para disefio y
construceion, de conformidad con lo previsto en fa Ley 142 de 1994, la norma RETIE Resolucion No.
18-0398 de 2.004, norma NTC 2050, norma RAS - Resolucion 1096 de 2000, las nommas
establecidas por la C.R.E.G. v las normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como por
las directrices establecidas por la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca - CVC.

ARTICULO 20. OBLIGACIONES URBANISTICAS. La responsabitidad de la adquisicion de los
inmuebles requeridos, ast como de la ejecucion de las obras del SISTEMA DE SERVICIOS
PUBLICOS MATRIZ del Macroproyecto es la siguiente: §

Lo
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- OBLIGACIONES URBANISTICAS - .o

Acggducf@ S

Refuerzo acueducto 4.6 km Los costos de las obras estaran a cargo del urbanizador.
Matla sobre vias principales

Alcantariffady:

Red principal Los costos de las obras estaran a cargo del urbanizador.

Colector Santlario Interceplor -Calle 4

CAPITULO V
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 21. CESIONES OBLIGATORIAS DE SUELO - CARGA LOCAL. Las zonas de cesion
obligatoria de suelo para espacio publico y equipamientos de cada una de las unidades de ejecucion
del Macroproyecto debe ser como minimo 25% del drea neta urbanizable, distribuido asi: 20% del
area neta urbanizable para parques y zonas verdes y 5% del area neta urbanizable para
equipamientos comunales plblicos. La distribucion indicativa de as zonas de cesidn obligatoria para
parques, zonas verdes, equipamientos se encuentra en los planocs M-09 “SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO" y M-10 “SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS".

ARTICULO 22. CESIONES Y LOCALIZACION PARA PARQUES Y ZONAS VERDES, Las zonas
de cesion para Parques y Zonas Verdes del Macroproyecto corresponderan como minimo al 20% del
area neta urbanizable de cada una de las unidades de ejecucion 1 y 2 del Macroproyecto.

La localizacion de areas de cesidn para zonas verdes, pargues y equipamientos comunales plblicos
senalados en el planteamiento urbanistico del Macroproyecto, debe ser respetada en las ficencias de
urbanizacion para las etapas previstas en cada unidad de ejecucion; pero por efectos del disefio final
en las respectivas licencias de urbanizacion se podra replantear su ubicacion, manteniendo en fodo
caso el area establecida y ef porcentaje correspondiente previsto en |a presente Resolucién.

Las zonas de cesion det Macroproyecto deben plantearse de acuerdo con los siguientes criterios:

1. Localizacion y Acceso. En todos los casos debe garantizarse el acceso a las zonas de cesion
pliblica para parques desde una via vehicular publica. No se permite fa localizacion de las
zonas de cesion en areas inundables,

2. Configuracidn Geométrica. Al menos 30% del perimetro de cada zona de cesion debe
colindar con una via piblica vehicular.

Paragrafo: La cesion, adecuacion y dotacion de las areas destinadas para parques y zonas verdes
estara a cargo de los urbanizadores responsables.

ARTICULO 23, ESTRUCTURA DE ESPACIO PUBLICO. La sstructura de espacic pablico para el
Macroproyecto se encuentra conformada por s siguientss elementos:

1. Parques Urbanos: asociados a elemenios hidricos como canales, zanjones, acequias,
parques de borde del municipio, enire los que se identifican:

a. Corredor  Ecolégico del Canal Sesquicentenario. Destinado al disfrufe ambiental o
paisajistico de la poblacidn por su valor natural.
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2. Parques Sectoriales: asociados a elementos hidricos de escala sectorial, parques lineales
de conexion entre log diferentes seclores y alamedas. Se identifican los siguientes:

a. Corredor Ecologico de la Acequia Barrancas. £n una longitud de 1,5 kidmetros, se
constituye en el principal eje de conexidn peatonal al interior del Macroproyecio, con
senderos, ciclorutas, espacios para la recreacion pasiva y activa, asociando en su recorido
los diferentes equipamientos publicos propuestos.

h. Parque Lineal Alameda La italia. Espacio para el disfrule de la flora caracteristica del Valle
det Cauca, senderos y ciclorutas que permitiran ef disfrute del paisaje.

¢. Parques Lineales asociados a Ejes Viales de Borde de las etapas. Ejes conductores del flujo
peatonal, ciclovias y vehiculares desde las vias arlerias perimetrales del Macroproyecio,

3. Parques locales: localizades al interior de cada una de las Unidades de Ejecucidn
destinadas a los usos de vivienda,

La presente Resolucidn establece que el sistema de parques y zonas verdes del Macroprovecto “La
ltalia” estara compuesto por los siguientes sugios:

Sistema de parques y zonas verdes,

DESCRIPCION ZONAS VEKDES M2 HA %

ZONAS VERDES DE INTERCONEXION SECTORIAL
{Parques lineales, Corredor Ecaldgico v paisajistico Zanjon Barrancas,

Parques Sectoriales] 123.475,33 12,351 14.00%
ZONAS VERDES LOCALES AL INTERIOR DE LAS SUPERMANZANAS ¢ 5291800 528 5,00%
TOTAL ZONAS VERDES ] 176.393,33 17,64 1 20,00%

Paragrafo 1. Las franjas forestales protectoras se determinan de conformidad con lo dispuesto en fa
comunicacion identificada con el radicado No. (721-08586-10689-2011 del 22 de marzo de 2011,
remitida por 1a CVC, las cuales se vinculan al espacio publico como cesion, de acuerdo con o
previsio en la Ley 200 de 1936.

Paragrafo 2. La localizacion de las areas de cesidn podra variar, siempre y cuando s& mantengan
fos porcentajes minimos establecidos en la presente resolucidn,

ARTICULO 24. DELIMITACION, DESLINDE Y ESCRITURACION DE LAS CESIONES PUBLICAS.
En fos planos urbanisticos que se aprueben con las licencias de urbanizacidn ajustados a la
topografia, se deslindardn las areas destinadas a cesiones obligatorias vy afeclaciones, en cada
etapa de las unidades de ejecucion del Macroproyecto, acolandose y amojonandose. En ninglin
caso se podran cambiar los porcenigjes definidos en el planteamiento urbanistico del
Macroproyecto, referido a los sistemas de espacio pblico, equipamientos y vias.

Las areas de cesion que se destinen para espacio publico deben escriturarse a nombre del
muricipio de Palmira, de conformidad con o ;ﬁavist{) enel articulo 117 de la ley 388 de 1997 0 fa
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 25, CESIONES PARA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS, Las 4reas
de cesién destinadas a equipamiento comunal ptblico corresponden minimo al 5% del area nela
urbanizable por cada unidad de ejecucion, sefialada para tal efecto en ef cuadro de areas y en el
plano M-10 "SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS", el cual esta compuesto por los sigulentes usos:

oSy
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Sistema de Equipamientos Pablicos.

EQUIPAMIENTD TIPO AREA COBERTURA | LOCALIZACION
M2
Educacidn tnstitucional Tipo 1, Escusla 7.266,55 Zonal UE1-ET2
primarta, comunal y cultural,
Institucionat Tipo 2, Institutos 1571147 UET-ETS

secundarios y de educacion
especializada.

Seguridad Institucional Tipo 1, 4.553 .51 Zonal UET-ET 1

Seguridat:  Cenbros de  Alencidn
Inmediata (CAl)

Administrativos: Instiluciones para el
sector ceniral de fa administracion
pablica municipat,

Estacion de Bomberos. 2.500,00 UEZ-ET7

Cuftura Institucional Tipo 1, Centros 14.066,82 Zongl UEZ-ET7
comunales, hiblioleca,

Paragrafo 1. La localizacién de las areas para equipamiento poblico del Macroproyecto "La Halia® esta
definida en el plano M-10 "SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS?, =

Paragrafo 2. Los gestores o promotores del proyecto y el Gobiemo Nacional gestionaran la conseeucion de
recursos o fa intervencion de entidades plblicas, cajas de compensacion familiar, Organizaciones No
Gubemamentales, personas juridicas sin animo de lucro o cualquier fercero que faciliten la construccin ¥
dotacion de las dreas destinadas a equipamientos comunales publicos focalizados al interior def rea del
Macroproyecto.

ARTICULO 26. NORMAS DE LOCALIZACION, USOS Y EDIFICABILIDAD DE LAS CESIONES PARA
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las normas especificas de usos, ocupacion y construccion de los
equipamientos comunales, serdn las siguientes:

1. Localizacion.

La localizacién de los equipamientos comunales plblicos debe ser respetada por cada unidad de
ejecucion del Macroproyecto, pero por efectos del disefio final del proyecto en las respectivas
icencias de urbanizacion se podré replantear su ubicacidn, manteniendo en fodo caso el
porcentaje sefialado en fa presente Resolucion.

(Cada una de las Unidades de Ejecucion del Macroproyecto debe destinar, como minimo, ef 5%
del &rea neta urbanizable a cesiones de equipamiento. Estas areas se localizardn de acuerdo con
los siguientes criterios, segun lo sefialado en el plano M-10 "SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS™

a. Localizacion y Acceso. En todos los casos debe garaniizarse ef acceso a las cesiones
publicas para equipamientos desde una via plblica vehicular. No se permite la localizacion
de las cesiones en areas inundables y en areas afectadas por vias incluidas en el Plan Vial,

b. Configuracion Geométrica. Al menos el 30% del perimetro de cada cesidn para
equipamientos comunales pablicos debe colindar con una via pablica vehicular,

\\
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¢. Paraeguipamientos comunales educativos y asistenciales, en caso de existir desarrolios con
usos comerciales grupe 1 deben guardar doscientos (200} metros de distancia minima
medida con un radio tomado sobre el limite del equipamiento mas cercano a esle uso, Para
desarrollos con usos industriales deben guardar quinientos (500) metros de distancia minima
medida con un radic tomado sobre el limite del equipamiento més cercano a este uso.

d. Los equipamientos comunales piblicos de salud se desarrollaran en edificaciones aisladas
tal y como esté establecido en la ley nacional vigente.

2. Usos,
En los suelos de equipamientos comunales pablicos se parmilen los siguientes usos:

a) Equipamientos grupo 1
Hacen parte de este grupo los siguientes establecimientos:

+  Educativo

« Asisiencial

+  Comunal y cultural
+  SBeguridad

b) Equipamientos grupo 2:
Hacen parte de este grupo los siguientes establecimientos:

»  Educativo

+  Agistencial

+  Recreativo

«  Administrative

Paragrafo. Los cupos de estacionamientos y narmas de volumetria se aplicaran de conformidad con
la presente Resolucitn para los usos institucionales sobre area neta administrativa,

TITULO i
CONTROL DE AMENAZAS Y RIESGOS EN EL MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL
NACIONAL “LA ITALIAY

ARTICULO 27. AMENAZA Y CONTROL DE FENOMENOS NATURALES. Se identifican como
amenazas por fendmenos nalurales y sus respectivas estrategias de mitigacion en el area objeto del
Macroproyecto, las siguientes: ¥/

1. Inundacién. Se contard con la consfruccién de canales y obras complementarias que
garanticen la evacuacion de las aguas lluvias de fa zona del Macroproyecio y el descargue a
los Canales Azcérate, Barrancas, Sesquicentenaric y Calle 4. En todo caso, se debe
garantizar que las medidas de mitigacion adoptadas no afecten a los predios vecinos.

2. Suelos. Para la construccidn de las obras de urbanismo y construccion de viviendas debe
fenerse en cuenia las recomendaciones del estudio de suelos de construccion realizado por
¢l profesional idoneo, de conformidad con la normativa vigente.

3. Falla geoldgica e inestahilidad geotécnica. Se deben realizar estudios geoldgicos,
geomorfologicos v geotécnicos, que incluyan estratigrafia, formaciones  superficiales,
geologia estructural, geomorfologta, morfornetria, procesos denudativos, cobertura del suelo,
hidrologia, hidrogeologia, aguas superficiales y sublerréneas, clima, uso de suglo, obras de
infraestructura, prospeccidn geotécnica, columna esfratigréfica, resultados de laboratorio de
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suelos, y estabiidad de taludes. igualmente, se deben realizar con base en los resultados de
anferiores estudios, cbras de tratamiento de taludes, de contencion, de manejo de aguas
superficiales y servidas, de bic-ingenietia y de recuperacion ambiental y de mejoramiento del
entorno, en los sitios sefialados por los mismos.

Paragrafo 1: La ejecucion de las obras de mitigacién por posibles amenazas y control de
fenomenos naturales se efecluara de conformidad con las recomendaciones contenidas en el
documento técnico de soporte, las que establezcan fas empresas de servicios plblicos y 1a
Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca - CVC, de conformidad con lo establecido
en numeral 4 del articulo 22 del Decreto 1468 de 2010..

Paragrafo 2: En caso de requerirse estudios complementarios para mitigar los riesgos, estos
teben ser entregados con la solicitud de licencias de urbanizacion, -

TiTULO IV
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CAPITULG
NORMAS GENERALES QUE SE ADOPTAN PARA EL MACROPROYECTO

ARTICULO 28. TRATAMIENTO URBANISTICO. Para efectos de Ja gjecucion del Macroproyecio de
Interes Social Nacional "LA [TALIA”, se asigna al drea objeto de intervencion el Tratamiento
Urbanistico de Desarrolio.

Paragrafo. La defimitacion de las Areas de Actividad del Macroproyecto “LA ITALIA” esta definida en
el plano M-11 "TRATAMIENTO URBANISTICO",

ARTICULO 28. AREA DE ACTIVIDAD. Para efectos de la ejecucion de! Macroproyecto de Interés
Social Macional “LA ITALIA", se asigna al rea objeto de intervencidn el "Area de Actividad
Residencial Mixta" en ia que se permile localizar el lugar de habitacién permanente de los
ciudadanos y presenta mezcla de usos comerciales, de servicios y productivos.

Paragrafo. La defimifacion de las Areas de Actividad del Macroproyecto ‘LA ITALIA" esta definida en
el plano M-13 “AREAS DE ACTIVIDAD",

ARTICULO 30. USOS DEL SUELO. Para el desarrolio del Macroproyecto se esiablece el siguiente
régimen de usos:

{808 DEL SUELD CONDICIONES
LUS0 PRINCIPAL Residencial (Vivienda, incluida la | Se permile en 1a tolglidad del area de
vivienda productival. actividad,
Us0S COMPATIBLES Comercio grupos 1,2y 3 Anexo 1, Articulo 284 del Acuerdn
municipal 109 de 2601 _
Servicios Anexo 1, Articdlo 284 del Acuerdo
munigipal 109 de 2001,
Equipamientos grupo 1 Educalivo, asistencial, comunales y
culturates, seguridad,
Equipamientos grupo 2 Educativo, asistencial, recreativo,
atiministrativo.

\\
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USOS CONDICIONADOS Indusiia grupo 1 Anexo 1, Articulo 284 def Acuerdo

rrnicipat 108 de 2001, Solamende los
compatibles con la vivienda,

1.

Los usos definidos para el area del Macroproyecto son los siguientes:

Bl Uso Residencial. £l uso residencial es aguel que se desarrolla en edificacionss
destinadas a vivienda o habitacion de una o mas personas, que cuentan con 18s
comodidades minimas o esenciales para tal objeto. La actividad residencial se desarrolfa en
varias modalidades, de acuerdo con el tipo de vivienda: unifamiliar, bifamifiar y maltifamifiar,

El Uso Institucional. £l uso institucional es aquel que se adelanta en establecimientos
destinados al funcionamiento de las instituciones departamentales, municipales v locales que
prestan los diferentes servicios y cumplen funciones constifucionales y legales requeridas
para e soporie de todas las actividades de la poblacion. El uso institucional se clasifica en
asistencial, educative, administrativo, cultural, sequridad, culfo y recreativo, y los
establecimiantos donde se desarrolla este 150 son de caracter pOblico y privado.

De acuerdo al anexo 1, articulo 284 del Acuerdo municipal 109 de 2001, se definen los
siguientes usos:

a) instilucional grupo 1.
Establecimientos que prestan servicios de primera necesidad y cobertura local.
Considerados de bajo impacto ambiental y urbanistico, no generan fraficos o congestion
notoria, no generan ruidos o contaminacion y no propician usos complementarios

significativos.

Educativo Escuelas primarias
‘ , Sala - cunas, guarderias, jardines
Institucional Asistenciales infaniiles, puestos de salud,
grupo 1 Comunales y "
culturales Centros comunales, biblictecas
Sequridad Ceniros de Atencion Inmediata (CAl.

b) Institucionat grupo 2. U
Comprende los establecimientos que prestan servicios especializados de cobertura zonal
que trascienden los limites del barrio. Considerados de mediano impacte ambiental y
urbanistico, requieren edificaciones especializadas para su luncionamiento, generan
congestion de tréfico y usuarios en determinados momentos, demandan zonas de
estacionamiento adecuadas y propician el desarrollo de usos complementarios en sus

cercanias.

institucional | Educativo Institutos secundarios v de educacion
grupo 2 especializada,
Asistenciales Hospitales de Primer Nivel, pequefias
clinicas.
Recreativog Centros deportivos.
Administrativos | Instituciones para el sector central de
fa administracion piblica municipal.

‘g,
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i Seguridad Estacién de Bomberos. f
:

3. El Uso Comercial. £ uso comercial es aque! que se adelanta en locales yio eci;f;cacmnes
comerciales destinadas al infercambio mercantil de bienes y/o servicios.

ay Comercial grupo 1.
ks aquel comercio constituido por establecimientos dedicados al comercio detaflista de
articulos necesarios y compatibles con el uso principal del barrio en el cual se encuentran
localizados. Establecimientos de bajo impacto ambiental, de uso frecuente v periddico de la
comupidad.

Perlenecen a este tipo de uso los siguientes establecimientos:

Venta de bienes: Establecimientos de venta de bebidas, granos y vegetales, rancho y licores
envasados, articulos de panaderia, carnes pescados: salsamentarias y heladerias. Tiendas.
rapitiendas y minimercados. Leches y derivados de la leche; articulos farmacéuticos y
cosmeticos, droguerias, venta de perfumes y cosméticos; articulos de linea multiple v al
detal miscelaneas, cacharrerias, mercancias en general, cristaleria y articulos para el hogar;
articlos para el aseo y lmpieza del hogar; articulos de librerfa v papeleria al detal,
petiddicos vy revistas; servicios perscnales de pequefa escala; sewvicios alimenticios:
servicios florales al detal y artesanias; alquiler de peliculas y cintas cinematograficas.

b} Comercial grupo 2.
Es aquel constituido por locales destinados al suministro de servicios y articulos para el uso
principal de fa zona y que se agrupan en areas especialmente determinadas. Fstablecimientos
de bajo impacto ambiental y urbanistico. .

Pertenecen a este {ipo de uso los siguientes establecimientos:

Venta de bienes: establecimientos para venta de productos textiles al detal, articulos para e
hogar, articulos fonogréaficos, articulos de lujo, instrumental, salas de exhibicién y venta al
por menor de insumos industriales, de construccion y agrapecuarios, articulos de ferreteria,
repuestos eléclricos y elecirdnicos, articulos de cuero, venta de vidrios y espejos, comercio
de productos plasticos, almacenes de accesorios v repuestos menores, establecimientos
dedicados a la venta de elemenios de decoracion, galerias de arte, venia de articulos
refigiosos, estancos y agencia de ficores, (sin consumo en el sitio), recreativos, lavanderias
y tintorerias, reparacion v mantenimiento, profesionales, turisticos, bancarios, afimenticios,
casas de representacion de articulos, parqueaderos plblicos, servicios de aseo, fumigacion
y desinfeccion, notarias y ofras oficinas de servicios.

¢) Comercial grupo 3.
Bs aquel constiluide por locales destinados al intercambic de servicios que por sus
caracleristicas debe estar localizado en zonas especialmente determinadas y que se fleva a
cabo a nivel de ciudad. Reguiere servicios complementarios,

Establecimiento de alto impacio ambiental y urbanistico con soluciones particulares para cada
caso, en locales que conforman unidades arquitectonicas con zonas y servicios comunales
compartidos o en establecimientos finicos con oferta diversificada de bienes

Pertenecen a este tipo de uso los siguientes establecimienios:
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Venta de bienes: depositos y distiilbucién de combustibles; comercio de accesorios ¥
repuestos para vehiculos; papeles y cartones al por mayor, elemenios estructurales
metalicos: comercio al por mayor de leche y derivados, frigorificos; comercio agropecuario al
por mavyor. alimentos empacados, concentrados para animales, venta mayorista de insumos
agricolas e industriales; comercio al por mayor de viveres y abarrotes, compra venta de
azcar, panela y granos; maquinaria e instrumentos agricolas, sus repuestos y accesorios;
materia prima para Ia industria del papel; venia de producios agroguimicos; productos
quimicos y materias primas industriales; productos alimenficios; compra venta de chatarra;
compra venta de piedra, arena, grava, ladrillo, cemento, baldosines, tejas de barro, tuberias;
bodegas de almacenamiento y depbsitos; reparacion en generat de automotores o piezas ¢
componentes de estos; reparacion de mecénica industrial; grandes supermercados.
Comercio por departamentos; centros comerciales; venta de automotores; funerarias,
establecimientos de recreacion noctuma.

4. EI Uso Industrial, El uso industial es aquel que se adelanta en locales, ferrencs yio
edificaciones donde se realiza la extraccidn, explotacién yio ransformacion de malerias primas
y ccasionalmente el intercambio de los bienes producto de dichas operaciones. Supone fa
utitizacion de tecnologias modemnas para la produccidn y fabricacion en sene,

a) Industial grupo 1.
Establecimientos considerados de bajo impacto ambiental y urbanistico. Se pueden ubicar en
espacios habilitados para tal efecto dentro de edificaciones comerciales o vivienda unfamiliar,
con las siguientes caracteristicas: Manufactura arfesanal (manual) de productos ¢ con equipos
caserns en horarios diurmos.

Pertenecen a este tipo de uso los siguientes establecimientos:

Confeccion de prendas de vestir o adomos a mediana escala; decorado y pirograbado en
madera, talla de madera; articulos de cuero, atfesanias; pequeia industria de muebles y
accesorios de madera; tapiceria (exceplo vehiculos), corfinas y forrados; talleres de
reparacion de equipos de oficina y domésticos; fipografias y litografias; otras industrias
arfesanales que puedan ser complementarias a la vivienda.
Paragrafo 1. Para efectos de ia ejecucion del Macroproyecto de Interés Social Nacional "LA ITALIAY
los usos compatibles para el comercic grupo 3 y usos condicionados tnicamente se permiten sobre
vias principales, siempre vy cuando obtengan cerlificacion expedida por fa autoridad compelente
sobre la mitigacion de los impacios wrbanisticos, ambientales o sociales que generen.

Paragrafo 2. De conformidad con lo previsto en el numeral 2 del articulo 8 del Decreto 4065 de 2008
o la norma que la adiclone, complemente o sustituya, los usos no contemplados en la anterior
descripcion se enfenderan expresamente prohibidos.

Paragrafo 3: En la ejecucion del Macroproyecto se debe dar cumplimiento a o establecido en el
Decreto 1538 de 2005 {mecanismos de integracidn social de fa personas con limitacidn), Norma
Técnica Colombiana 4140, 4144, 4201 de 1897, 4143, 4145, 4279 y 4340 de 1998 {(Accesibilidad de
las personas al medio fisico) v Decrelo 926 de 2010 (Reglamento Colombiano de Constryccion
Sismo Resistente) o las normas que los adicionen, complementen o sustituyan.

CAPITULO I
NORMAS VOLUMETRICAS

-3
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ARTICULO 31. ORGANIZACION DE LAS UNIDADES PREDIALES. La organizacion de las
unidades prediales se podra desarrollar mediante alguno de los siguientes sistemas:

1. Sistema de Lofeo Individual:

La edificabilidad de los proyectos urbanisticos de VIS, VIP y NO VIS adelantados por el sistema de
lotec individual, seré la resultante de 1a aplicacion de las siguientes disposiciones:

a. Allura maxima: 2 pisos.
b. Aislamiento posterior: 2,00 mis. a partir del nivel de! terrenc.
¢. Aniejardines:
Sobre viag principales: 5,00 mis.
Sobre vias locales: 2,00 mis,
d. No se parmite ninglin tipo de construccion en el area de antejardin,
e. Se permite el cerramiento de antejardin con altura méxima de 1,80 mts., compuesto por un
antepecho de 0,50 mis. y elemento transparente que no supere los 1,30 mis. de altura.
f. Voladizos:
25% del ancho del antejardin con una dimension maxima de 0,80 mis.
g. Lote y frente minimo: 4=

Tipe de vivienda Lote minimo Frente
minimo
yiP S m2 4 5mi
vig 50 mZ 4.5 mi
NO VIS 85 m2 5,0 ml
h. Estacionamientos:
| TIPOLOGIA - VIS-VIP - NOwIS
Lotes Individual Privados 1 X vivienda 1 x vivienda
| {vias vehiculares) Visitantes Mo se exige MNo se exige

2. Distema de Agrupacion o de Conjunto:

La edificabilidad de los proyectos urbanisticos de VIS, VIP y NO VIS adelantados por el sistema de
agrupacion o de conjunto multifamiliar, sera la resultante de Ja aplicacion de las siguientes
disposiciones:

1. Indice Maximo de Construccion (e} 2,0 sobre el area Ofit resutante de los procesos de
urbanizacion.
2. Indice Maximo de Ocupacion (lo): 0,40 scbre el drea tif resultante de los procesos de
urbanizacion,
3. Alura: Es el resultado de la aplicacion de los indices.
Densidad méxima: 120 viviendas por hectarea neta wrbanizable.
5. Aislamientos minimos:
a. Lonira predios vecinos para edificaciones de tres a cinco pisos:
+  Enfre fachada abieria y medianera: 5,00 mis. minimo.
« Enire fachada cerrada y medianera; 4,00 mis. minimo.

o

b. Enire edificaciones de fres a cinco pisos:
» Enlre fachadas abiertas (no peatonales): 6,00 mits. minimo.
« Entre fachadas abiertas (peatonales): 7,00 mts. minimo.
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» Entre fachadas abiertas y cerradas o semi-cerradas o enfre fachadas ceradas y semi-
cerradas: 5,00 mis. minimo,
»  Entre fachadas sin servidumbre visual o cerrada: 4,00 mts. minimo.

c. Entre edificaciones y las vias vehiculares privadas: 3,00 mts. minimo.

6. Zonas comunitarias: el conjunto debera contar con un minimo de 5,00 mis? por cada unidad
de vivienda, globalizadas en una sola area de ferreno, con destino a zonas comunitaras
nrivadas. Dicho equipamiento comunal podra destinarse al siguiente uso: recreativo (pargues,
zonas verdes, jardines, plazuelas, areas de juego y areas de circulacion).

7. Estacionamientos:

TIPOLOGIA VIS - VIP NO VIS
Multifarniiar Privados 1 x 2 viviendas 1 x vivienda
Visitantes 1 x 10 viviendas 1 % 5 viviendlas

ARTICULO 32. NORMAS DE HABITABILIDAD. Son normas de habitabitidad:

1. Todos los espacios de la vivienda deben ventifarse e iluminarse naturalmente o por medio de
patios. Los bafos deben ventilarse por medio de ductos.

2. La dimension minima de los patios de iluminacion y/o ventilacidn, quedara definida asi: uno
de sus lados sera de 1/3 de Ia altura {otal del edificio desde el nivel de fierra vy ¢l otro fado
sera minimo de 3,00 mits. En las viviendas por desarrolio progresivo ef patio tendra un area
minima de 8,00 misZ y un fado minimo de 2,00 mis,

3. Las areas minimas construidas por vivienda seran las siguientes:

a. Vivienda de dos (2} alcobas: 45,00 mis2

b. Vivienda de ires {3} alcobas: 80,00 mis2

¢. Para viviendas de mas de fres (3) alcobas, el area se incrementa en 15,00 mis2 por cada
alcoba adicional.

Paragrafo. De las areas anteriores se excluyen las areas de accaso, circulacion y zonas comunes
cuando se trate de agrupaciones o conjuntos multifamiliares.g)

ARTICULO 33. NORMAS VOLUMETRICAS. Son normas volumélricas:

1. Altura minima enfre placas de pisos: 2,30 mis. {Luz libre previendo acabados).

2. Altura de semisdtanos: Maxima 1,50 mits. entre ef borde superior de fa placa y el nivel de Ia
rasante de Ta via. Por encima de los 1,50 mits. se considera como un piso completo.

3. Alwra de sotanos: Maximo 0,25 mis. sobre el nivel de fa rasante de Ja via.

4. Se permifen semisétanos en zonas comerciales ¢ ejes viales que permifan comercio y/o

servicios.

Alstamientos posteriores: 3,00 mis.

Para edificaciones con afturas superiores a cuatro {4} pisos, el aislamiento posterior sera de

4,50 mits. y se exigird aislamiento faterat de 3,00 mis. a partir det quinto (5) piso. Para alturas

superiores a diez (10) pisos se exigird un (1) metro adicional por cada piso para los

agislamientos posterior y lateral a partir def undécimo {11} piso.

o ;
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ARTICULO 34. NORMAS PARA PROYECTOS COMERCIALES. La edificabilidad de los proyectos
comerciales desarrollados por el sistema de loleo individual o de agrupacion o conjunto, sera la
resultante de la aplicacion de las siguientes disposiciones:

1. Loteo Individual
a. Indice de Ocupacion (lo): 0,60 sobre area neta urbanizable
h. indice de Construccion {Ich: 2,4 sobre drea neta urbanizable
¢. Aislamientos Laterales; Ninguno.
d. Aislamiento Posterior: 5,00 Mits.

2. Agrupacidon o Conjunio:
a. Indice de Qoupacion (lo): 0,40 sobre area neta urbanizable
b. Indice de Construccion {lc): 1,00 sobre drea neta urbanizable
¢. Aislamientos Laterales y Posterior: 10,00 Mis.

ARTICULO 35. CERRAMIENTOS. Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por las
siguientes disposiciones;

1. Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, institucional o
industrial, ef cual se haré con las siguientes especificacionss: un cerramiento de hasta 1.90
mis. de altura en materiales con ef 90% de transparencia visual. Se permite un zocalo de
hasta 0.40 mis. los cuales estén incluidos en la altura total.

2. En predios con uso comercial no se permite el cerramiento de antejardines.

Cuando se propongan cerramientos enfre predios privados, podran utilizarse materiales

s0lidos y no podran tener una altura superior a 2,20 mis,, contabilizados a partir del nivel de

lereno, .

e

Paragrafo: Con la licencia de urbanizacién y/o construccion se entienden autorizados los
cerramientos temporales. Los predios que no hayan adelantado el proceso de urbanismo podran
efectuar el cerramiento, siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia ante ef Curador del
UrHCIpIo.

Los cerramientos de caracter temporal se permitiran para cerrar predios sin urbanizar y se haran por
el indero del inmueble, respetando ef espacio plblico perimetral, en materiales ivianos no definitivos
y tendran una altura maxima de 2,50 mis. Se permitiran en los siguientes casos; para cerrar predios
sin urbanizar y para cefrar areas de reserva y/o afectacion vial y de servicios piblicos, solamente por
el propietario.

No se permite el cerramiento de las zonas de cesion, controles ambientales v vias pablicas ubicadas
al interior del Macroproyecto una vez hayan sido construidos, entregados y escriturados al municipio.

ARTICULD 36. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE. Las soluciones
para gstacionamientos y zonas de cargue y descargue, se regiran por las disposiciones contenidas
en &l siguiente cuadro:

No. DE ZONAS DE CARGUE Y
,,,,_M,“ESTABLECMENTvU ~ MTS?CONSTRUIDOS ESTACIONAMIENTOS T DESCARGUE -
Almacenes, supermercados, | 1 unidad para visitantes por t zona de 3,00 mis. 2 10,00
cenlro comercialas yicada 45 mis? de s,
sirmilares desde 200 mis? de | construccidn
consfruccidn hasta  1.500
s
Almacenes, supermercados, | 1 unidad para visilantes por 1 zona de 6,00 mis. x 10,00

et =
/Pﬂe



Resolucién No. i % g %%

g

Del {}f FEH

gw,;x

e Hoja No. 30

e

“Por la cual se adopta, por mctivas de utilidad piblica & interés social, el Macroproyecio de Interés ™

Social Nacional “LA ITALIA, en el Municipioc de Paimira, Valle del Cauca”

ceptro  comerciales ¥
similares con  un  drea
conshruida  entra 1801
2,500 mis?

cada 35 mist  de
consiruceion

mis.

Almacenss, supstmercados,
Centro comerciales y
simiiares  con  un  &rea
construida de 2.500 mis? en
adetante

1 unidad para visitantes por
cada 20 mis® de
construcsion, 1 unidad para
propietarios por cada B0
mis? de construccion

1 zona de 6,00 mis. x 12,00
mis, por cada 2500 mis?
de construccion

Oficinas plblicas o privades
y  esiablecimientos  de
servicios

1 unidad para visitantes por
cada 80 mis?  de
construccidn. 1 unidad para
propletarios por cada 40
mis?de construccion

Cines,  featros, auditorios,
safones de convenciones y
establacimientos similares

1 unidad para visitantes por
cada 40 mis® de
consiuceion

Establecimientos  dedicados
at culto

1 unidad para visitanies por
caga 40 mis?  de
consiruccion

Restauranies, fuentes de
soda ylo similares

1 unidad para visitantes por
cada 25 mis?  de
construceion

Hoteles, apartahoteles vy | 1 unidad para visitantes por
similares cada 25 omis?  de
construccion

Educacton preescolar 3 unidades por
establecirmiento para
yisitantes _

Edynacion basica & unidades por
establecimiento para
visitantes

Area de parqueadefo de
buses y wna zons da
maniobra en relacion de 1x
2 aulas

Educacién media, 18cnics,
superior 0 academiag

1 unidad para visitanles por
cada 40 mig?  de
construccion

Area de parqueadery de
huses v ung zong de
maniobra en refacidn de 1 x
2 aulas

Servisios de salud 1 unidad para visitantes por ) Area de parqueadere y
cada 30 mis?  de i} zona de maniobra para
construcoion veliculos de  emergencia

an un minime de 3
vehitulos

Clubes campestres, | 1 unidad para visitanies por

deputivos y similares

cada 100 mis? de &rea de
lote Gl

Clubus  socigles,  sedes | 1 unidad para visitanies por

socigles,  gimnasios v icada 200 mis? de

sititares » CONSITLCTION

Cementerios 50 unidades i

estacionamientos

Servicios funerarios, salas de
velacion y similares

1 unidades ¢
estacionamientos por sala
de ventilacion

Viviends
bitamitiar

ynifamifiar v

1 estacionamiento  por
vivienda

Agrupaciones de  vivienda
mulfifamiliar v conjuntos

1 estacionamiento  por
vivienda para residentes v

%
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horizontales no VIS 1 esiacionamients  por
cada 5 viviendas para
““““““ visitantes
Agrupaciones  de  vivienda 1 estacionamiento por 2
mullifamiliar - vy conjunios viviendas para residentes
horizontales VIS ¥ 1 esiacicnamients por
cada 10 viviendas para
visitantes
TTULO VvV

GESTION Y EJECUCION DEL MACROPROYECTO

CAPITULO |
UNIDADES DE EJECUCION DEL MACROPROYECTO

ARTICULO 37. DEFINICION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION. De conformidad con Io
dispuesto en el Paragrafo 1 del articulo 13 del Decreto 4260 de 2007, para la ejecucidn del
Macroproyecto de Interés Social Nacional “LA ITALIA” el érea objeto de intervencion se divids en
dos (2} Unidades de Ejecucion 1y 2.

Cada Unidad de ejecucion debe contar con un Onico Proyecto Urbanistico General cumpliendo con
los porcentajes minimos de cesion obligatoria para parques y equipamientos comunales publicos;
para su desarrollo estas unidades podran dividirse en efapas, cada una de las cuales requerira de
las respectivas licencias de wbanizacion y construccion, -

Paragrafo. La delimilacion y localizacion de las Unidades de Ejecucion quedan identificadas en el
Plano No. M - 12 "UNIDADES DE EJECUCION' que hace parte integral de la presente Resolucion.

ARTICULO 38. SUPERMANZANAS Y MANZANAS, El Macroproyecto “LA ITALIA® se desarrollara
mediante Supermanzanas, fas cuales tendran como dimensién maxima cince hectéreas Otiles {5 has
de area Ulil). Estas fendrdn que estar delimitadas en todos sus costados por vias vehiculares o por
zonas verdes publicas, de las cuales obligatoriamente al menos 30% del perimetro debe estar
rodeado por vias vehiculares.

L.as bupermanzanas se podran dividir en manzanas que tendran como dimensidn méaxima dos y
media hectareas utiles (2.5 has de rea Glif} las cuales deberén estar delimitadas en uno de sus
costados por via publica vehicular.

ARTICULO 39. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN CADA UNIDAD DE EJECUCION. De
acuerdo con lo definido en el Tilulo | de esta Resolucidn fas obligaciones urbanisticas generales de
todas las Unidades de Ejecucién son las siguientes:

1. La cesion de suelo, construccibn y dotacion de todos los componentes del sistema de parques
publicos, plazas, zonas verdes y circulacion peatonal.

2. La cesion de suelo para el sistema de equipamientos comunales plblicos.

3. La cesion de suelo v la construccion de las vias y redes de servicios piblicos domiciliarios
constitutivos de carga local, Io cual incluye las actividades que se sefialan a coptinuacion:
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1.

Delimitacion de la Unidad de Ejecucion 1:

1.1 Cuadro general de areas de fa unidad de ejecucion 1

a. Las obras de infraestructura vial local y secundaria, incluyendo la pavimentacion de calzadas,
aceras y andenes y la construccidn de la red peatonal local.

h. Las obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de distribucion de
agua potable.

¢c. Las obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de alcantariliado
para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d. Las obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de suministro de
energia eléctrica, incluyendo la realizacidn def alumbrado publico.

e. Las obras publicas corraspondientes a redes secundarias y domiciliarias de ielefonia.

Paragrafo. Las zonas comunes, equipamientos comunitarios privados y olros componentes de las
propiedades horizontales no se consideran obiigaciones urbanisticas.

ARTICULO 40, AREAS POR UNIDADES DE EJECUCION. Las areas definidas para cada una de
las Unidades de Ejecucion que conforman el Macroproyecto son {as siguientes:

Delimitada al norte por la Calle 6, limite con el Plan Parcial “La ltalia”, al sur por fa Calle 4, al oriente
por la Carrera 24, Canal Azcarate v al occidente por la Carrera 29 A U

" CUADRO DE AREAS UNIDAD DE EJECUCION 1 -
TOTAL
AREA M2 HA %
1 AREA BRUTA 590.240,872 59,02
2 AFECTACIGNES 38.610,49 3,96
21 | SISTEMA VIAL PRINCIPAL 31.804,53 3,18
211 iCalled 14.4056,00 144
2111 |Called 14.161 06 1,42
2112 | ViaCandelaria 0,00 0,00
2.1.1.3 | Carrera 24-Via al Bolo 2.564 21 0,26
2114 | Carrera 31-Alameda Notable 0,00 geoy
212 linfersecciones 674,27 0,07 -
2.2 | CUERPOS HIDRICOS 7.805,96 978 -
Canal Sesquicentenario mas zona de proteccion {15
221 imis) 0,00 000 o
222 | Acequia Barrancas 7.805,96 0,78
3 AREA NETA URBANIZABLE 550.630,39 98,06 106,00%
4 1 CESIONES PUBLICAS 191.894.97 195,18 34,85%
4.1 Zonas verdes y parques 110.126,08 11,01 20,00%
4.2 | Equipamiento colectivo 27.531.52 2,75 5.00%
4.3 | Vies locales principales 54,237,587 542 9.85%
5 AREA UTIL 358.73542 35,87 65,15%
DESCRIPCION ZONAS VERDES Mz HA %
ZONAS VERDES DE INTERCONEXION SECTORIAL
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{Parques Hneales, corredor ecologico y paisajistico zanjdn

Barrancas, pargues sectoriales) 8597533 8,60 15,61%

ZONAS VERDES LOCALES AL INTERIOR DE LAS

SUPERMANZANAS 2415074 242 4,39%
| TOTAL ZONAS VERDES 110.126,07 11,01 | 20,00% |

2. Delimitacion de la Unidad de Ejecucion 2:

Defimitada al norte por la Calle 6, fimite con ! Plan Parcial “La italia’, v por la Carrera 32 Via de
Interconexion Regional, al sur por fa Calle 4, al oriente por la Carrera 29 A, y al occidente con

terrenos de la Famifia Kuboyama y Edgar Casas. »=

2.1 Cuadro general de areas de la unidad de ejecucion 2

CUADRQ DE AREAS UNIDAD DE EJECUGION 2
TOTAL
AREA M2 HA Y
1 AREA BRUTA 380,462,814 38,05
2 AFECTACIONES 49.126,53 4.9
21 SISTEMA VIAL PRINCIPAL 40.596 94 4,06
211 [ Called 52713 053
2411 1Called 8.477.82 0,85
2112 | Via Candelaria 3.064.63 0,31
2.1.1.3 | Carrera 24-Via al Bolo 4,00 0.00
2114 : Carrera 31-Alameda Notable 16.260,66 163
212 | Intersecciones 752252 (.75
________ 2.2 CUERPOS HIDRICOS 8.520.80 {85
Canal Sesquicentenario mas zona da proteccion {15
221 Imis) 5.438,28 054
222 | Acequia Barrancas 30513 0,31
3 AREA NETA URBANIZABLE 331.336,28 33431 100,00%
4 CESIONES PUBLICAS 107.810,36 1078; 32.54%
________ 41 ZONAS VERDES Y PARQUES 68.267 28 5631  20.00%
\\\\\\\\ 4.2 EQUIPAMIENTO COLECTIVO 16.506,81 1,66 5.00%
43 VIAS LOCALES PRINCIPALES 24.976,29 2,80 7.54%
5 AREA UTIL 223.525,92 22,35 67.46%
DESCRIPCION ZONAS VERDES M2 HA %
ZONAS VERDES DE INTERCONEXION SECTORIAL
{Parques lineales, corredor ecoldgico ¥ paisajistico zanjén
Barrancas, pargues sectoriales) 37.500.00 3751 11.30%
ZONAS VERDES LOCALES AL INTERIOR DE LAS
SUPERMANZANAS 28.767.26 2,88 8,68%
| TOTAL ZONAS VERDES 66.267,28 6631 2000% |

ARTICULO 41. CONFORMACION POR ETAPAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION.
Determinense como etapas que conforman las Unidades de Ejecucion del Macroproyecto de interés
Social Nacional que se adopta mediante la presente Resolucion, con sus respectivas areas, las

siguientes:
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1. Unidad de ejecucion .

1.1. Cuadro general de dreas por etapas de la unidad de ejecucion 1

L.a conforman cinco (5) etapas delimitadas por vias que a su vez permiten una vinculacion directa a
gspacios piblicos efectivos.

UNIDAD DE EJECUCION 1- ETAPA 1
TOTAL
AREA 2 M2 HA %

1 [AREA BRUTA 100.000.00; 1000
2 | AFECTACIONES VIALES 6537571 085

Alameda Notable Carera 31 0,00

Calle & 4.876.97

Calle 4 0.06

Via a Candelaria 0,00 -

Carrera 24 1.560,61

Intersecciones 0,00
3 | AFECTACIONES CUERPQS HIDRICOS 2392451 (.74

Zona de proteccion Canal Sesquicentenario 0.00

Canal Sesquicentenario 0,00

Acequia Barrancas 238245
3 | AREA NETA URBANIZABLE 91069981 9.1 100.00%

4 | CESIONES PUBLICAS 575675 408

4.1 | Zonas verdes 27.991,03 30.74%

4.2 | Equipamiento colectivo 488360 b %,00%

4.3 1 Vias locates principales 8.031,14 B82%

5 (AREAUTL 4 50.494,31 L 55,45%
L
. UNIDAD DE EJECUCION 1- ETAPA 2
TOTAL
AREA M2 HA %
1 | AREA BRUTA 157665431 1676, 100G00%
2 AFECTACIONES VIALES 8.528.03 o6,
Alameda Notable Carrera 31 AU S T 3
Calle & 9.528 03
Calle 4 0,00
Via a Candelaria 0,00
Carrera 24 0,00
Intersecciones 0,00
3 | AFECTACIONES CUERPOS HIDRICOS 2.706,39 027
Zona de protaction Canal Sesquicentenario AU R s
Canal Sesquicentenario 0,00
Acequia Barrancas 2.706,39

3 ; AREA NETA URBANIZABLE 14533101 1 14531 100.00%

4 | CESIONES PUBLICAS | 5297388 530 )
4.1 | Zonas verdes 20.0688,21 20,00%
4.2 | Equipamianto colectivo 7.265,55 5.00%
4.3 1 Vias locales principales 16.641,12 1145%

5 | AREA UTIL 92.367,14 63,55%

UNIRAD DE EJECUCION § -ETAPA3
TOT&L .................
AREA M2 M2 HA %
1 | AREA BRUTA 96.66345 | 867 | 100,00% |
2 |AFECTACIONES VIALES 800920 | 060
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Alameda Notable Carrera 31 0.00
Calle & 0.00
A Called 443133
\\\\\\\\\\\\\\ Vi & Candelaria 6,00
Carrera 24 803,60
ersecciones 674,27
____ 3 AFECTACIONES CUERPOS HIDRICOS Q.001 0,00
.1 Zona de proteccion Canal Besguicenienario 0,00
Canal Sesquicenienario 0.00 N
__{Acequia Barancas 0,00
3 | AREA NETA URBANIZABLE 90.654,26 1 9,071 100.00%
4 | CESIONES PUBLICAS 1737871 1,73
4.1 | Zonas verdes 348337 10.44%
4.2 | Equipasniento colective 0,00 0.00%
4.3 | Vias locales principales 7.854,30 B86%
i § JAREAUTIL 73,236,590 81.90%
i o
UNIDAD DE EJECUCION 1 -ETAPA4
TOTAL
_ ) AREA M2 M2 HA %
1 | AREA BRUTA 13580814 1 13,56 | 100,00%
2 | AFECTACIONES VIALES 4515281 0,45
Alameda Motable Carrera 31 000
Calle 8 0,00
Calle 4 4.518,26 R
‘ia A Candelaria 0,00
Carrera 74 L S I
Intersecciones 000
3 [ AFECTACIONES CUERPOS HIDRICOS 1.096 g1
£ona de proleccién Canal Sesquicentenario 0,00
Canal Sesquicentenario 0,00
|1 Acequia Barrancas 1.098,81
3 1 AREANETA URBANIZABLE 130.284.97 1 13.03 1 100.00%
4 [ CESIONES PUBLICAS 40.253,371 403
4.1 Zonas verdes 26.057.00 20,00%
4.2 | Equipamignio colectivo 0,00 0,00%
4.3 ; Vias Incales principales 14,196,348 10,80%
5 [ AREA UTH. 80031801 69, 10%
UNIDAD DE EJECUCION 1 - ETAPA S S
TOTAL
AREA M2 M2 HA Ye
1 |AREA BRUTA 100,113,851 10,01 | 100.00%
2 | AFECTACIONES VIALES 5213471 082
Alameda Notable Carrera 31 0,00
Calle § 0,00
............ Calle 4 521347
Via A Candelaria 0,001 T
Carrera 24 0,00
Interseceiones 0.00
3 [ AFECTACIONES CUERPOS HIDRICOS 1810211 0,18
Zona de profeccion Canal Sesquicentenario 0,00
Canal Sesquicentenarip (.00
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ Acequia Barrancas 151021
3 1AREA NETA URBANIZABLE 93240171 3331 100.00%
4 : CESIONES PUBLICAS _ 4077435 408
A1} Zonas verdes 17.548,48 18.81% |
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4.2 | Equipamiento colectivo 1571147 18,84%
4.3 | Vias locales principales 751443 5,05%
5t AREA UTIL 5251578 56, 29%

2. Unidad de Ejecucion 2:

vinculacion directa a espacios pablicos efectivos.

2.1. Cuadro general de 4reas por etapas de fa unidad de ejecucion 2

La corforman cuatro (4) elapas claramente delimitadas por vias que a su vez permiten una

UNIDAD DE EJECUCION 2 - ETAPAS
TOTAL
AREA M2 M2 HA Y
1 [AREA BRUTA 100.514,64 11005 | 100.00%
2 [ AFECTACIONES VIALES 828527 083
Alameda Notable Carrera 31 jozes, 1
Calle B 5.271,31 -
Called 8,00
Via a Candelaria 0,00
Cartera 24 0,00
Intersecciones 0.00
3 AFECTACIONES CUERPCS HIDRICOS 000 o0
Zona de proteccion Canal Sesquicentenario 000 '
Canal Sesquicentenario .00
Acequia Barrancas 0,00
3 1 ARFA NETA URBARNIZABLE 2218261 §221100,00%
4 | CESIONES PUBLICAS 16,760,031 188 )
4.1 [ Zonas verdes 11.871,29 1287%
4.2 | Equipamiento colective 0.00 0.00%
4.3 [ Vias locales principales 6.897,73 7,48%
5 1 AREA UTIL 73.450,24 79.65%
"UNIDAD DE EJECUCION 2 - ETAPAT U
TOTAL
AREA M2 M2 HA T %
1 | AREA BRUTA 172.520,10 17,25 | 100,00%
2 | AFECTACIONES VIALES 12,296 37
Alameda Notable Carrera 31 3.066,85
Calle § 0,00
Calle 4 733472
Via & Candelaria 6po|
Carrera 24 .00 '
Infersecciones 1.504 81
3 | AFECTACIONES CUERPOS HIDRICOS 3091311 031
Zona de proteccidn Canal Sesguicentenario 0 N D
Canal Sesquicenienario 0,00 '
Acequia Barrancas 3.68131
3 | AREA NETA URBANIZABLE 15713241 15,71 100,00%
4 | CESIONES PUBLICAS 73178551 732
4.1 | Zonas verdes 43.941.06 27.896%
4.2 | Equipamients colectivo 16.566,81 10,54%
4.3 ] Vias locales principales 12.670,68 §.06%
5 [AREA UTiL 83.953,86 53,43%
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UNIDAD DE EJECUCION 2- ETAPA 8
] TOTAL
__AREA M2 M2 HA %
1§ AREA BRUTA 82.881,521 6,291 100,00%
2 | AFECTACIONES VIALES 12.601,90
Alametia Notable Carrera 31 713246
Calle 6 ool o
Calle 4 R
Via a Candelaria £.00
Carrera 24 .00
Inlersecciones 4.328,33
3 | AFECTACIONES CUERPOS HIDRICOS 264713
Zona de profeceidn Canal Sesquicenianario 2158 19
Canal Sesquicentenario 490,74
llllll Acequia Barrancas 0,00
3 | AREA NETA URBANIZABLE 47 832,50 100,00%
4 | CESIONES PUBLICAS 10.986,84
4.1 | Zonas verdes 7.846 049 16,47%
4.2 ; Eguipamiento colectivo 0,00 0,60%
4.3 1 Vias locales principales 314075 8.58%
5 TAREA UTHL 36.545 67 76,93%
~© . . UNIDAD DE EJECUCION 2- ETAPA 9
TOTAL
AREA Mz M2 HA | %
_____ 1 |AREABRUTA 44,546,668 14,45
2 | AFECTACIONES VIALES 7.403 40
Alameda Netable Carrera 31 3.037.38
Calteg 0,00
Calied 0,00 .
Yia a Candelaria 3.084 63
Carrera 24 (.00
Interseccionss 1.301,38
3 | AFECTACIONES CUERPOS DE AGUA 279116
IIIIIIII Zona de prateccion Canal Sesquicentenario 233368 0,00
Canal Sesquicentenario 457 48
Acequia Barrancas 000
3 | AREA NETA URBARIZABLE 34.352,10 | 344 1 100.00%
4 | CESIONES PUBLICAS 487594 1049
4.1 | Zonas verdes 2.608,82 ) 7.08%
4.2 | Eguipamiento colectivo 0.00 0,00%
4.3 | Vigs ocales principales : 2,267 13 8.60%
5 | AREA UTIL 29.476,18 85,81%
Paragrafo: Para el olorgamiento de licencias de urbanizacion de cada etapa se deben garantizar los
porcentajes minimos de cesidn para espacio plblico sefialados en este articulo. En todo caso, se
debe cumplir con el acumulado de areas destinadas a zonas verdes y squipamientos piblicos sobre
la totalidad del area licenciada hasta esa efapa. En el evenfo que el porcentaje acumulado de
cesiones no se cumpla, se deben realizar cesipnes anticipadas de otra efapa que no haya sido
licenciada v que permita el cumplimiento del porcentaje minimo obligatorio,
ARTICULO 42, DESTINACION DE SUELO PARA VIP, VIS Y NO VIS, Destinense para el desarroflo
de proyectos de vivienda VIP, VIS y NO VIS, las &reas que a continuacion se indican:
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UNIDADES AREA UT.EL - AREA. = .| - AREA
DE | ETAPAS | 142 DESTINADA DESTINADA TIPO DE USO
EJECUCION B PARAVIVIENDA | OTROS USOS
Etapa 1 50.404,31 50.494,31 poo| YIVIENDA U"f{ffsﬁ?"“um vie-
VIVIENDA UNIFARMILIAR VIP -
1 Etapa 2 92.357,14 8717337 518377 VIS: COMERCIC
Etapa i 73.335,59 73.336,59 000 Vivienda unifamifiar VIP-VIS
Etapa 4 90.031,60 80.031.60 000 Vivienda unifamiliar VIP-VIS
Etapa & 5251578 5251578 0001 Vivienda unifamiliar VIPVIS
Vivienda unifamifiar y
Etapa 6 7345024 73.450,24 0,00 ctitamiiar VIS - NO VIS
Vivienda unifamifiar v
2 Etapa 7 83.853.86 7258388 11270001 mullifamifiar VIS - NO VIS -
Comercio
Vivienda unifamifiar y
Etapa 8 36.645,67 36.645,67 000 muliitamiiar VIS - NO VIS
Efapa 9 28476.16 4,00 29.47616 Comercle |
TOTALES 582.261,34 536,331,414 4592693

Paragrafo. Bl Promotor debe garantizar que el 50% del total del area Olit del Macroproyecto se
destine a vivienda VISIVIP. De ese 50%, se debera proveer como minimo la mitad para vivienda VIF
(256% del area util total del Macroproyecto). Durante Ja ejecucion del Macroproyecto se debe
garantizar que no exista déficit respecto de los porcentajes minimos sefalados, en ef acumulado de
dreas destinadas a VIS/VIP para ia tolalidad def &rea licenciada hasta ese momento.

CAPITULO |t
OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 43. DETERMINACION DE LA FDIFICABILIDAD. De conformidad con Io establecido por
la presente Resolucion, para los suelos dentro del dmbito del Macroproyecto, se ha determinado una
edificabllidad méxima que permite a los propietarios del suelo, en proporcidn a los beneficios
urhanisticos autorizados, 1a asuncion de las cargas locales y generales.

ARTICULO 44. CARGAS URBANISTICAS. Las obligaciones urbanisticas del macroproyecto son
las siguientes.

1. Cargas generales
Las cargas generales para el Macroproyecto estan constituidas por los tramos de la malla vial
principal, los elementos de la estructura ecolégica principal, y los sistemas matrices de servicios

plblices de acuerdo con la siguiente tabla:

Areas y obras de Cargas Generales

s e T AREA CARGAS GENERALES SR AREA (i)

Calle 6 10678 30
Called 22638 88
ViaCandelara T 306463
Carrera 24 - Via al Bolo 256421
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Casrera 31 - Alameda Notable 16.260,66
Infersecciones 8.196,79
‘Canal Sesquicentenario 543628
Acequia Barrancas 1084727
TJotal -BB.T37.02

CARGAS GENERALES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

Refuerzo acueducto desarrollos sur (4.6 kni) - Linea expresa

Malla acueducto principal

Red de aleantariliado principal

Adecuation zanion Barrancas tramo interno 1,8 km

Adecuacion zanon barrancas tramo externo 1.9 km

Colectar sanitario interceptor cafle 4 ramo intermo Cra 24 - zanjén Barrancas
Cofector sanitario interceptor calie 4 framo externo zanion Barrancas — sesqui
Canales de aguas fuvias externos (Paralelo Calle 4 + inlerceplor + Diag 20)
Obras de profeceion contra canal Azcirate cavera 24

CARGAS GENERALES DE VIAS Y ENERGIA

Vias principales (Calle 6, Calle 4, Cra 28, Cra 29, Cra 29A y Cra 31)
 puentes cruces zanjon Barrancas y Sesquicentenario

Red eléclrina principal |

El urbanizador del Macroproyecto, garantizara la cesion a titulo gratuito al municipio det suelo
destinado a cargas generales y locales en que incurra el Macroproyecto.

Mo obstante que las inversiones de obras requeridas para las cargas generales, fales como vias del
sistema vial principal y/o la construccion o adecuacion de redes matrices de servicios plblicos, son
de responsabilidad del municipio, éstas seran asumidas por el promotor, 2

2. Cargas Locales

Las cargas locales son obligaciones urbanisticas a cargo det urbanizador e incluyen, entre otros
componentes, las cesiones de suglo obligatorio y la realizacion de obras pablicas correspondientes a
redes secundaries y domicifiarias de servicios pliblicos de acueducto, alcantarilado, energia y
telefonia, asi como las cesiones de suelo para parques y zonas verdes, vias vehiculares focales y
peatonales y para la dotacién de los equipamientos comunitarios.

Areas de Cargas Locales

7 AREACARGASLOCALES AREA(m2)
V-4 V-5 V-6 79.213,68
Cesion de suelo para equipamientos 44,098,33

Zonas Verdes

176.383,33
Total

89.705.32.

ARTICULO 45. ESTRUCTURACION FINANCIERA DEL MACROPROYECTO. El Macroproyecto de
interés Social Nacional "LA [TALIA", de iniciativa privada, podra contar con la participacion del
Gobierno Nacional y ef apoyo del municipio de Palmira.

El Macroproyecto cuenta con 582.261,34 m2 de 4rea Otif para vivienda y ofros usos, discriminados
asi: 536.331,41 m2 para vivienda y 45.929,93 m2 para otros usos. En cuanto a las viviendas y de
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acuerdo con la modelacion urbanistica inicial presentada por ef Promotor, se estima la construceion
y venta de 6.026 viviendas de tas cuales 3.846 son VIP y 2.180 son VIS,

Se estima que el Macroproyecto "LA ITALIA", para la ejecucion de fas Unidades de Ejecucion
1y 2, tendra un Costo Total de § 289.351,427.092, correspondientes al valor de suelo, las
obras de wbanismo de cargas generales y cargas locales y fa construccion de 6.026
viviendas, de acuerdo con la modelacion urbanistica inicial. B presupuesto Incluye tanto los

costos directos como los costos indirectos discriminados a continuacion:

50 845 096,092

‘Urbanismo o 8¢

Cargas generales 928%1 & 26.853.532.950
Cargas locales g47% | § 27 406.720.217
Costos indirectos 919%; § 26.584.843.825

‘Construceidn de viviandas: B9,58% 204368001100
Costos directos 48,06% 130.071.043.248
Castos indirectos 21,53% §2.206.957 852

‘Valordelterrens: w74 38.329,600.

Aleclaciones £52.551,394
Casiones 2703963 174 |
Ll 4281814432

a. Presupuesito Obrag Cargas Generales:

1.4 | CARGAS GENERALES DE ACUEDUCTC Y ALCANTARILLADO VR. TOTAL
Refuerzo acueducio desarrolios sur (4.6 kim) - Lineaexpresa $ 2.340.893.818
fialla acueducio principal $ 1.172.344.044
Red de alcantarilado principal 3 5.163.031.681
Adecuation zanjon Barrancas tramo interno 1.8 km 3 302 808.000
Adecuacion zanion barrancas tramo externo 1.9 km $ 553.820 000
Colector sanitatio inferceplor calle 4 framo intemo Cra 24 - zanion Barrancas 3 557,847,206
Colector sanitario interceptor calle 4 iramo externs zanjén Batrancas - sesqui 3 G984 783,205
Canales de aguas lluvias externos {Paralelo Calle 4 + interceptor + Diag 25} 3 618.146.400
QObras de protection contra canal Azcérale carrera 24 5 84,950 000
SUBTOTAL CARGA GENERAL DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO $ 11.968.714.414

1.2 | CARGAS GENERALES DE VIAS Y ENERGIA VR, TOTAL
Vias principales (Calle 6, Calle 4, Cra 28, Cra 29, Cra 29A ¢ Cra 31} 3 9.304.502.644
7 puentes craces zanjdn Barrancas y Sesquicentenario K 2.478.000.000
Fed etéctrica principal $ 3102225843
SUBTOTAL CARGA GENERAL DE VIAS Y ENERGIA § 14.584.818.538

- TOTAL COSTO DIRECTO.CARGAS GENERALES vio$ . 26.893.532.950
TOTAL COSTO INDIRECTO CARGAS GENERALES $ 13.156.904.685

b. Presupuesto Obras Cargas Locales:

G
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\\

-1 Red de acueduclo iocai $ 2 229 831,179

Red de alcantarillade jocal S $ 5.085.675.345
Acomelidas de acuaducio v a!cantanf{ado $ 3.441.774.056

- BUBTOTAL CARGA LOCAL DEACUEDUCTO Y ALCANTARILLADD o 10.736,980.580
2.2 CARGAS LOCALES DE VIAS ¥ ENERGIA o YRCTOTAL

Vias locales inlernas supermanzanas 11.748,457.477
Red de energia lncal 3 3.033.900.107
Acometidas de energla § 1.887.382.052

SUBTOTAL CARGA'LOCAL DE VIAS Y ENERGIA

16.660.738.636

3846 Casas de ?{} SMLV 70.429.505.754

860 Casas de 95 SMLV 20.256 350,064

369 Casas de 115 SMLV 10.500,945272

951 Aptos. de 135 SMLV: 37.776.242.128
2 SUBTOTAL CQSTGS HIRECTOS CONSTRUCCION WWERDAS

De conformidad con 10 estabiec;do en la Resolucion 2391 de 2009 del Ministerio de Amblente- 3
Vivienda y Desarrollo Territortal “Por medio de la cual se anuncia, por motivos de ulilidad pablica e
interés social, el Macroproyecto-de Interés Soclal Nacional “LA ITALIA” en ef municipio de Palmira -
Departamento del Valie del Cauca®, e Promotor solicitd el avaliio’ comercial al perito avaluador

Gabriel Reyes Otero, con Registro de Avaluadores R.N.A. No. 879 de la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y del Valle def Cauca, el cual arroja-como valor de referencia por una (1) hectéarea de terreno Ia
suma de $73.537.671. Es decir, que un (1) metro ‘cuadrado de terreno tiene un valor de $7.353,77.
Con elio, los 970.703.69 m2 del area de: piamf’ cac;cm del. Macroproyecto ttenen ytt valor comerc;ai:
como lote rural de $7. 138 329 000..

Para efectos de carga general ei valar del sueio ccrresponde al vaior del mtado ava%uo

ARTICULO 46. CRQN{)GRAMA DE ACTIViﬁADES PARA LA EJECUC!ON DEL:
MACROPROYECTO. Para determinar el cronograma de ejecucién del Macroproyecto, se tuve en
cuenta la capacidad de produccion promedic historica de vivienda de la region, asi como las
condiciones de oferta y demanda de viviendas VIP y VIS {promedic de ventas mes). La prioridad de
inicio de cada Unidad de Ejecucion se planted de acuerdo con fas venta;as cmmparatwas dadas. por
ia iocailzacmn yia pmgramaclan de las obras de urbanismo.

De acuerdo con este escenario el Macmpmyecto 56 ejecutarza en 7 afios como se descrlbe a
continuacion: -

$:°138.071.043:248

%
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(DI ¢ S B S Do IS N N O S D A

Urbanismo

. ?reverﬁas L

UN!DAD DE EJECUCK)H 1

Elapal : R ENT IR 657
1Elapad @ AN I - Ry
ABpaa R § S A R 804
et B S 7 R T Ny ™) B TS R I o5
§ T 1IN TR N A 1 I I R 569
UﬂlDAB ﬁE EJEGUCIUNz o b e :
- ﬁlapaﬁ Booow 1871 3861 N2 - 764
] fk SoUVUAN0 L Aadd) LEN

tlel 3, gmn ias rECursos provenzerzi& de cuo‘tas intcza%as y subrogacmes de las ventas realizadas,
as?z-como de cmd Hos obtemdos por el r:onsiructor con _‘mstatuc cmesl fznancneras ij

$ : g 7. $237961.8 . -1% -1 § 152557

Casasde%SMLV § -1 3 18 § (B8RS 1104191 8 20824 B 12882 8 45313
{asas de 115 SMLY 5 . F C-1% Ll s 47l S 576 108031 5 BSE 5§ MO
Apartamantos de 135 SMLY $ SR 185 Lty -1 8 01801 S 3011813 234531 § 72751
Yenta Loles Urhanizados ) -1 % Lr 5 O3BRIL S -1 S 2MTLS V4T B NERR:NY
Subtotal tngresos por : _ .

vantas $ 11900 S 306801 § 434451 § 40757 § 51958 § 64.482 § 52563 § 304.806
Crédito Consirucior, ' ' ' '

reqursos proplos v olras S

fuantes de financlacion, BB - 380501 . $ - 15 AN
BUBTOTAL INGRESOS B 40839880184 AUEIEY06R 1§ 64.497 8- 52563 1§ 335,506
_ Otras frgrasos ' ' ' : $ -

o -JA&. . HRA R
5 7‘139 $ 54260

(}bras de Urbamsme '

§ 11736
Directos Gonstuccion
‘ivienda $1A085] S 182841 $ 20474 S 211451 S 286201 S 300851 § BH8AY; § 13947t

Indirectos Proyectn 3102431 $13377 S MT761 § 154800 $ 200671 8 219511 § 50237 §101.801
Devolucion crédito : : o - : -
constructor, recursas gropios
i otras fuentas de
financiacitn ' : § -

3 23 5{30 5 28000

3931 5 -

$

Yy
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ARTICULO 48. FUENTES Y USOS. La tabla anexa registra el consolidado de fuentes y usos de los
recursos autonomos generados por el desarrollo urbanistico, ast como los requerimientos externos
de flujos monelarios para sostener el proyecto en el tiempo y lograr ef propésito del mismo. Las
fuentes de financiacion para fa ejecucion def Macroproyecto provienen de Ia venia de los productos
inmobiliarios y de recursos propios del construclor.

Las fuentes y el uso estimado de los recursos para el Macroproyecto “LA ITALIA” se detaflan a
continuacion;

T FUENTES
Venta Casas Unifamiiares de 70 SMLV [ § 152557 |Egresos por costo Carga Local $ 40.835
Venia Aparlamenios de 95 SMLY $ 46313 |Egresos por costo Carga General $ 40010
Costos Directos Construccion
Yenta Casas de 115 SMLY $ 24027 |wviviendas $  201.388
Venta Apartamentos 135 SMLY $ 72751 | Costodel inte $ 7.138
Yenia de lotes Urbanizados para . L
Comstoio 5 9157 Cancelacion Crédito construstor k3 29&3{3? IIIII
Crizdito Constructor, recursos propios
yiu ofras fuentes de financiacion. 5. 23000 | Utilidad R _ $ 15454
TOTAL FUENTES 33380 TOTAL USoS 1's 3306

Adicionalmente, el promotor podra presentar el proyecio ante FONVIVIENDA para que se estudie la
viabilidad de asignarle subsidios familiares de vivienda de conformidad con fo previsto en el
Decreto 3450 de 2009, los cuales se ejecutardn a través del rubro de Macroprovectos, de
conformidad con la normativa vigente. res

TiTuLovi
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 49. LICENCIAS URBANISTICAS. En aplicacién de lo previsio en el articuic 1 del
Decreto 3671 de 2009, los titulares del derecho de dominio de los predios que conforman el area del
Macroproyecto soficitaran ante ta Curaduria Urbana o autoridad competente del municipic de
Palmira, la aprobacién de los Proyectos Urbanisticos Generales de las Unidades de Fjecucion
contempladas en esta Resolucion, asi como la expedicion de las ficencias urbanisticas para la
ejecucion de las obras correspondientes a de las etapas del macroproyecio, de acuerdo con o
dispuesto en la presente Resolucion y en los trminos del Decreto 1469 de 2010, o fa norma que lo
adicione, complemente, modifique o la sustituya,

ARTICULO 50. LICENCIAS DE URBANIZAGCION. Cada Unidad de Ejecucion deberd oblener la
aprobacion de un tnico Proyecto Urbanistico General. Por cada etapa se debera solicitar y oblener
ficencia de urbanizacion y de construccion, de conformidad con lo previsto en el articulo 48 dal
Decreto 1468 de 2010, o la norma que lo adicione, complemente, modifique o sustituya.

La Curaduria Urbana no podra expedir la correspondiente ficencia de urbanizacion si los propletarios
de los inmuebles que conforman cada etapa no acreditan la cerfificacion sobre la disponibilidad
inmediata de los servicios plblicos domicifiarios para la totalidad de los predios que hacen parte de
la misma y fos demas requisifos establecidos en la normativa vigente.

ARTICULO 51. VIGILANCIA Y CONTROL DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 103 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Articulo 1°
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de fa Ley 810 de 2003, la vigitancia y control durante 1a ejecucion de las obras, con el fin de asegurar
el cumplimiento de las licencias urbanisticas v de las demas normas y especificaciones técnicas
conlenidas en la presente Resolucion v en Plan de Ordenamiento del municiplo, corresponde al
Alcalde o a su defegado,

ARTICULO 52, DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA. De conformidad con lo previsto en el
articuio 79 de la Ley 1151 de 2007, mediante la presente Resolucion se concretan los motivos de
utilidad piblica, para la adquisicion de inmuebles requeridos para ¢l desarrollo y ejecucion de las
obras comtempladas en ef presente Macroproyecto, respecto de las Unidades de Bjecucion 1y 2, en
fos terminos de la Ley 388 de 1997 v las normas que la adicionen, complementen o sustifuyan.

ARTICULO 53. INCORPORACION DE LAS AREAS DE CESION PUBLICA. En los planos
urbanisticos que hagan parte de las licencias de urbanizacion, se delimitaran las areas de cesidn
obligatoria destinadas a parques, plazas, vias vehiculares y peatonales y equipamientos, acotandose
y amojonandose para cada unidad de ejecucion de acuerdo con e plano topografico incorporado.

En todo caso, la incorporacion de areas pablicas debera cefiirse eslriclamente a lo previsto en los
articulos 117 de fa Ley 388 de 1997 vy 51 del Decreto 1468 de 2010 o las normas que los adicioner,
modifiquan o sustituyan. La propiedad de las &reas de cesion que se destinen para espacio piblico
debe transferirse al municipio de Palmira cumpliendo con los requisitos legales para el efecto.

La entrega material de las areas de cesion se adelantara de conformidad con lo previste en el
articulo 52 del Decreto 1469 de 2010 o Ias normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 54, PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. De conformidad con o dispuesto en el
articulo 74 de la Ley 388 de 1997, la adopcion del,Macroproyecte LA ITALIA, constituye hecho
generador de la participacion en el efecto plusvalia. &,

Fi area ohjeto de la Participacidn en Plusvalia sera igual al nimero total de melros cuadrados de
cada predio, luego de haberse desconfado el area comespondiente a cesiones urbanisticas
destinadas a espacio piblico y proteccion y soporte ambiental, asi como ¢l area de las afeclaciones
en razén de la red vial primaria y secundaria u ofras obras piblicas, tales como las correspondientes
a redes primarias de servicios plblicos.

El precio inicial para la determinacion del efecto plusvalla es de $7.353 M2, ef cual es resultade del
avalio de referencia que involucra e mejor aprovechamiento del suslo en las condiciones de fa
normativa base antes de Ja accion urbanistica que genera &f efecto,

Ef valor final del suelo se determina con base en el mejor aprovechamienio del suelo con la nueva
normativa del suelo definida por la accidn urbanistica de su incorporacion al suelo urbano (la
incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana ¢ la consideracion de parte del suelo rural
como suburbano} y se determina a través del valor residual como mejor aproximacion a la incidencia
del suelo en la estructura productiva def desarrolio inmobiliario.

TITULO Vil
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULOQ 55. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 79 de la Ley 1151 de 2007, el Macroproyecto que se adopta con la presente resolucion
constituye determinante de ordenamiento de superior jerarquia, y en consecuencia el Instiluto
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Geografico Agustin Codazzi v el Municipio de Palmira, incorporaran en [a cartografia y fas planchas
oficiales del Municipio los planos que hacen parte de la presente resolucion.

En todo caso y mieniras se incorporan fos planos topograficos a la cartografia oficial, los Curadores
Urbanos deben tramitar y resolver las solicitudes de ficencias de urbanizacién y/o construccidn con
sujecion a las disposiciones y cartografia de Ia presente resolucion,

ARTICULO 58, REMISION A OTRAS NORMAS, Los aspecios no regulados en fa presente
Resolucion se regiran por las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial de Palmira,
aprobado mediante Acuerdo No. 109 de 2001, el cual fue revisado y ajustado por el Acuerdo 058
de 2003, sus documentos técnicos de soporle v anexos, como también el documento tecnico de
soporte que sustenta la presente resolucion.

ARTICULO 57. COMUNICACION DE LA DECISION. FEnviese copia del presente acto
administrativo al municipio de Palmira y a la Corporacion Autdnoma Regional del Valle del Cauca -
CVC.

ARTICULO 58, VIGENCIA. La presente Resciucion rige a partir de ia fecha de su publicacion.

PUBLIQUESEY CUMPLASE
Dadaen Bodota, D.C.alos §17 rid ¢z
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