Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Republica de Colombia

RESOLUCION NUMERO
(V18R 2 4w s

“Por la cual se modifica la Resolucion No. 1687 de 3 de Septiembre de
2009 “por medio de la cual adopta, por motivos de utilidad publica e
interés social, el Macroproyecto de Interés Social Nacional “Ciudad
Verde” en el Municipio de Soacha” departamento de Cundinamarca”

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial
las conferidas en el articulo 12 del Decreto 4260 de 2007, modificado
por el articulo 7 del Decreto 3671 de 2009 y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion 1687 del 3 de septiembre de 2009 el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial = MAVDT (hoy
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio - MVCT) adoptd el
Macroproyecto de Interés Social Nacional denominado “Ciudad Verde”,
ubicado en el Municipio de Soacha, Cundinamarca, en aplicaciéon de lo
establecido en el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007, por la cual se
adoptd el Plan Nacional de Desarrollo (PND 2006 - 2010) y previo
cumplimiento de los tramites y requisitos establecidos en el decreto
4260 de 2007.

Que la Honorable Corte Constitucional mediante Sentencia C-149 de 04
de marzo de 2010, declard inexequible el articulo 79 de la Ley 1151 de
2007, por medio del cual se crea la figura de los Macroproyectos de
Interés Social Nacional, estableciendo que:

"(...) la sentencia tiene efectos hacia el futuro, con lo cual no
se produce traumatismo alguno, es decir, se aplicaria para
nuevos Megaproyectos (sic) y no para aquellos que se
encuentren en curso.

Se entenderd como megaproyectos (sic) en curso aquellos que
se encontraban en alguna de las etapas de identificacion y
determinacion; formulacion; adopcion o ejecucion; segun lo
dispuesto en el articulo 4° del Decreto 4260 de 2007, por el
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cual se reglamentan los articulos 79 y 82 de la Ley 1151 de
2007.”

Que de conformidad con lo previsto en el Articulo 2° de la Resolucidn
204 de 2010 “Por medio de la cual se dicta el procedimiento interno
para la adopcion de Macroproyectos de Interés Social Nacional, se
establecen requisitos técnicos financieros y legales complementarios
para su formulacion y se crea el comité evaluador” a la fecha de
expedicion de la mencionada sentencia, el Macroproyecto de Interés
Social Nacional (MISN) “Ciudad Verde”, se encontraba en etapa de
ejecucion.

Que mediante las resoluciones 1434 del 27 de Julio de 2010 y 1355 del
06 de julio de 2011, este Ministerio modifico y adiciond la Resolucidn de
adopcién 1687 de 3 de Septiembre de 2009.

Que en la etapa de ejecucion del Macroproyecto de Interés Social
Nacional "“Ciudad Verde”, la Constructora Amarilo S.A.S. como
promotora del Macroproyecto, identificé la necesidad de efectuar ajustes
y/0 modificaciones a la Resolucion de adopcién 1687 del 3 de
septiembre de 2009, argumentando que:

“La dinamica de desarrollo del Macroproyecto se ha visto
restringida por el condicionamiento que la norma propuesta
exige sobre algunos usos del suelo.

Estas restricciones estan referidas principalmente a la
localizacion del comercio de escala local dentro del drea del
Macroproyecto, el uso de equipamientos para la movilidad en
las zonas de equipamientos publicos, la restriccién de ciertos
usos en equipamientos publicos, ajuste al calculo de
plusvalia”.

Que el 15 de abril de 2014 mediante comunicacion 2014ER0030417, el
sefior José Hernan Arias Arango como representante legal de la
Constructora Amarilo S.A.S., presentd al Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio, el Documento Técnico de Soporte de modiﬁcacic’m a la
resolucion de adopcion del Macroproyecto de Interés Social Nacional
“Ciudad Verde”, en concordancia con lo establecido en el articulo 9° del
Decreto 4260 de 2007 y el articulo 17° de la Resolucidn 204 del 9 de
febrero de 2011.

Que los dias 20 y 28 de mayo de 2014 se celebraron mesas de trabajo
técnicas entre el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y la
Constructora Amarilo S.A.S., en el que se revisaron los aspectos
contenidos en la propuesta de modificacion a la resolucion de adopcidn
del Macroproyecto de Interés Social Nacional “Ciudad Verde”, de
acuerdo con el Acta No. 01 del 28 de mayo de 2014.
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Que mediante correo electrénico el dia 30 de julio de 2014, la
Constructora Amarilo S.A.S. presento al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio el Documento Técnico de Soporte de modificaciéon a la
resolucion de adopcién del Macroproyecto de Interés Social Nacional
“Ciudad Verde” ajustado, en el que solicitd realizar los siguientes ajustes
al Macroproyecto:

1. Condicionar el uso INSTITUCIONAL Tipo 2 - 2E (Culto: capillas e

iglesias) en el equipamiento 12.; y priorizar usos especificos en el
Equipamiento 24.

2. Modificacion de la norma de usos del suelo sobre el comercio de
escala local y su vinculacion obligatoria al uso de vivienda.

3. Inclusion del uso de patios de buses dentro de los usos de los
equipamientos publicos.

4. Ajuste a la participacion en Plusvalia.

Que de acuerdo con lo establecido en los literales a) y d) del articulo 8°
de la Resolucion 204 del 9 de febrero de 2011 del MAVDT, el Director de
Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad vy
Territorio, emitid concepto de viabilidad urbanistica y financiera de fecha
17 de octubre de 2014 en la medida que los demdas componentes no
fueron objeto de ajustes por parte del promotor en su iniciativa de
modificacion a la resolucidn de adopcion presentada ante el MVCT, y
recomienda aprobar la solicitud de modificacion a la resolucién de
adopcién del Macroproyecto de Interés Social Nacional “Ciudad Verde”.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el literal e) del articulo 8° de la
Resolucién 204 de 2011, corresponde al Comité Evaluador pronunciarse
sobre la viabilidad de modificacion a la resolucion de adopcién del
Macroproyecto.

Que el Comité Evaluador de Macroproyectos de Interés Social Nacional
del MVCT, en sesion del 03 de diciembre de 2014, basado en los
conceptos urbanistico y financiero, recomendd la viabilidad de
modificacion a la resolucion de adopcion del Macroproyecto “Ciudad
Verde”, segun consta en el Acta No. 18.

Que la Direccién de Espacio Urbano y Territorial del Viceministerio de
Vivienda, mediante comunicacion 2014EE0105629 del 10 de diciembre
de 2014, trasladé al municipio de Soacha el Documento Técnico de
Soporte que sustenta la presente modificacion a la resolucidon de
adopcién, con el objeto de presentar las observaciones vy
recomendaciones que estime pertinentes, de conformidad con lo
previsto en el articulo 8° de la Resolucion 204 de 2011.
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Que de conformidad con el literal g) del articulo 8° de la Resolucién 204
de 2011, el municipio de Soacha disponia de treinta (30) dias habiles
contados a partir del recibo del Documento Técnico de Soporte para su
pronunciamiento.

Que de acuerdo con la certificacion de entrega RN289329317CO emitida
por la empresa Servicios Postales Nacionales S.A., el término
establecido inicié el dia 23 de diciembre de 2014.

Que trascurrido el término establecido en el literal g) del articulo 8° de
la Resolucién 204 de 2011, el municipio de Soacha no presentd
observaciones y recomendaciones al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, de acuerdo con la certificacion expedida por la Coordinacion
del Grupo de Atencidén al Usuario y Archivo del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio de fecha 9 de febrero de 2015.

Que una vez agotada la etapa de formulacion y cumplidos los requisitos
exigidos por el Decreto 4260 de 2007, modificado por el Decreto 3671
de 2009, en concordancia con lo dispuesto en la Resolucion 204 de
2011, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio considera viable
proceder con la modificacion a la Resoluciéon de adopcion 1687 del 3 de
septiembre de 2009 del Macroproyecto de Interés Social Nacional
“Ciudad Verde” ubicado en el Municipio de Soacha, Departamento de
Cundinamarca.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Modificar el articulo 23 de la Resolucion 1687 del 03 de
septiembre de 2009 quedara asi:

“Articulo 23: NORMAS DE USOS Y EDIFICABILIDAD DE LAS
CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las normas
especificas de usos, ocupacion y construccion de los equipamientos
comunales, seran las siguientes:

1. Usos.

En los suelos de equipamientos comunales publicos se permiten los
siguientes usos:

INSTITUCIONAL TIPO 1. Este grupo estd conformado por las
siguientes actividades:

A) Educativo: escuelas primarias.
B) Asistenciales: sala - cunas, guarderias, jardines infantiles,

puestos de salud (UPA) y pequeios centros de salud (UBA).
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C) Comunales y culturales: centros comunales, bibliotecas.
D) Seguridad: Centros de atencion inmediata (CAI).

INSTITUCIONAL TIPO 2. Esta conformado por los siguientes:

A) Educativo: institutos secundarios y de educacion especializada.

B) Asistenciales: Hospitales de Primer Nivel, pequefias clinicas,
centros de atencidn a minusvalidos, Centros geridtricos, IPS, ESE,
etc.

C) Recreativos: centros deportivos.

D) Administrativos: instituciones para el sector central de la
administracion publica municipal.

E) Culto: capillas, iglesias.

F) Culturales: auditorios, teatros.

INSTITUCIONAL TIPO 3. Figuran entre otros los siguientes:

A) Asistenciales: hospitales de segundo y tercer nivel.

B) Recreativos: estadios, complejos deportivos y recreativos.

C) Estaciones de bomberos.

D) Seguridad: Estaciones o comandos de la Policia, o fuerzas
militares.

E) Coliseos Deportivos, plazas de toros. Con capacidad superior a
1000 personas.

F) Terminales y patios de transporte de sistemas integrados de
transporte masivo de pasajeros.

G) Transporte publico: Terminales - Patios y/o Paraderos - Patios de
sistemas integrados de transporte masivo de pasajeros o transporte
de pasajeros del sistema colectivo tradicional.

2. Normas de ocupacion y edificabilidad.

A) Para predios localizados en los Nodos de Equipamientos
Educativos:

Indice de Ocupacién: 0.5 (Calculado sobre el drea del predio)
Indice de Construccién: 1.75 (Calculado sobre el area del predio)

B) Para predios localizados en el resto del area del macroproyecto:

indice de Ocupacion: 0.7 (Calculado sobre el area del predio)
Indice de Construccién: 2.5 (Calculado sobre el area del predio)

C) Las normas de volumetria y cupos de parqueo se aplicaran de
conformidad con las seflaladas en la presente resolucion para los
usos institucionales privados.

PARAGRAFO 1. En el equipamiento No. 12 identificado en el plano
MO7 Sistema de Equipamientos, se permite Unicamente el uso
institucional tipo 2 E) Culto: capillas, iglesias.

g
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PARAGRAFO 2. En el equipamiento No. 24 identificado en el plano
MO7 Sistema de Equipamientos, se permiten como usos principales
los definidos como institucional tipo 2 C) Recreativos: centros
deportivos y 3 B) Recreativos: estadios, complejos deportivos y
recreativos.”

Articulo 2. Modificar el articulo 27 de la Resolucion 1687 del 03 de
septiembre de 2009 quedara asi:

“Articulo 27: USOS. Los usos permitidos segln el Area de Actividad
son los siguientes:

TRATAMIENTO DE DESARROLLO
AREA DE
ACTIVIDAD USO PRINCIPAL N USOS COMPLEMENTARIOS
100% del area en el
primer piso de
edificaciones de vivienda
Comercio Tipo con frente al espacio
1 - A1, A2, B1, | publico o en edificaciones
B2, B3, B4, B5. | disefiadas para el uso
| con frente al espacio
[ ptiblico, sin estar
vinculadas al uso de
L vivienda.
o Puede localizarse como
#?;gtfc"fgalfg com pigmentario en
e ' =7r | cualquiera de los usos de
RESIDENCIAL \iviends 100% del area ’ vivienda.
1 (R-1) ' de Actividad. Comercio Tipo | Localizado en las
2. Manzanas 27 y 28.
Localizadoe solo en la
Manzana 36, pudiendo
desarrollarse en conjunto
con estructuras de
Sistemas de Transporte
Comercio Tipo | masivo. En caso de
2y 3. desarrollarse con esta
clase de estructuras se
debera dar adecuada
solucion al parqueo de
bicicletas al interior del
predio.
: Puede localizarse como
Comercio Tipo lé?lca;;ﬁgszzzala Vivienda complementario en
3 -C3. 28p ’ cualquiera de los usos de
1 comercio.
Conercia Figa Localizado en
2 - 2A, 2B, las manzanas En el 100% de todas las
2C, 2D, 2E, Vivienda.
5F. 2G. 2H. 11, 16, 31, 33y manzanas.
LG 34.
(1) _
RESIDENCIAL Comercio Tipo
2 (R-2) Institucional Localizado en 2 - 2A, 2B, 2C, | 50% localizado en las
Tipo 2 - 2A, las manzanas 2D, 2E, 2F, 2G, | manzanas 12 y 13.
2B, 2C, 2D, 11,12, 13,16, 2H (1).
2E, 2F. (1) 31, 33y 34. VidiaRds: En el 100% de todas las
o manzanas.
E 100% del area en el
n las 5w : .
o —— Comercio Tipo prl_mer Piso de o
Vivienda. 1 - A1, A2, B1, | edificaciones de vivienda
10,14,15, 30, :
32y 35 B2, B3, B4, B5. con frente al espacio
Y
publico.
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Comercio Tipo
2 2A, 2B, 2C, En el 50% de cualquiera
2D, 2E, 2F, 2G, | de las manzanas.
2H.
iy Puede loca[izat_'se como
; complementario en
Tipo 1 -1A, 1B, :
ic. cpalqmera de los usos de
vivienda.
Localizado en el primer
piso de edificaciones de
vivienda con frente al
En las Comercio Tipo espacio publico o en
Vivienda. manzanas 42, 1 - A1, A2, Bl, | edificaciones disefiadas
44 y 46, B2, B3, B4, BS5. | para el uso con frente al
espacio publico, sin estar
vinculadas al uso de
vivienda.
g En las manzanas 1, 2, 3,
Vivienda. 4,40y 41.
Comercio Tipo | 30% del &drea de
2 - 2B, 2G. actividad maximo.
MULTIPLE 1 Iijlstitucional
Tipo 1 - 1A,
(M-1) 1B, 1C
e, 50% del area de
nstitlicional actividad maximo
Comercio Tipo EF (58 Tipo 2 - 2A, '
gC_ g’g‘ :;%' manzanas 1, 2, gE’ 2C, 20, 2E,
. Fiy Bhe 3,4,40y 41. .
Industria Tipo
2 - 2A, 2B, 2D,
2E.
IT?;E}“;'C_'C';:!' 20% del drea de
3B, 3C, 3D, 3E, actividad maximo.
3F, 3G.
Industria Tipo
3 - 3A, 3B.
En caso de establecerse una zona franca,
parque industrial o similar, se pueden
Industria Tipo . desarrollar todos los usos de comercio,
3 - 3B. 100% deldrea | Cosne e industriales; y  los
institucionales tipo 2 y Tipo 3-A y 3-B. Se
MULTIPLE 2 prohibe el uso residencial.
(M-2) En caso de no realizarse este uso en la Manzana 45, deberd urbanizarse de
acuerdo con el plano anexo M09 A vy se aplicara: .
Para las manzanas 45 y 54 se aplica la norma de las manzanas 4 y 40 (Area de
Actividad M-1).
Para las manzanas 55, 56, 57 y 58 se aplica la norma de las manzanas 27 y 28
(Area de Actividad R-1).
Institucional
IEOIE 14, Vivienda. 100% del area.
Institucional
ESPECIAL 1 | 1PO2 " 2R | 100% del 4rea
(E-1) e de actividad.
2E, 2F. C o Ti Solamente como usos
Institucional 1omer(:|o 'po complementarios de los
Tipo 3 3A, : institucionales,
3B, 3C, 3D,
3E.
TRATAMIENTO DE CONSERVACION
AREA DE
ACTIVIDAD USO PRINCIPAL 3 USOS COMPLEMENTARIOS
. Institucional
ESPECIAL 1 _Irr;sgtll.!?olngl En la Manzana | Tipo 2 - 2A, 50% del area de
(E-1) (2F; : 47. 2B, 2F. actividad.
Institucional




Resolucién No. | | "+ = "/ del 20 MAR. 2015 Hoja No. 8

/“Por la cual se modifica la Resolucion No. 1687 de 3 de Septiembre de 2009 “por medio \
de la cual adopta, por motivos de utilidad publica e interés social, el Macroproyecto de
Interes Social Nacional “Ciudad Verde” en el Municipio de Soacha” departamento de
Cundinamarca”

Tipo 3 = 3A.
Comercio Tipo
1- A1, A2, B1,
B2, B3, B4, BS.

(1) Solamente en edificaciones disefadas y construidas para el uso.
(2) Las edificaciones localizadas en este predio podran ser
declaradas de interés cultural por el Municipio y las construcciones
existentes deberan conservarse en sus condiciones originales.

PROHIBIDO: Todos los demas que no estén incluidos en los usos
principales o complementarios.

Los usos definidos para el area del Macroproyecto son los siguientes:
1) VIVIENDA.

El uso de vivienda se clasificara en dos (2) grupos:

A) Area de vivienda unifamiliar y/o bifamiliar: Son aqguellas
areas designadas para ocupacién de edificaciones
constituidas por una (1) o dos (2) viviendas por predio.

B) Areas de vivienda multifamiliar: Son aquellas areas
designadas para ocupacion por mas de tres (3) viviendas
que comparten bienes comunes.

PARAGRAFO 1. Cuando se adelante un proyecto vivienda, que
contenga tres o mas unidades de vivienda, sera obligatorio el
sometimiento al régimen de propiedad horizontal en los términos de
la ley 675 de 2001, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

2) USOS COMERCIALES

Se definen como tales, aquellos establecimientos destinados a la
venta, distribucién y/o intercambio de bienes, productos o servicios.

- COMERCIO TIPO 1 (C-1)

Se refiere al que no genera mayores impactos tanto ambientales
como urbanos, no requieren concentracidon ni permanencia de flujos
peatonales y vehiculares, y no producen ruidos ni olores
contaminantes, pertenecen a este tipo la mayoria del comercio de
cobertura local. En la totalidad de los casos, no pueden superar un
area de construccién en el uso mayor a 60 m2.

Pertenecen a esta clasificacidon las siguientes actividades:
A) VENTA DE BIENES
1.Venta de articulos y comestibles de primera necesidad: fruterias,

panaderias, cafeterias, confiterias, lacteos, carnes, salsamentaria,
rancho, licores (sin consumo), bebidas, tiendas y similares.
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2.Venta de articulos de consumo doméstico: droguerias,
perfumerias, papelerias, misceldaneas ferreterias y similares.

B) VENTA DE SERVICIOS

1.Venta de servicios personales: sastrerias, modisterias,
peluquerias, salones de belleza, lavanderias, remontadoras de
calzado y similares.

2. Servicios técnicos y profesionales: estudios fotograficos, agencias
de turismo, estudios de profesionales, servicios médicos,
odontoldgicos, veterinarios, dpticas y afines.

3. Alquiler de videos, servicios de Internet y telecomunicaciones,
chance y/o loteria en linea.

4.0ficinas y agencias de correo, embalaje y mensajeria
especializada.

5. Cajeros automaticos.

PARAGRAFO 2. Cuando se desarrollen proyectos urbanisticos y/o
conjuntos habitacionales abiertos o cerrados, se preverdn los
espacios especificos para este tipo de uso, no se permitird su
desarrollo en edificaciones cuyo uso exclusivo sea el de vivienda.

- COMERCIO TIPO 2 (C-2)

Son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda, que por
su propia actividad generan algun impacto, tales como: congestién
de transito, ruidos, olores. Se refiere a comercio de cobertura zonal.

Pertenecen a este grupo los locales con areas mayores a 60 m2.
Para efectos de los centros comerciales se contabilizara el total del
area de los locales que lo conforman y no cada uno por separado.

A este grupo pertenecen entre otras las siguientes actividades:

A) Almacenes en general al detal: productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales, fotografia, ropa, telas, cortinas, articulos para
hogar, lamparas, muebles, decoracién, marqueterias,
electrodomeésticos, productos eléctricos, =zapaterias, joyerias,
artesanias, articulos veterinarios, articulos deportivos, plasticos,
ferreteria, cacharreria, papelerias, librerias, medicinas, cosméticos,
estéticos, joyerias, jugueterias, compra ventas, comidas rapidas,
discos, repuestos y talleres de electrodomésticos, reparaciéon de
electrodomésticos, eléctricos y similares.

B) Oficinas: bancos y corporaciones financieras, consultorios médicos
y dentales, veterinarias, Opticas y afines, oficinas profesionales.

- /
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C) Alimentacion: restaurantes, asaderos, piqueteaderos, cafés y
similares.

D) Turismo: Hoteles, albergues, hospedajes y similares.

E) Mercados.

F) Academias y centros de enseflanza: belleza, deportes en general,
canchas deportivas cubiertas, artes marciales, gimnasio, fisico
culturismo, corte y confeccion y afines.

G) Varios: almacenes de repuestos, compra y venta de vehiculos,
articulos agropecuarios, lavanderias, litografias, laboratorios y
similares.

H) Parqueaderos.

PARAGRAFO 3. Cuando se desarrollen proyectos urbanisticos y/o
conjuntos habitacionales abiertos o cerrados, se preveran los
espacios especificos para este tipo de uso, no se permitird su
desarrollo en edificaciones cuyo uso exclusivo sea el de vivienda.

- COMERCIO TIPO 3 (C-3)

Son los establecimientos que debido a la magnitud de sus
instalaciones y la generacion de altos impactos, requieren de una
localizacién especial:

Venta de bienes:

A) Servicio automotriz: talleres, servitecas, lava carros, pintura y
latoneria, estaciones de llenado de combustibles para automotores.
Estas Ultimas deberan cumplir con la normatividad vigente que les
sea aplicable.

B) Venta y exhibicion de maquinaria.

C) Venta de muebles.

D) Grandes bodegas de almacenamiento y depdsito, supermercados,
hipermercados y almacenes ancla.

Venta de Servicios:

E) Recreativos: Cines, casinos, juegos de mesa, discotecas.

\
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3) USOS INDUSTRIALES
- INDUSTRIA TIPO 2

Es aquella que produce mayores impactos urbanos y genera una
mayor contaminacion a la atmosfera y a las aguas; trabaja con
productos inflamables, producen polvo y generan ruido por encima
de los 65 decibeles. Estas actividades se deben realizar en areas
cuyo uso no haya sido previsto para vivienda, es decir, deben contar
con instalaciones adecuadas y especificas para tal fin.

A) Carpinterias

B) Ebanisterias

C) Fabricas menores de alimentos y textiles,

D) Talleres de metalmecanica y ornamentacion.
- INDUSTRIA TIPO 3

Son las industrias que por su magnitud y por el grado de impactos
que generan, requieren de una localizacidn particular, una
infraestructura especial y areas de aislamiento ambiental respecto a
las demas edificaciones para no generar molestias. Deben cefirse a
patrones de produccién limpios. Entre este tipo de industrias
aparecen las siguientes:

A) Terminal de pasajeros y/o de carga.
B) Puerto Seco y/o Zona Franca, Parque Industrial.

C) Centros de abastecimiento, comercializacion y mercadeo
mayorista.

4) USOS INSTITUCIONALES

Se definen como usos institucionales y de servicio a la comunidad
aquellos destinados a actividades comunitarias o a la prestacion de
servicios por parte de instituciones gubernamentales de orden
nacional, departamental, regional o municipal dependientes de los
poderes ejecutivo, legislativo y /o judicial; también se asumen como
tal algunos equipamientos manejados por particulares pero
dedicados a la prestacion de servicios de alcance social.

- INSTITUCIONAL TIPO 1

Se definen como tales los establecimientos compatibles vy
complementarios con el uso residencial, cuyo servicio es de caracter
local y no produce incomodidades al trafico urbano.

Se A
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Este grupo esta conformado entre otros por las siguientes
actividades:

A) Educativo: escuelas primarias.

B) Asistenciales: sala - cunas, guarderias, jardines infantiles,
puestos de salud y pequenos centros de salud.

C) Comunales y culturales: centros comunales, bibliotecas.
- INSTITUCIONAL TIPO 2

Hace referencia a establecimientos que por su magnitud o actividad,
produce impactos de caracter zonal.

Esta conformado entre otros por los siguientes:

A) Educativo: institutos secundarios y de educacidon especializada.

B) Asistenciales: Hospitales de Primer Nivel, pequefias clinicas,
centros de atencidon a minusvalidos, Centros geriadtricos, IPS, ESE,
etc.

C) Recreativos: centros deportivos.

D) Administrativos: instituciones para la administracion publica vy
judicial.

E) Culto: capillas, iglesias.
F) Culturales: auditorios, teatros.
- INSTITUCIONAL TIPO 3

Se refiere a establecimientos considerados urbanos debido a la
magnitud de sus impactos. Figuran entre otros los siguientes:

A) Educativo: institutos de educacion tecnologica y toda la Educacion
Superior.

B) Asistenciales: hospitales de segundo y tercer nlvel centros de
tratamiento de enfermedades peligrosas.

C) Recreativos: estadios, complejos deportivos y recreativos vy
clubes.

D) Estaciones de bomberos.

E) Seguridad: Estaciones o comandos de la Policia, o fuerzas
militares.
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F) Transporte publico: Terminales - Patios y/o Paraderos — Patios de
transporte de sistemas integrados de transporte masivo de
pasajeros.

G) Coliseos Deportivos, plazas de toros. Con capacidad superior a
1000 personas.

H) Plazas de Mercado minorista.”

Articulo 3. Modificar el articulo 64 de la Resolucidn No. 1687 del 03 de
septiembre de 2009 quedard asi:

“Articulo 64: PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de
1997, la adopcién del Macroproyecto “Ciudad Verde”, constituye
hecho generador de la participacion en el efecto plusvalia.

PARAGRAFO 1. El drea objeto de la participacion en Plusvalia serd
igual al nimero total de metros cuadrados de cada predio, luego de
haberse descontado el area correspondiente a cesiones urbanisticas
destinadas a espacio publico y proteccion y soporte ambiental, asi
como el area de las afectaciones en razén de la red vial primaria y
secundaria u otras obras publicas, como las de redes primarias de
servicios publicos.

PARAGRAFO 2. El avalto inicial del suelo es el correspondiente a
los avallos de referencia que hacen parte integral de la Resolucion
de Anuncio No. 1577 del 10 de Septiembre de 2008, realizados por
Hoyos Vega Ltda. El avaluo luego de la accién urbanistica deberd
efectuarse aplicando el método residual, sin tener en cuenta la
mayor edificabilidad adquirida como consecuencia de la asuncidon de
cargas generales derivada del reparto equitativo de cargas vy
beneficios.

PARAGRAFO 3. Para la estimacion y liquidacion del efecto de
plusvalia, se tendrd en cuenta lo dispuesto en los actos
administrativos expedidos por el municipio de Soacha,
correspondientes al Decreto Municipal 152 de 10 de mayo de 2010,
las Resoluciones 1175 de 26 de septiembre de 2011 y 323 del 31 de
marzo de 2014, o las normas que las modifiquen, complementen o
sustituyan.”

Articulo 4. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE (DTS). El
Documento Teécnico de Soporte presentado a este Ministerio por la
Constructora Amarilo S.A.S. mediante correo electrénico de fecha 30 de
julio de 2014, hace parte integral de la presente resolucion.

Articulo 5. VIGENCIA. La presente Resolucion rige a partir de la fecha
de su publicacion en el diario oficial y modifica los articulos 23, 27 y 64,
de la Resolucion 1687 del 3 de septiembre de 2009 y las demas
disposiciones que le sean contrarias.
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Articulo 6. COMUNICACION. Teniendo en cuenta que la presente
resoluciéon no compromete aspectos ambientales que requieran dar
aviso a la autoridad ambiental, enviese copia del presente acto
administrativo al Municipio de Soacha, en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 12 del Decreto 4260 de 2007.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogotd, D.C. a los 20 MAR. 2015

LUIS FELIPEHENAO CARDONA
“/Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio
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