Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Republica de Colombia

RESOLUCION NUMERO

@ 5 o 9 y 27 JUN. 204

“For la cual se adopta el Proyecto Integral de Desarrollo Urbano — PIDU “MIRADOR DEL
FRAYLE” localizado en el municipio de Candelaria, Departamento del Valle del Cauca”

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las que le confiere el articulo 58 de la

Constitucién Nacional, el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 3571 de 201 1, el numeral

3.2.5 del articulo 3 del Decreto 4821 de 2010 y los articulos 19 y 20 del Decreto 1490 de
2011y

CONSIDERANDO

Que el Presidente de la Republica en uso de las facultades conferidas por el articulo 215
de la Constitucién Politica, declaré el estado de emergencia econdmica, social y ecoldgica
por razon de la grave calamidad publica que afecté a todo el territorio nacional ocasionada
por el Fenémeno de la Nifia 2010 - 2011, mediante Decreto Ley 4580 del 7 de diciembre
de 2010.

Que una vez declarado el estado de emergencia econémica, social y ecoldgica, el
Presidente, con la firma de todos sus Ministros, expidi6 decretos con fuerza de ley
destinados exclusivamente a conjurar la crisis e impedir la extensién de sus efectos. En
ese sentido, se expidié el Decreto 4821 de 2010, "Por el cual se adoptan medidas para
garantizar la existencia de suelo urbanizable, para los proyectos de construccion de
vivienda y reubicacidn de asentamientos humanos para atender la situacién de desastre
nacional y de emergencia econémica social y ecoldgica nacional.” Para lograr tal fin, el
Gowierno Nacional podra promover, ejecutar y financiar Proyectos Integrales de
Désarrollo Urbano (PIDU) en los que se definan, de comin acuerdo con las autoridades
de planeacién de los municipios y distritos en el &mbito de sus competencias, el conjunto
de decisiones administrativas y actuaciones urbanisticas necesarias para la ejecucion de
las operaciones urbanas integrales que garanticen la habilitacion de suelo para la
ejecucion de los proyectos de construccién de vivienda y reubicacion de asentamientos
humanos para atender la emergencia econémica, social y ecoldgica nacional.

Que la Corte Constitucional en Sentencia C-299/11 en la revisién constitucional del
Decreto 4821 de 2010, manifesté: “(...) los PIDUs representan un mecanismo adecuado
para reducir el periodo que usualmente se requiere para habilitar suelo y obtener las
licencias respectivas. (...) Para la Sala, el incremento subito en el déficit habitacional
debido a la ola invernal que dejo sin vivienda a un gran numero de personas, no podia ser
atendido con los instrumentos juridicos ordinarios vigentes al momento de sobrevenir el
fenémeno ambiental causante de la crisis social y econdmica que se pretende conjurar.
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Que mediante el Decreto 1490 de 2011, "Por el cual se reglamenta parcialmente el
Decreto 4821 de 2010", se fijaron los requisitos y procedimientos para la implementacion
de los Proyectos Integrales de Desarrollo Urbano - PIDU, medida que permite la
habilitacion de suelo urbanizable necesario para conjurar la grave situacién en los
municipios del pais, afectados por el Fendmeno de la Nifia 2010-2011.

Que de acuerdo con lo dispuesto en inciso tercero del articulo 3 del Decreto 1490 de
2011, ademas de los proyectos de vivienda destinados a conjurar la grave situacion en los
municipios del pais afectados por la ola invernal causada por el Fenémeno de la Nifa, se
podra destinar dentro de los Proyectos Integrales de Desarrollo Urbano (PIDU) suelo para
otros tipos de vivienda, incluyendo VIS y VIP, asi como también para usos produchvoe
gue sean complementarios y compatibles con el uso residencial.

Que debido a las inundaciones presentadas en los afios 2010 y 2011, el municipic’ de
Candelaria mediante el Decreto 061 del 25 de abril de 2011, declaré el estado de
emergencia.

Que las familias localizadas en el municipio de Candelaria que se han visto afectadas de
manera recurrente con los dltimos eventos de ola invernal, se encuentran inscritas dentro
del Registro Unico de Damnificados por Emergencia Invernal de la Direccién de Gestion
del Riesgo del Ministerio del Interior y de Justicia de la Republica de Colombia —
REUNIDOS, con fecha de reporte 31 de agosto de 2011 y corresponden a 2.660 familias.

Que segun informacién reportada en el “CENSO FORMATO UNICO DE REGISTRO DE
HOGARES AFECTADOS POR SITUACION DE CALAMIDAD O EMERGENCIA” y
validada por la Secretaria de Vivienda Social del municipio de Candelaria, el Comité Local
para la Prevencion y Atencién de Emergencias y Desastres — CLOPAD del municipio de
Candelaria y el Comité Regional Para la Prevencion y Atencién de Emergencias y
Desastres — CREPAD de la Gobernacién del Valle del Cauca, 708 familias se encuentran
ocupando zonas de alto riesgo para reubicacion, localizadas en los siguientes sectores:

» Sector Jarillén del Rio Parraga (Cabecera Municipal) (Riesgo No mitigable).

» Caserio Brisas del Rio Fraile (Corregimiento E! Arenal) (Riesgo No mitigable).

« Corregimiento Juanchito: Sector de Domingo Largo, Las Palmas, El Silencio, San
Andresito, Caucaseco, Villa Esperanza, Calitubos, Sector debajo del puente del Rio
Cauca, Calle 94 sectores norte y sur.

Que con el fin de dar respuesta a la emergencia, el municipio y la gobernacién mediante
comunicacién con radicado 4120-E1-101524 de fecha 12 de agosto de 2011, presentaron
a consideraciéon del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial — MAVIT,
hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio — MVCT, una propuesta de Proyzcto
Integral de Desarrollo Urbano (PIDU) Categoria 2, localizado en suelo rural del municipio
de Candelaria, para atender las familias que deben ser reubicadas y las afectadas por el
fenémeno de la nifa 2010-2011, para lo cual incluyeron el Documento Técnico de Soporte
— DTS y sus anexos de conformidad con el Decreto 1490 de 2011.

Que una vez culminada la etapa de prefactibilidad, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio mediante la Resolucién 0933 del 27 de diciembre de 2012, anuncié por motivos
de utilidad publica e interés social, el Proyecto Integral de Desarrollo Urbano “MIRADOR
DEL FRAYLE”, publicada en el Diario Oficial No. 48.657 de fecha 28 de diciembre de
2012,
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Que la constructora IC Prefabricados S.A., present6 al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio mediante radicado 4120-E1-51738 del 05 de junio de 2013, el Documento
Tecnico de Soporte de formulacién — DTS Categoria 2, planimetria y estudios técnicos
anexos, en cumplimiento a las disposiciones del Decreto 1490 de 2011.

Que realizado el andlisis de viabilidad técnica, financiera y juridica del PIDU “MIRADOR
DEL FRAYLE" en cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 del Decreto 1490 de
2011, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio emitié concepto de viabilidad técnica,
financiera y juridica de fecha 01 de noviembre de 2013.

the"el PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE” cuenta con la certificacién para suministrar,
distribuir y facturar los servicios de acueducto, alcantarillado y aseo, incluyendo la
operacién y mantenimiento de las plantas de tratamiento y unidades técnicas de basuras,
expedida por TERRANOVA SERVICIOS S.A. E.S.P. del 12 de julio de 2013 y radicado
TS-OP-0403-12072013. Igualmente, cuenta con la factibilidad de servicio de energia
eléctrica expedida por la Empresa de Energia del Pacifico S.A. E.S.P. “EPSA E.S.P.” del
11 de julio de 2013, con radicado 201300017405.

Que el sefior Alcalde del municipio de Candelaria — Valle del Cauca, de conformidad con
los articulos 14 y 15 del Decreto 1490 de 2011, manifesto la intencidn para llevar a cabo
el proceso de concertacion y firma del convenio entre el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio y el municipio de Candelaria, mediante oficio firmado el 31 de octubre de 2013.

Que mediante comunicacién 7230-2-109490 de! 01 de noviembre de 2013, el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio traslada el DTS de formulacién, planimetria y estudios
técnicos anexos, al despacho del sefior Alcalde del municipio de Candelaria — Valie del
Cauca, para iniciar el proceso de concertacién y firma de convenio entre el ministerio y el
municipio de Candelaria.

Que el 05 de noviembre de 2013 se celebré la Mesa Técnica de Concertacién entre el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y el municipio de Candelaria, donde se sustenté
el procedimiento de formulacién del PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE” y se presentd la
propuesta del mismo en los aspectos urbanisticos y financieros. La Mesa Técnica de
Concertacién considerd viable continuar con el proceso de formulacion del PIDU para su
adopcion, de acuerdo con el Acta No. 01 de fecha 5 de noviembre de 2013.

Que en cumplimiento del articulo 15 del Decreto 1490 de 2011, se celebré el convenio
interadministrativo de asociacion No. 168 de 2013, suscrito entre el Ministerio de Vivienda,
Citdad y Territorio y el municipio de Candelaria, Valle del Cauca el 07 de noviembre de
2013y legalizado el 26 de noviembre de 2013.

Que previa convocatoria por parte del sefior Alcalde del municipio de Candelaria, se
celebro la audiencia publica de participacién democratica el 19 de noviembre de 2013, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 16 del Decreto 1490 de 2011.

Que los dias 09, 12 y 18 de diciembre de 2013, se celebraron las mesas de trabajo para
llevar a cabo la concertacién en los temas relacionados con la delimitacion y
reglamentacion de las areas de proteccion ambiental y demas condiciones para la
proteccion y conservacién de los recursos naturales y paisajisticos entre el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio y la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca —
CVC, donde se presentd la propuesta del PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE", de
conformidad con lo establecido en el articulo 17 del Decreto 1490 de 2011. La Mesa de
Concertacién consider6 viable continuar con el proceso de formulacién del PIDU para su
adopcién, de acuerdo con el Acta de concertacién del 18 de diciembre de 2013 y la




5 8 9 del 27 JUN. 2014 Hoja No. 4

Resolucién No.

N

“Por la cual se adopta el Proyecto Integral de Desarrollo Urbano — PIDU “MIRADOR DEL FRAYLIﬁ
localizado en el municipio de Candelaria, Departamento del Valle del Cauca”

Resolucion 0100 No. 0730-0063 del 28 de enero de 2014 proferida por la Corporduon
Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC.

Que durante las etapas de concertacién con el municipio, celebracién del convenio,
participaciéon democrética y concertacién con la autoridad ambiental de que tratan los
articulos 14 al 17 del decreto 1490 de 2011, no se requirieron modificaciones al DTS de
formulacién Categoria 2.

Que de acuerdo con el articulo 18 del Decreto 1490 de 2011, el dia 17 de marzo de 2014
el sefior Alcalde del municipio de Candelaria sometié a consideracién del Honorable
Concejo municipal de Candelaria en sesién extraordinaria, el proyecto de acuerdo con las
modificaciones a las normas de uso y aprovechamiento del suelo del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial adoptado mediante Acuerdo municipal No. 015 del 29 de
diciembre de 2005, referente a la propuesta del PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE”.

Que el Honorable Concejo municipal de Candelaria mediante Acuerdo municipal No.004
del 21 de marzo de 2014 y previa aceptacion del sefior Alcalde, adopté las modificaciones
al Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Candelaria, incorporando el
area de planificacion del PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE” a suelo urbano y remitiendo las
normas de uso y aprovechamiento del suelo a la presente Resolucién.

Que una vez agotadas las etapas de prefactibilidad y formulacién para los proyectos
Categoria 2; y cumplidos los requisitos exigidos por el Decreto 1490 de 2011, el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio considera viable proceder con la adopcién del Proyecto
Integral de Desarrollo Urbano “MIRADOR DEL FRAYLE”, localizado en el municipio de
Candelaria — Departamento del Valle del Cauca.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

TiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptar el Proyecto Integral de Desarrollo Urbano
“‘MIRADOR DEL FRAYLE” localizado en el municipio de Candelaria, Departamento del
Valle del Cauca, el cual fue anunciado por motivos de utilidad plblica e interés social,
mediante Resolucion 0933 del 27 de diciembre de 2012, expedida por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

ARTICULO 2. OBJETIVOS DEL PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE”. Son objetivos
generales y especificos del PIDU:

1. Objetivos Generales:

a. Garantizar la habilitaciéon de predios urbanizables que permitan la reubicacién
de los asentamientos humanos damnificados en la emergencia econdmica,
social y ecoldgica nacional, de acuerdo con el articulo 2 del Decreto 1490 de
2011.

b. Garantizar la habilitacion de suelo urbanizable y la ejecucién de un Proyecto
Integral de Vivienda multi-estrato, estimulando la Vivienda Interés Social y
Prioritaria.
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ARTICULO 3.

2. Objetivos Especificos:

a. Proveer suelo para contribuir a la disminucion de los déficits cuantitativo y
cualitativo de vivienda del municipio de Candelaria — Valle del Cauca y su area

de influencia.

b. Ofrecer soluciones integrales de vivienda que se articulen con su estructura
urbana mediante la construccién de sus correspondientes obras de urbanismo.
c. Ofrecer usos complementarios, sostenibles en el tiempo y que contribuyan a
consolidar Candelaria, como un municipio urbanisticamente organizado y
ambientalmente sostenible, asi como mejorar el desarrollo de su territorio, sus
indices de espacio publico, equipamientos urbanos y calidad de vida de sus

habitantes.

integral de la presente Resolucién:

DOCUMENTOS ANEXOS. Los siguientes documentos hacen parte

1. Cartografia en medio fisico y magnético compuesta por los siguientes planos:

ZRe

] . . s L : - - . el SRLEA
01 | DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION 1:3.000
02 | PLANO ESTUDIOS AMBIENTALES Y DE AFECTACIONES 1:3.000
03 | PLANO PREDIAL 1:3.000
04 | PLANO DE ESTUDIO HIDROLOGICO E HIDRAULICO 1:3.000
05 | PLANO ESTUDIO ARQUEOLOGICO 1:3.000
06 | PLANO ESTUDIO GEOLOGICO Y SUELOS - LOCALIZACION DE 1:3.000

SONDEOS e
07 | PLANO DE SISTEMA DE MOVILIDAD — ESTUDIO CAPACIDAD VIAL 1:3.000
08 | PLANO DE ESTUDIO TOPOGRAFICO 1:3.000
09 | PLANO DE AMBITO DE ATENCION TERRITORIAL 1:40.000
10 | PLANO URBANISTICO GENERAL 1:3.000
104 | PLANO AREAS DE ACTIVIDAD 1:3.000
| 198 | PLANO DE SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS 1:3.000
1G< | PLANO UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA 1:3.000
10D | PLANO URBANISTICO — SIMULACION ARQUITECTONICA 1:3.000
11 | PLANO URBANISTICO DE DETALLE VIVIENDA VIP 1:1.250
11A | PLANO BLOQUE DE VIVIENDA — PLANTAS Y FACHADA PPAL 1:75
11B | PLANO BLOQUE DE VIVIENDA — FACHADA POSTERIOR Y CORTES 1:75
11C | PROPUESTA CASA VIP — PLANTAS Y CORTES UNIDAD BASICA 1:50
11D | PROPUESTA CASA VIP — FACHADAS UNIDAD BASICA 1:50
11E | PROPUESTA CASA VIP — PLANTAS Y CORTES FUTURO DLLO 1:50
11F | PROPUESTA CASA VIP — FACHADAS FUTURO DLLO 1:50
12A | SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS — RED DE ACUEDUCTO 1:3.000
12B | SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS — RED DE ALCANTARILLADO 1:3.000
12¢c | SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS — RED DE ALCANTARILLADO 1:3.000
PLUVIAL "9

12D | SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS — RED ELECTRICA 1:3.000
12E | SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS — RED DE GAS 1:3.000

2. El Documento Técnico de Soporte, en el cual obran los siguientes estudios y

documentos:

1. Estudio Sociodemografico.
2. Estudio de Titulos.
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23.
24.

25.

26.

27.
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Resultados del Censo de Damnificados avalados por el CLOPAD, CREPAD y
La Secretaria de Gobierno Municipal, Registro REUNIDOS del Ministerio del
Interior y de Justicia.
Estudio de Equipamientos.
Estudio Ambiental.
Inventario forestal.
Estudio Hidrolégico, Hidraulico e Hidrografico.
Estudio de Suelos — Geotécnicos.
Estudio de movilidad.
. Avallios Comerciales.
. Estudio Arqueolégico.
. Disefno de Sistema de Tratamiento de Agua Potable (PTAP).
. Diseno de Sistema de Tratamiento de Agua Residual (PTAR).
. Disefio de Redes de Acueducto y Alcantarillado.
. Disefios de Redes Eléctricas.
. Certificaciones agroldgicas de los predios expedidas por el IGAC.
. Simulacién financiera del PIDU.
. Presupuesto completo obras de Urbanismo.
. Flujo de fondos del PIDU.
. Certificacion N° 492 de 27 de marzo de 2012, expedida por el Ministerio del
Interior. a
Certificacion Disponibilidad de servicios publicos de energfa expedido wor
EPSA E.S.P. expedido el 11 de julio de 2013.
Certificacion Disponibilidad de servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado y
Aseo, expedido por Terranova Servicios E.S.P. del 12 de julio de 2013.
Radicacién permiso de vertimientos ante CVC de septiembre 19 de 2013.
Solicitud de prospeccion y exploraciéon de aguas subterraneas ante CVC de 31
de mayo de 2013.
Notificacién de CVC de visita de exploracién de aguas subterraneas por parte
de CVC el 14 de agosto de 2013.
Certificado CVC, sobre el estudio a la contaminacion de acuiferos del 10 de
septiembre de 2013.
Certificado de aislamiento de estacion reguladora de Gas, expedido por Gases
de Occidente S.A. de noviembre 27 de 2013.
Certificado existencia de inmuebles o areas de patrimonio cultural, expedido
por el Departamento de Planeacién municipal, de noviembre 22 de 2013.

ARTICULO 4. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION. La delimitacién de la
zona en la cual se adelantara el PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE” es la siguiente:

Norte: Via regional que de Cali conduce a Florida.

Sur: Rio Frayle.

Oriente: Hacienda Parraga.

Occidente: Via nacional que de Popayan conduce hacia Cartago.

Las coordenadas georeferenciadas del area objeto del PIDU se determinan de acuerdo
con los mojones que delimitan el proyecto, en 6 poligonos asi:

1a 867.273,902

1.080.231,364
2a 867.248,068 1.080.232,911
3a 867.183,638 1.080.281,206
4a 867.165,432 1.080.373,141
5a 867.139,412 1.080.400,407
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6a 866.863,588 .080.431,

7a 866.867,020 1.080.449,750
8a 866.745,667 1.080.359,975
9a 866.561,067 | 1.080.234,216
10a 866.769,959 1.079.840,133
11a 867.089,453 1.080.146,758
12a 867.114,784 1.080.153,640

867.273,902 _

ib 867.204,526 1.080.609,761

2b 867.197,357 1.080.636,175

3b 867.170,144 1.080.702,141

4b 867.137,568 1.080.770,237

5b 866.962,139 1.080.773,120

6b 866.944,572 1.080.717,596

7b 866.920,048 1.080.628,137
e 8b 866.873,956 1.080.470,866
9b 866.881,899 1.080.470,124

10b 866.906,786 1.079.543,090

11b 867.985,854 1.080.534,425

12b 866.977,942. 1.080.461,149

13b 867.069,876 1.080.452,558

14b 867.085,329 1.080.454,096

867.204,526 1.080.609,761

1c 866.859,193 1.081.437,031
2c 865.667,795 1.080.656,336
3¢ 865.638,512 1.080.697,031
4c 865.610,244 1.080.703,979
5c 865.576,701 1.080.687,299
6¢ 865.565,739 1.080.655,918
7c 865.560,531 1.080.593,961
8c 865.659,477 1.080.590,368
9¢c 865.770,320 1.080.591,734
10c 865.970,994 1.080.575,378
10ct 866.075,668 1.080.563,859
10c2 866.173,445 1.080.604,786
10c3 866.196,405 1.080.549,994
11c 866.856,371 1.080.476,365
12¢c 866.871,027 1.080.498,739
13c 866.883,656 1.080.526,600
14c 866.895,978 1.080.579,906
15¢ 866.940,675 1.080.764,039
16¢ 866.924,378 1.080.827,598
17¢ 866.839,700 1.080.059,673
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Esta area no incluye los siguientes predios:
PREDIO 1 - 5.767,66 m2 (P1-P2-P3-P4-P1)
PREDIO 2 - 8.808,98 m2 (P5-P6-P7-P8-P9-P10-P11-P12-P5)

18c 866.854,566 1.081.117,419

19c¢ 866.809,575 1.081.213,214

20c 866.910,549 1.081.279,505
866.859,193

1.081.437,031

866.186,771

1.080.592,849

P2 866.287,232 1.080.649,801
P3 866.265,060 1.080.689,688
P4 866.166,253 1.080.650,602

~866.135,696

866.186,77

1.080.592,849

1.0

P6 866.179,460 1.080.765,701
P7 866.197,059 1.080.735,661
P8 866.214,944 1.080.738,965
P9 866.208,834 1.080.777,186
P10 866.236,895 1.080.790,649
P11 866.207,535 1.080.865,558
P12 866.115,274 1.080.809,343
866.135,696

1.080.749,062

.023,48 .080.544,51
865.853,013 1.080.562,946
865.690,222 1.080.566,205
865.561,266 1.080.565,154
865.583,542 1.080.508,038
865.635,501 1.080.485,780
865.670,339 1.080.490,671
865.743,587 1.080.472,503
865.760,876 1.080.449,314
866.023,482 1.080.544,516

866.412,420

~1.080.501,249

866.215,044

1.080.523,004

866.230,770

1.080.478,899

866.249,705

1.080.473,742
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1.080.478,233

866.265.208

866.412,420 _

_1.080.501,249

R LA

823, .080.453,
866.813,744 1,080.456,538
866.435,394 1.080.498,866
866.429,519 1.080.494,590
866.429,213 1.080.442,577
866.420,608 1.080.382,445
866.420,380 1.080.343,940
866.398,798 1.080.341,260
866.414,197 1.080.268,878
10f 866.416,778 1.080.239,035
11f 866.426,272 1.080.223,188
121 866.433,262 1.080.218,544
13f 866.454,460 1.080.192,892
14f 866.469,950 1.080.167,119
15t 866.595,137 1.080.277,480
16f 866.730,798 1.080.374,952
17f 866.821,905 1.080.442,803
11 866.823,39

Los nimeros de identificacion catastral de los predios integrantes del area objeto del
PIDU son los siguientes:

1 |LOTE 3-2 378-145279 200020791000

2 |LOTE4-2 378-145280 200020778000

3 |LOTE4-3 378-117037 200020779000

4 |LOTE 4-4 378-117038 200020780000

5 |LOTE 6-2 378-115264 200020555000
-6 |LOTES 378-2608 200020427000
. 7 |LOTE 6-1 378-181923 (antes 378-115263) | 200020554000
1{8 |LOTE 6-4 378-115266 200020557000
9 [LOTEG6-5 378-115270 200020558000
10 |LOTE 6-6 378-145414 200020559000
11 [LOTE 7-A 378-5338 200020419000
12 |POTRERO PARRAGA 378-3116 200020047000
13 |LA PORFIA 378-5627 200020031000
14 |LOTE 2 378-8038 200040261000
15 |LOTE P-1 378-144647 200021002000
16 |LOTE P-2 378-144648 200021003000
17 |LOTE P-3 378-144649 200021004000
18 |LOTE P-4 378-144650 200021005000
19 [LOTE P-5 378-144651 200021006000

Hoja No. 9
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20

200021007000

LOTE P-6 378-144652
21 |LOTE7 378-2824 200020420000
22 |LOTE 7-1 378-144645 200020997000
23 |[LOTE 7-2 378-144646 200020998000
24 |LOTE 7-D 378-5341 200020421000
25 |LOTE 2-B 378-2828 200020423000
26 |LOTE7-B 378-56339 200020422000
27 [LOTE7-C 378-56340 200020424000

Para todos los efectos del presente PIDU, se establece el siguiente Cuadro General de
Areas, para cuyo calculo se tiene en cuenta la estructura urbana que se adopta mediante
el presente acto administrativo:

0.88%

"~ 8.895,69

2.1 AREAS DE RESERVA AMBIENTAL

2.1.1 | Zona de proteccién Rio Frayle 8.895,69 0,88%

2.2 MALLA VIAL ARTERIAL O PRINCIPAL 122.474,78| 12,15%

2.2.1 | Zonas de proteccion via Cali-Florida 11.695,97 1,16%
Zonas de proteccion via Candelaria-Puerto

222 |Tois P 91.538,63| 9,08%

2.2.3 | Zonas de proteccién via la Colombiana 19.240,18 1,91%

2.3 | AREAS DE SERVICIOS PUBLICOS 54.094,09| 537%

2.3.1 | Zonas de Proteccidn Linea de Alta Tensién 39.116,86 3,88%

2.3.2 | Otros Usos (PTAR) 4.368,91 0,43%
Otros Usos (PTAP) 9.308,72 0,92%
Servidumbre Red de Gas 0,13%

32,78%
17,03%
8,05%

140.091.70
66.176,22
63.396,51

Cesmnes Zonas Verdes
Cesiones para Equipamiento Colectivo
CeS|ones Malla Vial

350.869,07 | 63.46%

ReS|denC|al

52 Comercial 33.604,49 6,08%
5.3 Multiple 167.393,14 30,28%
5.4 | Servidumbre via acceso lotes vecinos

1.038,37 0,19%

Paragrafo 1. El area de planificacion del PIDU “Mirador del Frayle” se delimita en el Fiz
01 DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION, que forma parte integral ds Ia
presente Resolucién.

Paragrafo 2. En el momento de la solicitud de las respectivas licencias de urbanizacion
ante la autoridad competente, el urbanizador debera sanear juridicamente los predios que
componen el area de planificacion del PIDU “Mirador del Frayle” por la afectacion de
servidumbres de servicios publicos y de paso. Este saneamiento debe quedar incorporado
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.
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Paragrafo 3. Sin perjuicio del plano topografico general, para efectos de la aprobacién del
P-é*-k.!}yecto Urbanistico General y las respectivas licencias de urbanizacién de cada una de
las- Unidades de Actuacién Urbanistica, se deberan presentar planos topograficos a
escala 1:2.000. Los planos topograficos de detalle pueden diferir de los planos que hacen
parte de la presente Resolucién en razén de los estudios y ajustes de geometria
detallados.

Paragrafo 4. La seccional del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi con jurisdiccién en
Cali y la Secretaria de Planeacién del municipio de Candelaria, incorporaran en la
cartografia y las planchas oficiales del municipio, los planos topograficos sefalados en el
paragrafo anterior, en las condiciones aprobadas por la presente Resolucion.

En todo caso y mientras se incorporan los planos topogréficos a la cartografia oficial, la
Secretaria de Planeaciéon municipal debera tramitar y resolver las solicitudes de licencias
de urbanizaciéon y/o construccién, con sujecién a las disposiciones y documentos
cartogréficos que hagan parte de la presente Resolucion.

TiTULO Il
ESTRUCTURA URBANA

CAPITULO |
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 5. COMPONENTES DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PIDU
“MIRADOR DEL FRAYLE”. Los sistemas que estructuran el drea objeto de intervencion
del PIDU son los siguientes:

El Sistema Ambiental.

El Sistema Vial y de Transporte.

Eifsistema de Servicios Pablicos.

‘El Sistema de Espacio Publico y Equipamientos.

CAPITULO II
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 6. COMPONENTES DEL SISTEMA AMBIENTAL. El Sistema Ambiental
del PIDU “Mirador del Frayle”, est4 conformado por:

1. Area forestal protectora de treinta (30) metros de ancho, paralela a la linea de
borde del cauce del rio Frayle en el lindero sur del predio en una longitud
aproximada de trescientos (300) metros.

2. Area forestal protectora de veinte (20) metros de ancho, alrededor del sitio de
extraccion de aguas subterraneas donde se construira el pozo profundo para la
Planta de Tratamiento de Agua Potable — PTAP del PIDU.

3. Aislamiento de veinte (20) metros alrededor del perimetro de la subestacién
eléctrica operada por EPSA S.A ESP.

4. Zona de proteccion para la linea de alta tensién a 115 Kv, de cuarenta (40) metros
de ancho (20 m a cada lado), dentro del cual no se debe construir ninguna
estructura permanente ni se debe sembrar arboles de gran altura, generando un
area de 39.116,86 metros cuadrados para la zona de servidumbre de la linea.

5. Zona de proteccién para las lineas a 34.5 kV y 13.2 Kv de seis (6) metros que
garantice las distancias de seguridad de las redes.

6. Franja forestal protectora o de aislamiento de quince (15) metros para las vias
Candelaria-Puerto Tejada y Cali-Florida.
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7. Franja forestal protectora o de aislamiento de ocho (8) metros para la viz La
Colombiana que atraviesa el proyecto del PIDU en sentido Oeste- Noreste.

8. Franja forestal de proteccion de diez (10) metros sobre el perimetro de la
infraestructura comercial ubicada en el sector occidental del predio donde se
construirdn centros de logistica, centros de carga y centros empresariales.

9. Zona de aislamiento de nueve (9) metros de ancho hacia el area de planificacion a
lo largo del actual canal de riego revestido en concreto localizado sobre el lindero
oriental del predio.

10. Franjas de aislamiento o zonas de proteccion para infraestructuras del sistema de
servicios publicos domiciliarios:

10.1 Planta de Tratamiento de Aguas Residuales-PTAR, cien (100) metros
alrededor del perimetro.
10.2 Planta de Tratamiento de Agua Potable-PTAP, cincuenta (50) metros.
) alrededor del perimetro.
11. Areas de vulnerabilidad alta y extrema de acuiferos.

Paragrafo. Los elementos del sistema ambiental presentes en el area objeto de desarrollo
del PIDU, se encuentran identificados en el Plano 02 ESTUDIOS AMBIENTALES Y DE
AFECTACIONES y en el estudio ambiental que hace parte del Documento Técnico de
Soporte.

ARTICULO 7. LINEAMIENTOS DE MANEJO AMBIENTAL. Como medidas de control
y prevencién dentro del plan de manejo ambiental contenido en el Documento Técnico de
Soporte - DTS, antes y durante la ejecucién de las obras de urbanismo y construccion, el
constructor debe implementar los lineamientos contenidos en los siguientes programas,
que forman parte del estudio ambiental:

»  Manejo de Suelos y Control de Erosién

*  Manejo, Aprovechamiento y Disposicién Final de Residuos Sélidos
e«  Control y Manejo de Ruido

. Manejo y Mantenimiento de Maquinaria y Equipos

. Movilizacion de Equipo y Transporte de Materiales

*  Proteccién de Aguas Subterraneas

. Manejo de Aguas Residuales y Pluviales

. Proteccién y mitigacion de Amenazas Naturales y Antrépicas
e  Salvamento de Fauna Silvestre

*  Manejo de Vegetacion

e  Senalizacion y Manejo de Transito

. Manejo de Patrimonio Arqueolégico

. Paisajismo

. Manejo de Espacios Publicos, Avisos y Vallas Publicitarias

. Limpieza Final

»  Salud Ocupacional y Seguridad Industrial

e Gestién Socioambiental

» Informacién y Socializacién

Paragrafo. El (los) urbanizador(es) y/o constructor(es) es (son) responsable(s) por
cualquier deterioro y/o dano ambiental causado en desarrollo de las actividades del
proyecto. En caso de presentarse impactos no previstos, se debe informar
inmediatamente a la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC. Asi
mismo, se deben realizar las actividades necesarias para mitigar, corregir y/o compensar
los efectos causados.
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ARTICULO 8. OBLIGACIONES AMBIENTALES EN LA EJECUCION DEL PIDU. Son
obligaciones ambientales por parte del (los) urbanizador(es) y/o constructor(es) las
siguientes:

* Respetar e incluir en la estructura urbana las areas de proteccién y conservacion
ambiental identificadas.

* En la ejecucién del PIDU, se deberan adelantar los estudios complementarios de
zonificacién de amenazas que permitan definir las obras de mitigacion del riesgo
por inundacién necesarias para los rios Parraga y Frayle.

* En la ejecucién del PIDU, se debera dar estricto cumplimiento a lo establecido en
la norma NSR-10 o la que la modifique o sustituya.

* Enla ejecucién del PIDU, se deberan acoger las recomendaciones establecidas en
el estudio geotécnico elaborado durante la etapa de formulacién del PIDU.

* Es obligacién el cumplimiento de lo establecido por la Corporacion Auténoma
Regional del Valle del Cauca - CVC en el oficio 0630-057615-2-2013 del 10 de
septiembre de 2013 en cuanto a las restricciones existentes para el tipo de
infraestructura y/o actividad a desarrollar en las areas con condicién de
vulnerabilidad alta y extrema de acuiferos.

* Construir el sistema de tratamiento de aguas residuales antes de que el proyecto

. sea habitado.

¥ Construir un sistema de alcantarillado separado y de acuerdo con el resultado del

~ estudio de zonificacion de amenazas debera plantear un sistema de conduccién y
regulacion de caudales.

* Tramitar ante la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales — ANLA todos los
permisos, autorizaciones y concesiones de caracter ambiental que se requieran
durante la ejecucién del proyecto.

* Todas las demas que se encuentren incluidas en la resolucion CVC 0100 N° 0730-
0063 del 28 de enero de 2014 “Por medio de la cual se declaran concertados los
asuntos ambientales del Proyecto Integral de Desarrollo Urbano-PIDU- Mirador del
Frayle-ubicado en el municipio de Candelaria” asi como, las que surjan durante la
etapa de construccion para mitigar impactos ambientales que no se encuentren
contemplados en los programas del plan de manejo ambiental.

ARTICULO 9. OBLIGACIONES URBANISTICAS. La responsabilidad de la gestion del
suelo y de la ejecucion de las obras del SISTEMA AMBIENTAL del PIDU es la siguiente:

5 BTN
éﬁ k

n de proteccion 2.400 metros
lineales

Urbanizador Urbanizador

Paragrafo. De conformidad con los compromisos establecidos en el acta de concertacion
de asuntos ambientales suscrita con la Corporacién Auténoma Regional del Valle del
Cauca - CVC, en la etapa de ejecucién el promotor deberd realizar estudios
complementarios de amenaza por inundacion del rfo Frayle y Parraga, y serd su
responsabilidad ejecutar las obras de mitigacién resultantes de dichos estudios.

CAPITULO 1l
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 10. MALLA VIAL PRINCIPAL: Son vias de la malla vial principal del PIDU,
las siguientes:

1. Via que de Candelaria conduce a Puerto Tejada.
2. Via que de Cali conduce a Florida.

& J
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ARTICULO 11. JERARQUIZACION Y CLASIFICACION VIAL: E! sistema vial del PIDU
se denominara de la siguiente manera:

V-0 Candelaria - Puerto Tejada A 1A00,00 ] Regional

V-0 Cali — Florida 100,00 Regional

Bahia Acceso via Hace parte de la Via
V-BA Candelaria — Puerto Tejada 28,50 RegionZI V-0
V-2 La Colombiana 40,00 Terciaria
V-3 29,40 Urbana Local ]
V-3A 59,40 Urbana Local ]
V-5 18,20 Urbana Local
V-6 16,20 Urbana Local
V-6A 16,20 Urbana Local
V-8 12,00 Local Supermanzana

* Metros lineales.

Paragrafo. Los proyectos estructurantes del sistema vial previsto para el presente PIDU
estan identificados en el Plano 07 PLANO DE SISTEMA DE MOVILIDAD - ESTUDIO
CAPACIDAD VIAL. No obstante lo anterior, los trazados definitivos de las vias descritas
en el cuadro anterior podran variar en virtud de los disefios definitivos, aprobados por la
respectiva autoridad competente.

ARTICULO 12. OBLIGACIONES URBANISTICAS. La responsabilidad de la gestién del
suelo y de la ejecucién de las obras del sistema vial del PIDU es la siguiente:

Via La Colombiana Urbanizador Urbanizador
Sistema de retornos sobre la via regional
L=490,10 metros A=8,00 metros + bahias
Puente peatonal Urbanizador Urbanizador

Urbanizador Urbanizador

Paragrafo. Las vias que se utilicen como rutas de ingreso y salida para el transporte de
maquinaria, equipos y materiales para la ejecucion del PIDU, deben ser restauradas, por e!
(los) urbanizador(es) y/o constructor(es) en el evento en que sufran deterioro por ca.:sa
directa del mismo, de tal forma que se dejen en condiciones similares a las encontrca.,;as
inicialmente. "

CAPITULOIV
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 13. SERVICIOS PUBLICOS. Para la aprobacién del proyecto urbanistico
general y de las correspondientes licencias urbanisticas que se requieran para el
desarrollo del presente PIDU, se debe cumplir con las especificaciones de las empresas
prestadoras de servicios publicos, quienes aprueban los disefios finales, en los términos
establecidos en los Decretos 1469 de 2010 y 3050 de 2013, o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO 14. DISENOS DE LAS REDES MATRICES. El trazado del sistema matriz
de servicios publicos del PIDU, se encuentra consignado en los planos 12A SISTEMA DE
SERVICIOS PUBLICOS — RED DE ACUEDUCTO, 12B SISTEMA DE SERVICIOS

\_ | )
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PUBLICOS - RED DE ALCANTARILLADO, 12C SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS —
RED DE ALCANTARILLADO PLUVIAL, 12D SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS -
RED ELECTRICA, 12E SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS — RED DE GAS. Los
disenos definitivos de las redes matrices serdn los aprobados por las entidades
responsables de la prestacion de cada servicio publico, cumpliendo con lo estipulado en la
normativa vigente.

La ejecucion de las obras de adecuacién de las redes matrices estara a cargo del
urbanizador.

ARTICULO 15. DISENO DE LAS REDES LOCALES. El disefio definitivo de las redes
loczles de servicios publicos se haréa previo a la ejecucioén de los desarrollos constructivos
en cada Unidad de Actuacién Urbanistica y con la debida aprobacién de la empresa
prestadora de servicios publicos. Por tanto, las especificaciones técnicas de estas redes
deben acogerse a los requisitos y términos de referencia para disefio y construccion, de
conformidad con lo previsto en la Ley 142 de 1994, la norma RETIE Resolucién 18-0398
de 2.004, norma NTC 2050, norma RAS — 2000 y las normas establecidas por la C.R.E.G.

Paragrafo. La ejecucién de la infraestructura correspondiente a las redes locales de todos
los servicios publicos estara a cargo del urbanizador.

ARTICULO 16. OBLIGACIONES URBANISTICAS. La responsabilidad de la gestién de
los inmuebles requeridos, asi como de la ejecucién de las obras del SISTEMA MATRIZ
DE SERVICIOS PUBLICOS del PIDU es la siguiente:

L

P;?_rKg)de Tratamiento de Agua Potable Urbanizador Urbanizador

Planta de Tratamiento de Aguas . ]
Residuales (PTAR) Urbanizador Urbanizador

Paragrafo. La financiacion de la planta de tratamiento de aguas residuales — PTAR del
PIDU “Mirador del Frayle”, surge del aprovechamiento reglamentado en el Capitulo Il del
Titulo IV de la presente Resolucion, cuyo costo se encuentra incorporado en el
presupuesto general del PIDU. Por lo anterior, el cobro tanto del suelo como de la
construccion de la PTAR no podra ser trasladado a los usuarios.

CAP{TULO V
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 17. CESIONES OBLIGATORIAS DE SUELO — CARGA LOCAL. Las zonas
de cesién obligatoria de suelo para espacio publico y equipamientos del PIDU debe ser
como minimo 25% del drea neta urbanizable, distribuido en un 17% para parques y zonas
verdes y 8% para equipamientos colectivos. La distribucidn indicativa de las zonas de
cesion obligatoria para parques, zonas verdes y equipamientos se encuentra en el plano
10B PLANO DE SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS.

Paragrafo. La localizacién de cesiones para zonas verdes, parques y equipamientos
senalados en el planteamiento urbanistico del PIDU, deben ser respetados en las
licencias de urbanizacién para las unidades de actuacion; pero por efectos del disefo final
en las respectivas licencias de urbanizacién se podra replantear su ubicacién,
manteniendo en todo caso el drea establecida y el porcentaje correspondiente previsto en
la presente resolucion.




Resolucién No. @ % g @ del 27 JUN. 2014 Hoja No. 16
v S N\

“Por la cual se adopta el Proyecto Integral de Desarrolio Urbano — PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE" \
localizado en el municipio de Candelaria, Departamento del Valle del Cauca”

ARTICULO 18. DELIMITACION, DESLINDE Y ESCRITURACION DE LAS CESIONES
PUBLICAS. En los planos urbanisticos que se aprueben con las licencias urbanisticas, se
deslindaran las areas destinadas a cesiones obligatorias y afectaciones, en cada Unidad
de Actuacién Urbanistica del PIDU, acotandose y amojonandose. En ningun caso se
podran cambiar los porcentajes definidos para las zonas de cesién en el planteamiento
urbanistico del PIDU, referido a los sistemas de espacio publico, equipamientos y vias.

Las areas de cesion que se destinen para espacio publico deben escriturarse a nombre
del municipio de Candelaria, de conformidad con lo previsto en el articulo 117 de la Ley
388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 19. CESIONES, LOCALIZACION Y USOS PARA PARQUES Y ZONAS
VERDES. Las zonas de cesién para parques y zonas verdes del PIDU corresponderan
como minimo al 17% del area neta urbanizable de las Unidades de Actuacién Urbanistica
del PIDU, distribuidas asi:

5,283.07
2,816.46
5,367.53
10,687.50
7,766.87
2,333.95
6,599.02
1,903.41
9,788.28
1,876.58
855.94
10,490.00
22,230.00
5,517.48
1,055.07
15,442.61
9,361.02
716

Estas dreas comprenden las cesiones de localizacién obligatoria planteadas en el PIDU
que se localizaran de acuerdo con los siguientes criterios:

1. Localizacién y Acceso. En todos los casos debe garantizarse el acceso a las
cesiones publicas para parques y zonas verdes desde una via publica. No se
permite la localizacion de las cesiones en predios inundables, en éreas afectadas
por vias incluidas en el Plan Vial y zona de reserva vial.

Estas areas pueden localizarse contiguas al area forestal protectora margine: de
los rios o cauces permanentes de agua y lagos, de minimo treinta (30) metrc: de
ancho y/o en los sitios en los cuales se encuentre desarrollada una arborizacion
importante (por su valor paisajistico y/o ambiental) desde el punto de vista de las
especies que alli se encuentren.
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Las franjas de control ambiental, de aislamiento o zona verde vial, no podran
contabilizarse como parte de las cesiones obligatorias gratuitas para Parques y
Zonas Verdes.

2. Configuracion Geométrica. Al menos el 5% del perimetro de cada area de cesién
debe colindar con una via publica.

Estas éareas tendran forma y dimensiones que permitan el desarrollo de
actividades de recreacion activa y pasiva.

3. Usos: Para las cesiones destinadas para Parques y Zonas Verdes del PIDU
“Mirador del Frayle”, se permiten los siguientes usos, de acuerdo con la
Clasificacién Industrial Internacional Uniforme de Actividades Econémicas y el
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio:

Equipamientos Recreativos:
Recreacion Activa: Polideportivos, canchas deportivas, parques infantiles.
Recreacion Pasiva: Senderos, miradores, dreas de contemplacién.

Paragrafo 1. La cesi6n, adecuacién y dotacién de las cesiones publicas para parques y
zonas verdes estara a cargo de los urbanizadores responsables.

Paragrafo 2. En caso que una Unidad de Actuacién Urbanistica no contemple la totalidad
del area requerida para completar el 17% para cesiones publicas obligatorias, el area
faltante debera ser aportada por otra Unidad de Actuacién Urbanistica que presente
superdvit y que se ejecute antes o de manera simultanea. En caso que ello no ocurra, en
la licencia de urbanismo de la Unidad de Actuacién Urbanistica se deben plantear areas
de parque y zonas verdes para completar el 17% sobre el 4rea neta urbanizable que debe
curmiplir la respectiva Unidad de Actuacién Urbanistica.

AHRTICULO 20. CESIONES PARA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.
Las areas de cesion destinadas a equipamiento colectivo publico corresponden minimo al
8% del area neta urbanizable de la Unidad de Actuacién Urbanistica, sefialada para tal
efecto en el cuadro de areas y en el plano 10B PLANO DE SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS, el cual esta compuesto por las siguientes areas:

4,817.57 0.59%

EQO2 10,687.50 1.30%

EQO03 7,247.24 | 0.88%

EQO04 8,601.70 1.05%

EQO05 16,867.21 2.05%

EQO06 11,115.00 1.35%
840.00

6,

%

0.83%

- g
e e

ARTICULO 21. NORMAS DE LOCALIZACION, USOS Y EDIFICABILIDAD DE LAS
CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS PUBLICOS. Las normas
especificas de localizacion, usos y edificabilidad de los equipamientos colectivos pablicos,
seran las siguientes:
i. Localizacién: La localizacién de los Equipamientos Colectivos debe ser respetada
por cada Unidad de Actuacion Urbanistica del PIDU “Mirador del Frayle”, de
acuerdo con los siguientes criterios:
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Localizacién y Acceso. En todos los casos debe garantizarse el acceso #.ias
cesiones publicas para equipamientos colectivos desde una via piblica. Nc' se
permite la localizacidén de las cesiones en predios inundables, en areas afectadas
por vias incluidas en el Plan Vial, areas de servidumbre por trazado de lineas de
energia de alta tensi6én y zona de reserva para futuro transporte masivo. Todo
equipamiento debera contar con areas delimitadas de acceso peatonal y vehicular,
cuando asi se requiera, debidamente diferenciadas y senalizadas.

Las franjas de control ambiental, de aislamiento o zona verde vial, no podran
contabilizarse como parte de las cesiones obligatorias gratuitas para
Equipamientos Colectivos.

Configuraciéon Geométrica. Al menos el 5% del perimetro de cada cesién para
equipamientos debe colindar con una via publica.

Mitigacion del ruido: Los equipamientos que generen altos niveles de ruido de
forma permanente o en horas determinadas, deben desarrollarse en edificaciones
aisladas o implementar algun otro tipo de barrera acustica.

Cerramientos: Los suelos destinados a cesiones para los equipamientos deben
entregarse con cerramientos que delimitan el drea construible del predio de las
vias vehiculares construidas.

2. Usos: Para las cesiones destinadas a equipamientos colectivos del PIDU “Mirador
del Frayle”, se permiten los siguientes usos, de acuerdo con la Clasificacion
Industrial Internacional Uniforme de Actividades Econémicas y el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio:

* ECE Educativo:
ECE1 Instituciones de educacién preescolar.
ECE?2 Instituciones de educacién basica primaria.
ECES3 Instituciones de educacién secundaria.
ECE4 Instituciones de educacion superior.
ECES Instituciones de educacion no formal.
ECES6 Centros de capacitacion.

« ECS Salud:
ECS1 Puestos de salud.
ECS2 Centros de salud.
ECS3 Consultorios médicos.
ECS4 Servicios odontolégicos.
ECSS5 Laboratorio clinico.
ECS6 Entidades promotoras de salud.
ECS7 Hospitales.

- ECBS Bienestar Social:
ECBS1 Guarderias.
ECBS2 Jardines infantiles.
ECBS3 Hogares de bienestar familiar.
ECBS4 Hogares comunitarios.
ECBS5 Centros para la tercera edad.

« ECSBS Servicios Basicos de Seguridad:
ECSBS1 Centros de atencion inmediata.
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Resolucion No. || #

ECSBS2 Puestos de Defensa Civil.
ECSBS3 Estacion de policia.

* ECC Cultura:
ECC1 Casetas comunales.
ECC2 Casa de la cultura.
ECC3 Bibliotecas. .
ECC4 Centros culturales.
ECC5 Teatros.
ECC6 Auditorios.

* ECR Religioso:
ECR1 Capillas, oratorios.
ECR2 Templos, mezquitas.

¢ ECT Transporte:
ECT1 Paraderos de buses.

PRINCIPAL | COMPATIBLE _CONDICIONADO _

CONDICIONES Uso CONDICIONES uUso CONDICIONES
. En edificaciones
ECEs, | ECES disefiadas vy
ECES. En edificaciones construidas para el
Se permite en la disehfadas y Lo s' USOS
totalidad de los | Salud: construidas para Educativo: | permitidos que
predios ECS6. el uso, | Erpa : generen altos
Educativo: | delimitados como cumpliendo con ’ niveles de ruido de
ECETt, equipamientos Bienestar la normativa Salud: forma permanente
ECE2. colectivos en el | Social: nacional vigente ECS7 ) o en horas
Plano 10B. ECBS3, ECBS4. | que competa. ) determinadas
Salud: En edificaciones Los USOS | mionestar deben ’
ECS1, disenadas y | Servicios permitidos  que Social: desarrollarse  en
ECS2, construidas para | Basicos de | generen altos ECBSé edificaciones
ECS3, el uso. Seguridad: niveles de ruido ) aisladas o
ECS4 Los ECSBS1 de forma i - .

’ . . ’ Servicios implementar algin
ECSs5. eqlwpgmlentos ECSBS2. permanente o en Basicos de | otro tipo de barrera
Bi colectivos ' horas . Seguridad: | acustica.

ienestar educativo y de | Cultura: determinadas, ECSBS3 Los equipamientos
Social: salud, se | ECC1, ECC2, | deben " | colectivon o onios
ECBSH1, desarrollaran de | ECC3, ECC4. desarrollarse en Cultura: icios bésicos

ECBS2. acuerdo a la edificaciones E(l;CS ’ g servicios bas
. - . - , e seguridad,

normativa Religioso: aisladas ° | Eccs deberan ado
: . : . ptar un
nacional vigente | Todos los de la | implementar Plan Especial de
que competa. categoria. algun otro tipo de Implantacion de
barrera actstica. acuerdo co’n las
Erg%s porte: disposiciones  del
’ municipio.

Paragrafo. En los suelos de las cesiones para equipamientos colectivos del PIDU
“Mi;ador del Frayle”, cuando un uso no haya sido clasificado como principal, compatible
y/%"condicionado en el presente documento, se entendera prohibido.

-3’ Normas de ocupacién y edificabilidad. Para los usos permitidos en los predios de
equipamientos publicos del PIDU “Mirador del Frayle”, las normas de ocupacion y
edificabilidad seran las definidas por el municipio.
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ARTICULO 22. OBLIGACIONES URBANISTICAS. La responsabilidad de la gestién de

los inmuebles requeridos, asi como de la ejecucion de las obras del EQUIPAMIENTO
PUBLICO COLECTIVO del PIDU es la siguiente:

Coﬁstruccnon 6.01 m2 destinado a )
equipamiento publico colectivo

Urbanizador Urbanizador

Paragrafo. La obligacion por parte de los urbanizadores de la ejecucion de las obras del
equipamiento publico colectivo se encuentra soportada financieramente mediantz el
aprovechamiento reglamentado en el Capitulo Ill del Titulo IV de la presente Resolucic::

TiTULO 1lI

MECANISMOS DE MITIGACION DE AMENAZAS Y RIESGOS EN EL PIDU “MIRADOR
DEL FRAYLE”

ARTICULO 23. AMENAZA Y CONTROL DE FENOMENOS NATURALES. Se
identifican como amenazas por fenémenos en area del PIDU, las siguientes:

1. Inundacién. Se contara con la construccién de jarillones y obras complementarias
resultantes de los estudios de zonificacién de amenazas y mitigacion del riesgo
por inundacién para los rios Parraga y Frayle.

2. Suelos. Para la construccion de las obras de urbanismo y construcciéon de
viviendas debe tenerse en cuenta las recomendaciones del estudio de suelos y en
todo caso se debe dar cumplimiento a lo establecido en las normas de
sismoresistencia vigentes.

TITULO IV
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CAPITULO |
NORMAS GENERALES QUE SE ADOPTAN PARA EL PIDU

ARTICULO 24. AREAS DE ACTIVIDAD. Para efectos de la ejecucién del PIDU “Mirador
del Frayle”, se asignan las siguientes éreas de Actividad:

1. Area de Actividad Residencial: Corresponde a aquellas zonas cuyo uso pringpal
se destina para la construccion de vivienda, con excepcion de las zonas.gque
especificamente se restringen por razones de incompatibilidad con otros usos
asignados, inestabilidad, seguridad u otras razones ambientales, en el que se
permite el desarrollo de usos complementarios y restringidos de manera que no
causen impacto negativo a la colectividad o el espacio publico.

2. Area de Actividad Residencial Mixta: Corresponde a aquellas previstas para
localizar el lugar de habitacién permanente de los ciudadanos y presenta mezcla
de usos comerciales y de servicios.

3. Area de Actividad Mdltiple: Corresponde al area donde se pueden ofrecer bienes y
servicios a diferentes escalas, ubicados exclusivamente en los corredores viales
regionales.
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Paragrafo. La localizacion de las areas de actividad asignadas, se encuentra definida en
el Plano 10A PLANO AREAS DE ACTIVIDAD, que forma parte integral de la presente
Resolucion.

ARTICULO 25. TIPO DE SOLUCIONES PERMITIDAS. La organizacién de las unidades
prediales, se podra desarrollar mediante alguno de los siguientes sistemas:

k1. Sistema de loteo individual: Proyectos cuyas condiciones de organizacién espacial
5 . permitan producir unidades prediales privadas vinculadas directamente al espacio
- publico, y deslindadas de las propiedades vecinas.

2. Sistema de agrupacion: Se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacion
espacial permiten producir unidades de propiedad privada susceptibles de ser
sometidas al régimen de propiedad horizontal.

En el PIDU “Mirador del Frayle” se permiten los siguientes tipos de soluciones:

1. Vivienda Unifamiliar
2. Vivienda Bifamiliar
3. Vivienda Multifamiliar

Las agrupaciones de vivienda, sean Unifamiliar, Bifamiliar o Multifamiliares se clasifican
de acuerdo a su tipologia en:

1. Sistema de Urbanizacidon de Loteo Individual.
2. Vivienda Multifamiliar en Sistema de Urbanizacién Abierta.
3. Vivienda Multifamiliar en Conjunto Cerrado.

_ CAPITULO I
REGIMEN DE USOS

ARTICULO 26. CLASIFICACION DE LOS USOS. Los usos generales del suelo
aplicables para el PIDU “Mirador del Frayle”, se clasifican de la siguiente manera:

Uso Residencial.
Uso Comercial.

..Uso de Servicios.

* Uso Equipamiento Colectivo.
Uso Industrial y de Logistica.

Los usos comprendidos para el PIDU, se encuentran consignados en el Anexo 1 de la
presente Resolucién.

ARTICULO 27. CATEGORIZACION DE LOS USOS. Los usos especificos se clasifican,
para efectos de su asignacién y reglamentacién en las siguientes categorias:

1. Uso principal: Es el uso predominante que determina el destino urbanistico de una
zona, y en consecuencia se permite en la totalidad del &rea, zona o sector objeto
de reglamentacién.

2. Uso compatible: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso
principal sin desplazarlo y se permite en los lugares que se sefialen dentro de las
fichas normativas reglamentarias de cada zona.
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3. Uso condicionado: Uso que presenta algin grado de incompatibilidad urbanistica,
ambiental o social que puede permitirse si tales incompatibilidades se controlan de
acuerdo con las condiciones sefialadas en la norma general y en la ficha
normativa de la zona.

Uso prohibido: Es aquel que no se encuentra explicitamente asignado en una zona
puesto que no esta de acuerdo con la vocacién predominante de ella y que genera
impactos negativos no mitigables sobre los usos principales y compatibies.

ARTICULO 28. ASIGNACION DE LOS USOS. De acuerdo con el area de actividad, se
establece el siguiente régimen de usos:

COMPATIBLE

PRINCIPAL CONDICIONADO
uso CONDICIONES uso CONDICIONES Uuso CONDICIONES
C2. Comercio Escala
Local Tipo Ii:
Todos los de la
categoria C201, g:os CZS’eS1’ si’rni?e’
203, G204, G206, l’mi.camente eF: el
C207, C208, C210, Qmer  piso e s
C213, C214, C217, P piso .wa a3
Coi8 cons_truccnones o
’ destinadas a vivissiia,
S1. Servicios °" frente_ y acreso
b peatonal directo sobre
. ersonales g
Se permite en el G les: la via tipo V3.
rimer piso de enerales: En edificaciones
‘;s -cr;g cg):]smialos 81%? Is disefiadas, construidas
gzrsmﬁg:gglsonesa 5103, exceptuando el l3:/500 adecuadas para el
. : uso S10103. ) .
equipamiento No se permite como
Zﬁ?“"a' Privade B2. servicios de (0 MEu oo oo
Tipo Medio: . ’ "
sie\zl?ea;:joelllen en todos los de la giesr(;mte er:j eeI prm;:;
Vivienda: C1. multifamiliar o ga?egon’a 5201, 5202 construcciones
R1. Vivienda Se permite en Comercio en el primer inicamente el _uso destinadas a
Unifamiliar: a totalidad del [Escala piso de S20 208, S203, 5208 lequipamiento comunal
2{12’ 02\’/.0.3 : d area de [Local Tipo dificaciones ;r;gg(rﬂente Icészotéso%s privado que se
Bifémilig/:?rzna ctividad en las [I: destinadas a S20806' S20807 ' desarrollen en vivienda
02 03 * 77 supermanzanas [Todos los ivienda ’ ) multifamiliar
SRR SM1, SM2, de la unifamiliar y . En edificaciones
Si.ltifz\a/rlr\:ill(ia:rqa SM3A, SM3B. [categoria  pifamiliar, que g?\;e rSiS:r:wclos d; disefiadas, construidas
01, 02, 03. C101. Eenr;g:rr:]emérente Espa_rcimiento ﬁ/soo-adecuadas para el
sobre vias tipo Publico: Se debe garantizar el
V5. [fodos , los de la acceso vehicular por
En edificaciones categoria S301, $302 via local o interna de
disenadas nicamente el uso manzana
onstruidas y/o 530201. Los usos permitidos
Recudas b4 61 sarviion e 1, ST o
No s;a permite Maptenimiento de forma permanente o en
como uso unico Articulos Livianos: horas determinadas
. Iggtse O:Ji:os deS 40‘? deben desarrollarse en’
caleg edificaciones aisizias o
Unicamente S40101, molementar alat:
odos los de la i g de gb”r"-era
ategoria S402, S404 ZL’Jstica o
xceptuando los usos ’
40401, S$40409, No se permite como
40410, S$40414, S0 Unico
40415. ’
ECBS Bienestar
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CONDICIONADO
uso CONDICIONES Uso CONDICIONES Uso CONDICIONES
Social: ECBS1,
ECBS2.
ECC Cultura: ECC1.

B

COMPATIBLE

Los usos de la categoria
5401 dnicamente S40101,
todos los de la categoria
5402, S404 exceptuando
0S8 usos S40401, S40409,
540410, S40414, S40415.

ECBS Bienestar Social:
ECBS1, ECBS2.

ECC Cultura: ECC1.

PRINCIPAL CONDICIONADO
uUso ICONDICIONES Uso CONDICIONES Uso CONDICIONES
C1. Comercio Escala
Local Tipo I:
Todos los de la categoria
C101.
C2. Comercio Escala
Local Tipo Ii:
Todos los de la categoria
C201, C203, C204, C206, Se permite en
C207, C208, C210, C213, el primer piso
C214, C217, C218. de las
. construcciones
. C2. Comercio .
2L.n§;rl\::.|os Personales Escala  Local sic\e/is::g:as corewl
Todos los de la categoria [Se permite en "g%?);l:los de la frente y acceso
S101 y S103, exceptuando je! primer piso categoria C202 peatonal directo
el uso S10103. gsnstruccion el:s C205, C215, \s/c;bre la via tipo
S2. Servicios de Tipo destinadas a C216 En
Viviewstias Medio: vivienda, con . ledificaciones
Fii. Vivienda [Se permite en [Todos los de la categoria [frente y acceso ggéalgom;;ﬁ: disefadas,
Unifamiliar: Ja totalidad del [S201, S202 Gnicamente el jpeatonal directo Tipo I: construidas y/o
01,02,03. frea de uso S20208, S203, S208 sobre vias tipo D: Ia.cate oria adecuadas para
R2. Vivienda factividad en las {inicamente los usos V2, V3, V3A vy C301 9 el uso.
Bifamiliar: sUpermanzanas [S20801, S20805, S20806, V5. linicamente se Los usos
01,02,03. |SM4, SM5, (520807. En ermite el uso permitidos que
R3. Vivienda SMs, SM7, edificaciones 83011 0 generen  altos
Multifamiliar: [SM8, SM9. S3. Servicios de disefadas, C303 ; niveles de ruido
01, 02, 03. Diversion y construidas y/o ) de forma
Esparcimiento Publico:  jadecuadas para S4. Servicios permanente o
Todos los de la categoria kel uso. de. en horas
os Soongr eamerte o o S PETHE Maonimento [eeTinedes
. inico de Articulos implementar
S4. Servicios de ¥ ' Livianos: isFt)emas de
Mantenimiento de Tgt?a 0s :%Sscjleo(;a mitigacion  del
Articulos Livianos: catego " uido.

No se permite
como uso
unico.

PRINCIPAL COMPATIBLE ONDICIONA
ICONDICIONES uso CONDICIONES uUso CONDICIONES
Uso LGO101: (C1. Comercio Usos C1, C2, C3, C4. Comercio Usos C4, S3: Se
se permite en la Escala Local Tipo S1, S2, $3, S4: Se [Escala  Zonal permite Unicamente
supermanzana | ermite Unicamente [Tipo Il en la

)
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“PRINCIPAL

COMPATIBLE

eterminadas,
eben

mplementar

istemas de
mitigacion  del
ruido.

S2. Servicios de
Tipo Medio:
Todos  los
subgrupo.

del

S3. Servicios de

Diversion y
Esparcimiento
Publico:

Todos los de la
categoria $301,
S302.

S4. Servicios de
Mantenimiento de
IArticulos
Livianos:
Todos

isubgrupo.
Industria Tipo 1
(101):

Todos

subgrupo.

los del

de

los

Las actividades de
consumo de licor y
uegos de azar, no
podran localizarse a
menos de 200 m de
usos educativos, de
culto y/o de salud.

Usos lo1: Se
permite Unicamente
en la sUpermanzana

S11.
En edificaciones
disefadas y

construidas para el
uso.

Los usos permitidos
que generen altos
niveles de ruido de
forma permanente o
en horas
determinadas,
deben implementar
sistemas de
mitigacion del ruido.
Su desarrollo se
permite cumpliendo
con las normas
ambientales locales
y nacionales sobre

la materia.

CONDICIONADO
USO |ICONDICIONES uso CONDICIONES uUso CONDICIONES
(LGO1): S11. Todos los del en la sipermanzana {Todos los del supermanzangs Si0
Todos los subgrupo. S10 como uso unico subgrupo. como uso U
de la Uso LGO0102: 0 integrado a otros ntegrado a .
categoria [se permite en C2. Comercio usos permitidos. S3. Servicios usos permitidcs.
LG0101, as Escala Local Tipo [Los usos S204, de Diversion y [En edificaciones
LG0102. Upermanzanas |l: S205, S206, S207, Esparcimiento [disenadas,
11y S12. Todos los del [S208 se permiten Pablico: construidas ylo
subgrupo. Unicamente en la [Todos los de la adecuadas para el
n sUpermanzana S12, categoria S303. uso con acceso
dificaciones C3. Comercio como uso Uunico o vehicular sobre vias
isefladas y Escala Zonal Tipo jfintegrado. Industria Tipo 2 jocales o internas
onstruidas 1 En edificaciones [(102): propuestas desde
ara el uso. Todos los del disefiadas, Todos los del fa via tipo V2.
0s usos subgrupo. construidas y/o subgrupo. Los usos permitidos
ermitidos que adecuadas para el que generen aitos
eneren altos [S1. Servicios uso con acceso [ndustria Tipo 3 piveles de ruido de
iveles de ruido |[Personales vehicular sobre vias [(103). forma permanente
e forma /Generales: ocales o internas o en horas
ermanente o [Todos los del propuestas desde la determinadas,
n horas subgrupo. via tipo V2. deben desarrollarse

en edificaciones
aisladas o
mplementar algun
otro tipo de barrera
acustica.

Las actividades de
consumo de licor y
juegos de azar, no
podran localizarse
a menos de 200 m
de usos educativos,
de culto y/o de
salud.

Usos 102, 103: Su
desarrollo ST
permite Gnica
en :
sUpermanzana’S11
mediante el
nstrumento de plan
de implantacion,
cumpliendo con las
disposiciones y las
normas municipales
y ambientales,
ocales

nacionales sobre la
materia.

4145, 4279 y 4349 de 1998 y el

Paragrafo 1. En las areas de actividad Residencial, Residencial Mixta y Muiltiple del PIDU
“Mirador del Frayle”, cuando un uso no haya sido clasificado como principal, compatible
y/o condicionado en la presente Resolucion, se entendera prohibido.

Paragrafo 2. En la ejecucién del PIDU se debe dar cumplimiento a lo establecido en el
Decreto 1538 de 2005, Normas Técnicas Colombianas 4140, 4144, 4201 de 1997, 4143,
Reglamento Colombiano de Construccion
Sismorresistente -NSR- 10 o las normas que los adicionen, complementen o sustituyan.




N

Resolucién No. @ 3 8 @ del 2 7: JUN. 2014 Hoja No. 25
SRS IR,

“Por la cual se adopta el Proyecto Integral de Desarrollo Urbano — PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE” \
localizado en el municipio de Candelaria, Departamento del Valle del Cauca”

CAPITULO Il
NORMAS VOLUMETRICAS

ARTICULO 29. DISPOSICIONES PARA SUPERMANZANAS. Cada Unidad de
Actuacién Urbanistica del PIDU “Mirador del Frayle” se desarrollara mediante
sUpermanzanas, las cuales tendran como dimensién Gtil maxima individual de seis
hectareas (6.0 has), a excepcién de la sipermanzana denominada SM11 el cual tendra
un area Util de 156.848,58 m2 (15.6 has). Las sUpermanzanas deberan estar delimitadas
por lo menos en uso de sus costados por vias vehiculares publicas o por zonas verdes
publicas. La sumatoria de las &reas tiles del PIDU “Mirador del Frayle” corresponde a
552,905.07m2.

ARTICULO 30. AREAS MINIMAS DE LOTE. Para los desarrollos de vivienda por loteo
individual, se plantea el siguiente tamario minimo de Iotes:

L 40 l
Vivienda Unifamiliar 50 4,00
Vivienda Bifamiliar 72 6,00
Vivienda Multifamiliar 240 14,00

* Metros lineales.

Para vivienda unifamiliar y bifamiliar, el costado de mayor extensién de una manzana sera
maximo de 250 ml, la cual deberé delimitarse por vias publicas, peatonales o vehiculares,
en todo caso al menos dos de estas vias seran vehiculares.

Paragrafo. Para los desarrollos de los usos comerciales, de servicios, equipamiento
colectivo e industrial y de logistica, las areas de lote son las definidas en el Plano 10
PLANO URBANISTICO GENERAL.

ARTICULO 31. ALTURAS, ANTEJARDINES Y AISLAMIENTOS.
1. Manejo de Altura: Para edificaciones que desarrollen usos de vivienda, comercio,

servicios, industrial y de logistica, se determinara la altura de acuerdo a la tipologia
y supermanzana del PIDU “Mirador del Frayle” asi:

Upermanzana 1 5 Pisos
Supermanzana 2 5 Pisos
Supermanzana 3A 5 Pisos

Supermanzana 3B 5 Pisos

Residencial Mixto, s
upermanzana 4 5 Pisos*
Supermanzana 5 5 Pisos*
Supermanzana 6 8 Pisos*
Supermanzana 7 8 Pisos
Supermanzana 8 5 Pisos*
Supermanzana 9 5 Pisos*
Mdttipl i

Spermanz'na 10 | I 3 Pisos
Supermanzana 11 3 Pisos
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Resolucion No. @

A

Supermanzana 12
*Para las edificaciones de vivienda que desarrollen en el primer piso usos compatibles y/o condicionados a la
misma, se permite un piso adicional.

**Para {as stpermanzanas que desarrollen vivienda unifamiliar y/o bifamiliar, la altura méaxima sera de tres (3)
pisos.

Disposiciones:

» La altura libre entre placas de piso sera como minimo de 2,30 metros.

» La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede
sobrepasar 3,80 metros; excepto en los usos de comercio, servicios,
equipamiento colectivo, industrial y de logistica, en donde la altura entre placas
sera libre siempre y cuando la altura maxima de la edificacion no supeis ia
aplicacion de la siguiente formula: 3,80 metros x No. Pisos + 1,50 metros.

* Piso no habitable: Se considera como piso no habitable los espacios qus se
destinen a estacionamientos cubiertos o descubiertos, areas de maniobra y
circulacién de vehiculos, instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento
comunal privado. Los espacios considerados como no habitables no se
contabilizaran como piso dentro de la altura maxima permitida, siempre y
cuando se planteen en el nivel de acceso.

« Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio,
servicios, equipamiento colectivo, industria y logistica se contabilizara como
piso.

2. Manejo de Antejardines: Frente a las vias vehiculares propuestas en el PIDU
“Mirador del Frayle”, se exige antejardin con una dimensién minima de 2.00
metros.

Disposiciones:

* No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

e Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

» Los antejardines deben mantener el mismo nivel del andén en su totalidad. -

» No se exige antejardin sobre franjas de control ambiental contra via publica ni
contra zonas de cesion publica.

» En las areas de actividad residencial y residencial mixto, el antejardin debera
ser empradizado, exceptuando las &reas para ingreso vehicular y peatonal.

* Para usos diferentes a vivienda que se desarrollen en las sipermanzanas 10,
11 y 12, el antejardin debera ser tratado como zona dura integrada al andén.

3. Manejo de Aislamientos:

Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar
VIS y VIP

Vivienda Multifamiliar VIS y VIP

1a3 |No Aplica® 3,00

4a5 |1/3 alturatotaldela |3,00
6a8 |edificacion’ 5,00
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Equipamiento Colectivo
Camercio
Sarvicios
| Industria y Logistica
! Cuando por efectos de la implantacion de las edificaciones y a su disefio arquitecténico, se enfrenten culatas
0 espacios no habitables de la vivienda, se exige un retiro con una dimensién de 3,00 metros.
No se exige contra 4reas de cesién publica.
De acuerdo con el disefio arquitectdnico de la unidad de vivienda y en cumplimiento de las condiciones de
iluminacion y ventilacién natural, se exige patio posterior con las dimensiones establecidas.
* Contado a partir del nivel de terreno hasta el punto habitable més alto de la edificacion, sin ser inferior a 3.00
metros.

1/3 altura total de la
edificacién*

1a3 5,00

Disposiciones:

* Los aislamientos se aplican como dimensién Unica en la totalidad de la fachada
aislada.

* Se exige a partir del nivel de terreno o el nivel de acabado de la placa superior
del s6tano, cuando éste se plantee.

* Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente
distintos usos, se aplicar4 el aislamiento mayor.

* Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de
las exigencias para cada una.

* Los aislamientos laterales y posteriores exigidos entre edificaciones que
presenten fachadas abiertas, se aplicaran a partir del nivel del terreno o a partir
del nivel superior del semisétano, cuando éste se plantee.

* Los aislamientos entre edificaciones que presenten fachadas abiertas, se
aplicaran a partir del nivel del terreno.

* No se permiten avances de fachada sobre areas de aislamiento gue colinden
con zonas verdes.

A.';*?:”HCULO 32. SOTANOS. Los sétanos se permiten en el PIDU “Mirador del Frayle”,
~curripliendo con las siguientes disposiciones:

1. Los sétanos no podran sobresalir mas de 0.25 m sobre el nivel del terreno,
contados entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno.

2. La altura libre entre placas sera como minimo de 2,30 metros.

3. Los usos permitidos en sétanos seran los relacionados con estacionamientos,
cuartos de maquinas, basuras y depositos.

ARTICULO 33. RAMPAS Y ESCALERAS. E! inicio de las rampas y escaleras se exige
a partir del paramento de construccion.

Se deben cumplir con los lineamientos contemplados en la NTC 4143 de 2004:
Accesibilidad de las personas al medio fisico: edificios, rampas fijas.

ARTICULO 34. VOLADIZOS. Se determinan de acuerdo al uso a desarrollar en el PIDU
“Mirador del Frayle” asi:

1. Para vivienda unifamiliar y bifamiliar: Se permiten con una dimensién maxima de
0.60 metros, a partir del segundo piso.

2. Para vivienda multifamiliar y usos diferentes a vivienda: Se permiten con una
dimension maxima de 1.00 metros, a partir del segundo piso.
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ARTICULO 35. SUBDIVISION. Se permite la subdivisién de sipermanzana con un érea
Gatil minima resultante de una hectarea (1.00 has).

ARTICULO 36. ILUMINACION, VENTILACION Y PATIOS. Toda edificacién destinada a
vivienda debe disponer de iluminacién y ventilacién naturales a través de las fachadas,
patios y vacios. Las edificaciones destinadas al uso comercial, servicios, equipamiento
colectivo, industria y logistica, deberan dejar las areas libres que se les exigen por norma
y pueden utilizar medios artificiales y mecanicos para iluminacion y ventilacion.

Los espacios principales tales como areas sociales y alcobas en las edificaciones
destinadas al uso residencial, en cualquiera de sus tipologias, deben estar iluminados y
ventilados directamente, exceptuando las areas destinadas a servicios sanitarios, las
cuales podran ventilarse indirectamente a través de otros espacios de servicios. Las areas
destinadas a servicios sanitarios, para usos distintos a vivienda, se podran ventilar por
buitrones o por medios mecanicos.

Patios: Para edificaciones con uso de vivienda unifamiliar y bifamiliar, se exige un area
minima de patio de 4,00m2 con un lado minimo de 1,50m2. Para edificaciones con uso de
vivienda multifamiliar, no aplica.

ARTICULO 37. CERRAMIENTOS. Los cerramientos de carécter definitivo se regulan
por las siguientes disposiciones:

1. Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residenc :
conjunto cerrado, el cual se hara con las siguientes especificaciones. .n
cerramiento de hasta 1.80 metros de altura en materiales con el 90% de
transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0.40 metros.

2. En predios con uso comercial, servicios, industria y logistica no se permite el
cerramiento de antejardines.

3. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse
materiales sdlidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida como nivel
de empate.

4. Los cerramientos de caracter temporal se haran en materiales livianos y se
permiten en los siguientes casos:

« Entre predios sin urbanizar y el espacio publico.

» En areas de reserva o afectacion vial.

e En las areas de cesién de espacio publico y equipamiento, mientras dura la
construccién de la etapa correspondiente de la urbanizacién.

ARTICULO 38. iNDICES DE EDIFICABILIDAD. Se establecen los siguientes indices de
edificabilidad para las 4reas Utiles del PIDU “Mirador del Frayle” asi:

SM1 54.704,14 |VIP - VISTIPO2Y 3 10.720,00( 0,20 57.120,00 1,04
SMm2 9.704,29 | VIS TIPO 3 880,00 [ 0,09 - 4.400,00 0,45
SM3A 45.103,11 [ VIP 11.700,00 | 0,26 58.500,00 | 1,30
SM3B 17.242,51 | VIP - VIS TIPO 1 4.280,00] 0,25 21.400,00[1.24
SM4 47.949,76 |[VISTIPO1Y3 7.560,00(0,16 41.760, OC ’) Bs ,
SM5 39.420,46 | VISTIPO1Y3 5.560,00(0,14 29. 560 o0 v

SMé 16.823,73 | VIS TIPO 4 2.880,00| 0,17 25.920,00, 3,5
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SM7 M4 824 69 VIS TIPO 4 5.280,00| 0,12 42.240,00 | 1,01
SMs8 42.005,14 [VISTIPO2Y 3 7.260,00| 0,17 38.940,00 | 0,93
SM9 35.821,85|VISTIPO2Y 3 6.820,00 0,19 36.740,00 1,03
LOTE 13 S — .. __0.0 — 0,00

58.726,20 | 0,37
4.078,00 | 0,39

*E hvea atil calculada para los indices de edificabilidad, no incluye 1.038,37 correspondlentes ala
serig fnbre via acceso lotes vecinos.

AARTICULO 39. ESTACIONAMIENTOS. Las soluciones para estacionamientos, se
regiran por las disposiciones contenidas en el siguiente cuadro:

- - e 1xcada5b 1 x cada 15
Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar VIS y VIP viviendas viviendas
e 1 x cada 5 1 x cada 15
Vivienda Multifamiliar VIS y VIP viviendas vivi en d as
C1. Comercio Escala Local Tipo | No se exige
C2. Comercio Escala Local Tipo li No se exige
C3. Comercio Escala Zonal Tipo | 1 x cada 50 m2
C4. Comercio Escala Zonal Tipo I
Desde 100 m2 hasta 1.500 m?2 1 X cada 50 m2
De 1.500 a 2.500 m2 1 x cada 40 m2
De 2.500 m2 en adelante 1 x cada 80 m2 1 x cada 40 m2
Uso de Servicios: S .
S1 Servicios Personales Generales No se exige
S2. Servicios de Tipo Medio 1xcada50m2 | 1 xcada80 m2
S3. Servicios de Diversion y Esparcimiento
Publico
S301. Sin Venta y Sin Consumo de Licor No se exige
S302. Con Venta y Consumo de Licor 1 x cada 50 m2

S303. Otros Servicios de Diversién y
Esparcumuento

~+“ 134, Servicios de Mantenimiento de Articulos
i '_nnanos _

1 x cada 50 m2 1 x cada 80 m2

1 x cada 50 m2
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ECBS Bienestar Socia
ECC Cultura 1 x cada 50 m2

"Uso Industrialy delogisticas & o & Lo b o B iy s . TaE
Industria Tipo 1 (101) 1 x cada 200 m2 No se exige 5
Industria Tipo 2 (102) Lo definido en el Plan de Implantacién -
Industria Tipo 3 (I103) Lo definido en el Plan de Implantacién %
Servicios de Logistica (LG01) 1 xcada200 m2 | No se exige !

1. Disposiciones:

* En el evento que se desarrollen varios usos en la misma supermanzana, el
requerimiento total de estacionamientos sera la resultante de la suma de la
exigencia de cada uno de los usos propuestos en la sipermanzana.

» El tamano minimo para estacionamiento de vehiculos es de 4,50 metros x 2,20
metros. La circulacion de vehiculos debe tener minimo 5,00 metros libres.

* En todos los usos, se exige un (1) espacio de parqueo para personas con
movilidad reducida por cada 30 cupos exigidos con dimensién minima de 4,50
metros x 3,80 metros.

* El area generadora de estacionamientos para uso comercial, servicios,
equipamiento colectivo, industria y logistica corresponde al drea construida sin
areas de instalaciones, subcentrales, puntos fijos, circulaciones, estructura,
muros de fachada y la propia area de estacionamiento.

2. Estacionamientos para el uso comercial, servicios, industria y logistica: Los
estacionamientos se contabilizan sobre el area de ventas y/o servicio de los
establecimientos donde se desarrolle el uso.

Para el comercio C4. Comercio Escala Zonal Tipo ll, se debe destinar una zona de
cargue y descargue para parqueo temporal de 6,00 x 12,00 metros y su area de
maniobra para un vehiculo, por cada 2500 m2 construidos.

Para la Industria Tipo 1 (101) y Servicios de Logistica (LGO1), se debe destinar una
zona de cargue y descargue de 10,00 x 18,00 metros mas el area de maniobra.
por cada 2500 m2 construidos.

3. Estacionamientos para el uso de equipamiento colectivo: Los estacionamientcs se
calculan sobre el area resultante de descontar las areas administrativas del area
total generadora. En los establecimientos de educacion, cultural y de asistencia se
contabilizaran sobre las areas destinadas a la prestacion del servicio basico al
publico, propio de cada uso, tales como las aulas de clase en el educativo; los
salones comunales, salas de lectura y exposiciones en el cultural, excluidos los
espacios de servicios complementarios. En los colegios se excluiran los
laboratorios, gimnasios, auditorios, oratorios, bafios, cocinas y comedores.

4. Accesos vehiculares:

e El acceso vehicular a los predios que desarrollen uso de comercio, servicios,
equipamiento colectivo, industria y logistica debe hacerse por via local o
interna.

* No se permiten accesos vehiculares a menos de 20 metros, medidos entre los
puntos de terminacién de las curvas del sardinel de acceso y el de la esquina
mas préxima.

ARTICULO 40. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. Se permite la construccién de
salas de ventas y edificaciones modelo en las areas de cesion publica para parques y

N /
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equipamientos correspondientes a la etapa en construccién, en los términos del paragrafo
3 del articulo 7 del Decreto 1469 de 2010.

ARTICULO 41. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Para multifamiliares en
conjunto cerrado de més de diez (10) viviendas se disefiara una zona comunal privada,
que tenga un area como minimo de cinco metros cuadrados (5 m?) por cada unidad de
vivienda. La zona comunal privada tendrd conformacién y dimensiones que permitan
desarrollar actividades recreativas. Los aislamientos exigidos en los multifamiliares,
podran aceptarse como parte de la zona comunal, siempre y cuando permitan el
desarrollo de alguna actividad recreativa y se encuentren integrados con el resto de la
zona comunal. Para proyectos que desarrollen vivienda unifamiliar y/o bifamiliar mediante
el ‘séstema de loteo individual, no se exige equipamiento comunal privado.

.»ArfTECULO 42. TORRES DE ASCENSORES, TANQUES DE AGUA Y SIMILARES. Las
torres de ascensores, tanques de agua y similares, no se tendran en cuenta para la
aplicacién de las disposiciones sobre la altura maxima, pero los volimenes deberan
retroceder por o menos cinco (5) metros, medidos desde el paramento de las fachadas
exteriores del Ultimo piso o quedar debajo de una linea de cuarenta y cinco grados (45
grados) de pendiente trazada a partir de la linea de interseccién del paramento del Glitimo
piso con el plano de la cubierta.

_ TiTULOV
GESTION Y EJECUCION DEL PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE”

CAPiITULOI
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA DEL PIDU

ARTICULO 43. DEFINICION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. El
PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE” se desarrollara en cuatro (4) unidades de actuacion
urbanistica.

2.1 |AREAS DE RESERVA AMBIENTAL | g, 89569  357%]|

2.1.1| Zona de proteccién Rio Frayle 8.895,69 3,57%
I MALLA VIAL ARTERIAL O PRINCIPAL 43.714,38 17,52%

;i | Zonas de proteccién via Candelaria-Puerto
| Tejada 43.714,38 17,52%
2.3 * | AREAS DE SERVICIOS PUBLICOS 13.052,63 5,23%
2.3.2 | Otros Usos (PTAR) 4.368,91 1,75%
\2.3.3 Otros Usos PTAP _ \ 8.683,72 3,48%

4. | CESIONES PUBLICAS s 39,86%
4.1 Cesiones Zonas Verdes 31 .921,43 17,37%

41112V 01 5.283,07 2,87%
41.212V 02 2.816,46 1,563%
4.1.3|2V 02A 5.367,53 2,92%
41.4|72v 03 10.687,50 5,81%
41512V 04 7.766,87 4,23%
4.2 | Cesiones para Equipamiento Colectivo 15.505,07 8,44%
42.1/EQO01 4.817,57 2,62%
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422

'EQ 02

10.687,50
4.3 | Cesiones malla vial 25835 87
5.1 Residencial 109 511 54
511|SM 1 54.704,14
512|SM?2 9.704,29
5.1.3{SM 3A 45.103,11
5.4 | Servidumbre via acceso lotes vecinos 1.038,37

20

'MALLA VIAL ARTERIAL O PRINCIPAL

7.778,90

2.2.1 | Zonas de proteccién via Cali-Florida 5.639,60 2,67%
2.2.3 | Zonas de proteccién via la Colombiana 2.139,30 1,01%
2.3 | AREAS DE SERVICIQS PUBLICOS 15.002,41 7,10%
2.3.1 | Zonas de Proteccién Linea de Alta Tensién 14.377,41 6,80%

33.847,18

4.1 Cesmnes Zonas Verdes 17,96%
4.1.1|2V 06 2.333,95 1,24%
41.2|2V 07 1.903,41 1,01%
41.3|2ZV 08 6.599,02 3,50%
41.4|2ZV 09 9.788,28 5,19%
41.5|2V 10 1.876,58 1,00%
41.6{ZV 11 855,94 0,45%
41.7 |2V 12 10.490,00 5,57%
4.2 | Cesiones para Equipamiento Colectivo 32.716,15 17,36%
4.2.1 | EQ 03 7.247,24 3,84%
422 |EQ04 8.601,70 4,56%
4.2.3 | EQ 05 . 16.867,21 8,95%
. Cesiones malla vnal 17.322,37 ____919%
" JAREAUTIL @ | 104.612 _ 5550%
. Residencial 104.612,73
5.1.3|SM 3B 17.242 51 o
51.4|(SM 4 47.949,76
51.5|SM5 39.420,46

2.2

MALLA VIAL ARTERIALbO PRINCIPAL

36 \588 52|

14,36% |

2.2.1 | Zonas de proteccién via Cali-Florida 5.897,80 2,31%
2.2.2 | Zonas de proteccién via Candelaria-Puerto 21.518,86 8,44%
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.1 Tejada
2.2.3 | Zonas de proteccion via la Colombiana 9.171,86 3,60%
2.3 | AREAS DE SERVICIOS PUBLICOS 14.771,00 5,80%
2.3.1 | Zonas de Proteccion Linea de Alta Tension 13.471,40 5,29%

234 Servudumbre Red‘ dp Gas \

Cesiones Zonas Verdes

1.299,60

28. 802 55

14.16%

. |AREAUTIL
5.1 Residencial

1136.475.41

ZV 13 22.230,00 10,93%
ZV 14 5.517,48 2,71%
ZV 15 1.055,07 0,52%
Cesiones para Equipamiento Colectivo 17.955,00 8,82%
EQ 06 11.115,00 5,46%
EQ 07 6.840,00 3,36%
Cesiones malla vval

516|/SM6 16.823,73
51.7|SM7 41.824,69
518|SM8 42.005,14
519/SM9 35.821,85

[MALLA VIAL ARTERIAL O PR'INCIPAL B

3439298

2.2.1 | Zonas de proteccion via Cali-Florida 158,57 0,05%
259 Zo_nas de proteccion via Candelaria-Puerto

Tejada 26.305,39 8,99%
2.2.3 | Zonas de proteccion via la Colombiana 7.929,02 2,71%
2.3 | AREAS DE SERVICIOS PUBLICOS 11.268,05 3,85%

cssuones PUBLICAS .

2.3.1 Zonas de Protecmon Llnea de Alta Tensmn

11.268, 05

3,85%

\4.1{\.3 ZV 18
5 |AREAUTIL
5.1 Residencial

4.1 Cesiones Zonas Verdes 45 520 54 18,45%

411 |2V 16 15.442 61 6,26%

41.2 17V 17 9.361,02 3,79%
20 716 91

8,39%

269,39
5.1.10{ LOTE 13 269,39
52 Comercial 33.604,49
52.1 |SM 10 33.604,49
53 Multiple 167.393,14
531 |SM 11 156.848,58
532 |SM12 10.544,56
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Paragrafo 1. En la unidad de actuacién 1, se desarrollara la vivienda de interés pno :
que incluye la atencion a las 708 familias afectadas. Las UAU 2 y 3 desarrollaran vivie nda
de interés social y la UAU 4 desarrollara los usos de comercio y servicios de logistica.

Paragrafo 2. Para el desarrollo de cada Unidad de Actuaciéon Urbanistica, esta podra
subdividirse en etapas, siempre y cuando se cumpla con los porcentajes minimos de
cesion obligatoria para parques y equipamientos comunales publicos en toda la Unidad de
Actuacion Urbanistica.

Paragrafo 3. La delimitacion y localizacién de las unidades de actuacion urbanistica se
encuentra identificada en el Plano 10C UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA, que
forma parte integral de la presente Resolucion.

ARTICULO 44. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN CADA UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA. Adicional a lo definido en el Titulo 1l de esta Resolucién, las
demads obligaciones urbanisticas a todas las unidades de actuacién urbanistica son las
siguientes:

1. La cesion de suelo, construccién y dotacién de todos los componentes del sistema
de parques publicos, plazas, zonas verdes y circulacién peatonal.

2. La cesidn de suelo para el sistema de equipamientos publicos.

3. La cesién de suelo y la construccién de las vias y redes de servicios publicos
domiciliarios constitutivos de carga local, lo cual incluye las actividades que se
sefalan a continuacién:

a. Las obras de infraestructura vial local y secundaria, incluyendo Ila
pavimentacién de calzadas, aceras y andenes y la construccion de la red
peatonal local.

b. Las obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliaris
distribucién de agua potable.

c. Las obras publicas correspondlentes a redes secundarias y domncnllana,.ﬂ, de
alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d. Las obras publicas correspondlentes a redes secundarias y domiciliarias de
suministro de energia eléctrica, incluyendo la realizacién del alumbrado

de

publico.

e. Las obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de
gas natural.

f. Las obras puUblicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de
telefonia.

4. Las zonas comunes, equipamientos comunales privados, parqueaderos a nivel y
otros componentes de las propiedades horizontales para multifamiliares VIS tipo 4
en conjunto cerrado.

ARTICULO 45. POTENCIAL DE VIVIENDAS. El PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE"
establece un potencial de viviendas de 6.568 unidades, discriminadas asi:

VIP 70 T 45 | 2.220

VIS TIPO 1 85 50 1.060
VIS TIPO 2 120 55 1.000
VIS TIPO 3 125 55 1.200

VISTIFO 4 L. T I -\ E— 1.088
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ARTICULO 46. DESTINACION DE SUELO PARA VIS Y VIP. Para el PIDU “MIRADOR
DEL FRAYLE", se establecen las siguientes areas para el desarrollo de vivienda VIS y
VIP:

704,14
SMm2 9.704,29 | VIS TIPO 3
SM3A 45.103,11 | VIP
SM3B ‘ 17.242,51 | VIP - VIS TIPO 1
SM4 47.949,76 [VISTIPO 1Y 3
SM5 39.420,46 |VISTIPO 1Y 3
SM6 16.823,73 | VIS TIPO 4
SM7 41.824,69 | VIS TIPO 4
SM8 42.005,14 | VISTIPO 2 Y 3
SM9 35.821,85 | VIS TIPO 2 Y 3

*Del total de area Util residencial del PIDU correspondiente a 350.869,07 m2, se descuentan 269,39 m2 cuya
area se define como LOTE 13, el cual no tiene destinacién de suelo para VIS y VIP.

sy

CAPITULO Ii ,
e ASUNCION DE CARGAS, GESTION Y EJECUCION DEL PIDU
- ESTRUCTURACION FINANCIERA

ARTICULO 47. ASUNCION DE CARGAS. Al urbanizador se le asigna un indice de
construccion maximo, con el cual deberd asumir la totalidad de las cargas generales y
adicionales, correspondientes a las plantas de tratamiento de agua potable (PTAP) y
aguas residuales (PTAR), la cesion de suelo y ejecucién de obras de la via de la malla vial
denominada via la Colombiana, los sistemas de retornos sobre la via regional (L=490,10
metros A=8,00 metros + bahias), puente peatonal, jarillén de proteccién (2.400 ML) y la
construccion de un equipamiento publico colectivo de 6.000 m2 construidos.

En la tabla del articulo 38 se establecen los indiges de construccién méximo asociados a
cada manzana a los que accedera el urbanizador para cubrir el costo de suelo y obra del
100% de las cargas antes relacionadas.

ARTICULO 48. ESTRUCTURA_CION FINANCIERA DEL PIDU. EI Proyecto Integral de
Desarrollo Urbano “MIRADOR DEL FRAYLE”, de iniciativa privada, podra contar con la
participacion del Gobierno Nacional y el apoyo del municipio de Candelaria.

El PIDU cuenta con 552.905,07 m2 de &rea Util para vivienda y otros usos, discriminados
asi: 350.869,07 m2 para vivienda y 202.036,00 m2 para otros usos. En cuanto a las
viviendas y de acuerdo con la modelacién urbanistica inicial presentada por el promotor,
se estima la construccién y venta de 6.568 viviendas de las cuales 2.220 son VIP y 4.348
son VIS.

Se estima que el PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE”, para la ejecucion de las unidades de
actuacién urbanistica, tendra un costo total de $429.973.282.000 (pesos constantes
2013), correspondientes al valor de suelo, las obras de urbanismo de cargas generales y
cergas locales y la construccién de 6.568 viviendas de acuerdo con la modelacién
ureanistica inicial.

El presupuesto presentado en el DTS es de $400.732.790.000, que corresponde a las
cargas generales, cargas locales, construccién de vivienda y costos indirectos, de
acuerdo a la siguiente tabla:

A /
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i Costo ireo onruci()n viienda $ 183.633
Costo Urbanismo $ 82.297

Costo por Torre Obras Zonas comunes $ 9.255
Conjunto Cerrado '

Costo parqueo a nivel $4.192

Costo Equipamiento Comunitario (6.000 m2
construidos) $4.380

Subtotal costo directo $ 283.757
Subtota cst indi

Los costos de urbanismo (costos directos) por valor de $82.297.282.515 se relacionan a
continuacion:

'$ 4.928)

Preliminares
2 Terrazas| $ 36.255
3 Alcantarillado sanitario pluvial $ 8.522
4 Acueducto $ 4.855
Planta de Tratamiento de Agua Potable
5 g PTAR)|  $3.108
Planta de Tratamiento de Aguas
6 B e esiguatos PTAR)| 54854
7 Red eléctrica $4.227
8A Via vehicular interna perfil 2 $ 2.670
8B Via vehicular interna perfil 3 $ 504
8C Via vehicular interna perfil 3A $ 541
8D Via vehicular interna perfil 5 $ 1.900 -
8E Via vehicular interna perfil 6 $ 896 EEECORE
8F Via vehicular interna perfil 6A $ 385 i
8G| Sistema de retornos sobre las via regional $ 1.054
9 Vias peatonales $ 1.200
10 Adecuaciéon de zonas verdes $2.499
11 Puente peatonal $ 1.500

12 __Jarillén de proteccion 2.400 Ml $ 2.399

Paragrafo. De conformidad con lo prescrito en la Resolucion 933 de 2012 “Por medio de
la cual se anuncia, por motivos de utilidad publica e interés social, el Proyecto Integral de
Desarrollo Urbano (PIDU) «MIRADOR DEL FRAYLE» en el Municipio de Candelaria,
Departamento del Valle de Cauca” expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, se procedié el 28 de junio de 2013 a la realizacién del avaluo comercial de los
predios, el cual fue adelantado por la Lonja de Avaluadores de Colombia. Con base en el
citado avaltio, se fijé que el valor por metro cuadrado de terreno corresponde a OCHO

N y
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MIL PESOS ($8.000,00). Para efectos de carga general, el valor del suelo corresponde al
valor del citado avalto.

ARTICULO 49. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES PARA LA EJECUCION DEL PIDU.
Se proyecta que la totalidad de las obras del PIDU se ejecutaran dentro de los once (11)
anos siguientes a partir de la fecha de adopcion.

Urbanismo | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
UAUT [

UAL 2
UAl 3
Uil 4

En el siguiente cuadro se presenta la proyeccién de inicio de construccién de las unidades
de vivienda del PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE”:

Viviendas | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

s

ARTICULO 50. FLUJO DE FONDOS, CIERRE FINANCIERO Y PROCEDIMIENTO DE
GESTION. Para financiar la construccién de las 6.568 unidades de vivienda y de las
cargas locales y generales que plantea el PIDU, se proponen diferentes fuentes de
recursos como son:

1. La venta de las unidades privadas;
2. Aportes de capital del urbanizador;
3. Créditos de banca corporativa y banca constructor.

Para el PIDU se definieron cinco productos inmobiliarios “tipo” que responden a los
segmentos de vivienda de interés social y de vivienda de interés prioritario, como se
muestra en la siguiente tabla:

Unidades VIP 2.220 45 70| $41.265.000
| Unidades Vis 1.060 50 85| $50.107.500
Unidades VIS 1.000 55 120| $70.740.000
Unidades VIS 1.200 55 125| $73.687.500
Unidades VIS 1.088 60 135| $79.582.500

El Flujo de Fondos y Cierre Financiero del PIDU “MIRADOR DEL FRAYE” es el siguiente:

VENTAS of \ |} ¢ -
Venta
Unidades 9.271 | 23.252 | '26.415{ 23.276| 23501 0 0 0 0 0 0| 105.715
VIP
Venta
Unidades 0] 12.038| 14.919] 13.146| 14988 7.830 0 0 0 0 0| 62919

N J
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1S -85

1

Venta VIS -

10-135 0 0 0 0]..28.874| 35.040].42.720 .52.082{ 75.530 ]| 83.572| 37.359 | 355.176
smimyv

U

Venta

Comercio - 0 0 0] 34.781| 52.622| 21.018]16.981:| 27.801| ~7.728 0 0} 160.931
lote

Qbras de

RESC

rbanismo -1.631| -6.208| -7.270|-12.525|.-21.105]-11.238 | -10.501 | -14.052 | -14.645 | -14,700 | -6.571

C

Directos
producto
inmobiliario

ostos

C

Indirectos

ostos 1054 | 7.437| 8710 15004 | -25.284 | -13.463 | -12.581 | -16.834 | -17.545 | -17.611 | -7.873|-144.295

a

a

R

Valor suelo

IVA

propietarios, 579 -2.205| -2.583| -4.449| .-7.497].-3.992|® -3.731| -4.992] -5.202] -5.222] -2.334 : -42.787
de acuerdo |

las ventas

etrno dl

A
U

portes del

rbanizador 929 | - 4000 | 4.876 0 0 0 0

D

de Deuda

esembolso

D

Amortizacién

euda

D

evolucidn 0 0 0

0 -929|. -8.877 0 0 0 -9.806

Paragrafo 1. Las ventas generadas garantizan la utilidad aproximada del 10% para el
promotor y los beneficios para los aportantes de los lotes, tal como esté estipulado en el
contrato de fiducia mercantil fideicomiso Mirador del Frayle.

Paragrafo 2. El (los) urbanizador(es) y/o constructor(es) podra(n) presentar el proyecto
ante FONVIVIENDA para que se estudie la viabilidad de asignarle subsidios familiares de
vivienda de conformidad con la normativa vigente.

TiTULO VI
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 51. LICENCIAS URBANISTICAS. En aplicacién de lo previsto en el articulo
21 del Decreto 1490 de 2011, los titulares del derecho de dominio de los predios que
conforman el area del PIDU solicitaran ante el curador urbano o la autoridad municipal
competente, la aprobacién del proyecto urbanistico general del PIDU, asi como la
expedicién de las licencias urbanisticas para la ejecucion de las obras correspondientes
de las unidades de actuacién urbanistica del PIDU, de acuerdo con lo dispuesto en la

-120.446

-3.993-15.199 | -17.802 | -30.667 | -51.676 | -27.517 | -25.713 | -34.406 | -35.859 | -35.994 | -16.090 { -294.916

35.001 1 3.102| 8.903| 14.240 8.541| 9.165| 5.614 654 0 0 0| 85.222

0 0 0} -6.017]:-59,732 | ::-5.350.] .-8.530 | . -5.593 0 0 0] -85.222
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presente resolucion y en los términos del Decreto 1469 de 2010, o la norma que lo
adicione, complemente, modifique o la sustituya. -

ARTICULO 52. LICENCIAS DE URBANIZACION. Cada Unidad de Actuacion
Urbanistica debera obtener la aprobacién de un Gnico proyecto urbanistico general. Por
cada etapa se debera solicitar y obtener licencia de urbanizacién y de construccion, de
conformidad con o previsto en el articulo 48 del Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

El curador urbano o la autoridad competente no podra expedir la correspondiente licencia
de urbanizacion si los propietarios de los inmuebles que conforman cada Unidad de
Actuacién Urbanistica no acreditan la certificacion sobre la disponibilidad inmediata de los
servicios publicos domiciliarios para la totalidad de los predios que hacen parte de la
misma y los demas requisitos establecidos en la normativa vigente.

ARTICULO 53. VIGILANCIA Y CONTROL DURANTE LA EJECUCION DE LAS
OBRAS. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 103 de la Ley 388 de 1997,
madificado por el articulo 1 de la Ley 810 de 2003, la vigilancia y control durante la
ejziucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas
'y de'las demas normas y especificaciones técnicas contenidas en la presente resolucién y
en Plan de Ordenamiento del municipio, corresponde al alcalde municipal o a su
delegado.

ARTICULO 54. DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA. De conformidad con lo
establecido en el articulo 8 del Decreto 4821 de 2010 y el Decreto 4628 de 2010, se
declara de urgencia, utilidad publica e interés social la Unidad de Actuacién Urbanistica 1
del PIDU “Mirador del Frayle”, para efectos de adelantar procesos de enajenacion
voluntaria y expropiacion administrativa.

Se entenderan incluidos en esta declaratoria los terrenos necesarios para ejecutar las
obras exteriores de conexién del PIDU con las redes principales de infraestructura vial y
de servicios publicos.

ARTICULO 55. INCORPORACION DE LAS AREAS DE CESION PUBLICA. En los
planos urbanisticos que hagan parte de las licencias de urbanizacién, se delimitaran las
areas de cesion obligatoria destinadas a parques, plazas, vias vehiculares y peatonales y
equipamientos, acotandose y amojonandose para cada Unidad de Actuacién Urbanistica
de acuerdo con el plano topografico incorporado.

En todo caso, la incorporacion de 4reas plblicas deberd cefirse estrictamente a lo
previsto en los articulos 117 de la Ley 388 de 1997 y 58 del Decreto 1469 de 2010 o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan. La propiedad de las areas de cesion
que se destinen para espacio publico debe transferirse al municipio de Candelaria
cumpliendo con los requisitos legales para el efecto.

La sntrega material de las areas de cesién se adelantara de conformidad con Io previsto
er; &l articulo 59 del Decreto 1469 de 2010 o las normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

ARTICULO 56. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, la adopcién del PIDU “Mirador del Frayle”,
constituye hecho generador de la participacién en el efecto plusvalia.

El area objeto de la participacién en plusvalia sera igual al nUimero total de metros
cuadrados de cada predio, luego de haberse descontado el area correspondiente a

o . /
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cesiones urbanisticas destinadas a espacio publico y proteccion y soporte ambiental, asi
como el area de las afectaciones en razon de la red vial primaria y secundaria u otras
obras publicas, tales como las correspondientes a redes primarias de servicios publicos.
El precio inicial para la determinacién del efecto plusvalia es de $8.000 M2, el cual es
resultado del avalio de referencia que involucra el mejor aprovechamiento del suelo en
las condiciones de la normativa base antes de la accién urbanistica que genera el efecto.

El valor final del suelo se determina con base en el mejor aprovechamiento del suelo con
la nueva normativa del suelo definida por la accién urbanistica de su incorporacién al
suelo urbano (la incorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana o la
consideracién de parte del suelo rural como suburbano) y se determina a través del valor
residual como mejor aproximacion a la incidencia del suelo en la estructura productuva deI
desarrollo inmobiliario. -

TITULO VII
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 57. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 6 del Decreto 4821 de 2010, el PIDU que se adopta con la
presente resolucion constituye determinante de ordenamiento, y en consecuencia el
Instituto Geografico Agustin Codazzi y el Municipio de Candelaria, incorporaran en la
cartografia y las planchas oficiales del Municipio los planos que hacen parte de la
presente resolucion.

En todo caso y mientras se incorporan los planos topogréficos a la cartografia oficial, los
Curadores Urbanos y/o la autoridad competente, deben tramitar y resoiver las solicitudes
de licencias de urbanizacion y/o construccién con sujecién a las disposiciones y
cartografia de la presente resolucion.

ARTICULO 58. VIGENCIA. La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su
publicacién en el Diario Oficial.

ARTICULO 59. COMUNICACION. Una vez publicado en el Diario Oficial el presente
acto administrativo, enviese copia al municipio de Candelaria — Valle del Cauca, a la
Corporacién Autéonoma Regional del Valle del Cauca — CVC y al Fondo Nacional de
Vivienda - FONVIVIENDA.

ARTICULO 60. NOTIFICACION. Notifiguese personalmente al Alicalde municipal de
Candelaria y al representante legal de la Constructora IC Prefabricados S.A., en los
términos del articulo 66 y subsiguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo‘y de
lo Contencioso Administrativo, indicandole que contra el presente acto admlnlstr.:awo
procede Gnicamente recurso de reposicién.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota, D.C., alos 27 JUN. Y014

LUIS FELIPE HENAO CARDONA
Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio

2
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ANEXO 1

CLASIFICACION DE USOS DEL PROYECTO INTEGRAL DE DESARROLLO URBANO

“MIRADOR DEL FRAYLE” LOCALIZADO EN EL MUNICIPIO DE CANDELARIA,
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA”

El Proyecto Integral de Desarrollo Urbano — PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE” comprende
los siguientes usos, de acuerdo con la Clasificacién Industrial internacional Uniforme de
Actividades Econdmicas y el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Candelaria:

1.

Uso Residencial: Corresponden a este grupo los suelos cuyo uso se destina para la
construccién de vivienda (de interés social y prioritario), enmarcadas dentro de
cualquiera de los siguientes tipos de soluciones:

R1. Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella vivienda localizada en lote
independiente, con acceso totalmente independiente desde una via publica o privada.

+-132. Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones de tipo residencial, constituidas
“por dos unidades de vivienda, que utilizan un mismo predio, pero con acceso

independiente desde la via publica.

R3. Vivienda Multifamiliar: Corresponde a edificaciones de uso residencial, constituida
por tres o mas unidades de vivienda, con un acceso comun o independiente
desarrolladas en edificaciones con una altura superior a 3 pisos.

Estos tipos de vivienda podran desarrollarse a través de cualquiera de los siguientes
sistemas:

01 Sistema de Urbanizacién de Loteo Individual: Aquél en que el desarrollo esta
compuesto por lotes producto de una particién, debidamente alinderados y que
cuentan con acceso independiente desde un espacio pulblico, en que el
urbanizador construye las obras urbanisticas y dota de servicios publicos.

02 Vivienda Multifamiliar en Sistema de Urbanizacién Abierta: Aquella cuyos
desarrollos se componen de uno (1) o méas bloques o edificios de
apartamentos, cada uno con acceso independiente desde una via publica,
espacio publico o zona de servidumbre desde el cual se organiza la
nomenclatura de los apartamentos que los conforman. Cada bioque cuenta
con acceso comun a las unidades de vivienda desde las zonas comunes,
servidos por puntos fijos y servicios e instalaciones comunes.

03 Vivienda Multifamiliar en Conjunto Cerrado: Es el desarrollo urbanistico
arquitectonico compuesto por dos (2) o mas bloques o edificios de
apartamentos, integrado por 4reas de uso y propiedades privadas y comunes y
cuyas unidades de vivienda estan subordinadas a las areas de uso y propiedad
comunal.

2. Uso Comercial: Corresponde a este grupo los usos del suelo destinados para

actividades comerciales, en las cuales se realiza un intercambio de productos sin la
fabricacion de ellos, o se genera una compra o venta. Esta comprendido por los
siguientes subgrupos:

C1. Comercio Escala Local Tipo |: Corresponde a aquellos establecimientos
destinados al intercambio o compra y venta de productos al detal, de uso diario o
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frecuente, que satisfacen la gran mayoria de necesidades de un conglomerado
residencial.

Las actividades de estos establecimientos son de bajo impacto sobre el espacio
publico y el residencial. Este grupo de establecimientos son compatibles con la
vivienda y puede aparecer mezclado con ella o en predios especiales sin requerir de
grandes éareas para su funcionamiento.

Comprende las siguientes categorias:

C101 Comercio al por Menor de Alimentos y Bebidas
C10101 Establecimientos de venta de granos y vegetales
C10102 Establecimientos de venta de rancho y licores

C10103 Establecimientos de venta de panaderia, bizcocheria y similares
C10104 Establecimientos de venta de carnes

C10105 Establecimientos de venta de huevos

C10106 Establecimientos de venta de derivados de la leche
C10107 Establecimientos de venta de salsamentaria

C10108 Establecimientos de venta de alimentos para animales
C10109 Establecimientos de venta de viveres y abarrotes
C10110 Tiendas y Rapitiendas

C10111 Minimercados

C2. Comercio Escala Local Tipo ll: Corresponde a aquellos establecimientos que
comercializan productos de uso ocasional, en los que se desarrolla un comercio
variado de mayor cubrimiento. Requieren mayores areas en sus locales, vitrinas de
exhibicién, mayor permanencia del peatéon, demanda de trafico vehicular. Requieren
areas de cargue y descargue de periodos cortos y en vehiculo liviano.

Comprende las siguientes categorias:

C201 Comercio al Detal de Prendas de Vestir y Accesorios del Vestido
C20101 Establecimientos de venta de calzado

C20102 Establecimientos de venta de articulos de cuero, pieles y accesorios para la
industria del calzado

C20103 Establecimientos de venta de productos textiles

C20104 Establecimientos de venta de articulos de pasamaneria y costura
C20105 Establecimientos de prendas de vestir para hombre

C20106 Establecimientos de prendas de vestir para dama

C20107 Establecimientos de prendas de vestir para nifno

C20108 Establecimientos de venta de accesorios del vestido

C20109 Venta de ropa industrial y de trabajo

C20110 Venta de Ropa Sport y Deportiva

C202 Comercio al Detal de Equipos de Uso Profesional y Cientifico

C20201 Establecimientos de Instrumentos, aparatos y accesorios de Medicina,
Cirugia, Odontologia, Ortopedia y Veterinaria

C20202 Establecimientos de venta de aparatos de rayos X y Electroterapia

C20203 Establecimientos para delinear e instrumentos de calculo, instrumentos para
la medicién y ensayo de laboratorios

C20204 Establecimientos de instrumentos 6pticos, para uso cientifico y médico
C20205 Establecimientos para venta de instrumentos afines a la musica (venta de
instrumentos de viento, cuerda, discos)

C20206 Establecimientos para venta de material fotogréafico

C20207 Venta y alquiler de peliculas
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C203 Comercio al Detal de Drogas, Medicinas y Cosméticos
C20301 Droguerias

C20302 Venta de perfumes y Cosméticos

C20303 Droguerias Veterinarias

C20304 Venta de productos Homeopaticos

€204 Comercio al Detal de Articulos de Opticas
£205 Comercio de Articulos y Material de Uso Dental

C206 Comercio al Detal de Elementos de Papeleria

C20601 Libreria

C20602 Papeleria, revisteria, accesorios para dibujo y artes gréficas
C20603 Venta de periodicos y revistas

C20604 Venta de accesorios y Suministros para computadores

C207 Comercio al Detal de Articulos de Metales Preciosos y Relojeria
C20701 Relojeria

C20702 Joyeria

C20703 Plateria

C208 Comercio al Detal de Articulos de Material de Uso Eléctrico

C20801 Comercio al detal de Electrodomésticos

C20802 Comercio al detal de equipos de radiodifusién y television

C20803 Comercio al detal de computadores

C20804 Comercio al detal de pilas, cables eléctricos con aislamiento, hilos y alambres
C20805 Comercio al detal de enchufes, interruptores, conectores de cables y
resistencia

C20806 Comercio al detal de bombillas, balastras, faroles y reflectores

C20807 Comercio al detal de dispositivos y articulos eléctricos no recorridos por una
corriente: tubos conduit, cajas de metal etc.

C20808 Comercio al detal de aisladores eléctricos

C20809 Comercio al detal de timbres y alarmas

C20810 Equipos y repuestos para telecomunicaciones

C20811 Componentes electrénicos

C20812 Venta de repuestos y accesorios para electrodomésticos

£209 Comercio al Detal de Muebles y Accesorios

C20901 Establecimientos dedicados a la venta de muebles para el Hogar

C20902 Establecimientos dedicados a la venta de muebles para equipos eléctricos
C20903 Establecimientos dedicados a la venta de muebles para oficina

C20904 Equipos de Oficina

C20905 Establecimientos dedicados a la venta de alfombras y tapetes

C20906 Establecimientos dedicados a la venta de elementos de decoracién
C20907 Establecimientos dedicados a la venta de accesorios para el hogar
C20908 Venta de equipos de sauna y jacuzzi

C210 Comercio al Detal de Articulos de Vidrio, Loceria, Cristaleria y Marqueteria
C21001 Marqueterias

C21002 Venta de cristaleria

C21003 Venta de Loceria y Vajillas

C21004 Venta de porcelanas

C211 Venta al por Menor de Articulos en Fibra de Vidrio, Plastico y Caucho




Resolucién No. @5 5 8 9 del 27 JUN. 2014 Hoja No;.44

/ “Por la cual se adopta el Proyecto Integral de Desarrollo Urbano — PIDU “MIRADOR DEL FRAYLE” \
localizado en el municipio de Candelaria, Departamento del Valle del Cauca”

C21101 En fibra de Vidrio
C21102 En Plastico
C21103 En Caucho

C212 Comercio Agropecuario al por Menor
C21201 Comercio al por menor de insecticidas y fungicidas
C21202 Comercio de nutrientes para suelo

C213 Comercio Al Detal De Jugueteria Y Articulos Para Deporte
C21301 Jugueterias
C21302 Articulos para Deporte y Camping

C214 Floristerias y Similares
C21401 Venta de flores naturales (incluye arreglos florales)
C21402 Venta de flores artificiales

C215 Compra- Ventas y Prenderias
C21501 Prenderias y Casas de empefno

C216 Comercio al Detal de Articulos para el Aseo
C21601 Comercio para el aseo de cualquier material

C217 Cacharrerias y Miscelaneas v
C21701 Cacharrerias L
C21702 Miscelaneas ’

C218 Comercio al Detal de Artesanias y Articulos Religiosos
C21801 Artesanias
C21802 Articulos religiosos

C3. Comercio_Escala Zonal Tipo |: Corresponde aquellos establecimientos que
comercializan magquinaria, herramienta y equipo de tipo mediano para la industria
agricola, metal - mecanica, de la construccién etc., que si bien es un comercio de
centro debe tenerse especial cuidado en su localizacién porque puede requerir
vehiculos y periodos mas largos para llevar a cabo la labor de cargue de productos, lo
que puede ocasionar impacto urbano en términos de congestién vehicular y ocupacion
de espacio publico.

Corresponde a este subgrupo las siguientes categorias:

C301 Comercio al Detal de Maquinaria, Herramienta y Accesorios

C30101 Comercio al detal de maquinaria agricola y herramientas manuales, agricolas
y de jardineria.

C30102 Comercio al detal de maquinaria para industria de madera y trabajo de
metales.

C30103 Comercio al detal de maquinaria para industria de construccion.

C30104 Comercio al detal de compresores, acondicionadores de aire, extinguidores y
rociadores contra incendios.

C30105 Comercio al detal de méaquinas para coser

C30106 Accesorios de seguridad no eléctricos, cajas de seguridad, Bévedas.

C30107 Venta de Herrajes ‘
C30108 Venta de empaques para maquinaria y equipo industrial AR
C30109 Venta de equipos y Maquinaria para piscinas o
C30110 Comercio al detal de ferreteria
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3302 Comercio al Detal de Materiales para Construccién
230201 Comercio al detal de maderas, pinturas y lacas
'C30202 Comercio de Cal, ladrillos, tejas, prefabricados, articulos refractarios,
baldosas e impermeabilizantes.
C30203 Comercio al detal de cemento, concreto y Hormigén, piedra cascajo, arena
C30204 Comercio al detal de accesorios de madera
C30205 Comercio al detal de accesorios de metal
C30206 Venta de abrasivos procesados
C30207 Comercializacién de laminas y articulos en corcho

C303 Venta de vidrios y espejos

C304 Comercio al Detal de Articulos de Material de Uso Eléctrico

C30401 Comercio al detal de maquinas generadoras

C30402 Comercio al detal de convertidores, transformadores y rectificadores
C30403 Comercio al detal de equipos de control industrial eléctrico

C30404 Comercio al detal de motores

C30405 Comercio al detal de dispositivos de regulacién y sincronizacién eléctrica
C30406 Comercio al detal de aparatos de control de trafico

C30407 Comercio al detal de condensadores fijos y variables

C30408 Comercio al detal de equipos eléctricos auxiliares para motores

C4. Comercio Escala Zonal Tipo II: Corresponde a un tipo de comercio de mayor
cubrimiento, pueden estar localizados en cercania a la vivienda sobre ejes viales
regionales, pero en predios especiales que su tamafio y area de influencia, requieren
grandes é&reas para su desarrollo, puede causar gran impacto urbano por la gran
afluencia de vehiculos que demanda, por tal razén requiere de grandes areas de
_ parqueo y de zonas de cargue y descargue.

/i‘;‘}qrresponde a este subgrupo las siguientes categorias:

C401 Grandes supermercados y almacenes por departamento, dedicados al expendio
al por menor de viveres y articulos en general para el hogar y uso complementario.
€402 Centros Comerciales y Pasajes Comerciales Cubiertos.

€403 Comercio al detal de autos y/o automotores para transporte de cargue y
pasajeros

3. Uso de Servicios: Corresponde a este grupo aquellas areas cuyo uso se destina
para realizar actividades relacionadas especificamente con prestacion de servicios al
cliente y no propiamente de venta de productos. Este grupo comprende los siguientes
subgrupos:

S1. Servicios Personales Generales: Corresponde a aquellos establecimientos que
ofrecen un servicio directo al cliente, y que por su intensidad de uso o uso mas
frecuente conviene que se localicen en una zona residencial o cercana a ella. Son
catalogados como servicios complementarios al uso residencial.

Corresponde a este subgrupo las siguientes categorias:

$101 Peluquerias y Salas de Belleza
S10101 Servicios de Barberia

S10102 Servicios de Pelugueria
S10103 Escuelas de Peluquerias
S10104 Salas de Belleza
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S102 Servicios Personales
S10201 Banos Turcos
$10202 Salas de Masajes
510203 Gimnasios

S$103 Lavanderias y Servicios de Limpieza
S$10301 Lavanderias mecéanicas y manuales
S$10302 Lavado en seco

S2. Servicios de Tipo Medio: Dentro de esta tipologia se agrupan aquellos servicios
complementarios a las actividades econémicas que se dan en el centro de la ciudad
sub-centros o nuevos polos de desarrollo de la ciudad. Son de mediano impacto sobre
el espacio publico, no requieren labores de cargue y descargue. Involucra servicios
prestados a las empresas, servicios financieros, profesionales etc.

A este subgrupo pertenecen las siguientes categorias:

S201 Estudios Fotograficos

S20101 Realizacion de retratos fotograficos para el pablico en general
S20102 Fotografias para agencias de publicidad y editores

S$20103 Revelado de rollos A

S20104 Reparacion de copias y ampliacion de fotografias

$202 Servicios Financieros

520201 Agentes y Casas de Cambio de moneda

S20202 Establecimientos dedicados al pago o compensacion de cheques
S$20203 Alquiler o venta de cajas de seguridad

$20204 Bolsa de Valores

$20205 Asesores de inversiones

S$20206 Servicios de cotizacién de valores

$20207 Arrendamiento, compra y venta de licencias

$20208 Cajeros Electrénicos

S203 Bancos

S204 Otros Establecimientos Financieros
S20401 Corporaciones de Crédito y Ahorro
$20402 Fondos Ganaderos y Agricolas

S20403 Bancos de Fomento Industrial y Minero
S20404 Instituciones de Redescuentos y Financiacion
S20405 Instituciones de Crédito personal

S$20406 Agentes de crédito

S$20407 Companias Fiduciarias etc.

S20408 Sociedades y Consorcios de Inversién
S20409 Comisionistas

S20410 Agentes y Casas de suscripcién de valores
S20411 Leasing y Factoring de comercio

S205 Oficinas de Seguros

S20501 Compaiiias de Seguros en General

$20502 Agentes y Corredores de Seguros

S20503 Organizaciones de servicios a los aseguradores
S20504 Servicios de Consultoria a los aseguradores

S20505 Cajas de Pensiones organizadas independientemente
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$206 Oficinas de Bienes inmuebles

S20601 Arrendamiento y Explotacion de Inmuebles

S$20602 Urbanizacion y Subdivisién de Inmuebles en lotes

S20603 Urbanizacién y Venta de lotes en los cementerios

S20604 Agentes, comisionistas y administradores de inmuebles dedicados al alquiler,
compray venta.

S20605 Evaluacion de Inmuebles

$207 Oficinas de Servicios Prestados a las Empresas, exceptuando el alquiler y

arrendamiento de Maquinaria y Equipo

S20701 Servicios Juridicos

$20702 Servicios de Contabilidad, auditoria y teneduria de libros

S20703 Servicios de elaboracién de Datos y de Tabulacion

S20704 Servicios Técnicos Profesionales

S$20705 Servicios de Publicidad

S20706 Servicios Prestados a Empresas No especificados antes

S$20707 Agencias de informacién sobre crédito

S20708 Agencias de ajuste y cobranza de crédito

S20709 Servicios de reproduccién, impresion heliografica, fotocopias, envios,
;. postales y elaboracién de textos

-320710 Agencias de Empleo

$20711 Agencias de informacién y de noticias

$20712 Servicios de administracién comercial y de consulta

S20713 Disenadores de Moda

S20714 Fiadores

S20715 Servicios de impresién dactiloscépica

S20716 Agencias de detectives y proteccion

S20717 Asesorias generales en ventas

S20718 Servicios de Decoracion

S20719 Servicios de Traduccién

S20720 Agencias de Comercio exterior

S20721 Servicio de Plastificado

S20722 Empresas de Seguridad y Celaduria

S20723 Organizacion de Fiestas, Congresos y Servicios de guias turisticas

S20724 Servicio de alquiler de luces y sonido para Minitecas

S20725 Agencias de Modelaje

S208 Servicios Médicos, odontolégicos y otros servicios de sanidad
S20801 Centros Médicos
S20802 Centros de Pedicuros
S20803 Centros de Ostedpatas
S20804 Centros Ortopédicos y Traumatoldgicos
520805 Centros de Optometria
520806 Centros de Oftaimologia
S20807 Consultorios Odontolégicos
520808 Centros de alquiler de implementos para recuperacion de enfermos (camas,
sillas de rueda, muletas etc.)
.. 520809 Centros de mecénica y prétesis dental
-520810 Asesorias, Consultorias proyectos de salud

S3. Servicios de Diversion y Esparcimiento Publico: Se clasifican en esta tipologia
todos los establecimientos dedicados a prestar servicios y generar actividades de
diversion y esparcimiento publico. Se agrupan en esta tipologia 3 tipos de
establecimientos:
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o Aquellos que por no tener venta y consumo de licor son de sano esparcimiento
y pueden estar localizados en una zona residencial por no generar ningun
impacto urbano y social a la comunidad.

o Establecimientos de esparcimiento publico que por desarrollar un tipo de
actividad con venta y consumo de licor son de alto impacto social negativo por
generar molestias de ruido y alto impacto urbano por demandar.

o Establecimientos que ofrecen un tipo de diversion y esparcimiento mas de tipo
campestre y requiere de grandes areas para su funcionamiento, pueden
ofrecer venta y consumo de licor pero por estar localizados en sitios apartados
de la ciudad o en grandes areas con grandes retiros para su funcionamiento no
generan mucho impacto social negativo

Pertenecen a este subgrupo, las siguientes categorias:

S$301 Sin Venta y Sin Consumo de Licor
S30101 Salones de Onces, Té y Café

$30102 Cafeterias y Loncherias

S30103 Servicios de Restaurantes y Banqueteros
S30104 Heladerias y Fruterias

S302 Con Venta y Consumo de Licor

S30201 Restaurantes y otros establecimientos de venta de comida
S$30202 Salas de baile

$30203 Salas de Billar

S$30204 Casinos

S30205 Bares y cantinas

S30206 Tabernas

S30207 Discotecas

S30208 Juegos de Mesa y Electrénicos

S$30209 Casas de Banquetes

S303 Otros Servicios de Diversién y Esparcimiento
S30301 Boleras

S30302 Piscinas

S30303 Parques de atracciones

S30304 Pista de patinaje

S30305 Teatros de Cine

S4. Servicios de Mantenimiento de Articulos Livianos: Pertenecen a este grupo
aquellos establecimientos donde se presta el servicio de reparacion de eouipes,
aparatos y articulos de tamafo mediano y de uso domestico y de oficinas. No ge«.zvarn
un alto impacto sobre el espacio urbano y el impacto ambiental puede ser solo vizisai,
generado solo por la saturacion de avisos publicitarios.

Pertenecen a este subgrupo, las siguientes categorias:

S401 Servicios de Reparaciéon

S40101 Reparacién de aparatos eléctricos de uso doméstico

S40102 Reparacion de Mobiliario

S40103 Instalacién de equipos y aparatos domésticos grandes (refrigeradores,
lavadoras, estufas, etc.)

S402 Reparacién de Calzado y Otros Articulos de Cuero
S40201 Reparacion de Calzado - remontadoras
S40202 Reparacion de Maletas y Bolsos de Mano
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S40203 Reparacién prendas de vestir en cuero

$403 Talleres de Reparaciones Eléctricas y Electronicas

S40301 Reparacion, servicio e instalacién de receptores de radio y T.V.

540302 Reparacion, servicio e instalacién de equipos y antenas de radio-transmisién
en las casas.

S40303 Mantenimiento de Computadores

5404 Otros Servicios de Reparacion

S40401 Reparacion y servicios de bicicleta

1340402 Reparacién y servicio de Maquinas de escribir y demas equipos de oficina
540403 Reparacion y servicio de camaras fotograficas y equipos fotograficos
S40404 Reparacion de Instrumentos Musicales

540405 Reparacion de Juguetes

S40406 Reparacion de Paraguas

S40407 Reparacion de Relojes y Joyas

S40408 Reparacién de elementos de corte (cuchillos, Tijeras)

S40409 Reparacién de Metales

S40410 Reparacién de Bombas de agua

S40411 Reparacion de Cerraduras

S40412 Servicio y mantenimiento de servicios de seguridad

S40413 Servicios de mantenimiento y desinfeccion de aparatos telefonicos
S40414 Reparacion de equipos de precisién (médicos, odontoldgicos, cientificos etc.)
S40415 Reparacion articulos en fibra de vidrio

4. Uso de Equipamiento Colectivo: A este grupo pertenecen todos aquellos
establecimientos dedicados a prestar un servicio social comunitario, se clasifican en
diferentes tipos dependiendo del servicio que prestan, de diferente jerarquia
dependiendo de la cobertura de cada servicio y de diferente orden si es publico o
privado. Deben tener una localizacién estratégica en la ciudad dependiendo de la
cobertura que presta el servicio y de la tranquilidad y/o seguridad que exija el tipo de
equipamiento. Deben cumplir ademds con condiciones de accesibilidad adecuadas de
acuerdo al tipo de eje sobre el cual estén localizados.

Corresponde a este grupo los siguientes subgrupos:

ECBS Bienestar Social:
£CBS1 Guarderias.
=CBS2 Jardines infantiles.

ECC Cultura:
ECC1 Casetas comunales.

5. Uso Industrial y de Logistica: Corresponde a este grupo aquellas areas cuyo uso se
destina al desarrollo de actividades relacionadas con la transformacién de materias
primas, manual, quimica o mecdnica en bienes de consumo y aquellos servicios de
clasificacion 'y almacenamiento de productos que requieren instalaciones
administrativas, pabellones de clasificacion y empaque.

Este grupe comprende los siguientes subgrupos:

Industria Tipo 1 (I101): Pertenecen a este subgrupo aquellos usos con labores
manuales o artesanales que no producen contaminacion y tienen bajo consumo de
servicios publicos, no utilizan elementos inflamables, explosivos 0 venenosos y/o no
producen humos téxicos u olores penetrantes.
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Pertenecen a este subgrupo las siguientes actividades:

10101 Envasado y conservacion de frutas y legumbres

10102 Fabricacién de productos de panaderia y reposteria

10103 Productos alimenticios diversos

10104 Actividades de floricultura y explotacion de flores

10105 Articulos confeccionados de material textil

10106 Microempresas de productos de cuero, prendas de vestir, alfombras, cordeleria,
calzado

10107 Litografias

10108 Talleres de ebanisteria, carpinteria y cerrajeria

10109 Fabrica de velas y veladoras.

Industria Tipo 2 (102): Corresponden a aquellos usos que no producen téxicos ni
contaminacién pero requieren control de ruidos, calor, vibraciones y desechos.
Requieren espacios de almacenamiento y areas para cargue y descargue o
infraestructuras especiales. :

Pertenecen a este subgrupo las siguientes actividades:

10201 Fabricacion de molineria

10202 Fabricacion de chocolates y articulos de confiteria

10203 Elaboracion de productos alimenticios diversos

10204 Articulos confeccionados de materias textiles

10205 Fabricacion de productos de cuero y similares (cuero ya procesado)
10206 Fabricacion de tejidos de punto

0207 Fabricacién de tapices, alfombras y cordeleria

10208 Fabricacion de prendas de vestir

10209 Fabricacién de calzado

10210 Fabricacién de envases de cafa y articulos de menudos de cafa
10211 Fabricacion de productos de madera y corcho

10212 Imprentas, editoriales e industrias conexas

10213 Fabricacién de productos farmacéuticos y medicamentos

10214 Fabricacion de muebles metalicos y de madera

10215 Fabricaciéon de equipos y aparatos de radio, T.V y telecomunicaciones
10216 Construccién de maquinas de oficina, célculo y contabilidad

10217 Construccién de aparatos y accesorios eléctricos de uso doméstico
10218 Fabricacién de equipos profesional y cientifico e instrumentos de medida y de
control

10219 Fabricacion de joyas, relojes y similares

10220 Fabricacion de articulos deportivos

Industria Tipo 3 (103): Se considera industria de alto impacto, correspondiente a
aquellos usos cuyo proceso de elaboracion de productos generan contaminacioén y
requieren grandes dareas para sus instalaciones y especificaciones técnicas
especiales.

Servicios de Logistica (LGO1): Corresponde al proceso de recepcion, almacenamignto,
movimientos de materiales, materias primas y despacho. Requiere de grandes &rzas
para sus instalaciones. ,

Pertenecen a este subgrupo las siguientes actividades:
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LGO101 Bodegas de correo, embalaje, almacenamiento, mantenimiento, celaduria,
limpieza, fumigacién.

LG0102 Oficinas y agencias de atencién al cliente de correo, embalaje,
almacenamiento, mantenimiento, reparacion, celaduria, limpieza, fumigacién.







