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Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Repiblica de Colombia

DECRETO NUMERO- 0391

Por el cual se reglamenta el subsidio famitiar de vivienda aplicado a contratos de feasing
hahitacional destinado a la adquisicion de vivienda familiar y se fijan otras disposiciones

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA,

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en el numeral 11 del
articulo 189 de fa Constitucion Politica, el articulo 117 de la Ley 1450 de 2011,y

CONSIDERANDO

Que e paragrafo 3° del articulo 117 de la Ley 1450 de 2011, consagra que “Con ¢l propdsito de
incentivar la construccion de vivienda de inferés social para ser destinada a amendamiento o
arrendamiento con opeion de compra, mediante leasing habitacional o libranza, el Gobierno Nacional
reglamentarég sus caracleristicas que incluya los criferios de construccion sostenible, incentivos,
mecanismos y condiciones para su implementacion y articufacion con el subsidio famifiar de
vivienda, garantizando siempre su focalizacion en hogares de bajos ingresos. La reglamentacitn
referida en este paragrafo se expedira en un plazo no mayor de 6 meses a partir de la entrada en
vigencia de la presente ley.”

Que el arficulo 26 de la Ley 1469 del 30 de junio de 2011, dispusdia arficulacion del leasing
habitacional con el subsidio familiar de vivienda, habilitande al Ministerio de Vivienda, Ciudad vy
Territorio para reglamentar tal procedimiento

Que las operaciones y confratos de leasing habitacional se encuentran regulados en el Decreto 2555
de 2010, estableciendo en el Articulo 2.28.1.1.2 lo siguiente: "Se entiende por operacién de feasing
habitacional destinado a la adquisicion de vivienda familiar, el contrato de leasing financiero
mediante el cual una enfidad auforizada entrega a un locatario ja fenencia de un inmueble para
destinarlo exclusivamente al uso habitacional y goce de su nicleo famifiar, a cambic del pago de un
canon periddico; durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento el bien se restifuye a su propietario
0 se transfiere al locatario, si este Olfimo decide sjercer una opcion de adquisicion pactada a su favor
¥ paga su valor”

Que para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Plan Nacional de Desarrolio
retacionadas con la promocidn de vivienda, ast como con la asignacion v ejecucion eficlente de los
recursos determinados para tal fin, se hace necesario reglamentar las caracteristicas, incentivos,
mecanismos y condiciones para 1a vinculacidn del subsidio familiar de vivienda con Ias operaciones
de leasing habitacional.
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Articulo 1. Aplicacion: El presente decreto aplica al proceso de asignacion del subsidio familiar de
vivienda de interés social urbano, que oforgaréd e Gobierno Nacional, en la modalidad de leasing
habifacional,

Articulo 2. Subsidio Familiar de Vivienda en Contratos de Leasing Habitacional: Es el subsidio
famifiar de vivienda al que los hogares de todos los municipios del pals, independientemente de fa
categoria que les corresponda segln Ja Ley, pueden acceder acreditando la suscripcidn de un
contrato de leasing habitacional, con una enlidad autorizada por la Superintendencia Financiera de
Colombia para tal fin, cumpliendo con fos requisitos establecidos en el presente Decreto.

La entidad oforgante del subsidio familiar de vivienda suscribird convenios con las entidades
autorizadas para realizar operaciones de leasing habitacional a fin de definir la operatividad de
asignacion y pago de los subsidios familiares de vivienda en contratos de leasing habitacional, Ei
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terrtoric establecerd las condiciones v procedimientos para fa
suscripcion de los convenios de que trata el presente articulo.

Articulo 3. Postulacion al Subsidio Familiar de Vivienda, La postulacion de los hogares para la
obtencion de los subsidios de que trata el presente decreto, se efectuard de conformidad con o
dispuesto en el articwlo 33 del Decrefo 2190 de 2009, v se consideraran aceptables fa carta de
aprobacion del leasing habitacional o los contratos de leasing habifacional, suscritos con las
entidades autorizadas por la ley para el desarrolio de operaciones de leasing habitacional, con
quienes 1a entidad olorgante del subsidio familiar de vivienda haya suscrito el convenie de que trata
el articulo 2 del presents articulo,

En adicion, ia carta de aprobacion del leasing habitacional debe contar con &l resultado favorable
def analisis de riesgo del solicitante o solicitantes, como minimo, en aquellos aspectos atinenies a su
capacidad de pago, comportamiento crediticio, habitos de pago, confirmacién de referencias,
informacion de los solicitantes y las caracteristicas y condiciones de fa operacidn considerada y solo
podré ser emilido por las entidades autorizadas para el desarrolfo de operaciones de leasing
habitacional.

Para el acceso al subsidic familiar de vivienda no es necesario que el hogar cuente con ahorro
previo, por lo gue no se exigird este requisito en los procesos de postulacion,

Articulo 4. Modifiquese et liferal ¢ del articulo 11 del Decrato 2190 de 2009, el cual quedara asi:

‘c) Los recursos restantes, se distribuiran bajo ta denominada "Bolsa para Postulaciones de Ahoro
Programado Contractual con Evaluacion crediticia favorable, leasing habitacional v arrendamiento
con opcion de compra’ entre los hogares postulanies de todos los municipios del pals,
independientemente de la categoria que les corresponda segin la ley.”

ARTICULO 5. Focalizacidn y Valor del Subsidio Familiar de Vivienda. Los hogares de bajos
ingresos accederan al subsidio familiar de vivienda en contratos de leasing habitacional, por los
valores establecidos en el articulo 8 del Decreto 2190 de 2009 para Ia modalidad de adquisicion de
vivienda nueva o usada y & monfo se determinara con base en el nivel de ingresos del hogar
posiulante.

Las entidades aulorizadas para el desarrollo de operaciones de leasing habitacional ¢ shorro
programado contractual con la evaluacion crediticia favorable con fas que la enfidad olorgante
suscriba convenios, deberan informar a la entidad oforgante ef nivel de ingresos del hogar postulante
con base en los estudios realizados para determinar su capacidad de pago.
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Articulo 6. Aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda. Ef valor total del subsidio familiar de
vivienda asignado en contratos de leasing habitacional debe destinarse a la reduccion del valor de fa
vivienda objeto del contrato de leasing habitacional ¢ al pago de la opcion de compra de la misma.

£l valor de Ja vivienda sediel estipulado en el contrato de leasing habitacional, v se presumiaque el
mismo incluye tanto el valor de los bienes inmuebles como los que presten usos y servicios
complementarios ¢ conexos a los mismos tales como parqueaderos, degsitos, buhardillas, terrazas,
antejardines o patios. £l valor consolidado de la vivienda conforme a lo agui establecido no poda
superar los ciento treinta y cinco {135} salarios minimos legales mensuales vigentes, excepto que se
trate de programas y/o proyectos de renovacin urbana de conformidad con fo dispuesto en el arficulo
117 de la Ley 1450 de 2011, en los cuales podé ser hasta de ciento sefenta y cinco (175) salarios
minimos legales mensuales vigentes.

Paragrafo: En la asighacih de! subsidio familiar de vivienda en contratos de leasing habitacionat
para ser destinados al pago de {a opein de compra en el contrato de leasing habitacional, fa entidad
otorgante tendaen cuenta que tal opcin, se haga efectiva en un plazo miximo a un (1) &0 posterior a
3u postutacin,

Articulo 7. Vigencia del subsidio. La vigencia de los subsidios de vivienda de integs social
otorgados de conformidad con el presente decreto con cargo a recursos del Presupuesto Nacional
es de doce {12) meses calendario contados desde el primer dia del mes siguiente a la fecha de la
publicacin de la resoluctn de asignactn y pueden ser prorrogados hasta por doce (12) meses més
mediante resolucin expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Los subsidios familiares de vivienda otorgados por las Cajas de Compensactn Familiar de
conformidad con el presente decreto, tienen una vigencia de doce {12) meses, prorrogables
mediante acuerdo expedido por su respectivo Consejo Directivo hasta por doce (12} meses nés,

Paragrafo. En el caso de subsidios otorgados con cargo a recursos del Presupuesto Nacional, fo
dispuesto en el presente arfculo operaf siempre y cuando exista disponibilidad de recursos y se &
cumplimiento a las normas del Estatuto Orginico del Presupuesto.

Articulo 8. Giro de los recursos. La entidad otorgante giragel valor del subsidio familiar de vivienda
en favor de la enfidad oforgante del contrato de leasing habitacional, previa autorizacin del
beneficiario, una vez se acredite ante la entidad olorgante o su operador, la existencia del contrato
de leasing habitacional y el recibo a satisfaccin de la solucin de vivienda, para ser aplicado en e
esquema del contrato de leasing habitacional en las opciones sdidadas en el arfculo 8 del presente
decreto,

Cuando el hogar se hubiese postulado al subsidio familiar de vivienda para ser aplicado en el uso de
la opcin de compra de la vivienda objeto del leasing habitacional, el giro de los recursos se efecluad
en los valores exactos para cubrir tal opcin de compra, siempre v cuandoésta no sea superior af valor
del subsidio familiar de vivienda,

Los documentos necesarios para el desembolso de los recursos y las condiciones para el giro de los
mismos sein los sdialados por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoric mediante resolucin.

Articulo 9, Restitucion del subsidio en caso de no uso de Ja opcién de compra, En el caso en
que el hogar beneficiario del subsidio familiar de vivienda deje de habitar en la soluctn de vivienda
por incumplimiento del contrato de leasing, dentro del plazo de cinco {5) dios contados a partir de
la fecha de expedicin del documento que acredita su asignacth, debe restituirse ala enlidad
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otorgante, por parte de 13 enfidad con quien &l beneficiario del subsidio familiar de vivienda suscribié
el contrato de leasing habitacional, en la proporcién no ulifizada del subsidio familiar de vivienda en
lo gue resta del contrato, El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Ternitorio establecera las condiciones y
el procedimiento de restitucion de que trata el presente articulo.

Articulo 10, Subsidios por Cajas de Compensacion Familiar: Las Cajas de Compensacion
ramiliar podran otorgar subsidios familiares de vivienda para ser aplicados en contratos de leasing
habitacional celebrados con entidades autorizadas por la Supenintendencia Financiera de Colombia
para tal fin, de confonmidad con 12 aprobacidn v directrices que impartan sus Consejos Directivos v 6f
plan anuat de gjecucion de recursos del FOVIS, asi como en aplicacidn del presente Decreto, el
titudo Vi del Decrefo 2190 de 2008 v las demés normas concordantes. -

Articulo 11, Aplicacion de Otros Subsidios Asignados: Los subsidios familiares de vivienda
otorgados en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva o usada, con anterioridad a la vigencia
del presente Decrelo, por ! Fondo Nacional de Vivienda o las Cajas de Compensacidn Familiar,
podran ser aplicados para leasing habitacional, en & respectivo departamento al cual se posiuld,
siempre y cuando se cumplan los requisitos dispuestos en el presente Decrefo, se encueniren
vigentes, no cobrados v no esten vinculados a procesos de compravenia, de conformidad con
procedimiento que fije para el electo e Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,

En todo caso, la aplicacion de los subsidios familiares en contratos de leasing habitacional de que
frata el presente Decrelo, no significara un aumento en el valor del subsidio.

Paragrafo: Los hogares beneficiarios del subsidio familiar de vivienda para poblacidn en situacion de
desplazamienio dispuesto en los Decretos 851 de 2001 y 4011 de 2008, podran aplicar los subsidios
familiares de vivienda asignados y no aplicados, en contralos de leasing habitacional cumpliendo las
condiciones definidas en el presente decrefo,

Articulo 12. Remision y Referencias Normativas. En lo no dispuesto en el presente Decrelo dese
cumplimiento a lo dispuesio en los Decrelos 2180 de 2009, 2555 de 2010 y las demas normas
concordantes. Todas las referencias que hagan las disposiciones legales vigentes a g Bolsa de
Ahorro Voluntario Contractual con Evaluacion Crediticia Favorable, deben entenderse referidas a la
Bolsa para Postulaciones de Ahorro Programado Contfractual con Evaluacién Credificia Favorable,
Leasing Habitacional y Arrendamiento con Opcidn de Compra.

Articulo 13. Vigencia. Ef presenle decrelo rige a partir de la fecha de su publicacion,
Dado en Bogotd, D.C., alos

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

JUAN CARLOS ECHEVERRY GARZO
MINISTRO DE HACIENDA Y CREDITD PUBLIGO
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RAFAEL PARDC RE}EDA!
MINISTRO DE TRABAJO

BEATRIZ ELENA URIBE BOTERO 27
MINISTRA DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO
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