Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Republica de Colombia

RESOLUCION NUMERO

W o 12 JUL. 2016

“Por la cual se modifica la Resolucién 0750 de 21 de noviembre de
2014, “Por la cual se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional
Pienta - Homenaje Comunero al Bicentenario de la Independencia,
localizado en el municipio de Piedecuesta, departamento del
Santander.””

LA MINISTRA DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial
las conferidas en el articulo 2.2.4.2.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion 0750 de 21 de noviembre de 2014 el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio adopt6é el Macroproyecto de
Interés Social Nacional denominado “Pienta - Homenaje Comunero al
Bicentenario de la Independencia”, ubicado en el municipio de
Piedecuesta, departamento del Santander, en aplicacion de lo
establecido en el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007, por la cual se
adopté el Plan Nacional de Desarrollo, previo cumplimiento de los
tramites y requisitos establecidos en el Decreto 4260 de 2007.

Que mediante Sentencia C-149 de 2010, la Honorable Corte
Constitucional declard inexequible el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007,
por medio de la cual se crea la figura de los Macroproyectos de Interés
Social Nacional, precisando en el numeral segundo de la parte
resolutiva, que ésta decision surte efectos hacia el futuro, con
fundamento en lo que se transcribe a continuacion:

"Para la Corte, la inconstitucionalidad de la norma acusada estd
determinada en términos de validez juridica es decir, de oposicién
entre la ley y la Constitucién, y no de eficacia. La posibilidad de
que mediante megaproyectos se puedan modificar de manera
automatica cualquier POT del pais, termina generando una grave
inseguridad juridica sobre los mismos. Resulta inadmisible que
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actos administrativos adoptados por una autoridad del orden
nacional terminen convirtiéndose en instrumentos de planeacién
que se sobrepongan a los POT. Aclaré que no es que se impida la
viabilidad de Macro Proyectos de interés Social Nacional, sino que
ello debe hacerse bajo el marco de los principios constitucionales.
Hay proyectos efectivos de intervenciones urbanisticas, pero no es
interrumpiendo la autonomia de los municipios. En el caso
concreto, la sentencia tiene efectos hacia el futuro, con lo cual no
se produce traumatismo alguno, es decir, se aplicaria para nuevos
Megaproyectos y no para aquellos que se encuentren en curso”.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 2 de la Resolucién 204
de 2010, “Por medio de la cual se dicta el procedimiento interno para la
adopcion de Macroproyectos de Interés Social Nacional, se establecen
requisitos técnicos financieros y legales complementarios para su
formulacion y se crea el comité evaluador”, a la fecha de expedicién de
la mencionada sentencia, el Macroproyecto de Interés Social Nacional
“Pienta - Homenaje Comunero al Bicentenario de la Independencia”, se
encontraba en etapa de formulacién.

Que la Gobernacion del Departamento de Santander como promotor del
Macroproyecto identificd la necesidad de modificar la Resolucién de
adopcion, buscando ajustar la modelaciéon urbanistica y financiera del
Macroproyecto a la realidad normativa y ambiental en cumplimiento a
los requerimientos del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible
expuestos en el concepto ambiental con radicado 2014ER0001829 del
14 de enero de 2014 y el modelo financiero ajustado a éste.

Que la Secretaria de Vivienda de la Gobernacion delegada por la
Gobernacion de Santander autorizd a la doctora Olga Lucia Ortiz Galvis
para radicar la modificacion, la que efectio mediante radicado
2016ER0004215 del 20 de enero de 2016, anexando el Documento
Técnico de Soporte que contiene la propuesta de modificacion a la
Resolucion 0750 del 21 de noviembre de 2014, identificando Ila
necesidad de realizar ajustes en los siguientes aspectos:

1. Exclusion de la vivienda no VIS en las dreas de actividad del
Macroproyecto.

2. Ajuste en las normas volumétricas respecto las disposiciones sobre
alturas, antejardines, semisétanos, rampas y escaleras.

3. Ajuste en la regulacion de estacionamientos acorde con el estudio de
trafico y movilidad, incluyendo estacionamientos para motocicletas.

4. Ajuste en el potencial de viviendas, de acuerdo con la modelacién
urbanistica.

5. Ajuste en el célculo de los indices de edificabilidad del Macroproyecto.

6. Actualizacion de la estructura financiera del Macroproyecto, respecto
presupuesto general, obligaciones urbanisticas para equipamientos y
cierre financiero. '
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7. Actualizacion del Documento Técnico de Soporte y de la cartografia
del Macroproyecto de Interés Social Nacional.

8. Ajuste en la numeracién del articulado' de la resolucién 0750 del 21
de noviembre de 2014. '

Que el dia 3 de febrero de 2016 se efectué mesa de trabajo técnica
entre el equipo de Macroproyectos del MVCT y el equipo promotor del
Macroproyecto, en la que se revisé el contenido del Documento Técnico
de Soporte para la modificacion a la Resolucién de adopcién, en los
componentes urbanistico y financiero.

Que el dia 11 de febrero de 2016, evaluado el componente urbanistico
del Documento Técnico de Soporte aportado, se realizd el traslado al
promotor del Macroproyecto mediante correo electrénico, de las
observaciones al Documento Técnico de Soporte.

Que de acuerdo con la mesa de trabajo adelantada y con las
observaciones generadas en el componente urbanistico en la evaluacién
del Documento Técnico de Soporte, el promotor del Macroproyecto
remitié ante el MVCT mediante correo electrénico del dia 2 de marzo de
2016 el Documento Técnico de Soporte de modificacidén a la Resolucién
de adopcion del MISN, de conformidad con el procedimiento previsto en
la Resolucién 204 de 2011, desarrollando (nicamente los componentes
urbanistico y financiero, en la medida que los demas componentes no
fueron objeto de ajustes por parte del promotor en su iniciativa de
modificacién a la resolucién de adopcion.

Que de acuerdo con lo establecido en los literales a) y d) del articulo 8
de la Resolucién 204 de 2011, modificado por el articulo 5 de la
Resolucién 967 de 2015, el Director de Espacio Urbano y Territorial del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, emitid concepto de viabilidad
urbanistica y financiera de fecha 7 de marzo de 2016, y recomienda
aprobar la solicitud de modificacién a la resolucién de adopcién del
Macroproyecto de Interés Social Nacional “Pienta — Homenaje Comunero
al Bicentenario de la Independencia”.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el literal e) del articulo 8 de Ia
Resolucion 204 de 2011, modificada y adicionada por la Resolucién 967
de 2015, corresponde al Comité Evaluador pronunciarse sobre la

viabilidad de modificacion a la resolucién de adopcién  del
Macroproyecto.

Que presentado el concepto de viabilidad urbanistica y financiera al
comité evaluador, éste recomendé dar viabilidad a |3 modificacién de la
adopcioén al Macroproyecto de Interés Social Nacional, segin consta en
los correos electrénicos que soportan la sesién virtual realizada el 17 de
marzo de 2016, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 204
\_ de 2011, modificada y adicionada por la Resolucién 967 de 2015. ‘)
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Que mediante comunicacidon con radicado 2016EE0023908 del 29 de
marzo de 2016, la Direccibn de Espacio Urbano y Territorial del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, dio traslado al municipio de
Piedecuesta del Documento Teécnico de Soporte y sus anexos que

sustentan la modificacion de la Resolucién 0750 del 21 de noviembre de
2014.

Que de acuerdo con la certificacion de entrega RN550711112CO emitida
por la empresa Servicios Postales Nacionales S.A., el término
establecido inicio el dia 12 de abril de 2016.

Que trascurrido el término del literal g) del articulo 8° de la Resolucidon
204 de 2011, el municipio de Piedecuesta no presentd observaciones y
recomendaciones al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, de
acuerdo con la certificacion expedida por la Coordinacion del Grupo de
Atencién al Usuario y Archivo del Ministerio de Vivienda, Ciudad vy
Territorio de fecha 26 de mayo de 2016.

Que el dia 26 de mayo de 2016, el municipio de Piedecuesta por medio
del jefe de la Oficina Asesora de Planeacién, remitid al Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio mediante correo electronico, solicitud de
aclaracién a cuatro interrogantes, cuyas respuestas se incluyen en la
presente resolucion:

1. Se plantea la modificacion del articulo 54 y 55 de la Resolucion 0750 de
2014, CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES PARA LA EJECUCION DEL
MACROPROYECTO Y CRONOGRAMA DE EJECUCION, pero en este no se
define el afio de inicio, se esta dejando abierto por lo que no se tiene
claridad cuando arrancara la ejecucion del Macroproyecto, por lo tanto
solicitamos de manera respetuosa se ponga una fecha limite de
ejecucion del Macroproyecto. Asi mismo establecer el plazo maximo de
inicio de este proyecto, dado que vemos con preocupacion la expectativa
gue existe sobre el mismo y el Municipio debe saber con qué area
cuenta de manera inmediata para el desarrollo de vivienda prioritaria y
social, y para la planificacion de servicios publicos en el resto del
territorio de Piedecuesta, teniendo en cuenta que en la actualidad las
dreas de expansion en su mayoria cuenta con planes parciales
aprobados y viabilidad de servicios con anterioridad a la adopcion del
Macroproyecto Pienta, y estos estan igualmente supeditados para su
desarrollo y ejecucion a los permisos de captacion de aguas y
construccion de Plantas de Tratamiento, con el que supeditaron el
otorgamiento de la disponibilidad inmediata de servicios al
Macroproyecto, en los documentos de viabilidad otorgadas por la
Piedecuestana de Servicios y Ruitoque ESP, dejando en contexto que el
municipio requiere de un equilibrio en el desarrollo de vivienda de
interés social y vivienda de estrato medio y alto, industria y comercio,
para poder soportar las obligaciones de subsidios y programas de
gobierno, que demandara la poblacion que accedera al Macroproyecto.

LN P




L]

= =
L

Resolucion No.ff;}: / b= Del 12 JuL. 2016 Hoja No. 5
LY s i T s

P o

o M

f “Por la cual se rhodifica la Resolucién 0750 de 21 de noviembre de 2014, “Por la cual

se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional Pienta-Homenaje Comunero al
Bicentenario de la Independencia, localizado en el municipio de Piedecuesta,
' departamento del Santander.””

Sobre el particular, el articulo 54 de la Resolucién 0750 de 2014, definié
para el Macroproyecto de Interés Social Nacional “Pienta — Homenaje al
Bicentenario de la Independencia”, el cronograma de actividades %
ejecucion, determinando que el Macroproyecto se desarrollard en una
sola unidad de actuacién, dividida en 8 etapas. De igual manera se
definio el tiempo estimado de ejecucién de las unidades de vivienda, el
cual serad de 12 afios y se establecid que el periodo de la construccién de
la vivienda VIP sera de 3 afios.

Respecto a definir una fecha limite de ejecucién del Macroproyecto vy
establecer el plazo maximo de inicio de este proyecto, es importante
precisar que la ejecucion del Macroproyecto depende de factores
externos entre los que se encuentran el comportamiento del mercado
inmobiliario que permite determinar las ventas de las unidades de
vivienda y comerciales, los periodos de solicitud de permisos vy licencias
ante las entidades competentes, las condiciones técnicas y las demoras
presentadas durante la ejecucién de las obras de urbanismo.

La determinacion de las dreas para el desarrollo de vivienda prioritaria y
social, estad definido en el cronograma de ejecucidn, donde se determina
la etapa a ejecutar, el potencial y tipo de vivienda.

Este cronograma también define como serd la planificacion de los
servicios publicos, toda vez que en el momento de solicitar la respectiva
licencia de urbanizacién, en este caso por etapa, se debe acreditar la
certificacion sobre la disponibilidad inmediata de los servicios publicos
domiciliarios, tal como lo establece el numeral 3 del articulo
2.2.6.1.2.1.8 de la Resolucién 1077 de 2015.

En relacion con la viabilidad de servicios publicos existente para los
planes parciales adoptados en el municipio de Piedecuesta, es pertinente
mencionar que la misma debié ser otorgada por parte de la(s)
empresa(s) de servicio(s) publico(s) tomando como referencia la
capacidad para atender la demanda propuesta y no se debe ver afectada
por factibilidades otorgadas con posterioridad para otros proyectos; al
momento de otorgar factibilidades por parte de la(s) empresa(s) de
servicio(s) publico(s) se presume que con las obras que deben ejecutar
los urbanizadores se tiene cobertura total para las unidades de vivienda
propuestas independientemente de que la empresa otorgue factibilidad
para otros proyectos urbanisticos.

2. En la Resolucién de modificacién es necesario hacer aclaracién sobre los
servicios publicos con el fin de tener claridad al momento de otorgar la
aprobacion del proyecto urbanistico general y de las respectivas licencias
de urbanismo y construccién, por cada etapa, dado que de acuerdo al
articulo 59 de la Resolucién 0750 de 2014, LICENCIAS DE
URBANIZACION. “Se deberé obtener la aprobacién de un dnico Proyecto
Urbanistico General para la Unidad de Ejecucion. Por cada etapa se
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debera solicitar y obtener licencia de urbanizacién y de construccién, de
conformidad con lo previsto en el Decreto 1469 de 2010, o la norma que
lo adicione, complemente, modifique o sustituya. En todo caso, no podra
expedirse la correspondiente licencia de URBANIZACION si los
propietarios de los inmuebles que conforman cada etapa no acreditan la
certificacion sobre la disponibilidad inmediata de los servicios ptblicos
domiciliarios para la totalidad de los predios que hacen parte de la
misma y los demas requisitos establecidos en la normativa vigente.”

El articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto 1077 de 2015 define el proyecto
urbanistico general como el planteamiento gréfico de un disefio
urbanistico que refleja el desarrollo de uno o mas predios cuando se
haya adoptado el respectivo instrumento de planificacion, en este caso
el Macroproyecto, los cuales requieren de redes de servicios publicos,
infraestructura vial, areas de cesiones y areas para obras de espacio
publico y equipamiento, involucrando las normas referentes a
aprovechamientos y volumetrias basicas, establecidas en la resolucidn
de adopcidn.

El Macroproyecto al desarrollarse por etapas, en su proyecto urbanistico
debe reflejar el desarrollo progresivo de la urbanizacion, definiendo la
ubicacidn y cuadro de areas para cada una de las etapas. Para cada
etapa se podra solicitar y expedir una licencia de urbanizaciéon y/o
construccion, siempre que garantice la accesibilidad, el cumplimiento
autonomo de los porcentajes de cesion y cuente con la certificacion
sobre la disponibilidad inmediata de los servicios publicos domiciliarios,
tal como lo establece el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.2.1.8 de Ia
Resolucién 1077 de 2015.

3. "En el articulo 33, REGIMEN DE USOS, donde definen la vivienda
Multifamiliar en conjunto cerrado, es necesario aclarar la entrega de
areas de cesion tipo B.”

Al respecto este Ministerio acoge la solicitud, incorporando la obligacion
por parte del constructor de ceder a los copropietarios las areas tipo B
en proyectos de vivienda multifamiliar en conjunto cerrado, teniendo en
cuenta los lineamientos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de
Piedecuesta sobre el tema.

4. "La obligacion de destinar suelo para VIS o VIP que trata el articulo
2.2.2.1.5.3.4. del Decreto 1077 de 2015, establece una alternativa de
cumplir con esta obligacion mediante compensacién en proyectos que
adelanten las entidades publicas que desarrollen programas y proyectos
VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos
o fondos que creen los municipios para el efecto. Por lo anterior
queremos saber si este mecanismo se puede aplicar en el Macroproyecto
Pienta y solicitamos asesoria en la implementacién del mismo, teniendo
en cuenta la cantidad de licencias que se expiden en el Municipio de
Piedecuesta que deben cumplir con este requisito, y que no se ha

\ reglamentado o establecido este proceso.”
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En relacion con este punto el articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, respecto el cumplimiento del porcentaje minimo de suelo
destinado a vivienda VIP o VIS en suelos con tratamiento de desarrollo y
renovacion urbana, definié tres alternativas en las cuales el propietario
y/o urbanizador podra optar:

1. En el mismo proyecto.

2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador,
localizados en cualquier parte del suelo urbano o de expansién urbana
del municipio o distrito.

3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades
publicas que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de
los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que creen los
municipios y distritos para el efecto.

Es importante precisar que con la adopcidon del Macroproyecto Pienta, se
habilitd normativamente el suelo para el desarrollo de vivienda VIP y
VIS, comercio y otros. Mediante este instrumento, el Macroproyecto
puede ser receptor de la obligacién VIP de los proyectos que se
propongan en el municipio de Piedecuesta en los términos establecidos
en el mencionado decreto.

Que de acuerdo a lo establecido en el numeral 9 del articulo 3 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio publicé en
su pagina web, el proyecto de acto administrativo que modifica la
Resolucion 0750 de 21 de noviembre de 2014 y su respectiva memoria
justificativa, durante el periodo comprendido entre el 26 de mayo de
2016 y el 01 de junio de 2016, para que en el mencionado término se
presentaran observaciones por parte de la ciudadania en general.

Que durante el periodo de publicacion del proyecto de acto
administrativo en la pdgina web del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, el dia 3 de junio de 2016, el sefior Antonio José Reyes
Quintero presentd observaciones a la modificacion de la resolucién 0750
de 2014, las cuales son atendidas en los siguientes términos:

1. Comentarios y observaciones a la resolucién 0750 del 2014

Los objetivos de macro proyecto PIENTA se enfocaron a resolver la
problematica social de vivienda de los habitantes del Area Metropolitana
de Bucaramanga, sin fijar un criterio que le diera un trato especial a los
habitantes del municipio receptor, que en ultimas se vera afectado por
un sin numero de probleméticas sociales.
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En los articulos 32 Area de Actividad y articulo 33 Régimen de usos, se
planteo la tipologia de vivienda no VIS, pero en el cuerpo resolutivo fato
profundizar sobre ese tema, que de haberlo hecho se habria garantizado
un equilibrio financiero para cometer los megaproyectos dotacionales de
educacion, salud, recreacion, cultura y sociales y ademds se habria
aliviado la carga financiera de los subsidios de servicios publicos que va
afectar al municipio de Piedecuesta.

En el Articulo 63 Participacién en la plusvalia, en contravia con la
autondmica (sic) constitucional de los recursos municipales, se consigné
la obligacion de destinarlos a obras de Macroproyecto.

Respecto las observaciones planteadas a la Resolucion 0750 de 2014, de
acuerdo con el numeral 9 del articulo 3 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y revisados los
archivos que reposan en el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el
proyecto de acto administrativo fue publicado en la pagina web del
Ministerio por cinco dias hasta el dia 7 de noviembre de 2014, con el fin
de permitir que el publico en general presentara observaciones, para lo
cual no hubo observaciones, no obstante, el Macroproyecto nunca ha
contado con suelo para vivienda NO VIS, por lo tanto, esta modificacion
precisa el tipo de vivienda que fue concebida.

"2. Comentarios y observaciones al proyecto resolucion modificatoria

a) Articulo 3, modifica el Articulo 29 OBLIGACIONES URBANISTICAS
PARA EQUIPAMIENTOS.
Traslada la carga de las obras de equipamiento 1 y 2 al municipio.

A aqui (sic) se desconoce la concertacion del ministerio con el municipio,
observacion numero 11 (f-20) donde se pacta que esta carga la asume
el urbanizador. '

A si (sic) mismo contradice la definicion 10 del Articulo 1 del
modificatorio”

El Articulo 3 el cual hace referencia a las OBLIGACIONES URBANISTICAS
PARA EQUIPAMIENTOS, mantiene la misma distribucidon de cargas
contenidas en el articulo 29 de la Resolucion 0750 del 2014, como se
muestra a continuacion y en ningun caso contradice la definicién 10 del
Articulo 1 del presente acto administrativo.

CARGAS
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS @ Gl e SUELO s ~ _OBRAS
Equipamientos Publicos No. 1, 2 Urbanizador Municipio
Municipio y
Equipamientos Publicos No. 3, 4 Urbanizador Urbanizador - Obras
presupuestadas

Los usos del suelo y los aprovechamientos urbanisticos definidos en el
Macroproyecto no permiten que financieramente el proyecto pueda
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asumir una carga de construccion de equipamiento publico de 15 mil
millones de pesos, por lo que se aplica la obligacién urbanistica con
respecto a dejar suelo para tales equipamientos. El promotor adelantara
gestiones con otras entidades del orden nacional con el fin de facilitar la
construccion de los mismos.

"b) Articulo 4 y 5, modificada Articulo 32. Area de actividad y 33
Régimen de usos.

Se elimina la vivienda no VIS desconociendo todo el debate de las mesas
de trabajo que dieron como fruto el Macroproyecto PIENTA, en donde se
fijé la necesidad de incluir la vivienda no VIS para asi generar un

equilibrio financiero y favorecer con un consto (sic) menor la vivienda
social.”

Al respecto, el Articulo 32, parrafo Area de Actividad Residencial, de la
Resolucion 0750 del 2014 presentaba una imprecisién en la medida que
mencionaba que las manzanas B, D, E, F, G, H, M, N, O, RY S se
componian de tipologias de vivienda VIP, VIS y No VIS respectivamente;
al revisar la Resolucion 0750 del 2014, los Planos y el Documento
Técnico de Soporte que la acompafian, se observd que las referidas
manzanas soélo incluian vivienda tipo VIP y VIS. Esto se puede constatar
en los articulos 50, 52, 54, 56 y 57 de la Resolucién 0750, Plano Ul -
Propuesta General y en el DTS (presupuesto).

"c) Articulo 10 modifica Articulo 55, generando Articulo 50 B mostrando
un cuadro de AREA TOTAL CONSTRUIDAD (sic) con un 1.002.918 metros

cuadrados, distribuidos asi, VIP 274.034 Metros cuadrados; VIS 728.883
Metros cuadrados.

Este texto va en contra via con la definicion 6 del Articulo 1 del
modificatorio, siendo lo correcto lo siguiente: VIP 217.443 Metros

cuadrados; VIS 681.902 Metros cuadrados para un Area Total de
899.345 Metros cuadrados.”

La definicion de area total construida contenida en el numeral 6 del
articulo 1 de la presente resolucién, aplica estrictamente para el célculo
de indice de construccion, teniendo que cuenta que la informacién del
cuadro que hace parte del articulo 50B corresponde al potencial total de
construccién en vivienda, incluyendo aquellas &reas anexas que se
requieren para el correcto uso de la misma.

"d) Articulo 13 modifica Articulo 53 ESCRUCTURA (sic) FINANCIERA (en
miles)
El Macroproyecto se incrementa en 4986 viviendas, sin embargo el

urbanismo pasa de $ 213.571.252 a $ 88.806.775; disminuyéndose en $
124.764.477.

Se excluye del presupuesto las cargas generales adicionales y algunos
itenes (sic) de las cargas locales y cargas generales; en contravia con
\_ las definiciones 10,11 y 12 del Articulo 1 del modificatorio y también lo
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concertado entre monasterio (sic) y municipio, segun observaciones 1
sistemas vial (f-8); 4 alcantarillado pluvial y sanitario (f-13,14 y 15) 11
cargas urbanisticas y obligaciones ( f-20).

En el presupuesto se incluyen costos por obras para comercio, comercio
logistico y dotacional privado, desconociendo la filosofia y los fines por
los cuales surgieron los macroproyectos para la vivienda social.

Segun la hoja 21, se destinaron para estas actividades un total de 1
billon 41.867; distribuidos asi: $ 714.434.423 costo directo; $
71.443.942 administracion; $ 21.433.182 imprevistos; $ 178.552.385
Impuestos, honorarios, gestion comercial y financieros; $ 40.000.000
urbanismo,; y $ 16.000.000 tierras.”

En relacion con la estructura financiera del Macroproyecto, esta se
compone de varios items i) Urbanismo; ii) Costos de construccion -
directos e Indirectos-; iii) Impuestos; iv) Honorarios; v) Gestidon
comercial; vi) Financieros y vii) valor del suelo , de los cuales no todos
tienen dependencia financiera entre ellos como es el caso del i)
Urbanismo y ii) de los Costos de construccién. Razéon por la cual aun

cuando se incremente el nUmero de viviendas no necesariamente
implica incremento del urbanismo.

El presupuesto de urbanismo incluye todas las ca'rgas locales contenidas
en la Resolucién 0750 del 2014 y las cargas generales descritas en el
articulo 13 literal b).

El Macroproyecto no desconoce la filosofia para la cual fueron creados
estos instrumentos en la medida que la inclusibn de wusos
complementarios tales como comercio, comercio logistico y dotacional
privado, garantizan la sostenibilidad del mismo.

Como se menciond anteriormente, la estructura de costos de este
Macroproyecto se compone de varios items que se deben desagregar
por tipo de usos para poder validar la sostenibilidad financiera del
macroproyecto.

“e) Articulo 44 modifica Articulo 54 CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.
El cuadro presenta un error de ubicacién de VIS Y VIP.”

Revisado el articulo 54 de la presente resolucion y comparandolo con los
cuadros contenidos en los articulos 50B AREAS MINIMAS DE VIVIENDA y
52 DETERMINACION DE LA EDIFICABILIDAD, no se presentan
inconsistencias respecto la ubicaciéon de la vivienda VIP y VIS en cada
una de las manzanas y etapas correspondientes del Macroproyecto.

"f) Articulo 17 modifica Articulo 57 FUENTES Y USOS.
Segun la hoja numero, se refleja un ingreso de $ 973.607.773 por
concepto de venta de manzanas para comercio, comercio logistico y

/ “Por la cual se modifica la Re'snolucic'm 0750 de 21 de noviembre de 2014, “Por la cual \
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dotacional privado, es decir se recaudara $ 68.259.227 menos de lo que
se invierte.”

El ingreso derivado de los usos comercio, comercio logistico y dotacional
privado corresponde a $973.667.773 y los costos directos asociados a
estos usos ascienden a $714.439.243, es decir que estos corresponden
al 73% de los ingresos.

"3. Propuestas y/o recomendaciones

a) Articulo 4 modifica Articulo 32 Area de actividad.

Se recomienda incluir en uso comercio Tipo 3 Grupo 3, el servicio de
parqueadero.”

Al respecto, el uso de servicios de parqueadero como uso exclusivo estd
clasificado como comercio tipo B grupo 2 de cubrimiento zonal, de
acuerdo con el PBOT del municipio de Piedecuesta. Este uso puede
desarrollarse dentro del uso permitido, toda vez que para cada uso de

cubrimiento zonal se requiere de un nimero minimo de cupos de
parqueadero.

De igual manera, cabe anotar que el régimen de usos establecido en el
articulo 32 de la presente resolucién, de acuerdo con las mesas de
trabajo adelantadas en la etapa de formulacidn, fue concertado con el
municipio de Piedecuesta.

"b) Articulo 9 modifica Articulo 42 estacionamientos.

Se recomienda incluir lo siguiente:

PARAGRAFO 1: para el uso residencial se requiere los siguientes
estacionamientos VIP 967 vehiculares privados; 403 vehiculares
visitantes y 967 motocicletas. VIS: 2478 vehiculares privados; 1239
vehiculares visitantes y 1239 motocicletas.

PARAGRAFO 2: el Area de cada estacionamiento vehicular sera de 14,90
metros cuadrados y para motocicletas sera de 6.75 metros cuadrados.”

De acuerdo con las disposiciones contenidas en el articulo 42 de la
presente resolucién, se define para cada uso, la exigencia de
estacionamientos privados y visitantes, a discrecion del urbanizador y al
control de su aplicacién por parte del curador urbano o secretario de
planeacion. No es conveniente ligar con un nimero exacto |a exigencia
de parqueaderos al uso permitido, teniendo en cuenta la oferta

inmobiliaria que se presente para cada manzana y a la dindmica del
mercado.

El numeral 1. Disposiciones del articulo 42 de la presente resolucion,
establece las dimensiones minimas de longitud y ancho para los cupos
de parqueo del Macroproyecto, correspondiente a 4,50 metros x 2,20
metros para vehiculos y 2,50 metros por 1,50 metros para motocicleta.
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"c) Articulo 9 modifica Articulo 53 ESCTRUTA (sic) FINANCIERA.

Teniendo en cuenta el incremento de 4986 viviendas se recomienda:

1. Acoger el presupuesto detallado de urbanismo contenido en la
resolucion 0750 del 2014, con las siguientes modificaciones e
inclusiones:

1.1 incrementar el presupuesto para el equipamiento 1 y 2.

1.2 Ajustar presupuesto de redes de acueducto y alcantarillados

1.3 Se incluya estacionamientos vehiculares con costo de $ 45.477.600
a razon de $ 600 metros cuadrados y estacionamientos motocicletas con
consto de $ 5.948.000 a razén de $ 400 metros cuadrados.

1.4 Ajustar valores de los derechos de conexion de energia acueducto y
alcantarillado.

1.5 Incluir costos derechos de conexion gas natural.

1.6 Presupuestar que las redes de energia y comunicaciones sean
subterraneas.

2. Se excluya del presupuesto de costos directos los que tengan que ver
con obras para comercio, comercio logistico y dotacional privado.

3. Se recalcule los costos directos de administracion, imprevistos
impuestos, honorarios, gestion comercial y financieros teniendo en
cuenta que el valor de los costos directos de vivienda suman $
613.899.986.”

Revisadas las observaciones se observa que las mismas tienen relacion
con el Articulo 13 y no con el 9, en este sentido se encuentra que:

1. El presupuesto de urbanismo se encuentra detallado en el
Articulo 13 literal a) y este incluye la desagregacion de costos
por cargas generales y por cargas locales segun las fuentes de
costos contenidas en el modelo financiero que forma parte del
Documento Técnico de Soporte del presente acto
administrativo.

2. La estructura financiera del Macroproyecto debe considerar

todos los usos Vivienda, Comercio, Comercio Logistico y
Dotacional, asi como los estacionamientos; ya que el resultado
financiero de éstos permite garantizar la sostenibilidad del
Macroproyecto.
Por su parte la estructura se debe componer de i) Ingresos-
Ventas; ii) Urbanismo; iii) Costos de construccién - directos e
Indirectos-; iv) Impuestos; v) Honorarios; vi) Gestion
comercial; vii) Financieros y viii) valor del suelo.

3. Los costos directos no incluyen impuestos, honorarios, gestion
comercial y financieros, estos items son presentados como
rubros independientes en la estructura financiera. Por su parte,
los costos directos hacen referencia a todos los elementos que
estan asociados de forma directa a la construccion de la
vivienda (VIP y VIS); Comercio, Comercio Logistico; Dotacional
privado y Estacionamientos los cuales fueron determinados con
valores de mercado en la zona.

"d) Articulo 17 modifica Articulo 57 PUENTES (sic) Y USOS

.8
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Se recomienda ajustar el cuadro asi:

En los ingresos calcular el valor de venta de los 244.486 metros
cuadrados de Area Util debidamente urbanizada y destinada a comercio,
comercio logistico y dotacional privado.

Excluir el item de venta de parqueadero.

En los egresos, recalcular todos los iftem de conformidad con mis
recomendaciones.”

Sobre el particular, el valor de los ingresos se calcula sobre el area
vendible de cada uso contenido en el Macroproyecto i) vivienda (VIP y
VIS); ii) Comercio, iii) Comercio Logistico; iv) Dotacional privado Y,
Estacionamientos, lo cual esta directamente relacionado con el drea util
y los aprovechamientos urbanisticos definidos para cada manzana.
Verificado el Articulo 17 se observa que el cuadro desagrega los ingresos
0 ventas por cada uso.

De igual forma, no se encuentra explicacién técnica para excluir de las
ventas |os estacionamientos. Sin embargo, se aclara que en dicho item
solo se incluyen los parqueaderos privados.

Adicionalmente, los egresos estan incluidos de acuerdo a la estructura
financiera 1) Urbanismo; ii) Costos de construccién - directos e
Indirectos-; iii) Impuestos; iv) Honorarios; v) Gestion comercial; vi)
Financieros y vii) valor del suelo por tanto no requieren ajuste.

"e) Articulo 63 PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA.
Se recomienda modificarlo en el sentido de incluir el texto del Articulo
2.2.4.2.1.4.1 del decreto 1077 del 2015 pardgrafo 1, segtn el cual los

municipios podran destinarla de conformidad con el Articulo 88 ley 388
de 1997.”

La participacion en plusvalia estd definida conforme lo establecen los
Articulos 74 a 85 de la Ley 388 de 1997 los cuales estén acordes con el
Articulo 2.2.4.2.1.4.1 del Decreto 1077 del 2015 paragrafo 1, por tanto
No es necesario realizar ajustes al respecto.

"f) Teniendo en cuenta que la diferencia entre los rubros de ingresos y
egresos pueden estar cercanos a los quinientos mil millones de pesos a
favor de los ingresos; se recomienda su destinacién para la construccién
y dotacién de los megaproyectos para educacién, salud, recreacion,
deporte, cultura, guarderia, mercadeo y dotacién social.”

La obligacién del desarrollador y/o urbanizador de conformidad con lo
establecido en la Ley 388 de 1997 y demas normas, consiste en ceder
suelo para el desarrollo de equipamientos, lo cual se constituye en una
obligacion urbanistica a cargo de éste, de acuerdo con los porcentajes
establecidos en el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial y las normas
nacionales aplicables a la materia. El Macroproyecto cede este suelo
para la destinacién que el municipio considere pertinente de acuerdo con

L Y,
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sus necesidades. En cuanto a su construccién, el promotor coadyudard y
apoyara en la consecucién de recursos con entidades del orden nacional
que permitan atender la construccion y/o dotaciéon de los mismos, sin
que sea una responsabilidad del desarrollador.

Que dadas las anteriores consideraciones, una vez agotada la etapa de
formulacién y cumplidos los requisitos establecidos en el Libro 2, Parte
2, Titulo 4, Capitulo 2, Seccién 1 del Decreto 1077 de 2015, en
concordancia con lo dispuesto en la Resolucion 204 de 2011, modificada
y adicionada por la Resolucion 0967 del 11 de diciembre de 2015, el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, considera viable proceder
con la modificacion a la resolucidn de adopcién 0750 del 21 de
noviembre de 2014 del Macroproyecto de Interés Social Nacional “Pienta
- Homenaje Comunero al Bicentenario de la Independencia” en el
Municipio de Piedecuesta, departamento del Santander.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Modificar el articulo 2 de la Resolucion 0750 de noviembre
21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 2. DEFINICIONES. Para efecto de lo dispuesto en la
presente Resolucion, se adoptan las siguientes definiciones

1. Area de Planificacion del Macroproyecto. Es el d&rea
identificada mediante coordenadas geograficas que incorporan los
predios que conforman las etapas de la 1 a la 8 determinada en el
plano M-2 “Delimitaciéon del Macroproyecto”.

2. Aprovechamiento del suelo o aprovechamiento urbanistico.
Es el numero de metros cuadrados de edificacion para un
determinado uso autorizado para los predios.

3. Aprovechamiento urbanistico basico. Es el beneficio
urbanistico que indica la superficie maxima construible, segin usos
para suelo urbano y de expansidon, a que tienen derecho los
propietarios del area del Macroproyecto en forma proporcional a su
participacién en las cargas locales.

4. Area bruta. Es el area total de los predios que conforman las
etapas de ejecucion del Macroproyecto.

5. Area neta urbanizable. Es el drea resultante de descontar del
area bruta, las areas para la localizacién de la infraestructura para
el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de
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servicios publicos y las areas de conservacion y protecciéon de los
recursos naturales y paisajisticos.

Area Gtil. Es el &rea resultante de restarle al &rea neta
urbanizable, el area correspondiente a las zonas de cesién
obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos
propios de la urbanizacion.

Area total construida: Para efectos del célculo del indice de
construccion, es la parte edificada que corresponde a la suma de la
superficie de todos los pisos. Excluye &reas de las instalaciones
mecanicas, circulaciones, puntos fijos y ascensores, el drea de los
estacionamientos y equipamientos comunales ubicados en un piso

como maximo, asi como el area de los estacionamientos ubicados
en semisoétanos y sotanos.

indice de construccién. Es el nimero maximo de veces que la
superficie de un terreno puede convertirse por definicion normativa
en area construida, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el &drea permitida de construccidn por el &rea neta
urbanizable del Macroproyecto.

Iindice de ocupacién. Es la proporcion del drea de suelo que
puede ser ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta, y
se expresa por el cociente que resulta de dividir el drea que puede
ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area
neta urbanizable del Macroproyecto.

10. Cargas locales de la Urbanizacién. Las cargas locales son

obligaciones urbanisticas a cargo del urbanizador e incluyen entre
otros componentes las cesiones y la realizacién de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como

las cesiones para parques y zonas verdes y vias vehiculares locales
y peatonales.

En todo caso, seran a cargo de sus propietarios las cesiones
gratuitas y los gastos de urbanizacién previstos en el numeral
anterior, es decir las cargas locales.

La construccion de las redes matrices de servicios publicos
domiciliarios se regira por lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 y su

reglamento o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan.

11. Cargas Generales o Estructurantes. Las cargas

generales son obligaciones urbanisticas a cargo del municipio, no
obstante, las correspondientes al MISN seran asumidas por el




i

77

). Det 12 JUL. 2016 Hoja No. 16

&

Resolucién No. ﬂ i

!

a
I

A

(Gt
by N

N

/ "Por la cual se modifica la Resolucion 0750 de 21 de noviembre de 2014, "Por la cual \
se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional Pienta-Homenaje Comunero al
Bicentenario de la Independencia, localizado en el municipio de Piedecuesta,
departamento del Santander.””

urbanizador, correspondientes al costo de la infraestructura vial

principal y redes matrices de servicios publicos y el suelo
correspondiente.

12. Supermanzanas. Area urbana delimitada por vias
vehiculares publicas o zonas verdes publicas por sus cuatro
costados. las cuales tendréan como area Gtil minima individual de
0.99 Has y area util maxima individual de 9.75 Has.”

Articulo 2. Modificar el articulo 8 de la Resolucién 0750 de noviembre
21 de 2014, el cual quedard asi:

“Articulo 8. LINEAMIENTOS Y NORMAS PARA LOS SISTEMAS
ESTRUCTURANTES. Los lineamientos y normas para el desarrollo de
los sistemas estructurantes del Macroproyecto son los siguientes:

Lineamientos de urbanismo sostenible y paisajismo:

= Incorporar factores bioclimaticos relativos a ventilacién,
asoleamiento, infiltracibn 'y recarga de acuiferos, vy
evapotranspiracion en el disefio urbano.

= Aprovechar y mantener las visuales de paisajes notables e hitos
externos al desarrollo.

= [nstalar barreras vegetales en torno a la PTAR y aquellas
instalaciones que puedan producir un impacto paisajistico
importante. Estas barreras pueden llevarse a cabo con ejemplares
arboreos trasplantados de zonas donde haya sido necesaria su
retiro.

= Proponer un Plan Integral de Gestion de Residuos Sdlidos Para el
desarrollo urbanistico que contemple la aplicacién de mecanismos
de reduccion, reutilizacion y reciclaje, el cual debera ser revisado y
aprobado por las autoridades competentes.

= Dimensionar las obras de paso del agua bajo las vias de tal forma
que se permita el paso de la creciente maxima, con el objetivo de
evitar represamientos por la acumulacidn de materiales
arrastrados por las corrientes de agua.

Criterios de arquitectura sostenible:

= Usar voladizos, aleros, balcones, calados para regular la radiacién
solar directa en las fachadas. También se recomienda el uso de
jardineras, arboles cercanos, jardines verticales, persianas,
cortinas, toldos y corredores perimetrales.

= Optimizar la relaciobn muro - aperturas para reducir la inercia
térmica, regular la radiacién solar en fachadas, establecer las
condiciones para optimizar la ventilacion cruzada.

= Utilizar materiales constructivos adaptados a la climatologia del
lugar y aprovechar la iluminacion natural.
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* Se podrian implementar cubiertas verdes ecoldgicas, en la cubierta
de las edificaciones, mediante plantacién de especies herbaceas y
arbustivas, para lograr una mejor integracién paisajistica y una
regulacion térmica de las edificaciones.

* Se preferiran proyectos urbanisticos y arquitecténicos que
estudien y apliquen mecanismos de ahorro de agua y uso de
energia alternativa, tales como: mecanismos pasivos de ahorro de

agua, aprovechamiento de aguas grises, uso de energias
alternativas renovables.”

Articulo 3. Modificar el articulo 29 de la Resolucidn 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 29. OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA
EQUIPAMIENTOS. La responsabilidad de la gestion de los inmuebles
requeridos, asi como de la ejecucion de las obras de los
equipamientos del Macroproyecto es la siguiente:

CARGAS |

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS _ SUELO OBRAS
Equipamientos Publicos No. 1, 2 Urbanizador Municipio
Equipamientos Publicos No. 3, 4 Urbanizador Municipio

Articulo 4. Modificar el articulo 32 de la Resolucién 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedard asi:

“Articulo 32. AREAS DE ACTIVIDAD. Se definen las siguientes
areas de actividad dentro del Macroproyecto:

Area de Actividad Residencial: Corresponde a aquellas zonas cuyo
uso principal se destina para la construccidon de vivienda, con
excepcion de las zonas que especificamente se restringen por razones
de incompatibilidad con otros usos asignados, inestabilidad, seguridad
u otras razones ambientales, en el que se permite el desarrollo de
usos complementarios y restringidos de manera que no causen
impacto negativo a la colectividad o el espacio publico.

El drea de actividad residencial se compone de las supermanzanas B,

D, E, F, G, H MR, O, Ry S, discriminadas en tipologia de vivienda
VIP y VIS.

Area de Actividad Comercial: Corresponde al drea donde se pueden
ofrecer usos comerciales y una oferta de bienes y servicios a
diferentes escalas, ubicados exclusivamente en los corredores viales
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de caracter metropolitano y zonal. El drea de actividad comercial se
compone de las supermanzanas A, C, K, L, N, Uy T.

Area de Actividad Dotacional: Corresponde a las dreas donde se
pueden ofrecer usos dotacionales privados que presten servicios
sociales y/o administrativos, a diferentes escalas. El area de actividad
dotacional se localizan en las supermanzanas J, I, P y Q. El
urbanizador podra desarrollar otros usos en estas supermanzanas, Si
el estudio de olores que debera ser aprobado por el Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, asi lo permite. Implicard una
modificacidon al Macroproyecto.

Paragrafo. La delimitacién de las Areas de Actividad del
Macroproyecto esta definida en el plano U-01 “Propuesta general
urbanismo”.

Articulo 5. Modificar el articulo 33 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 33. REGIMEN DE USOS. Los usos generales del suelo
aplicables para el Macroproyecto, se clasifican de la siguiente manera:

e Uso Residencial: Corresponden a este grupo los suelos cuyo uso
se destina para la construccién de vivienda (VIP y VIS), enmarcada
dentro de la tipologia multifamiliar en cualquiera de los siguientes
tipos de soluciones:

o Vivienda Multifamiliar en Sistema de Urbanizacion Abierta.
Aquella cuyos desarrollos se componen de uno (1) o mas
bloques o edificios de apartamentos, cada uno con acceso
independiente desde una via publica, espacio publico o zona de
servidumbre desde el cual se organiza la nomenclatura de los
apartamentos que los conforman. Cada blogque cuenta con
acceso comun a las unidades de vivienda desde las zonas
comunes, servidos por puntos fijos y servicios e instalaciones
comunes.

o Vivienda Multifamiliar en Conjunto Cerrado. Es el desarrollo
urbanistico arquitecténico compuesto por dos (2) o mas bloques
o edificios de apartamentos, integrado por areas de uso y
propiedades privadas y comunes y cuyas unidades de vivienda
estan subordinadas a las areas de uso y propiedad comunal.
Este tipo de vivienda entregara cesiones tipo B, para ser
desarrollados al interior del conjunto. Serdn de 15 m2 por cada
85 m2 de construccién en donde se incluirdn zonas para uso
recreativo, zona para uso administrativo, salén comunal y
zonas para uso educativo.

N /
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e Uso Comercial: Es el designado a un suelo para desarrollar el
intercambio de bienes y servicios. De acuerdo a su impacto, se
clasifica asi:

Comercio Tipo A. Venta de Bienes:

Grupo 1: Tiene cubrimiento local y de bajo impacto urbano
ambiental, no se requiere de grandes areas internas ni externas,
no impactan el espacio publico y no generan permanencia de flujos
peatonal ni vehicular.

El comercio de este grupo es altamente compatible con la vivienda
y puede mezclarse con ella dentro del mismo grupo. Pertenecen a
este grupo:

CA101 Alimentacion y bebida de consumo diario no alcohdlica.
CA102 Articulos de farmacia y cosmética.

CA103 Misceldneas y Boutigues.

CA104 Librerias y papelerias.

Grupo 2: Son aquellos establecimientos comerciales que tienen
una permanencia entre local y zonal y en razén de esto genera un
mayor cubrimiento. Pertenecen a este grupo:

CA201 Textiles al detal.
CA202 Almacenes de ropa y textiles.

CA203 Articulos para el hogar, electrodomésticos, muebles vy
similares.

CA204 Articulos en cuero.

CA205 Almacenes de zapatos, carteras y similares.

CA206 Articulos eléctricos, herramienta liviana, ferreterias vy
almacenes de repuestos.

CA207 Comestibles y similares.

Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerciales que producen
mediano impacto urbano y ambiental. Pertenecen a este grupo:

CA301 Maquinaria pesada.

CA302 Venta mayorista de insumos agricolas y de construccién.
CA303 Exhibicién y venta de vehiculos.

Comercio Tipo B. Venta de Servicios:
Grupo 1: Tiene cubrimiento local y de bajo impacto urbano
ambiental, no se requiere de grandes areas internas ni externas,

no impactan el espacio publico y no generan permanencias de
flujos peatonales ni vehiculares.
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El comercio de este grupo es altamente compatible con la vivienda
y puede mezclarse con ella dentro del mismo grupo. Pertenecen a
este grupo:

CB101 Alquiler de teléfonos.
CB102 Alquiler de trajes.
CB103 Alquiler de peliculas.
CB104 Saldn de belleza.
CB105 Peluqueria.

CB106 Cafeterias.

CB107 Fuente de soda.
CB108 Restaurantes.

CB109 Floristeria y similares.
CB110 Cajeros automaticos.

Grupo 2: Son todos aquellos establecimientos que tienen
cubrimiento zonal y en razén a esto demandan un mayor espacio y
una mayor permanencia. Pertenecen a este grupo:

CB201 Cines.

CB202 Tabernas.

CB203 Boleras.

CB204 Clubes sociales.

CB205 Saunas y Turcos.

CB206 Academias de gimnasia.

CB207 Academias de ensefanza.

CB208 Agencias de lavanderias y tintorerias.
CB209 Mensajeria y encomiendas.

CB210 Encuadernacion.

CB211 Remontadoras.

CB212 Oficinas.

CB213 Organizaciones civicas y comunitarias.
CB214 Consultorios.

CB215 Hoteles.

CB216 Compafiias de seguros.

CB217 Agencias de finca raiz.

CB218 Bancos, corporaciones y demas establecimientos de crédito.

Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerciales que presentan
mediano impacto urbano ambiental, requieren de grandes areas de
ocupacion y generan trafico pesado. Pertenecen a este grupo:

CB301 Bodegas de almacenamiento y depdsito no contaminantes.
CB302 Bodegas de correo, embalaje, mantenimiento, celaduria,
limpieza, fumigacion.

CB303 Oficinas y agencias de atencién al cliente de correo,
embalaje, almacenamiento, mantenimiento, reparacion, celaduria,
limpieza, fumigacion.
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CB304 Talleres de reparacion automotriz.
CB305 Diagnosticentros.
CB306 Supermercados y almacenes de cadena.

 Uso Institucional: Es el designado a un suelo para desarrollar
edificaciones que presten servicios sociales y/o administrativos,
aplica tanto a dotacionales privados cémo a dotacionales publicos.
De acuerdo a su magnitud e impacto, se clasifica asi:

Institucional Grupo 1:

Institucional Cobertura Local:

IL1 Escuelas

IL2 Jardines Infantiles

IL3 Bibliotecas

IL4 Sedes de Juntas Administradoras Locales
IL5 CAI

Institucional Cobertura Zonal:

1Z1 Colegios con areas de parqueos
172 Jardines Infantiles

I1Z3 Iglesias con parqueaderos

1Z4 Dispensarios de Salud

IZ5 Bibliotecas

IZ6 Estaciones de Policia

Institucional Grupo 2:
Institucional Cobertura Zonal:
IZ1 Servicios Administrativos
1Z2 Hospitales

I1Z3 Museos

1Z4 Estaciones de Bomberos
Institucional Cobertura Metropolitana:
IM1 Servicios Administrativos
IM2 Universidades

IM3 Hospitales

IM4 Museos”

Articulo 6. Modificar el articulo 37 de la Resolucién 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 37. ALTURAS, ANTEJARDINES Y AISLAMIENTOS.
1. Manejo de Altura: Para edificaciones que desarrollen en las &reas

de actividad Residencial, Comercial y Dotacional, se determinara
la altura de acuerdo a la tipologia y sipermanzana del MISN asi:

Etapa | Manzana _ Uso | Pisos
1 S VIP 6
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Etapa Manzana Uso Pisos
COMERCIAL
DOTACIONAL PUBLICO
DOTACIONAL

VIP

COMERCIAL

VIP

VIP

VIS

COMERCIAL
COMERCIAL
DOTACIONAL PUBLICO
VIS 18
VIS 18
VIS 18
DOTACIONAL 5
VIS 18
DOTACIONAL
COMERCIAL
DOTACIONAL PUBLICO
COMERCIAL

VIS

DOTACIONAL
COMERCIO LOGISTICO
VIS

DOTACIONAL PUBLICO

el
ul|Un| Ul g o |0V 1|0V | U1 1 |

R = OnwCio|ZlwImmNIr|XRIOIO|21Z |00 -

= =
Ul o |V1|N1 | |1 |1| 1|1

Disposiciones:

La altura libre entre placas de piso serda como minimo de 2,40
metros para vivienda y 2.70 para otros usos.

La altura maxima entre afinados superiores de placas o
cubierta no puede sobrepasar 3,80 metros; excepto en los usos
de comercio, servicios, equipamiento colectivo y de logistica e
institucional, en donde la altura entre placas sera libre siempre
y cuando la altura maxima de la edificacion no supere la
aplicacion de la siguiente férmula: 3,80 metros x No. Pisos +
1,50 metros.

Se considera como piso no habitable los espacios que se
destinen a estacionamientos cubiertos o descubiertos, areas de
maniobra y circulacién de vehiculos, instalaciones mecanicas,
puntos fijos y equipamiento comunal privado. Los espacios
considerados como no habitables no se contabilizaran como
piso dentro de la altura maxima permitida, siempre y cuando
se planteen en el nivel de acceso.
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e Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda,
comercio, servicios e institucional se contabilizard como piso.

2. Manejo de Antejardines: El manejo de antejardines se desarrollara
de acuerdo con la siguiente tabla:

USOS | NoDEPISOS | ANTEJARDIN
l1a3 3,00
Vivienda Multifamiliar, 4a5 4,00
Dotacional, Comercio y
Servicios 6a7 5,00
8al8 10,00
la3 8,00
Comercio Logistico
4a5b 10,00

» No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

» Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

e Los antejardines deben mantener el mismo nivel del andén en
su totalidad.

e El antejardin deberd ser empradizado, exceptuando las &reas
para ingreso vehicular y peatonal.

3. Manejo de Aislamientos: Se exige aislamiento entre edificaciones
correspondiente a un tercio de la altura de la edificacion mas alta,
con una dimensién minima de 6,00 metros. El aislamiento entre
manzanas vecinas, se calculara desde el eje de la via o desde el

punto medio, del trayecto perpendicular mds largo, entre los
limites de manzanas vecinas.

Los aislamientos se aplican como dimensién Unica en la totalidad
de la fachada aislada y se exigen a partir del nivel de terreno o a
partir del nivel superior del semisétano, cuando éste se plantee.

Disposiciones:

» Los aislamientos se aplican como dimensién Gnica en la
totalidad de la fachada aislada.

e Se exige a partir del nivel de terreno o el nivel de acabado de la
placa superior del sétano, cuando éste se plantee.

e Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen
espacialmente distintos usos, se aplicara el aislamiento mayor.

» Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el
promedio de las exigencias para cada una.
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e Los aislamientos - laterales y posteriores exigidos entre
edificaciones que presenten fachadas abiertas, se aplicardn a
partir del nivel del terreno o a partir del nivel superior del
semisotano, cuando éste se plantee.

e Los aislamientos entre edificaciones que presenten fachadas
abiertas, se aplicardan a partir del nivel del terreno.

e No se permiten avances de fachada sobre areas de aislamiento
que colinden con zonas verdes.”

Articulo 7. Modificar el articulo 38 de la Resolucidn 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 38. SOTANOS. Los soétanos se permiten en el MISN,
cumpliendo con las siguientes disposiciones:

Manejo de Sotanos:

e Los sb6tanos no podran sobresalir mas de 0.25 m sobre el nivel del
terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nivel de
terreno.

e La altura libre entre placas sera como minimo de 2,30 metros.

e Los usos permitidos en sotanos seran los relacionados con
estacionamientos, cuartos de maquinas, basuras y depdsitos.

Manejo de Semisétanos:

e Los semisétanos se permiten Unicamente a partir del paramento de
construccion hacia el interior del predio.

e Los semisétanos no podran sobresalir mas de 1.50 metros sobre el
nivel del terreno, contados entre el borde superior de la placa y el
nivel del terreno. Cuando esta dimensidon supere 1.50 metros, se
considerara como piso completo.”

Articulo 8. Modificar el articulo 39 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 39. RAMPAS Y ESCALERAS. El inicio de las rampas y
escaleras se exige a partir del paramento de construccion.

Las rampas vehiculares deben tener un porcentaje de pendiente de
maximo el 20%. Las rampas peatonales deben cumplir con los
lineamientos contemplados en la NTC 4143 de 2004: Accesibilidad de
las personas al medio fisico: edificios, rampas fijas.”

Articulo 9. Modificar el articulo 42 de la Resolucidn 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 42. ESTACIONAMIENTOS. Las soluciones para
estacionamientos, se regiran por las disposiciones contenidas en el
siguiente cuadro:
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i T 51 Estacionamientos
o R A e /isitante:
Uso Residencial: Haraus
- ; . 1xcada s 1 x cada 12
Vivienda Multifamiliar VIP viviendas viviendas
e y g l1xcada5 1 x cada 10
Vivienda Multifamiliar VIS e viviandss
Estacionamientos para motocicletas 1xcada5 '
VIP y VIS i viviendas MDine eXige
' Uso Comercial: s i -
Comercio Tipo A Grupo 1 No se exige
Comercio Tipo A Grupo 2 1 x cada 60 m2
Comercio Tipo A Grupo 3 1xcada60m2 | 1xcada250 m2
Comercio Tipo B Grupo 1 No se exige
Comercio Tipo B Grupo 2 1 x cada 60 m2
Comercio Tipo B Grupo 3 1 x cada 60 m2 1 x cada 250 m2
Estacionamiento para motocicletas | 1 x cada 8 cupos 2 X cada 8 cupos
comercio Grupos 1,2y 3 de automoviles de automoviles

Uso Institucional / Dotacional:
Institucional Grupo 1 cobertura

1 x cada 100 m2
Local
Institucional Grupo 1 cobertura 1 x cada 100 m?2
Zonal
Institucional Grupo 2 cobertura 1 x cada 50 m2
Zonal
Institucional Grupo 2 cobertura
Metropolitana 1 x cada 50 m2
Estacionamiento para motocicletas 5o
Dotacional Grupos 1 y 2 1 x cada 8 cupos de automoviles

1. Disposiciones:

e Los estacionamientos se contabilizan sobre el drea de ventas y/0
servicio de los establecimientos donde se desarrolle el uso.

o El drea generadora de estacionamientos para uso comercial,
servicios e institucional, corresponde al drea construida sin areas
de instalaciones, subcentrales, puntos fijos, circulaciones,
estructura, muros de fachada y la propia drea de estacionamiento.

e En el evento que se desarrollen varios usos en la misma manzana,
el requerimiento total de estacionamientos serd la resultante de la
suma de la exigencia de cada uno de los usos propuestos en la
sipermanzana.

e El tamafio minimo para estacionamiento de vehiculos es de 4,50
metros X 2,20 metros. La circulacién de vehiculos debe tener
minimo 5,00 metros libres.

e En todos los usos, se exige un (1) espacio de parqueo para
personas con movilidad reducida por cada 50 cupos exigidos con
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dimensién minima de 4,50 metros x 3,80 metros. En caso de tener
menos de 50, se exigira al menos un cupo por edificacién.

Se podran construir estacionamientos en sétanos, semisétano y el
50% del primer piso, siempre y cuando no se encuentren sobre la
fachada, a excepcion del acceso vehicular. También se podran
construir en superficie hasta el 50% de la superficie de las zonas
duras, es decir no podran ocupar mas alld del 5% del A.U.Mz.

Para el comercio Tipo B Grupo 3, se debe destinar una zona de
cargue y descargue para parqueo temporal de 6,00 x 12,00 metros
y su area de maniobra para un vehiculo, por cada 2500 m2
construidos.

Los parqueaderos de motocicletas deben asegurar el espacio
adecuado para su estacionamiento y su movilidad. Se debe
considerar un largo minimo de 2,50 metros y un ancho minimo de
1,50 metros por plaza de estacionamiento para motocicleta, donde
se permita el acceso y salida del conductor. Asi mismo se debe
garantizar el acceso directo al estacionamiento desde una via
publico o privada, cuyo ancho minimo de la calzada de movilidad
para las motocicletas no puede ser inferior a 3 metros. No se
deben estacionar motocicletas una detrds de otra creando
servidumbre al momento de retirar una de ellas. En todo caso, se
debera entregar las plazas de motocicletas con cerramiento para
proporcionar seguridad a las mismas.

2. Estacionamientos para el uso de equipamiento colectivo: Los

estacionamientos se calculan sobre el area resultante de descontar
las areas administrativas del &rea total generadora. En los
establecimientos de educacién, cultural y de asistencia se
contabilizaran sobre las areas destinadas a la prestaciéon del
servicio bdsico al publico, propio de cada uso, tales como las aulas
de clase en el educativo; los salones comunales, salas de lectura y
exposiciones en el cultural, excluidos los espacios de servicios
complementarios. En los colegios se excluirdn los laboratorios,
gimnasios, auditorios, oratorios, bafios, cocinas y comedores. En
caso que exista Norma Técnica Colombiana - NTC debidamente
reglamentada, se tomaran las totalidad de normas alli citadas.

3. Accesos vehiculares:

El acceso vehicular a los predios que desarrollen uso de comercio,
servicios e institucional, debe hacerse por via local o interna.

No se permiten accesos vehiculares a menos de 20 metros,
medidos entre los puntos de terminacién de las curvas del sardinel
de acceso y el de la esquina mas proxima.”

Articulo 10. Modificar el articulo 55 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual se ajusta su numeracién y quedara asi:
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“Articulo 50A. DESTINACION DE SUELO PARA VIS Y VIP. El
Macroproyecto “PIENTA- Homenaje Comunero al Bicentenario”
establece un potencial de viviendas de 17.226 unidades distribuidas
en las supermanzanas B, D, E, F, G, H, M, N, O, Ry S, de las cuales
4.836 son unidades VIP y 12.390 unidades son VIS.”

Articulo 11. Modificar el articulo 56 de la Resolucién 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual se ajusta su numeracién y quedara asi:

“Articulo 50B. AREAS MINIMAS DE VIVIENDA. Para los
desarrollos de vivienda por Sistema de agrupacién, el tamafio minimo
de la vivienda, es el siguiente:

Area minima construida de Vivienda:

e Vivienda VIP: 45 m2
e Vivienda VIS: 55 m2

Paragrafo: El area minima construida de vivienda para VIS podra ser

de 50 m? siempre y cuando el valor de venta sea menor a 125
SMMLV.

El Macroproyecto establece las siguientes dreas para el desarrollo de
vivienda VIS y VIP:

S REGDENGeAL"| AREA TOTAL CONSTRUIDA(m2) | DESTINACION

N 70.970,295 VIP

R 79.372,218 | VIP

S 66.581,955 VIP

0 57.110,340 VIP

B 198.126,100 VIS

£ 103.635,866 VIS

F 107.762,121 VIS

G 24.551,107 VIS

H 31.967,501 VIS

D 105.990,700 VIS

M 156.850,111 VIS
_Residencial VIS | ' 728.883,505 VIS
_Residencial VIP | 274.034,808 VIP

T Py T D T SR AT g i LT

Articulo 12. Modificar el articulo 52 de Ia Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedard asi:

“Articulo 52. DETERMINACION DE LA EDIFICABILIDAD. Para los
suelos dentro de la unidad de ejecucién del Macroproyecto, se ha
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determinado la siguiente edificabilidad, que permite al urbanizador la
financiacion de las cargas generales, adicionales y locales.

‘Etapa |Manzana| = Ut 5
S VIP 0.3 1.5

1 T COMERCIAL 0.7 2.0
4 DOTACIONAL PUBLICO | 0.7 2.0

2 Q DOTACIONAL 0.7 2.0
R VIP 0.3 2.0

N COMERCIAL 0.7 2.0

3 N VIP 0.3 1.5
0 VIP 0.3 1.5

G VIS 0.3 2.0

4 K COMERCIAL 0.7 2.0
L COMERCIAL 0.7 2.0

2 DOTACIONAL PUBLICO | 0.7 2.0

E VIS 0.3 5.0

5 F VIS 0.3 5.0
H VIS 0.3 5.0

J DOTACIONAL 0.7 2.0

M VIS 0.3 3.0

6 P DOTACIONAL 0.7 2.0
U COMERCIAL 0.7 2.0

3 DOTACIONAL PUBLICO | 0.7 2.0

C COMERCIAL 0.7 2.0

7 D VIS 0.3 5.0
I DOTACIONAL 0.7 2.0

A COMERCIO LOGISTICO | 0.7 2.0

8 B VIS 0.3 4.0
i DOTACIONAL PUBLICO | 0.7 2.0

Articulo 13. Modificar el articulo 53 de la Resolucion 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 53. ESTRUCTURACION FINANCIERA. El| Macroproyecto
de Interés Social Nacional PIENTA- Homenaje Comunero al
Bicentenario, es de iniciativa publica-privada (Gobernacién de
Santander y propietarios del suelo), podrd contar con la participaciéon
del Gobierno Nacional, el Departamento de Santander y el apoyo del
municipio de Piedecuesta.

El Macroproyecto cuenta con 465.635,45 m2 de area Uutil para
vivienda y otros usos, discriminados asi: 221.149,16 m2 para
vivienda y 244.486,29 m2 para otros usos. En cuanto a las viviendas
y de acuerdo con la modelacién urbanistica inicial presentada por el
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Urbanizador, se estima la construccién y venta de 17.226 viviendas
de las cuales 4.836 son VIP y 12.390 son VIS.

Se estima que la ejecucion del Macroproyecto tendrad un costo total
de $2.157 millones de pesos M/Cte., correspondientes al valor de
suelo, las obras de urbanismo de cargas generales y locales de
acuerdo con la modelacién urbanistica inicial.

El presupuesto se discrimina a continuacion:

_ NAcx
URBANISMO 3,6%
COSTOS DIRECTOS $1.645.966.891| 66,8%
COSTOS INDIRECTOS $32.315.617| 1,3%
IMPUESTOS $66.677.183| 2,7%
HONORARIOS $182.480.831| 7,4%
GESTION COMERCIAL $35.526.396| 1,4%
FINANCIEROS $72.420.360| 3,0%

VALORDELSUELO. T [ s33802.198] 14% |
I TOTAL EGRESOS (Costos + Suelo) | | $2.157.849.777[87,5% |

*El valor de suelo se calculo tomando como base el valbr promedio del m2 ($27.046) y el drea
bruta del MP PIENTA (124,98 m2).

a. Presupuesto detallado:

Miles de pesos MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL NACIONAL
PIENTA
EGRESOS
R S o ﬁréa BRI . ale .
ATERRENOY ¢ X8 it il Lo il 1.249.800,60 $27.046/m?2 | $33.802.198| 1,4%
. URBANISMO iy EINTSERIES $88.806.775|  3,6%
Cargas Generales $59.300.257 2,4%
Transversal Guatiguara A_:
(Metropolitana) 32.358,59 m?2 7.438.888 0,3%
Anillo Central Piedecuesta (i) A :
(Metropolitana) 16.8; 07 m2 3.867.901 0,2%
Anillo Central Piedecuesta (i) A_
(Metropolitana) 9.328,89 m? 1.608.458 0,1%
Circunvalar de Guatiguara A_:
(Zonal) 46.87 ,01 m2 10.775.366 0,4%
. . A_:
PTAR (Pienta, Santuario) 31.531,04 m2 35.609.644 1,4%
Cargas Locales $29.506.518 1,2%
Pargue Lineal Quebrada Chorro At
Grande ) 74.767,66 m2 4.610.718 0,2%
Parque Lineal Quebrada Suratoque A_: 0 1019

\_
-
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Miles de pesos

MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL NACIONAL

PIENTA
41.916,05 m2 2.584.849
Parque Lineal Sur (Adyacente A. A_: '
Inundables Rio Oro) 77.525,91 m? 4.780.812 0,2%
. A_:
Parque Pienta 27.665,96 m? 1.706.084 0,1%
Parque Lineal Quebrada La A_:
Colorada 11.091,17 m?2 678.412 0,0%
Vias Locales - Perfil PV5 A_:
(Local) 32.179,51 m? 3.732.823 0,2%
Par Vial Este - Perfil PV3 A_:
(Zonal) 48.375,31 m? 8.340.719 0,3%
Par Vial Oeste - Perfil PV4 A_:
(Zonal) 21.303,20 m2 3.072.101 0,1%
COSTOS INDIRECTOS $32.315.617 ;,3%;
Reglamento PH - Vivienda $ 120 2.067.062 0,1%
; Local de 100
Reglamento PH - Comercio $ 120 ‘m2 235 323 0,0%
) s s Espacios de 400
Reglamento PH - C_Logistico $ 120 i3 41.833 0,0%
. Espacios de 100
Reglamento PH - Dotacional $120 S 181.511 0,0%
Disefios Técnicos y Estudios - Ac: 1.934.630
Formulacion m2 9.673.148 0,4%
Interventoria 5.296.735 0,1%
Derechos de conexion acueducto .
(medidores) $127 /medidor 21.098 un |5 664 387 0,1%
Derechos de conexion energia :
{medidores) $100 /medidor 21:048 un 2.106.020 0,1%
Derechos de conexidn gas :
(medidores) $200 Jmedicior 2L.048 Unlyp503.869 0,4%
Retie y Retilap-Regla. técnico e Inst.
Eléctricas $120/Und 21.098 UR| 5-go5 909 0,1%
: COSTOS DIRECTOS 1.934.630m2 ___$.§5°'?92"T‘ $j.76,151966.891 _66,8%
AcC =
C_directo VIP 217.443 m2 $550 m? 119.593.449 4,8%
Ac =
C_directo VIS 5 Pisos 681.902 m2 $725 m2 494.306.537 20,0%
C_directo VIS > 5 Pisos ) $1.000 m2 |- _0,0%
Ac =
C_directo Comercio 326.838 m2 $1.000 mz 326.837.871 13,3%
Ac =
C_directo Comercio Logistico 232.404 m? $800 m?2 185.922.928 7,5%
Ac =
C_directo Dotacional 252.098 m? $800 m? 201.678.624 8,2%
Parqueaderos en Sotanos ; = 0,0%
Ac =
Parqueaderos (privados + visitantes) 223.945 m2 $600 m2 134.367.102 5,4%
Administracion Obras 10,00% 140.910.622 5,7%
Imprevistos 3,00% 42.,349.759 1,7%
Inflacion 0,0%
IMPUESTOS $66.677.183
HONORARIOS  $182.480.831|

.
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MACROPROYECTO DE INTERES SOCIAL NACIONAL

Miles de pesos _PIENTA

~ FINANCIEROS

$35.526.396 1,4%

$72.420.360|  3,0%

b. Ingresos estimados del proyecto. De conformidad con los
productos inmobiliarios modelados y el calculo, la verificacion y el
ajuste de los indices de edificabilidad desarrollados, se muestra el
siguiente cuadro resumen de los ingresos estimados utilizando la
mayor edificabilidad:

VIP 4836 45 m2 $45.105/Apto 70 SMMLV
$218.125.362
VIS 12390 55 m?2 $86.987/Apto 135 SMMLV
$1.077.729.899
COMERCIO $392.205.445
COMERCIO LOGISTICO $278.884.392
DOTACIONAL $302.517.936
PARQUEADEROS $144.548.951
Devol_ IVA por VIP y VIS $51.834.210
1:..’"}.- &;.A B Y pls 3

c. Avalio de Referencia. El valor inicial del suelo de los predios

objeto del presente estudio se determiné con base en los avallos
comerciales solicitados por el promotor a la Lonja Inmobiliaria de
la Sociedad Colombiana de Arquitectos, Seccional Santander,
Registro Nacional de Avaluadores # 07003791, del mes de abril de
2011. El estudio determiné los siguientes valores:

Para la actualizacion o indexacién del valor del terreno se tomé
como referencia la serie histérica del indice de precios al
consumidor (IPC) de la ciudad de Bucaramanga 2011-2015
publicada por el Banco de la Republica
(www.banrep.gov.co/es/ipc) y se aplico la siguiente formula:

Valor suelo 2011 X (IPC 2015/IPC 2011) = Valor suelo 2015

28
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De esta manera, el valor inicial del suelo, indexado a valor
presente del 2015, se estima en VEINTISIETE MIL CUARENTA Y
SEIS PESOS ($27.046) POR METRO CUADRADO, lo que implica
que el valor de la totalidad del area delimitada o cuerpo cierto del
macroproyecto corresponde a TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS UN MIL
QUINIENTOS VEINTISEIS PESOS ($33.653.401.526).

VAI.OR'C_OMERC]AL DEL SUELO'2011(1)
Predio : IPC (2,
: | Areallote Valor m2
Valor total suelo LT -
: segun avalio suelo T :
P-001 Villa Pauling $7.626.201.000] 247.486 m2 $30.815] 2011 |101.62 $7.757.330.513 $ 31 345
P-002 Lote 2 $3.532.200.000 110.000 m2 $32.001] 2002 (102,20 $ 3.592.934.783 $32.663
P-003 Hacienda Santa Rita|  $ 15.262.500.000| 500.000 m2 $30.525] 2013 | 102.52| $15.524.932.657 $31.050
P-004 El santuario $6.663.625.171| 386813 m?2 $17.227| 2014 | 102,92 $ 6.778. 203 5?3 $17.523
o ; T et~ - .
Total suelo $33.084.526.171| 1.244.299m2 | it $26.589| 2015 | 103,37 .‘3%

(1) Tomado de los avallos realizados por la Lonja Inmobtluarra SCA Santander, abril 2011,
(2) Fuente: Banco de la Republica.
(3) Valor presente 2015.”

Articulo 14. Modificar el articulo 54 de la Resolucién 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 54. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES PARA LA
EJECUCION DEL MACROPROYECTO. El Macroproyecto se
desarrollara en una sola unidad de actuacion, dividida en 8 etapas de
ejecucion. El plazo para la ejecucion del Macroproyecto serd de 13
afnos. El desarrollo de vivienda VIP podra ser ejecutado en un término
no menor a 3 anos. El siguiente es el cronograma estimado de
ejecucion:

s [ Xer [2dor [i3er [ ato [/5to| € %
ANO' | Sho | afo | ahio | aho | afio | ahe g wézr I
totAL | 641 | 1500 1572 | 1999 oo0o0| o00]| soo| sool 1802 420| 1978| 1900 2014] 1?2_26
VIS soo| s00| 572 0 0 0 0 0 0 0 978 900 | 1386 4836
VIP 141| 1000| 1000| 1999| 00| 900 goo| soo| 1802 420 1000 1000 28| 1239
ETAPA - : : 2700
vIP 378 300| 450 1128
ETAPA : - HE T
vIP soo| so0| 572 1572
ETAPA - 13462
vIP 600 600| 936 2136
£ _ e 420
VIS 420 420
VIS 141| 1000| 1000| 1999 4140
ETAPA - T T | - e T [
e . L2400
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VIS 900 900 1800

VIS 80O 800 1802 3402

Articulo 15. Modificar el articulo 55 de la Resolucién 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 55. CRONOGRAMA DE EJECUCION. En el siguiente
cuadro se presenta la proyeccién de inicio de construccidon de las
unidades de vivienda del Macroproyecto

VIVIENDAS | ANO 1 | ANO 2 | ANO3 | A0 4 | ANOS | AfO 6 | ARO 7 | AR08 | Afio 9 | ARO 10 | AfO 11 | Afl0 12 | AflO 13

Etapa 1

Etapa 2

Etapa 3
Etapa 4
Etapa 5
Etapa 6
Etapa 7
Etapa 8

Articulo 16. Modificar el articulo 56 de la Resolucién 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedard asi:

“Articulo 56. CIERRE FINANCIERO. Para financiar la construccion
de las 17.226 unidades de vivienda y de las cargas locales del

urbanismo que plantea el Macroproyecto, se proponen diferentes
fuentes de recursos como son:

1. La venta de las unidades privadas;

2. Aportes de capital del urbanizador;

3. Créditos de banca corporativa y banca constructor.
4. Subsidios del Gobierno Nacional, entre otros.”

Articulo 17. Modificar el articulo 57 de la Resolucidn 0750 de
noviembre 21 de 2014, el cual quedara asi:

“Articulo 57. FUENTES Y USOS. El consolidado de fuentes Y usos
de los recursos de caracter publico y privado que se aplicaran en el
Macroproyecto se consolidan en el siguiente cuadro:
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- ITEM VR. TOTAL ITEM | VR.TOTAL
FUENTES $2.491.474.877|UsOs $2135961514
;’ficgadsoswp = ReeUrsgs $218.125.362 | URBANISMO $88.806.775
gfic;a(‘jsos"ls = ReEUr=0s $1.077.729.899 | COSTOS DIRECTOS $1.645.966.891
gg’;};&g%”za"as $392.205.445 | COSTOS INDIRECTOS $32.315.617
ggﬁggg‘%“@"gfsnm $278.884.392 | IMPUESTOS $66.677.183
g%’?ﬁgg?\l”;f“as $302.517.936 | HONORARIOS $182.480.831
gﬁthE‘SEiEEROS $144.548.951 | GESTION COMERCIAL $35.526.396
rRlERa.EG e vy $51.834.210 | FINANCIEROS $72.420.360

VALOR DEL SUELO $33.802.198

Paragrafo. El urbanizador podrda presentar el proyecto ante
FONVIVIENDA para que se estudie la viabilidad de asignarle subsidios
familiares de vivienda de conformidad con lo previsto en ei articulo
2.1.1.1.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015, los cuales se ejecutardn a
través del rubro de Macroproyectos, de conformidad con la normativa
vigente, igualmente, se podra presentar el proyecto a cualquier otra
modalidad de subsidios y/o programas de vivienda del Gobierno
Nacional.”

Articulo 18. Comunicacion. Enviese copia del presente acto
administrativo al Municipio de Piedecuesta, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 2.2.4.2.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. a los 12 JUL 2016

ELSA NOGUERA DE LA ESPRIELLA
Ministra de Vivienda, Ciudad y Territorio




