Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Republica de Colombia

RESOLUCION NUMERO

~ g
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"Por medio de la cual se anuncia, por motivos de utilidad publica e interés social, el
Proyecto Integral de Desarrollo Urbano - PIDU denominado "Ciudad del Campo Sur"
ubicado en el municipio de Santiago de Cali, departamento de Valle del Cauca”

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las que le confiere el articulo 58
de la Constitucion Nacional, el numeral 7 del articulo 2 del Decreto — Ley 3571 de
2011, el numeral 3.1.1 del articulo 3 del Decreto - Legislativo 4821 de 2010 y los

articulos 8 y 9 del Decreto — Reglamentario 1490 de 2011y

CONSIDERANDO:

Que con ocasion del acaecimiento del Fenédmeno de La Nifia 2010-2011 que afectd
a todo el territorio nacional, el Presidente de la Republica, en uso de las facultades
conferidas por el articulo 215 de la Constituciéon Politica, declaré el estado de
emergencia economica, social, ecolégica por razén de grave calamidad publica
mediante Decreto Legislativo 4580 del 7 de diciembre de 2010.

Que a raiz de la situacién de desastre nacional, y con el fin de conjurar la crisis e
impedir la extensién de sus efectos, se expidié el Decreto Legislativo 4821 de 2010,
por el cual se adoptaron medidas para garantizar la existencia de suelo urbanizable,
para los proyectos de construccién de vivienda y reubicacion de asentamientos
humanos para atender la situacion de desastre nacional y de emergencia
econdmica, social y ecoldgica nacional.

Que la Corte Constitucional en Sentencia C-299/11 en la revisién constitucional del
Decreto - Legislativo 4821 de 2010, manifestd: “Los PIDUs solo podran ser
adoptados en aquellos municipios, distritos y territorios directamente afectados por el
Fenomeno de la Nifia o en suelos estrictamente necesarios para atender a las
personas que, afectadas por el mismo fenémeno climatico, requieran ser trasladas
para ofrecerles atencion mediante programas de reasentamiento que hagan parte de
los mismos proyectos ordinariamente. Por esta razon, los PIDUs representan un
mecanismo adecuado para reducir el periodo que usualmente se requiere para
habilitar suelo y obtener las licencias respectivas. Para la Sala, el incremento stbito
en el déficit habitacional debido a la ola invernal que dejo sin vivienda a un gran
numero de personas, no podia ser atendido con los instrumentos juridicos ordinarios
vigentes al momento de sobrevenir el fenémeno ambiental causante de la crisis
social y econdmica que se pretende conjurar.”
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Que el Decreto Nacional 1490 de 2011 reglamenté parcialmente el Decreto 4821 de
2010, y establecid condiciones generales para su desarrollo, tales como los
requisitos para cada una de las fases de prefactibilidad, formulacion, adopcion,
ejecucion y seguimiento, el sehalamiento de los documentos que se deben aportar
para realizar el anuncio del PIDU asi como el contenido y alcance de los
documentos técnicos de soporte y de la cartografia necesaria para la formulacion y
adopcion de los mismos, considerando la importancia e integralidad de las
operaciones urbanas que se pretende desarrollar.

Que en ocasidn de los eventos derivados por la Ola Invernal 2010-2011 denominada
Fendmeno de la Nifia, de acuerdo con la Unidad Nacional para la Gestion del Riesgo
de Desastres — UNGRD, en el departamento del Valle del Cauca y en el municipio
de Santiago de Cali se presentaron afectaciones a la poblacion por inundaciones,
deslizamientos, dafos de la infraestructura vial, dafios en viviendas, vendavales,
otros.

Que mediante Acuerdo 0326 de junio 19 de 2012 aprobado por el Concejo del
municipio de Santiago de Cali “Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo
del municipio de Santiago de Cali 2012 — 2015, CaliDA una ciudad para todos”, se
establece en el articulo 7, numeral 4.2.2.: “Programa: Reduccion de los Riesgos
Existentes (Gestion Correctiva). En este programa se incluyen las intervenciones
sobre las condiciones de exposicion, vulnerabilidad, riesgos existentes, entre las
cuales se cuentan el reasentamiento de poblacién en riesgo, la construccion de
obras civiles para el control de crecientes y movimientos en masa, el diseno y
aplicacion de estrategias para el reforzamiento estructural de edificaciones publicas
y privadas, y la formulacion y aplicacion de instrumentos financieros que permitan y
promuevan la suscripcion de pdlizas de seguros que amparen danos a los
elementos de la infraestructura vital del Municipio y de los bienes de particulares
causados por eventos de origen natural”.

Que en el mencionado acuerdo en su articulo 7, numeral 4.3 se establece:
“Componente: Vivienda Digna. Contribuir al mejoramiento colectivo de las
condiciones de vida de la poblacién de Santiago de Cali, mediante la habilitacion de
suelo urbanizable para el desarrollo de programas de vivienda, intervenciones de
mejoramiento integral de barrios y redensificacion urbana, apoyandose en la
generacion, fomento y respaldo de iniciativas publicas o privadas que faciliten el
acceso a una vivienda digna’.

Que mediante radicado 4120-E1-65012 de julio 11 de 2013, y con el fin de dar
respuesta a la emergencia, el seior Felipe Borrero Rivera, representante legal del
Grupo Normandia S.A., presentd a consideracion del Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio, una propuesta de Proyecto Integral de Desarrollo Urbano — PIDU
denominado “Ciudad del Campo Sur”, localizado en suelo rural del municipio de
Santiago de Cali, para atender las familias que deben ser reubicadas y las afectadas
por el Fenémeno de la Nifia 2010-2011, para lo cual anexan el Documento Técnico
de Soporte y sus anexos de conformidad con el Decreto 4821 de 2010.

Que el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, mediante comunicacion 7230-2-
065012 de julio 29 de 2013 realizd la devolucién Documento Técnico de Soporte
aportado por el Grupo Normandia S.A. como promotor del Proyecto Integral de
Desarrollo Urbano — PIDU “Ciudad del Campo Sur”, posterior a la evaluacion por
parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en los componentes urbanistico,
técnico, ambiental, financiero y juridico, de acuerdo con el articulo 7 del Decreto
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Que mediante radicado 4120-E1-117091 de noviembre 22 de 2013, la Secretaria de
Vivienda Social de Santiago de Cali expone cada una de las determinaciones que
realizé la entidad bajo la supervision del Comité Local para la Atencién y Prevencién
de Desastres - CLOPAD para consolidar el censo de hogares del municipio
asentados en zonas de alto riesgo por deslizamiento; anotando que 1.438 familias
de las comunas 18 y 20 deberan ser reubicadas.

Que mediante radicado 4120-E1-119203 de noviembre 27 de 2013, el sefior David
Buitrago Caicedo, apoderado especial del Grupo Normandia S.A. presenté el
Documento Técnico de Soporte dando respuesta a las observaciones realizadas por
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante comunicacién 7230-2-065012
de julio 29 de 20183.

Que el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, mediante comunicacion
2014EE0046923 de junio 06 de 2014 y luego de revisada la documentacion
aportada por el promotor del PIDU, hizo devolucién de la misma para que se
ajustara a lo previsto en el Decreto Ley 4821 de 2010 y el Decreto 1490 de 2011,
respecto del ambito de atencién territorial, desarrollo compacto de la ciudad, la
existencia de comunidades afrodescendientes o étnicas con las cuales podra haber
lugar a consultas previas y la propiedad de los predios.

Que mediante radicado 2014ER0052128 de junio 19 de 2014, el sefior David
Buitrago Caicedo, apoderado especial del Grupo Normandia S.A. presentd el
Documento Técnico de Soporte dando respuesta a las observaciones realizadas por
el Ministerio de Vivienda, Ciudad vy Territorio mediante comunicacién
2014EE0046923 de junio 06 de 2014.

Que por iniciativa del promotor del PIDU, mediante radicado 2014ER0069329 de
agosto 08 de 2014, el sefior David Buitrago Caicedo, apoderado especial del Grupo
Normandia S.A. dando alcance al radicado 2014ER0052128 de junio 19 de 2014,
presentd un nuevo Documento Técnico de Soporte, dando respuesta a las
observaciones realizadas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante
comunicacion 2014EE0046923 de junio 06 de 2014.

Que el Proyecto Integral de Desarrollo Urbano - PIDU denominado "Ciudad del
Campo Sur", atendera 797 familias del total de hogares certificados por la Secretaria
de Vivienda Social de Santiago de Cali, de acuerdo con el “censo formato tnico de
registro hogares afectados por situacién de desastre, calamidad o emergencias”
expedidos por la coordinacién del CLOPAD — Gobernacion del Valle, coordinacion
CLOPAD - Alcaldia de Santiago de Cali y Secretaria de Vivienda Social del
municipio de Santiago de Cali, mediante la ejecucién de 797 viviendas de interés
prioritario.

Que el Proyecto Integral de Desarrollo Urbano - PIDU denominado "Ciudad del
Campo Sur" cuenta con la posibilidad de servicio de Energia certificada mediante
comunicacion de mayo 23 de 2013 expedida por las Empresas Municipales de Cal
E.I.C.E. E.S.P. — EMCALI; posibilidad del servicio de Acueducto y Alcantarillado
certificada mediante comunicaciéon de enero 14 de 2014 expedida por la Compania
de Servicios Basicos de Colombia S.A. E.S.P. —- SERBACOL S.A. E.S.P.; y viabilidad
del servicio de aseo en su componente de recoleccidn y transporte de residuos
solidos, certificado mediante comunicacién de enero 30 de 2014 expedido por
PROMOAMBIENTAL VALLE S.A. ES.P.
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Que el drea de planificacion del Proyecto Integral de Desarrollo Urbano - PIDU
denominado "Ciudad del Campo Sur" se compone de 2 lotes; identificados como
lotes No. 3 y No. 6 con maitriculas inmobiliarias 370-492959 y 370-492960
respectivamente, ambos lotes de propiedad del Fideicomiso Ciudad del Campo Sur
— Alianza Fiduciaria S.A.

Que el Director de Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, emitid concepto de viabilidad técnica, urbanistica, juridica y ambiental de
fecha 2 de septiembre de 2014, en la etapa de prefactibilidad y recomienda su
anuncio.

Que cumplidos los requisitos establecidos en el Decreto 4821 de 2010 y el Decreto
1490 de 2011 en la prefactibilidad del Proyecto Integral de Desarrollo Urbano Ciudad
del Campo Sur y en mérito de lo expuesto:

RESUELVE:

ARTICULO 1. Anuncio. Anunciar por motivos de utilidad publica e interés social el
Proyecto Integral de Desarrollo Urbano - PIDU denominado "Ciudad del Campo Sur”,
ubicado en suelo rural del municipio de Santiago de Cali, departamento de Valle del
Cauca.

ARTICULO 2. Ambito de Atencién Territorial. La poblacién que se atendera en el
Proyecto Integral de Desarrollo Urbano - PIDU denominado "Ciudad del Campo Sur",
pertenece a la Comuna 18 y los Corregimientos La Buitrera y Pance del municipio de
Santiago de Cali, de acuerdo con el “censo formato Unico de registro hogares
afectados por situacién de desastre, calamidad o emergencias” expedidos por la
coordinacion del CLOPAD — Gobernacién del Valle, coordinacion CLOPAD -
Alcaldia de Santiago de Cali y Secretaria de Vivienda Social del municipio de
Santiago de Cali.

ARTICULO 3. Predios. Los predios objeto de anuncio del Proyecto Integral de
Desarrollo Urbano - PIDU denominado "Ciudad del Campo Sur", los cuales hacen
parte del patrimonio auténomo Ciudad del Campo Sur constituido mediante contrato
de fiducia mercantil suscrito el 20 de noviembre de 2012 entre José Leonardo
Abadia, Grupo Normandia S.A y Alianza Fiduciaria S.A contenido en la Escritura
Plblica 1796 de la Notaria 07 del Circulo de Santiago de Cali, son los siguientes:

LOTE | MATRICULA INMOBILIARIA | CODIGO CATASTRAL* = =
3 370-492959 7600100005200000104040000004
6 370-492960 Z-000308930000

*De acuerdo con la informacion consignada en el respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria.

ARTICULO 4. Area de Planificacion y ubicacién. El area de planificacion del
Proyecto Integral de Desarrollo Urbano - PIDU denominado "Ciudad del Campo Sur"
es de 323.389,10 metros cuadrados (32,33 hectareas aproximadamente), delimitada
de la siguiente manera:
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LOTE 3:
Norte: Lote No 2, adjudicado a Miguel A. Abadia Torné.
Oriente: Lote No 6 (adjudicado anteriormente a Leonardo Abadia Torné), hoy de
propiedad del Fideicomiso Ciudad del Campo Sur Alianza Fiduciaria (parte del area
de planificacion).
Sur: Lote No 4 adjudicado a Diego Abadia Torné.
Occidente: Con la carretera Cali-Jamundi (Via Panamericana).

LOTE 6:

Norte: Hacienda La Giloria.

Oriente: Lote No 7 adjudicado a Diego Abadia Torné.
Sur: Lote propiedad de Jaime Sardi (presumiblemente).
Occidente: Lotes 1A, 2, 3,4, 5y 1B.

Las coordenadas georreferenciadas del area de planificacién del Proyecto Integral
de Desarrollo Urbano - PIDU denominado "Ciudad del Campo Sur" se determinan
por cada uno de los poligonos que la integran, asi:

, POLIGONO LOTE # 3
PUNTO |[NORTE ESTE DISTANCIA (m)
D 856.225,904 |1.062.003,559
E 856.129,088 |1.061.981,307 99,331
L 856.227,902 | 1.061.728,085 271,796
M 856.325,347 |1.061.750,550 100,00
D 856.225,904 |1.062.003,559 271,836

- AREA POLIGONO 26.714,10 m2

. POLIGONO LOTE #6 ,
PUNTO |NORTE ESTE DISTANCIA (m)
A 856.387,274 | 1.062.040,647
P1 856.158,090 |1.062.628,169 630,640
P17 855.693,869 |1.062.448,105 497,920
H 855.895,189 (1.061.927,506 558,171
A 856.387,274 |1.062.040,647 504,924
AREA POLIGONO 296.675 m2

Paragrafo: El area de planificacion de los predios en los que se desarrollara
Proyecto Integral de Desarrollo Urbano - PIDU denominado "Ciudad del Campo Sur",
se encuentra determinado en el plano: P-01 Plano Diagndstico.

ARTICULO 5. Documentos. Hacen parte integral del presente acto administrativo:
1. El Documento Técnico de Soporte en medio fisico y magnético con sus

respectivos anexos y planos.
2. Cartografia en medio fisico y magnético:

No. Plano Nombre del Plano Escala
P-01 Plano Diagndstico 1:1250
P-02 Plano Ambito de Atencién Territorial 1:2000
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ARTICULO 6. Avaltios. El promotor deberé presentar para la etapa de formulacion,
avallos comerciales de referencia para determinar el precio del suelo antes del
anuncio del proyecto, para lo cual debera iniciarse los tramites necesarios para la
contratacion dentro de los diez (10) dias siguientes a la publicacién de la presente
resolucion.

ARTICULO 7.La expedicion de la presente resolucién de anuncio no genera
obligacién al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio para formular el Proyecto
Integral de Desarrolio Urbano Ciudad del Campo Sur, presentar oferta para adquirir
terrenos, ni aportar recursos para las siguientes etapas del proyecto.

ARTICULO 8. Publicacién. Ordenar la publicacién del presente acto administrativo
en el Diario Oficial, Gaceta o registro municipal, o en el medio oficial idéneo de
Santiago de Cali y en un diario de amplia circulacion en el departamento de Valle del
Cauca, en concordancia con lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 9 del Decreto
1490 de 2011.

ARTICULO 9. Comunicacién. Ordenar la comunicacién del presente acto
administrativo al representante legal del Grupo Normandia S.A.

ARTICULO 10. Vigencia y recursos. Contra la presente resolucién no procede
recurso alguno y rige a partir de la fecha de su publicacion en el Diario Oficial.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogot4, D.C. a los 14 0CT. 2014

LUIS FECIPE HENAO CARDONA
Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio
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