Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Republca ds Colombia

RESOLUCION NUMERQ

@6 65&} 75 SET 2012

“Par la cual e madifica y se adiciona la Resolucion 2146 de 4 ds noviembre de
2008, ‘Por medio de la cual se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional
'Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo' ubicado en la zona Sur Occidental del
Municipio de Pereira”

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial as
conferidas en 2l articulo 2 y 4 del Decreto 3571 de 2011, articulo 12 del Decreto
4260 de 2007, modificado por el articulo 7 det Decreto 3671 de 2009 v

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucian No. 1952 det 9 de octubre de 2008, el Ministeno de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Teritorial - MAVDT, anuncio por motivos de
utilidad pdblica el Macroproyecto de Interés Social Nacional (MISN} denominado
“Ciudadela Gonzale Vallejo Restrepo”, ubicado en la zona Sur Occidente del
Municipio de Pereira, previo cumplimiento de los tramites y requisitos establecides
en ¢l Decreto 4260 de 2007.

Que mediante Resolucion No. 2148 del 4 de noviembre de 2009, el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial — MAVDT, adoptd el Macroproyecto de
Interés Social MNagcional denominado “Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo®,
ubicado en la zona Sur Occidente del Municipic de Pereira, departamento de
Risaralda”, en aplicacién de lo establecido en el articule 79 de la Ley 1151 ds
2007, por la cual se adoptd el Plan Nacional de Desarollo 2008-2010 (PDN},
previo cumplimiento de los tramites y requisitos establecidos en el Decreto 4260
de 2007 y Decreto 3671 de 2010,

Que mediante Resolucion No. 1348 del 14 de jlio de 2010, &l Ministeric de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial — MAVDT, modificd y adiciond el
Macroproyecto de interés Social Nacicnal denominado “Ciudadela Gonzalo Vallgjo
Hestrepo”, ubicado en la zona Sur Qccidente del Municipio de Pereira, en
aplicacion de lo establecido en el articule 78 de la Ley 1151 de 2007, previo
cumplimiento de los tramites y requisitos establecidos en el Decreto 4260 de 2007
y Dacreto 3671 de 2010.

Que mediante Sentencia C-149 de 2010, la Honorable Corte Constitucional
declard inexequible el articulo 78 de la Ley 1151 de 2007, por medic de la cual se
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crea la figura de los Macroproyectos de Interés Social Nagional (MISN),
precisande en el numeral segunde de la parte resolutiva, que ésta decisidon surte
efectos hacia el futurg, con fundamento en fo que se transcribe a continuacion:

“Para la Corle, la inconstitucionalidad de la norma acusada esta
detarminada en términos de validez juridica es decir, de oposicion entre la
ley y fa Constitucion, y no de eficacia. La posibilidad de que mediante
megaproyectos se puedan modificar de manera aufomética cualguier POT
del pais, termina generando una grave inseguridad juridica sobre los
mismoes.  Resulta inadmisible que actos administrativos adoptados por
una autoridad def orden nacional terrminen convirliéndase en instrumentos
de planeacion que se sobrepongan a jos POT. Aclaré gue no es que se
impida la viabifidad de Maco Proyectos de interés Social Nacional, sino
que elfo debe hacerse bajo e marco de los principics constifucionales.
Hay proyeclos efectivos de infervenciones urbanisticas, pero no es
interrumpiendo la autonomia de los municipios. En ef caso concrelo, la
semencia liene efectos hacia ef fuluro, con lo cuaf no se produce
fraumatismo algune, es decir, se aplicaria para nuevos Megaproyecitos y
no para aquellos que se encuenirert en cLrso’”.

Que de conformidad con lo previsto en el Articulo 2 de la Resclucion 204 de 2011
“Por medio de la cual se dicta ef procedimiento interno para la adopcion ds
Macroprovectos de Interés Social Nacional, se establecen requisitos técnicos
financieros v legales complementarios para su formuiacion y se crea ef comite
avaluador” a la fecha de expedicidén de la mencionada sentencia, el Macroproyecto
de Interes Social Macional “Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo” se encontraba
en etapa de ejecucion.

Que, & municipio de Pereira, identificd la necesidad de efectuar ajustes y/o
modificaciones en la etapa de ejecucién a la Resolucién de adopeién No. 2146 del
4 de Noviembre de 2009, &n los siguientes aspectos:

Que el 25 de noviembre de 2011, ei municipio de Pereira, radict baio el Na. 4120-
E1-31919 en calidad de gestor del Macroproyecto de Interés Social Nacional
“Ciudadela Gonzale Vallgjo Restrepo”, en el Ministerio de Vivienda, Ciudad vy
Territorio (MYCT), el nuevo Documento Técnico de Soporte (DTS) que contiene la
propuesta de modificacion a la Resolucion 2146 de 2009, por la cual se adoptd &l
Macroprovecto de Interés Social Nacional “Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo’,
en los siguientes aspectos:

1. Ajuste en la delimitacion del drea de planificacion y de cada unidad de
gjecucidn,

Determinacion de Unidades de Ejecucidn del Macraproyecto

Localizacion de las zonas de ¢cesion en lag Unidades de Ejecucion.
Precision del sisterna vial del Macroproyecto

Determinacion de nuevos aprovechamientos en las unidades de gjecucidn
Modificacion, ajuste y complementacién de los uses de! suelo y las normas
urbanisticas aplicables al area del Macroproyecto.

Ajuste en |a estructuracion financiera y de gestion del Macroproyecto.
Actualizacion del Documente Técnico de Soporte.
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Que mediante radicado de fecha 14 de Diciembre de 2011, el MVCT trasladd z la
Direccion de Asuntos Ambientales, Sectorial y Urbano del Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible, el Documento Técnico de Soporte (DTS) v los estudios
ambientales presentados por el municipio de Pereira, para que se emitiera el
raspectivo concepto técnico ambiental & que se refiere el Decreto 3671 de 2008.

Que mediante radicado 8000-E2-25374 del 08 de marzo de 2012, el Despacho del
Ministro de Ambiente y Desarrollo Sostenible, presenta observaciones al
Documente Técnien de Soporte (DTS) en el componente ambiental sobre la
modificacion dal MISN “Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo®, expedido por la
Direccitn de Asuntos Ambientales, Sectorial y Urbana a |la Direccion de Espacio
Urbano y Tesritorial del MVCT.

Que mediante radicade No. 7230-2-008778 del 27 de Abril de 2012, la Direccicn
de Espacio Urbano y Teritorial del MVCT traslada al municipic de Pereira los
requerimientos efectuados por Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

Que mediante oficio 4120-E1-54507 del 28 de agosto de 2012, el Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible emite el concepto de viabilidad ambiental para e
Macroproyecto “Ciudadela Gonzalo Vallgjo Restrepo”.

Que mediante acta No. 13 del 24 de septiembre de 2012, el Comité Evaluador
recomendo la modificacion a la Resolucion 2146 del 4 de noviembre de 2008,

Que la Direccion de Espacio Urbano y Territorial del Viceministerio de Yivienda,
mediante comunicacion 7230-3-063497 del 25 de septiembre de 2012, traslads al
municipio de Pereira €l Documento Técnico de Soporte (DTS), los planos y anexos
gue sustentan la presente adopcion, con al objeto de presentar las observacicnes
gue estime pertinentes, de conformidad con lo previsto en el arliculo 8 de la
Resclucion No. 204 de 2011.

Que mediante comunicacion identificada ndmero 4120-E1-83804 del 25 de
septiembre de 2012, el Alcalde del Municipio de Pereira, manifestd su aprobacion
oficial respecto a la modificacién del Macroproyecto de Interés Social Nacional
“Ciudadela Gaonzalo VYallejo Restrepo” en el Municipio de Pereira — Risaralda, en
las condicionas informadas por este Ministerio.

Que por las anteriores consideraciones, s& hace necesario hacer modificaciones y
adiciones técnicas a la Resolucibn MNo. 2146 de 2009 que adopta ef
Macroprayecto de Interés Social MNacional (MiISN) “Ciudadela Gonzalo Vallejo
Restrepo” en el Municipic de Pereira — Risaralda, que permiten dinamizar la
generacion de suelo urbanizable y la construccion de vivienda; 1as cuales estan
acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira y las disposiciones que
determina el Documento Técnico de Soporte (DTS) de |a presente Resolucion.

{lue en mérito de lo anterior,
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RESUELVE:

TITULO !
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |

GENERALIDADES

ARTICULO1. Adicionar el articule 1A a la Resolucion No. 2148 de noviembre 4 de
2009, & cual quedara asi;

“Articulo 1A. Definiciones. Para efecto de lo dispuestc en ja presente
Resolucidn, se adoptan las siguientes definiciones

1.

Area de Planificacién del Macroproyecto. Es el area bruta identificada
mediante coordenadas geograficas que incorporan  los predios que
conforman las unidades de ejecucion 1,2, 3,4, 5 6,7, 8 8, 10, 11,12, 13A y
13B. determinada en ¢l plano M-02 “Delimitacién dei Macroproyecto”.

Areas de manejo especial. Son aquellos predios cuya tratamiento es el de
consolidacion iocalizades al interior de las unidades de ejecucion 13A y 13B.

Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del area bruta,
las dreas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial
principal v de transporte, las redes primarias de servicios publicos vy las
areas de conservacion y proteccion de fos recursos naturales y paisajisticos.

Area 1itil. Es sl area resultante de restarle al 4rea neta urbanizable, el area
correspondiente a fas zonas de cesidn obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos propios de la urbanizacion.

Aprovechamiento del suelo ¢ aprovechamlento urbanistico. Es el
namero de metros cuadrados de edificacion para un determinado uso
autorizado para los predios.

Beneficios: Se define como beneficios todas las ganancias previstas de los
desarrollos urbanisticos y/o constructivos propuestos, pudiendo ser éstos
recibidos por medic de las ventas directas de los metros cuadradeos
vendibles, su ftitularizacién anticipada, accionas, bonos, derechos de
edificabilidad o las diferentes formas de participacién en las ganancias que
plantee el plan parcial en su estrategia econdmica para su ejecucicn.

Cargas generales o© estructurantes. lLas cargas son  obligaciones
urkranisticas a cargo del ente territorial, correspondientes al costo del suelo v
de las obras de infraestructura vial principal vy redes primarias de servicios
piblicos se distribuiran entre los propietarios de toda ¢l area beneficiaria de
las mismas y deberan ser recupstados mediante tarifas, contribucion de
valorizacion, paricipacion en plusvalia, impueste predial, o cualquier otro

w\
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sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las
actuaciones y que cumpla con lo dispuesto en &l articulo 338 de la

Constitucion Politica

8. Cargas Locales de la Urbanizacion. Las cargas locales son obligaciones
urbanisticas a cargo del urbanizador e incluyen entre otros componentes las
cesicnes de suelo y la realizacién de obras publicas correspondientes a
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto,
gleantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y
zonas verdes, vias vehiculares locales y peatonales y para la dotacién de los
eguipamientos comunitarios.

En todo caso, serdn a cargo de sus propietarios las cesiones gratuitas y fos
gastos de urbanizacién previstos en el numeral anterior, es decir las cargas
iocales.

9. indice de construccién. Es el numero maximo de veces gue la superficie
de un terreno puede convertirse por definicién normativa en area construida,
y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area permitica de
construccion por el area Gtil del Macroproyecto.

10.indice de ocupacion. Es la proporcién del area de suelo que puede ser
ocupaca por edificacién en primer pise bajo cubierta, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el area gque puede ser ocupada por edificacion
en primer piso bajoc cubierta por el area il del Macroproyecto.

11.5uelo de Proteccion: Esta constituido por las zonas o dreas de terrenos
gue por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por
formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infragstructuras para la provisién de sermvicios publicos domiciiarios o de las
areas de amenazas y riesge no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos.

12. Tratamientos urbanisticos. Son las determinaciones del plan de
ordenamiento territorial, gque atendiendo las caracteristicas fisicas de cada
zona considerada, establecen normas urbanisticas que definen un mangjo
diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de expansion
urbana. Son tratamientos urbanisticos el de desarrolio, renovacion urbana,
consolidacion, conservacion y mejoramiento integral

13.Unidad de ejecucion. Es el area conformada por unc o varios inmuebles
explicitamente delimitada en el presente Macroproyecto que debe ser
urbanizada y construida como una unidad de planeamiento con el cbjeto de
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y facilitar la dotacién de la infraestructura de transporte, de los
servicios publicos domiciliarios y areas de cesion publica de conformidad
con lo previsto en la presente Resolucién,

14. Unidad de Gestion: El 4rea conformada por une o varios predios que
constituye por si misma una unidad ejecutable de manera auténoma,
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localizadas en las Unidad de Ejecucién 13A v 13B del Macroproyecto. Cada
unidad de Gestion deber aprobarse un unico proyecto urbanistico.

ARTICULO 2. Modificar el articulo 2 de la Resolucion 2148 de noviembre 4 de
2009, el cual quedara asi;

“Articulo 2. Delimitacion del drea de planificacion ohbjeto del
Macroproyecto. La delimitacidn de la zona en la cual se desarrollara el
Macroproyecto de Interés Social Nacional es la siguiente:

POR EL NORTE: Barrios Bello Horizonte, Perla Del Sur, Conquistadores, Club
Residencial Et Nogal, Urbanizacidn Santa Juana de las Villas, Urbanizacion
Santa Clara de ias Villas, Av. Banca Del Ferrocarril, Unidad iniermedia De
Salud San Joaquin.

POR EL ORIENTE: Barrios San Marcos, El Recreo, Via Pereira-Altagracia, Via
Pereira-Alcala,

POR EL OCCIDENTE: Con Los Predios: 00-03-001-0138-000 Hacienda El
Corozal, 00-03-001-0037-000 Hacienda San Carlas, 00-03-001-0037-0128-000
La Montafita.

POR EL SUR: Con Los Predios: 00-03-001-0076-000 La Maria, ¢0-03-001-
0210-000 Lucitanta, 00-03-001-0071-000 Bonayon, 00-03-002-0004-00C La
Esperanza, 00-03-002-0011-000 El Porvenir, 00-03-002-0102-000 Rencuentro,
00-03-002-0016-000 La Sierra y 00-03-002-0015-000 La Cima.

Las coordenadas georreferenciadas del area objeto del Macroproyecto se
determinan de acuerdo con los mojones que siguiente se delimita:

2 48 488,60 22132,53
3 48.504,40 22.109,06
4 48.510,98 22.084 96
B 48.533,62 22.031,60
¥ 48.542,38 2201134
i 48.621.44 21.948,67
3 48 567 47 21.929,31
9 48.553,97 21.929,63
10 48.519,47 2194314
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48.339,07 21.957,01
12 48.304,86 3187842
13 18.208,32 51.045,99
14 4818379 21.047,33
15 48.163,73 51,935,684
16 38.103,87 21.922,80
17 48.091,49 21.920,64
18 35.066,07 21.919.96
19 48.047,63 21.930,67
50 48.019.92 21.930,49
21 4799948 21.900,58
57 47.981,31 51.686.26
23 47.940,91 5187197
=4 47.905,91 21.666,26
55 47.885.77 2187774
26 47.866,29 51673,63
57 48.001,24 21.784,94
58 38.079,96 51.806,59
29 48.093,48 21,804 00
30 48.131,07 51.811,49
31 48.320,90 21.876,97
3 48.602,72 51.747,76
33 4847747 D7.738,16
34 4847197 51.724,45
35 i8.464,77 27.670.76
36 4843729 21 629,28
37 48 409,82 21687,79
38 48.355,54 21.523,31
39 48205 ,47 21.478.20
40 48.266,64 51.459,76
41 48.108,71 21.389,32
43 48.074,38 2137599
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""""" e 4781956 1 2154620
a4 47.807,78 21.503,58
45 47.860,85 51.502,50
a6 47.654,98 2149924
a7 47.807,69 57.486.29
48 37.790.73 3148702
49 4777614 21.490,78
50 37.751.88 21,492.65
51 47.719,89 21.490,24
52 47.718.51 2147158
53 47.693,89 21.440.25
54 47.675.54 21,420, 11
33 47.882,18 21.434,97
56 46.966.47 51.454,01
57 46.506,43 2148413
58 36.511.07 51.668,05
59 46.507,96 21.684.16
60 46.425,60 51.756,84
&7 46 428,96 51.779,93
62 46.421.82 21.821,07
63 6,425,680 21.831,98
) 46.470.12 51.873.96
&5 46.494,90 21.894,53
66 46.504.56 2160502
67 46.506,58 2192855
&8 46.563.82 51.967.76
69 46.521,58 25045 52
70 46.489,74 52.117,06
71 36.461,51 5218384
72 36.492,16 25.187.00
73 46.501,99 52 190,19
74 46.510,50 52 196,17

4 "Por la cual se modifica y se adiciona la Resolucion 2144 de 4 de noviembre de 2008, 'Por medio de I
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46.515,25
76 46.511,98 22.220,44
77 46.437,94 22.258,01
78 46.452,33 22.287,98
79 46.407,67 22 316,74
80 46.390,80 22.331,62
81 46.378,29 22 363,41
82 46.366,99 22 392,12
83 46.369,13 22.459,07
84 46.402,72 22.493,28
85 46.410,07 22.626,85
86 46.394,29 22,562 64
87 46.364,74 22 593,52
88 46.335,19 22 624,40
89 46.301,85 22 657,83
a0 46.283,33 22 731,25
91 46.278,13 22.750,00
92 46.285,34 22.762,37
93 46.308,33 27.763,54
94 46.338,54 22.756,25
g5 46.341,67 22 760,42
96 46.358,45 22.743,62
97 46.355,70 22 600,93
98 46.465,30 22.582,07
a9 46.671,53 22.410,71
100 46.746,38 22 364,83
101 46.767 .89 22.402,74
102 46.778,67 22 406,71
103 46.851,34 22.362,16
104 46.965,42 22.352,28
105 46.981,06 22.352,96
106 46.988,54 22.356,58
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: 223;.1:,3 ..........
108 47.048,06 22.370,85
108 47.04316 22.395,00
110 47.074,02 22.395,70
111 47.086,42 22.400,61
112 47.159,04 22.401,77
113 47 100,44 22.387,52
114 47.056,70 22.372,33
115 47 097 17 22.352,00
116 47 107,23 22.328,47
17 47.118,51 22.314,53
118 47.109.34 22.284 05
119 47.193,48 22.233,41
120 47 438,01 22.234,20
121 47.435,83 22.082 62
122 47.794,58 22.084,65
123 47.835.48 2207572
124 47.848,08 2207983
125 47.8458,50 22,130,687
126 47.564,21 2217114
127 47.880.43 22.214,61
128 48.062,60 22.454,60
129 48.082,71 22.431,25
130 48.135,42 22.410.42
131 48.189,58 22.376,04
132 48.235,42 22.369.79
133 48.332,29 22.30038
134 48.420,83 2221146
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Predios que conforman las 14 Unidades de Ejecucion:

::'-;\-\6:{'1"-'-‘?3‘j R : R o e s S ._-'.-,.:3
FICHAS CATASTRALES OBTENIDAS DE LAS

LICENCIAS URBANISTICAS OTORGADAS | 00-03-
0001 -0107-000, 00-03-0001-0185-000, 00-03-0001-

U{lﬂ 'D1 -10-0325-0008- DDD

!IJE 6237-000, 01-05-0759-0001-00¢, 00-03-0001-0040-000, | 230.854,91
00-03-0001 -0106-000, 00-03-0001-0238-000, 00-03-
000 -0232-000, 00-03-0001-0826-000, D0-03-00M-
0040-000.

UE FICHAS CATASTRALES OBTENIDAS DE LAS

2 LICENCIAS URBANISTICAS DTORGADAS : 00-03- B4.283,15
0001-0224-000
COLEGIO HANS DREWS ARANGO: 01-10-0325-G007-

32.478,10

00-03-0001-0220-000

Municipio de Pereira

11.756,65

12

15 O0-03-0001-0177-000 | Inversiones Ansa ltda. 102.577,83
16 | 00-03-0001-0207-000 | Luz Mary Ruiz Velez 12.703,69
17 | 00-03-0001-0101-000 | Miguel Angel Dlaz Hinestroza 1.462,12
18  [00-03-0001-0208-000 | Ontenslles Ramirez Osario 752,76
19 | 00-03-0001-0254-000 [ Jaime Arias Marfn 2.060,M
20 |00-03-0001-0103-000 |Barbara Chavez Martinez 10.292,47
21 | 00-03-0001-0176-000 | Jesus Antonio Gdmez Mendez 2041523
22 | 00-03-0001-0104-000 | Maria Josefina Diaz Hinestroza 15.574,17
23 | 00-03-0001-0115-000 | Jorge Luis Morales Diaz 1.535.19
24 | 00-03-0001-0114-000¢ | Eugenia Emilia Posada Banilla 7r511.14
25 | 00-03-0001-0229-000 | Bancafé -Bango Cafeterc- 55.175.49
26 100-03-0001-0118-000 | Gabriel Brave Parra 21.283,49
27 | 00-03-0001-0118-000 | Gustavo Arévalo Marin £7.282.82
28 | 00-03-0001-0154-000 | Braulin Blanco Giraldo 512318
29 | 0Q0-03-0001-G121-000 | Braulie Blanco Giraldo 2.185,4%
30 Q0-03-0001-0793-000 Braulio Blanco Giralds 467645
21| 00-03-0001-04668-000 | Rodrige Gutiérrez Gil 218381
32 00-02-0001-0800-000 | Alirio Blance Giralda 4,574 85
33 | 00-03-D001-0801-000 | Diego Fabian Blanca Blance 444818

N\
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34 | 00-03-0001-0804-000 | Blanca Osiris Blanco Giraldo 4,265 ,63
35 |00-03-0001-0789-000 | Rosa Leda Blanco Giraldo 6.246,97
36 | 00-03-0001-0790-000 | Silfa Maria Blanco Blanca 5.984 16
37 1 00-03-0001-0782-000 | Luz Enith Sabo 562419
38 | 00-03-0001-0751-000 | Melquisedec Blanca Giraldo 6.704.43
39 dﬂ—DS-DDN-ﬂ?QSﬂUﬁ Ada Cielo Blanco Fineda £.732,31
40 | 00-03-0001-0794-000 | Bernardo Blanco Henao 5.636.24
4 00-03-0001 -0795-000 | Luis Alejandro Blanco Giraldo 5.835,04
42 | 00-03-0001-0796-00¢ | Maria Alcira Blanco Giralds 5.506,49
43 | 00-03-0001-0797-000 gm?ewaue Danaig Blanco 5.679.15
44 | 00-03-0001-0218-000 | Alirio Blancao Giraldo 114.077 68
45 | 00-03-0001-0728-000 | Braulio Blanco (iraldo 3.528,84
46 | 00-03-0001-0228-000 | Bancafé -Banco Cafeterg- 207.911,24
47 1 00-03-0001-0136-000 | Marina Giralde Blanco 50.2587,11
48  |00-03-0002-0037-000 gﬁgg{f'“ Eastman de La 21.608,05
49 00-03-0002-0036-000 Filamdan Chivatd Vaca 26.508.21
B0 | 00-03-0002-0013-000 | Filemdén Chivatd Vaca 28.859,94
5 Q0-03-0002-0014-000 | Filemén Chivata Yaca 23.915,48
52 00-03-0002.0012-000 | Filemén Chivata Yaca 137. 3114 80
53 | 00-03-0002-0003-000 | Filernén Chivata Vaca 18.706,44
54 | 00-03-0002-0093-000 | Sadl Suarez Gomez 3.563,00
85 | 00-03-0002-0104-000 | Sadl Suarez Gomez 2.218,00
56 |00-03-0002-0002-000 | APanda Nelly Giraldo £3.591.68
57 {00-03-0002-0113-000 | fmande Nelly Giraido 5.190,91
88 | C0-03-0002-0112-000 3 Maria Nefly Giralde Hemandez 6.265,32
59 | 00-03-0002-0001-000 [ Jorge Enrique Avila Arias 1.481,00
60 | 00-03-0001-0110-000 g?:'f‘;%d Vélez Hermanas y 66.442 60
61 | 00-03-0001-0111-000 | Dlga Contés Osario 1.175.04
62 00-03-0001-0112-000 | Elizabeth Csorio Cortés 4192 A8
63 |00-03-0001-0160-000 | Olga Cortés Oserio 4.184,45
64 | 00-03-0001-0113-000 | Gscar Osorio Cortés 3.434 49
65 Q0-03-0001-0161-000 | Olga Cortés Osorio 3.652.44
66 | 00-03-0001-0162-000 | Olga Cortés Osorio 4.544,02
67 | 00-03-0001-0219-000  Diege Fabizan Bahos Blanco 31.604 81
MR He;

Paragrafo 1: Dentro del area que conforma el Macroproyecto de Interés Social
Nacional, las Unidades de Ejecucion 1 y 2 cugntan con licencias urbanisticas.
Por lo tanio, las condiciones normativas de dichas Unidades, seran las
contenidas en las ficencias expedidas para cada una de las unidades.
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Paragrafo 2: Las dreas de intervencion y determinacion de los predios en que
se desarrollara el Macroproyecto de Interés Social Nacicnal “Ciudadela Gonzalo
Vallejo Restrepo’, se encuentran determinadas en los planos M-02
“Delimitacion del Macroproyecto”™ y en el plane M-02A “Predios del
Macroproyecto”.

Paragrafo 3: Sin perjuicio del planc topogréfico general, para efecto de las
aprobaciones de los Proyectos Urbanisticos Generales y las respeclivas
licencias urbanisticas, se deberan presentar planos topograficos a escala
1:2.000. Los planos topograficos de detalle pueden diferir de los planos que
hacen parte de la presente Resolucién en razén de los estudios y ajustes de
geometria detallados.

Paragrafo 4: De conformidad con lo dispuestc en el articulo 79 de la Ley 1151
de 2007, el Macroproyecto que se modifica con la presente Resolucion
constituye determinante de ordenamiento de superior jerarguia.

La seccional de! Instituto Geografico Agustin Codazzi con jurisdiccion en el
municipio de Pereira, y la Secretaria de Planeacién de Pereira, incorporaran en
la cartografia y las planchas oficiales del municipio, los planos topograficos
sefialados en el paragrafo anterior, en las condiciones aprobadas por la
presente resclucion.

En todo caso y mientras se incorporan los planos topograficos a la cartografia
oficial, los curadores urtbanos deberan tramitar y resolver las solicitudes de
licencias urbanisticas con sujecidn a las disposicienes y documentos
cartogréficos que hagan parte de la presente resolucion.

ARTICULO 3. Modificar el articulo 2A de la Resolucién No. 2146 de noviembre 4 de
2008, el cual quedara asi:

“Articule 2A. Cuadros de dreas del Macroproyecto. Para todos 10s efectos del
presente Macroproyacto, se establece ¢l siguiente cuadro de areas, para cuyo
célculo se tuve en cuenta la estructura urbana adoptada mediante el presente acto
administrativo y la contenida en las licencias urbanisticas expedidas par las
unidades de ejecucion 1y 2:

CUADRO GENERALES DE AREAS PARA LAS UNIDADES DE EJECUCGION
1, 2 Y COLEGIO HANS DREWS ARANGO

ITEM AREA M2
0.1 |Area bruta UE 1 230864,
Q.2 |Areg bruta UE 2 B4289,15
Calegio Hans Drews
0.3 Arango 32.478,10
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Pradiloeeantapbidnc b s segin ety

CUADRO GENERAL DE AREAS PARA LAS UNIDADES DE EJECUCION
3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13AY 13B

2.1 | Areas de reserva ambiental
Area de Reserva Ambiental
2.1 [destinada a cesion de 378227 2.93% NA
Fargues
2.2 | Malla vial arterial o principal 136.354.54 10,60% MNA
23 | Areas de mangjo especial 13.587 .32 1,05% MA
FPredioz an suelo urbano )
b o L p e e e
: 5 e e i
4.1 | Cesiones para parques. 96.198.22 7.48% 14.45%
Cesiongs para parques -
4.2 |Incluidas en areas de reserya 37.621.27 2.893% 5.65%
ambiental
Subtotal ceziones para o
4.3 parques 133.819,49 10,41% 20.10%
Cesion para equipamiento
4.4 comunal pablico. 0.735,18 . 10,63%
51 |Hesidencial VIS 276.264.83 21.49% 41 50%
5.2 |Residencial VIP 160.080,02 12,45% 24,05%
5.3 | Residencial NG VIS 52,362,898 4,85% 8,37%

planos:

ARTICULO 4. Maodificar el articulo 4 de ia Resolucion No. 2146 del 4 noviembre de
2009, el cual quedara asi:

“Articulo 4. Documemntos anexos Los siguientes documentos hacen parte
integral de la presente Resolucidn:

1. Cartografia en medic fisico y magnético compuesta por los siguientes

N

TA el
AL S L%
A e i

1 M1
2 M2
3 M3

AN
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DB HAS DE DRENAJE
MACROPROYECTO

PERFILES Y _
DEMARCACION DE
NIVELES DE

M-038B INUNDACION PARA 15 | INDICADAS
Y 100 ANOS DRENAJES
PERMANENTES DEL
MACFOPROYECTO

ﬁVENIDA EANDA DEL
FERROCARRIL

PLANO DE
M-06-2 REUBICACION BANCA 1:7.50
DEL FERRQCARRIL

FLANTA - PERFIL
AVENIDA EL CAUCHO

PLANTA - PERFIL
AVENIDA EL CAUCHO

SECCIONES
M-06A2 TRANSVERSALES INDICADAS
AVENIDA EL CAUCHG
SECCIONES

M-0EA3 TRANSVERSALES [MDICADAS
AVENIDA EL CAUCHO

PLANTA - PERFIL V1A 13 M6
BORDE SUR iNDICADAS

SECCIONES
W-06E1 TRANSYERSALES VIA | INDICADAS
BORDE SUR

FLANTA - PERFIL
BANCA DEL
FERROCARRIL, V1A
CENTRAL
SECCIONES
TRANSVERSALES VIA
BANCA DEL
FERROCARRIL

PLANTA - PERFIL VIA
QCCIDENTAL

M-06A INDIGADAS

M-06A1 INDICADAS

M-06B

M-06C INDICADAS

M-08C1 INDICADAS

M-06D INDICADAS

SECCIONES
TRANSYERSALES VIA
QCCIDENTAL Y V1A
CENTHAL

INDICADAS

LI

)
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ALGANTAHILLADD
AGUAS RESIDUALES
BANCA DEL
FERROCARRIL

INDICADAS

M-07A3

ALCANTARILLADO
AGUAS RESIDUALES
BAMCA DEL
FERROCARRIL BORDE
SUR

INDICADAS

M-07 A4

ALCANTARILLADC
AGUAS RESIDUALES
ViA DCCIDENTAL

INDIGADAS

M-07AS

ALCANTARILLADO
AGUAS RESIDUALES
ViA OCCIDENTAL

INDICADAS

M-07B

SISTEMA DE
SERVICIOS PUBLICOS-
PLAMTA
ALCANTARILLADO
AGLUAS LLUVIAS

1:2.500Q

M-07B1

ALCANTARILLADD
AGUAS LLUVIAS
AVENIDA EL CAUCHO

INDICADAS

M-07B2

ALCANTARILLADO
AGUAS LLUVIAS VIA
OCCIDENTAL, VIA
BORDE SUR Y BANCA
DEL FERROCARRIL

INDICADAS

M-07B3

ALCANTARILLADO
AGUAS LLUVIAS VIA
BORDE SUR Y VA

CENTRAL

INDICADAS

M-07E

ST B

SERVICIOS PUBLICOS-

APLANTA GENERAL

M-07C

u-09

M-10

M-11

*ﬂﬁg‘f;'

i
& _-r.f.-.- -n-i\ (e

M-12
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1 u-1
CAPITULDS PRINCIPALES 13 oL ANOS CAPITULOS
PRINCIPALES
TOTAL PLANOS a1

2. El Documento Técnico de Soporte {DTS) en medio fisico y digital.
3. Los siguientes estudios y documentos:

a) Estudio evaluacion hidroldgica e hidraulica de las comigntes permmanentes
del Macroproyecto de vivienda Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo,
Pereira — Risaralda, Mayo 2012

b) Estudio Paisajistico

¢) Estudio de trafico.

d) Estudio Arqueologico.

e) Estudio de suelos.

f} Informe Técnico tramo drenaje Naranjito — Barric Perla del Sur, Junio
2012,

g) Comunicaciones de empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios y Secretaria de Educacion Municipal.

h) Planos zonas geoecondmicas homogéneas y zonas fisica homogéneas.

i} Folios de matricula inmobiliaria.

i} Decreto 832 de 2008 v sus decretos modificatorios.

ARTICULO 5. Derogar el articulo 4A de la Resolucion No. 2146 del 4 noviembre de
2009

ARTICULO 6. Modificar el TITULO 1l “NORMAS URBANISTICAS” de la Resolucion
No. 2146 del 4 de noviembre de 2008, el cual quedara asi;

TITULO I
ESTRUCTURA URBANA

ARTICULD 7. Adicionar el CAPITULC | al TITULQC 1l de la Resolucion No. 2146 del
4 de noviembre de 2009, el cual quedara asi:

CAPITULO
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULD 8. Maodificar el articulo 5 de la Resolucidn No. 2146 del 4 noviembre de
2009, el cual quedara asi

“Articulo 5. Componentes de Jlos sistemas estructurantes del
Macroproyecto “Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo”. Los sistemas que
astructuran el Macroproyecto objeto de esta reglamentacidn son los siguientes:

/
e
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El Sistema Ambiental.

El Sisterma Vial y de Transporte.

El Sistema de Servicios Publicos.

El Sistema de Espacio Publico y Equipamientos.”

f 2 ba =

ARTICULO 9. Derogar el articulo 5A de la Resolucién No. 2146 del 4 noviembre de
2009.

ARTICULO 10. Derogar el articulo 5B de la Resolusion No. 2148 del 4 noviembre de
2009.

ARTICULQ 11, Derogar el articule 5C de la Resolucion No. 2146 del 4 noviembre
de 2009

ARTICULO 12. Adicionar el CAPITULO 1l al TITULO Il de la Resolucidn No. 2146 del
4 de noviembre de 2008, el cual quedara asi:

CAPITULO It
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 13. Adicionar el arficulo BD a la Resolucidn No. 2146 del 4 de rnoviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articuto 5D. Estructura ecoldgica principai de! Macroproyecto. La
Estructura Ecoldgica Principal del Macroproyecto esta conformada por:

Rioc Cansota y su ronda de proteccidn.

Quebrada Punta de Piedra y su ronda de proteccion.
Quebrada e! Naranjii¢ y su renda de proteccion.
Quebrada el Corozal y su ronda de proteccion.
Quebrada la Linda y su ronda de proteccidn.
Quebrada et Caucho ¥y su ronda de proteccian.
Quebrada Sanchez y su ronda de protecgién.
Quebrada ios Encuentros v su ronda de preteceion.

WO A=

Paragrafo 1. Las zonas de proteccidn deben permanecer respetando las
franjas de profeccion de 30 metros y no se permitira modificaciones de
pendientes orientadas a habilitar usos como recreacion pasiva y contemplativa.
Sin embargo, se podrd bajo las consideraciones establecidas en ef POT DEL
MUNICIPIO DE PEREIRA destinar zonas para espacio publico.

Paragrafo 2. La delimitacion de la estructura ecoldgica principal del
Macroproyecto se encuentra identificada en el Plano M-03 “Areas de
Conservacion Ambiental”.

ARTICULO 14. Adicionar el articulo 5E a la Resolucion No, 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

.
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“Articulo SE. Suelos de Protecclion Ambiemtal. Son areas de proteccion
ambientai dsl Macroproyecto “Ciudadela Gonzale Vallejo Restrepo” , las areas
de reserva ambiental correspondientes a las rondas hidrdulicas de los rios y
quebradas que hacen referencia al articulo 50 de la presente resolucion.”

ARTICULO 15. Adicionar =l articulo 5F a la Besolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedard asi:

“Articulo 5F. Obligaciones ambientales en la etapa de ejecucién. Los
urbanizadores del Macroproyecto deberan sujetarse al cumplimiento de las
directrices y exigencias que establezca la autoridad ambiental competents, en
materia de permisos y autorizaciones ambientales y en consecuencia, entre
otras cosas, les corresponde actualizar el inventario forestal, el cual debe
incluirse para la solicitud del permiso de aprovechamiento forestal; identificar los
sitios de disposicién final de material de excavacion y escombros; permiso de
ocupacion de cauce.

En casec de gue exista amenaza por falla geoldgica e inestabilidad geotécnica el
urbanizador debera realizar estudios de detalle e implementar las
racomandaciones y demas medidas de mitigacién de riesgos como parte de las
soluciones constructivas y de cimentacidn pertinentes para garantizar la
estabilidad de las mismas.”

ARTICULAO 16. Adicionar &l articule 5G a la Resolucion Mo, 2146 dei 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi.

“Articulo 5G. OBLIGACIONES URBANISTICAS. La responsabilidad de la
adquisicién del suelo correspondientes a las rondas hidraulicas de les rios y
quebradas del Macroproyecto son a ¢argo del urbanizador.”

ARTICULD 17. Adicicnar el CAPITULO Il al TITULQ Il de la Resolucidn No. 2146
del 4 de noviembre de 2009, el cual quedard asi;

CAPITULC
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 18. Adicionar el articwo 5H a la Resclucidon No, 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedaré asi:

“Articulo 5H. Sistema vial. El sistema vial del Macroproyectc serd el
determinado en el siguiente cuadro:

Via Nacional Autopista del Café
vio Avenida El Caucho
V32 Avenida El Cauchg
vaz2 Via Central
Vi1 Avenida Banca del Ferrocarril
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vaz ia Banca del Ferrocarril
vaz Via Borde Sur

V60 Via Local Yehicular

V50 Via Peatonal

Paragrafo: Los proyectos estructurantes del sistema vial previsto para el
presents Macroproyecte estan identificados en el plano M-06 “Sistema de
Movilidad” v los planos M-06-1, M-06-2, M-06A, M-06A1 al M-08A3, M-06B, M-
06B1, M-06B, M-06B1, M-06C, M-06C1, M-06D, M-08D1, “Secciones
Transversales, Plantas y Pertiles viales®.

No obstante lo anterior, los trazados definitivos de las vias principales,
intermedias vy locales podran variar en virtud de razonas técnicas y de los
disefios definitivos, de conformidad con lo que para el efecto determine Ia
autoridad competente.”

ARTICULO 19. Adicionar el articulo 51 a la Rascolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Artlcuto 51. Malla vial principal. Las vias de la malla vial principal prevista
para el presente Macroproyecto corresponden a la Avenida El Caucho.”

ARTICULO 20. Adicionar el articulo 5J & |a Hesolucidn No. 2148 del 4 de noviembre
de 2009, ¢l cual guedara asi:

“Articulo 5J. Tratamiento paisajistico en la malla vial prineipal. En el disefio
de los separadores de las vias de la malla vial principal se debe incluir el
paisaje y el tratamiento de arborizacion, de acuerdo con los parametros
establecidos en los siguientes numerales, asi:

1. Separadores: sobre vias principales debe arborizarse con flora nafiva,
arboles de tamafo medio y arbustos de bajo tamafio en zonas inferiores a
las redes de alta tension.

2. Andenes y aceras peatonales: Las zonas blandas conliguas a los andenes y
aceras de tipo peatonal, deberan arborizarse con especies nativas que
ofrezcan sombra, en razén de un arbol cada 10 metros de longitud y seré
obligacidn de los urbanizadcres proveer esle tratamiento en las vias
principales que sean construidas de acuerdo con la prasente Resolucion.”

ARTICULD 21. Adicionar el articulo 5K a la Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 5K. Malla vial local El trazado de fas vias de la malla local se
definira en cada unidad de ejecucion teniendo en cuenta:

1. La continuidad wvial.

2
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2. Las especificaciones de dimensiones de los componentes de la via
definidos en los perfiles viales y deméas estandares establecidos para el
Macroproyecto “Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo”, en especial log definidos
en el plano M-06 — Sistema de Movilidad.

El suelo y la construccion de las vias de la malla vial local astaran a carge del
urbanizador, asi:

s costos de adquisicion del suslo

requerido para esta via le corresponden al
Vias Vehicular V-60 Urbanizador.

Los costos de construccion estaran a cargo

del Urbanizador. ]

Los costos de adquisicion del suglo

requerido para esta via le corresponden al
Vias Peatonales V-50 Urbarizador.

Los costos de construceion estaran a cargo
|del Urbanizador.”

ARTICULD 22. Adicionar el articulo 5L a la Resolucién No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cua! quedara asi:

“Articulo 5L. Accesos vehiculares. El acceso vehicular a las manzanas
debera cumplir con las siguientes condiciones y precisiones:

1, En ningln casoc se permitird accesos vehiculares a menos de 15 metros,
medides entre los punios de terminacion de las curvas de sardinel del
acceso y el de la esqguina mas préxima.

2. Para predios con frente a vias de la malla vial principal, el accesc debera
aprobarse en el orden que a continuacion se establace:

a) Por via local.

bl Para los predios con usos comerciales, del area de actividad mixta, el
acceso se podra dar por calzada de servicio paralela, localizada a
continuacion de 1a franja de aislamienio de la via arteria; esta via tendrd
un ancho minimo de tres metros con sesenta y cinco centimetros (3.65
m.) y un andén de tres metros (3.00 m.) en un solo costado de la misma
y con angulo de ingreso y salida de 45 grados respecto a la linea de
sardinel,

¢} Para predics con use residencial con frente a malla vial principal, sin
posibilidad de acceso por via local, se podra acceder directamente desde
la via principal previendo zohas de desaceleracion al interior del predio.
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3. Para predios esguineros colindantes con vias de ta malla vial principal por
ambos costados, que no cuenten con vias locales, el acceso y la salida
vehicular deberan darse por la via de la malla vial principal de menor perfil.”

ARMICULY 23. Adicionar el articulc 5M a la Resclucién No. 2148 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedard asi:

“Articulo 5M. Obligaciones urbanisticas. La responsabilidad en la adquisicion
del suelo v la ejecucidén de las obras de! SISTEMA VIAL ESTRUCTURANTE es

la siguiente;

Autopista del Café

Detinicio por el
Gabiarmo Nacional

e \\R\"-:m.“ﬁ.\ti:t-:-:\- ]
Los costos de adguisicién  del  suelp
requerido para esta via le corresponden afa

MNacion,

Avenida El Caucho

- Ministerio de
Transporte Los costos de construccion estaran a cargo
de fa Nacion
Los costos de  adquisicidn  del  suslo
requerido para esta via le corresponden al
municipie de Pereira yo al urbanizador
V10 mediante el mecanismo de reparto de

Ver Perfil en Plang
MO&E

cargas y beneficios.

Los costos de construccidn estardn a cargo
del municipio de Pereira y/o al urbanizador
mediante el mecanismo de repario de
cargas y bengfigios.

Via Occidental

W32

Ver Perfil en Plano
MOE

Los costos de  adquisicidn  del  suelo
requeride para esta via le corresponden al
municipio de Persira y/o al urbanizador
mediante el mecanisme de repartc de
cargas y beneficios.

Los costos de construccion estaran a cargo
del municipio de Pereira y/o al urbanizador
mediante el mecanismo de reparto de
cargas y beneficios,

Vaz

tos costos de  adquisicion  del  suelo
requendo para esta via le corresponden al
municipio de Pereira y/o al urbanizador
mediante el mecanismo de reparto de
cargas y benegficios.

Via Central Ver Perfil en Plano
MOE Los costos de construccion estaran a cargo
del municipic de Pereira y/o al urbanizador
mediante el mecanismo de reparto de
cargas y beneficios.
V11 los costos de adquisicidn del suelo

Avenida Banca del
Ferrocarril

Yer Perfil en Plano
MGG

requerido para esta via le corresponden al
municipio de Pergira wo al urbanizador
mediante ef mecanismo de repanto de
cargas y beneficios.

S/
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Los costos de construccidn estaran a cargo
del municipio de Pereira y/o al urbanizador
mediante el mecanismo de reparto de
cargas y bengficios.

Wig Banca del
Ferrocarril

V32

Yer Perfil en Flano
MOG

Los costos de adguisicion del suelo
requerido para esta via le corresponden al
municipioc de Pereira y/o al urbanizador
mediants €l mecanismo de reparto de
gargas y beneficios.

Los costos de construccidn estaran a cargo
del municipic de Pereira y/o al urbanizador
mediante el mecanismo de repanto de
gargas y beneficios.

Wig Borde sur

V32

ver Perfil en Plano
MOB

Los costos de adquisicion del suelo
requerido para esta via e corresponden al
municipioc de Pereira y/o al wurbanizador
mediante e mecanismo de reparto de
cargas y beneficios.

Los costos de construccidn estaran a cargo
del municipio de Pereira y/o al urbanizadlor
mediante &l mecanismo de reparto de
gargas y beneficios.”

ARTICULO 24. Adicionar el CAPITULD 1V

al T'TULC 1l de 'a Resolucion No. 2146

del 4 de noviembre de 2009, e! cual quedara asi:

ARTICULD 25. Adicionar el articulo 5N a la Resolucidn No. 2146 del 4 de noviembre

CAPITULO IV

de 2009, &l cual quadara asi:

“Articulo S5N. Servicios Piblicos. Para la obtencion de las licencias
urbanisticas se deberd contar con la disponibilidad de la prestacion de los

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

servicios publicos, que garantice una solucién integral de la infragstruciura
hecesaria y ¢! adecuado drenaje pluvial y la conexion de las aguas residuales al
sistema principal de alcantarillade del municipio, per unidades de ejecucion.

Parigrafo: FE| trazado del sistema principal de servicios publicos del
Macroproyecto, se encuentra consignade en fos planos M-07 denominado “Red
de Distribucién Agua Potable”, M-07A *Alcantarillado Aguas Residuales”, M-07B
“Alcantarillado Aguas Residuales” y M-07C “Red Principal de Alumbradc
Publico®. Los disefios definitivos de las redes matrices seran los aprobados por
las enfidades responsables de la prestacién de cada semvicio publico,
cumpliendo con lo estipulado en la normativa vigente.”

\
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ARTICULOQ 26. Adicionar el articulo 5O a la Resolucion No. 21486 del 4 de noviembre
de 2009, sl cual quedara asi:

“Articulo 50. Acueducto y alcantariflado. El diseno, la ejecucion y las obras
de las redes matrices de acueducto y alcantarillado estdn a cargo de las
entidades responsables de la prestacion de servicio pdblico y deben cumplir con
lo estipulado en la normativa vigente.

Paragrafo 1: Para la expedicidn de las correspondientes licencias que se
deriven del presente Macroproyecto, se deberan cumplir las exigencias
realizadas por la Empresa Aguas y Aguas de Pereira 5.A E.S P durante el
praceso de ejecucian del Macroproyecto dentro de los pardmetros establecidos
por la Ley 142 de 1994 y las demas normas que la modifiquen, adicionen y
sustituyan, teniende en cuenta la expansion de redes y colectores necesarios
para la zona vy los mecanismos financieros que definan las entidades
correspondientes,

Paragrafo 2: Los operadores de las empresas prestadoras de servicios
publicos domiciliarios deberan garantizar la calidad de prestacidn del servigio,
de acuardo a lo establecido en la Ley 142 de 1894 y el Reglamento Técnico del
sector de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS) o las normas que log
adicignen, medifiquen o sustituyan.”

ARTICULO 27. Adicionar ef articule 5P a la Resolucién No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara ast:

“Articuto 5P. Sistema de energia elécirica. E! disefio y construcciéon de
nuevas sub-estaciones ¢ el aumento de la capacidad instalada en las
existentes, asi como la reconductorizacion {cambio de conductores} de las
lineas actuales y la conexion de las redes de baja tensién a las redes
principales en jos dos nodos establecidos para alimentar el Macroproyecto,
estara a carge de la Empresa de energia de Pereira E.S.P. y debe cumplir con
lo estipulado en la Ley 142 de 1984, en la norma RETIE -~ Resolucion No. 18-
0388 de 2,004, en la norma NTC 2050, y las disposiciones que las adicionen,
modifiquen © sustituyan; asi come en las instrucciones impartidas por la
C.RE.G.

Las obras de acometida a las redes primarias de energia seran construidas por
el urbanizador.”

ARTICULO 28. Adicionar el articulo 50 a la Besclucidn No. 2146 de! 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo  5Qh. Redes locales. lLa ejecucién de la infraestructura
correspondiente a fas redes locales de tedos los servicios publicos estara a
cargo del urbanizador.”

ARTICULO 29, Adicionar el articulo 5R a la Besolucian No. 2146 del 4 de noviembre
de 2008, el cual quedard asi:

_\\,
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“Articulo 5R. Condiciones para el manejo y disposicién de vertimientos.
Las aguas residuales generadas por el Macroproyecto seran conducidas y
entregadas al interceptor Punta de Piedra y al sisterna de alcantarillado
existente dal municipio; las aguas lluvias seran conducidas hacia los cauces de
escorrentia temporal existentes en las inmediaciones del Macroproyecto, para
tal efecto, y en caso de ser necesario de manera provisional ef vertimiento de
aquas residuales hacia alguno de estos cauces, se deberd cumplir con los
requisitos establecidos por la entidad compstente en el manejo de dichos
cuerpos de agua.”

ARTICULO 30. Adicionar el CAPITULO V al TITULO i de la Resctucién No. 2146 del
4 de noviembre de 2009, el cual quedara asi:

CARITULOV
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

AATICULO 31. Adicionar el articulo 5U a la Resolucion No. 2146 dei 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 5U. Sistemas de espacio plblico. 5¢ consideran sistemas de
espacio publico del Macroproyecto “Ciudadela Gonzalo Vallejo Resirepo” los
suelos destinados a pargues, zonas verdes y el suelo de preteccion ambiental
destinado a parques, delimitadas en el planc M-09 "Sistema de Espacio
Publico”.

ARTICULD 32. Adicionar el articulo 5V a la Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, &l cual quedara asi;

“Articulo 5V. Cesiones y locallzacion para parques y Zonas verdes. Las
cesiones para parques y zonas verdes del Macroproyecto corresponderan como
minimo al 15% del area neta urbanizable de las unidades de ejecucidn 3, 4, 5,
6,7,8,9, 10 11, 12, 13A v 13B del Macroproyecto.

1. Las cesiones para parques del Macroproyecto deberan cumplir con lo
establecido en el ariculo 327 del Acuerdo 23 de 2006 (FOT DEL
MUNICIPIO DE PEREIRA) o las normas que los moedifiquen, sustituyan o
adicionen y que sean concordantes con las definidas en la presente
resolucion.

2. No podran ser objeto de adecuacion en consideracion a las condiciones
ambiéntales especificas de la zena y en cumplimiento a lo establecido en el
articule tercero de la resolucion CARDER 1245 de 18998, las Areas
destinadas para espacio publico localizadas en zonas de proteccion
ambigntal {especificamente en los cauces en forma de V), areas en las
cuales, solamente se podran destinar para usos contemplativos o de
recreacion pasiva.
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Las areas de cesiones para parques est&n compuesto por las siguigntes dreas;

s “Por la cual se modifica y se adiciona la Resolucién 2146 de 4 de noviembre de 2009, ‘Por medio de N

1

2
11061572 | 19.33% 3 823,21 0,00 823.21
5 5.438,19 0,00 5.438,19
4 4.658,01 0,00 4.658,01
6 2.835,84 6.667.76 9.523,60
Subtotal 21.376,78
9 1.770,08 0,00 1.770,06
50.709,04 | 26,19% 7 8.375,93 0,00 B.375.93
8 3.136,84 0,00 3.136,84
Subtotal 13.282,83
17.677.76 | 21.58% 10 2.157,40 1.656,98 2.814,38
Subtotal 3.814,38
15.033.78 | 16.59% 1 2.183.83 310,17 2.494,00
Subtotal 2.494,00
6269285 | 28.44% 12 4926,33] 1238230  17.308.,63
13 387.34 136,94 523,28
Subtotal 17.831,1
4322009 | 19.41% ks 5,19 o 1
14 5.580,49 2.799,02 8.379,51
Subtotal 8.388,66
15 3.444,70 0,00 3.444,70
°0224.53 | 15.30% 16 5.463.61 0,00 5.463,61
Subtotal B.908,30
0305508 | 1781% 17 1.63377 0,00 1.633,77
18 2.513,32 0.00 2.513,32
Subtotal 4.147,08
| 1543% | 20 | 536368 0,00 5.363,68
Subtotal 5.363,68
[1519% [ 19 | 5.496,56] 0.00 5.496,56
Subtoial 5.196,56
21 635100  1157547|  17.926,47
22 1.723,55 0,00 1.723,55
J 23 1.508,53 0,00 1.528,53
15427521 | 20.75% 24 1.648,77 0,00 1.648,77
25 152910 0,00 1.529,10
26 650583 000 6.505,83

‘ﬁ\
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| [ 20 [ 114710] 0,00 1.147,10

Subtotal 32.009,34

27 875,67 1.720,68 2.596,35

56.295.95 | 1837% 28 8.109,97 0,00 8.108,97
20,10%

Pardgrafo 1: La localizacion de cesiones para zonas verdes y parques
sefialados en el planteamiento urbanistico de! Macroproyecto, deben ser
respetados en lag licencias de urbanizacién para las unidades de gjecucion;
pero por efectos del disefio final en las respectivas licencias de urbanizacion se
podra replantear su ubicacién, manteniendo en todo caso el area establecida y
el porcentaje correspondiente previsto en la presente resolucion.

Paragrafo 2. Las cesiones para parques y zonas verdes de las unidades de
gjecucion UE1 y UE2 son las definidas en sus licencias urbanisticas otorgadas
para su desarrollo.

ARTICULO 33. Adicionar el articulo SW a ia Resolucién No. 21456 del 4 de noviembre
de 20089, el cual quedard asi:

«aArtlculo 5W. OBLIGACIONES URBANISTICAS. La responsabilidad de la
cesion del suelo para espacio publico estardn a cargo del Urbanizador, y la
respensabilidad de la ejecucion de las cbras estaran a cargo del Municipio de
Pereira y/o del Urbanizador mediante el mecanismo de reparto de cargas y
beneficios.

ARTICULO 34. Adicionar el CAPITULO VI al TITULO Il de la Resolucién No. 2148
del 4 de noviembre de 2009, el cual quedara asi:

CAPITULO VI
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 35. Adicionar &l articulo 5X a la Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 5X. Sisterna de equipamientos publlcos. Las 4reas de cesion
publica destinadas a equipamiento comunal publico corresponden minimgo al
10% del drea neta urbanizable de las unidades de ejecucion 3, 4,5, 6,7, 8, 9,
10, 11, 12, 13A y 13B del Macroproyecte, delimitados en el Plano No M-10 -
“Sistema de Equipamientos”.

ARTICULD 36, Adicionar el articulo 5Y a la Resolucion No, 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 5Y. Cesiones para localizacion de equipamientos publicos. El
sisterna de equipamientos publices de las unidades de gjecucion 3, 4, 5, 6, 7, B,

.

N

/
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9, 10, 11, 12, 13A y 13B del Macroproyecte “Ciudadela Gonzalo Vallejp
Restrepa”, estard compuesto por las siguientes areas:

9.918.35 9.918,35 Guarderla,ldardln
Infantil
1061572 | 11.61% 17 2.825,03 225,03 Centro de
Subtotal 12.843,38 | Emprendimiento
2 | 5.190,81 519085 | Guarderia, Jardin
50.708,04 | 10,24% Infantil, Centro de
3 | 179724 1.797,24
17.677,76 10,17% Centro de Salud
Subtatal 1.797.24
4 | 151307 151307 | Guarderia. Jardin
1503378 | 10.06° »
>033.78 0.08% Subtotal 1.513,07 Infantil
5 | 635343 6.353.43
62.682,85 10,13% Colegio
o Subtotal 5.353 43 S
8 ! 4.398 82 4.288 82 Guarderia, Jardin
43.22008 | 10,18% Intantil,
Subtoial 4,3935,82 PU“ﬂE]}UI’TiVﬂ
7 5.938,01 5.938,01
58.224.53 | 10,.20% Colegio
Subtotal 5.938,01
8 | 2.408,789 240878 | Guarderia, Jardin
) 08 [ 10,08% "
28.955 ’ Subtotal 2.409,79 Infantil
9 | 4357418 3.574,18 Casa de la
34.751.80 10,28% Cultura, Centro de
Subtotal 3.574,18 Ernprendimiento
36.192,42 | 10,08% 10 | 3.647,80 3.647,80 Poiideportivo
. 1 f 14
¢ Subtotal 3.647.60 P
11 8.019,17 8.019,17 Colegio
2 12 6.822,89 6822, Polideportive
A 154.275,21 | 10.66% ad i
; 15 1.604,87 1.604,.87 | Guarderia, Jardin
Subtotal 16.445,92 Indantil
13 1.233,29 1.033pg | Guarderia, Jardin
Infantil
58.295,95 | 11,36% 14 5.381,42 5.391,42
' ! Polideportive
Subtotal 6.624,71 po
o fiﬁ;@

Las cesiones para eguipamientos del Macroproyecto deberdn plantearse de
acuerdo con los siguientes criterios:
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1. Las cesiones para equipamientos del Macroproyecto deberan cumplir con lo
establecido en &l articulo 327 del Acuerdo 23 de 2006 (POT DEL MUNICIPIO
DE PEREIRA} o las normas que los medifiquen, sustituyan ¢ adicionen y que
sean concordantes con las definidas en la presente resolucion.

Configuracién Geométrica. Al menos el 30% del perimetro de cada cesion
para equipamientos debe colindar con una via publica vehicular.

Los jardines infantiles no se localizaran scbre vias arterias principales y/o
secundarias.

Los equipamientos de salud, se desarrollardn de acuerdo a la normativa
nacional vigente.

Los equipamienios que generen altos niveles de ruido de forma
permanente ¢ en horas determinadas, deben desarrollarse en
edificaciones aisladas o implementar algun otro tipo de barrera acustica.

No se permite la localizacién de las cesiones en predios inundables, en
areas afectadas por vias incluidas en el Plan Vial, &reas de servidumbre
por trazadoe de lineas de energia de alta tension y zona de reserva vial.

Pardgrafo 1. La localizacién de cesiones para equipamientos sefialades en el
planteamiento urbanistico del Macroproyecto, deben ser respetados en las
licencias de urbanizacion para las unidades de ejecucién; pero por efectos del
diseno final en las respectivas licencias de urbanizacion se podra replantear su
ubicacion, manteniendo en todo casc el area establecida y el porcentaje
correspondiente previsto en la presente resolucion,

Paragrafo 2. Las cesiones para espacio publico de las unidades de ejecucion
UE1 v UE2 son las definidas sus licencias urbanisticas otorgadas para su
desarrollo.

ARTICULO 37. Adicionar el articulo 5Z a {a Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 5Z. Usos del suelo de las cesiones para equipamientos
ptiblicos. Las dreas definidas para equipamientos colectivos, las cuales se
localizan en cada unidad de ejecucién podran ser destinadas para prestar los
siguientes servicios, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 179
del Aguerdo 23 de 2006 (POT DEL MUNICIPIO DE PEREIRA):

Educacton if Colzgio ¥ escuela

Centro de Capacitacidn Téonica v Profesional I

N
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T
L Lags Eq
Casa de iz Cutura
CREM
v Centro Cuftural
i Cantros de Salud
Salud i Unidades infermedias de Satud
i Hospiial
ff FPafideportivo
Recraacion
v Cofisen
] ) ] v Administracion Municioal
Bienestar social y protecelon
v Sequridad v Blenasiar

Clasificacion de los equipamientos permitidos:

En los suelos de equipamientos comunales publicos se permiten los siguientes
USO0S:

De Tipe Recreative Constituidos béasicamente por los espacios abiertos {aire
libre) ¥ los establecimientos relacionados ¢on las actividades recreativas y de
esparcimiento que desarrolla la poblacidén, como parques, plazas, coliseos,
polideportivos entre otras.

De Tipo Educativo. Compranden Ios establecimientos dedicadns a las
actividades docentes correspondientes a los distintos ciclos definidos por la
legislacion vigente, ciclo inicial pre-escolar, cicle basico: conformado por fa
primaria y secundaria, ciclo técnice y profesional, conformado por log estudios
técnicos, tecnoldgicos vy universitarios. Asi mismo, comprende los
establecimientos dedicados a los procesos de educacion no formal, regulada
por el estado vy ofrecida por instituciones publicas y privadas en aprendizajes
especificos, que implican procesos de menor duracion y una mayer flexibilidad.

De Tipo Cultural. Comprende los establecimientos dedicados a las actividades
culturales que realiza la poblacién en espacios destinados para ello, tales como
salas de exposicion, museos, bibliotecas, salas de lectura, salones de
conferencias, auditorios teatras, salas de musica entre otros.

De Salud. Comprende ios establecimientos dedicados a la orientacién,
prevencion y prestacion de servicios medicos vy los complementarios que
incluyen los servicios de urgencias, hospitalizacién y cirugfa.

De Seguridad, Esta constituido por los establecimientos dedicados a la
proteccion de la ciudadania, asi como las instituciones de seguridad y defensa,
tales como bombetros, policia y afines.

o
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Pardgrafo: En los suelos de equipamientos comunales publicos, cuando un uso
no haya sido clasificado como principal, compatible wo restringido en la
presente rasolucién, se entendera prohibido.

ARTICULO 38. Adicionar el articulo 5AA a la Resolucion No. 2146 del 4 de
noviembre da 2002, el cual quedara asi:

Articulo 5AA. OBLIGACIONES URBANISTICAS. La responsabilidad de
la cesion del suelo para espacio publico estaran a cargo del Urbanizador,
y la responsabilidad de la ejecucién de las obras estaran a cargo del
Municipio de Pereira.

ARTICULO 39. Modificar el TITULO II “GESTION Y EJECUCION DEL
MACBOPROYECTO" de la Resolucién No. 2146 del 4 de noviembre de 2008, el
cual guedara asi:

MTULO NI
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULD 40, Modificar e CAPITULO | *"UNIDADES DE EJECUCION DEL
MACROPROYECTO” de la Resolucion No. 2146 del 4 de noviernbre de 2008, el
cual quedard asi:

CAPITULO |
AREAS DE ACTIVIDAD

AATICULD M. Modificar el articulo & de la Resolucion No. 2146 del 4 noviembre de
2009, el cual quedara asi

“Articule 6. Areas de actividad. Son &reas de actividad para el
Macroproyecto:

Residencial Neto: son las zonas asignadas a los usos predominantes al
residencial con usos complementarios a la vivienda del subgrupo 1 (Comercio,
Senvicios, entre otros)

+ M1: Esta area de actividad aplica para las unidades de ejecucion No. 3, 4,
5.8,8,10, 11y 12
« M2: Esta area de actividad aplica para las unidades de ejecucién No. 6y 7.

« M3: Esta area de actividad aplica para las unidades de ejecucion Mo, 13A
y, 13B.

ARTICULO 42, Adicionar el articulo 64 a la Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2008, el cual quedard asi:

“Articulo 6A. Usos del suelo por drea de actividad. Sin perjuicio de los uscs
del suelo contempladoes en el Decreto 449 de 2007 “Par medio de la cuai se
adopta el estatuto de usos del suelo”, los usos permitidos para las unidades de

N
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gjecucion 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13A vy 13B son los establecidos son los

siguientes:
W “Eﬁiﬁ”ﬁ’ﬁ‘ﬁﬁﬁmm NETOL:
iic"&

Para la viviernda unifamiliar el costado de mayar

extension de una manzana serd de 100 m,

deberan delimitarse por vias plblicas peatonales

o vehiculares, an todo cago al meanos dos de estas

m vias seran vehiculares, Se debe dar cumptimisnto

E' a lo establacido para ests subgrups en al Decrato

o R2 -VIS- Unifamiliar- No aplica 449 de 2007 “Peor medio de la cual se adopta el

o Multifamiliar estatute de usos del suesld” ¢ la norma gque lo

E madifique, adicione o sustituya. Deberan cumplir

o con  todas  las  disposiciones  sanitarias v

ambientates gue regulen esta actividad. La

vivienda multifamiliar se permite en orden cantinuo

y dizcontinuo. Se debera cumplir lo establecido en

al Decreto 7898 de 2010,

Se permite desarrollar estos usos en plataforma
1 2pOr MZ pOr leomercial vy de servicios para  tipologia

o Fequefic cada 2 Mullifamiliar sclamente sobre vias con categorias

G | comercio | o anica | SICIOS dyqg, V32, Autopista del café y Avenida del

T dotaciona destinar | Faprgearril. En conjuntos cerrados se pemmite e

o de usc areas desarrollo de estos usos al intsrior de propisdad

< diario comerciales | herizontal en dreas destinadas para dicho uso. Se

= deba dar cumplimisnto a lo establecido para estos

0 5.1. subgrupas en ef Decrato 449 da 2007 "Por madio

% Servicios de la cual se adopta el estatuto de usos del susla”

[w) de uso No aplica 2por mz O la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

G | cotidianc Deberdn cumplir con todas las disposiciones

de bajo sanitarias  y ambientales que reguien ssta
impacto actividad.

" 3w deben localizar en los sectores definidos por el
Industria No aplica 1 por mz pllalnteamlento urbanistica, separgdt?s de ia
artesanal wwenda__ 52 debe dar cumolimiento a lo

establecido para estog subgrupos en el Decreto
449 de 2007 “Por medio de la cual se adopta el

12 1 por cada 5 estatuto de usos del sueld” o la norma gue lo
Industria Mo aplica mz modifique, adicione o sustituya. Deberan cumplir

liviana con  todas  las  disposiciones  sanitarias vy

& ambientales que regulen esta actividad.

EII Ti'pr.::

= recreative,

X parquas,

= plazas,

8 E1De |PlaZoletasy Se deben localizar en los sectores definidos por &l
cseala de Zonas planteam iento urbanistico o en las cesiones
vecindario vardes o 1por mz  |urbanisticas. Se podrd complementar con otros
y de barrlo educativo, uses del subgrupo 1 siempre y cuando se

recraative, focalicen al interior del mismao.
cultural, de
salud, de
sequridad,
de

v
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geguridad
social.
Tipo
recreativo,
pargues,
plazas,
plazoletas y
ZOhas
E2 De verdes o
escala cducative, 1 por cada
comunal o | recreative, 10mz
sector | cultural, de
salud, de
seguridad,
de
asistencia y
seguridad
social.
Solaments sobre la Autopista del Café. Este usc
ES2 pa-d‘ra desarrollarse sobre la rr_1i5rna ar distangias
Comercio no |_nferiore§ a 1000 metros Imea}es, cortados &
al detal y partir del Limite definido por el area de terrenc
al por _ 4 cada 1000 sabre_ el cual se deaarrol!q la actividad. No_;e
meyor de Mo aplica m permite  localizar  estaciones qe servicia
combustib! enfrentadas a cada lado de |a Autopista -;ie_ri café,
es y an esle caso deberan estar separadas minima en
similares una distancia de 500 m contados a partir del limite
definido peor el drea de terreno sobre el cual se
desarrolld el use.
cz
Comercio Se deben localizar en los sectores definidos por el
de usg planteamisnto  urbanistico, separados de la
frecuente. 1 por cada § | Vivienda. Solamente scbre vias con categorias
Unitarioo | No aplica POTCada s |yig, w32, Autopista del café y Avenida del
mz : L
agrupado Fetrocarril,. Se debe dar cumplimiente a lo
C3 establecido para estos subgrupos en el Decreto
COMETCID 449 de 2007 “Por madio de la cual se adopia sl
mediang estatuto de usos del suelo” o la norma que lo
82 De modifigue, adicione ¢ sustituya. Deberan eumplir
escala No aplica 1porcada’ [con todas las  disposiciones sanitarias  y
camunal o R mz ambientales que regulen esta actividad.
sector
Usos alto
impacto 1 por unidad Curnplir con gl Decrete 449 de 2007 "Por madio
del grupo | Rsligiosos depe'ecuciﬁn de la cual se adopta el estatule de usos dal suelo®
de ! o la norma que lo meodifique, adicione o sustituya.
gerviclos

AN
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RESTRINGIDOS Y
PROHIBIDDS

Todos los
de estos
grupos
gue no
han sido
menciona
dos

Mo aplica

No aplica

Mo aplica

Para Ia wwenda unlfamlllar el costado ds
mayor extension de una manzana sera de
100 m, deberan delimitarse por vias
plblicas peatonales o vehiculares, an tedo
casc al menos dos de estas vias seran
vehicularss, S8 debe dar cumplimiento a
I establecido para estos subgrupos an &
Decrete 449 de 2007 “For medio de a

[T
4 R1 U”'f“flm'“ﬁr' Noapiica | cual se adopta el estatuto de usos dal

<L rrnltifarniliar . "
o suelo” o la noma que lo modifiqus,
O adicione o sustituya. Debardn cumplir con
E todas  las  disposicionas  sanitarias v
o ambientales gus regulen esta actividad.
La wvivienda multifamiliar se permite en
crden continuo v discortinue. Se debera
cumplir to establecide en gl Decreto 798

de 20140
R3 -
APARTAESTUDI | Multifarniiar | Mo aplica | Soloen Multifamiliares
o5-

2 por mz; por | En unifarmiliares no podra ocupar mas del
C1 Pequefio cada 2 12% del drea de la vivienda. En
COMercio No aplica edificios multifamiliares se puaden desarrcliar en
dotacional de use destinar  |plataforma  comsrcial y de servicios
g diarig areas salamente sobre vias con categorias V140,
o comerciales [V32, Aufopista del caie y Avenida del
ft_ Fetrocarrl. En conjunfos cerrados se
= pemite el desarrole de estos usos af
g interior de propiedad horizontal. Se debe
L dar cumplimiento a o establecido para
o 51 Servicios de estos subgrupes en el Decreto 449 de
g uso cotidiano de | Mo aplica 2 pot mz | 2007 "Por medio de la cueal se adopta el
9 bajo impacto astatute de usos del suelo” o la norma que

o modifigus, adiciohe o sustituya.
Deberan  cumplir  con  todas (as
dizsposiciones sanitarias y ambientales
gue regulsn esta actividad.

/
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e
Conoic

AR -'ﬁ'ﬂ A

Sa deben localizar en los  sedtores

definidos por el planteamients urbanistico,

~\

I‘Iarltlilf:gf No aplica 1parmz |separados de |a vivienda, Se debe dar
cumplimiento a lo establecido para estos
subgrupos en 8! Decreto 449 de 2007 "Por
medio de la cual se adopta &l estatuto de
usos del suslo® o la norma que 1o

12 Industria fiviana | Na aplica 1 por cada & meodifique, adicione o sustituya. Deberan
mz cumplir con todas las  disposicionss
sanitarias y ambigntales que regulen esta
actividad.
Tipg
recreativo,
parques,
plazas,
plazoletas y
Zonas
EY Deescalade | rroo
veclnéﬂ;rrlic; v de recraativo, 1por mz
cultural, de
safud, de
seguricdad,
[ de
w asistencia y Se deber localizar en Ios sectores
] seguridad definides por el planteamisnto urbanistico
- social. o en las cesiones urbanksticas. Se podra
% Tipa complementay  con  ofros  usos  del
o racreativo, | subgrupo 1 siempre y cuando se localicen
o parques, al intsrior del mismo.
plazas,
plaroletas vy
20has
verdes o
E2 De escala educativo, 1 por cada
comunal 0 sectar | racreativo, 10mz
cultural, de
salud, de
seguridad,
de
asistencia y
sequridad
social.
Solamente sobre la Autopista del Café.
Fate use podra desarrollarse sobre |2
. misma en distancias no infariores a 1000
Eiz Comercio al metros lineales, contados a parir del
wtal y al por o o
. 1 cada 1000 |Limite definide por el arsa de terreno
mayor de No aplica m sobre el cual se desarrolld 1a actividad. Mo
combustibles ¥ ; . ; "
similares se permite localizar estaciones de servicio

enfreniadas a cada lado de la Autopista
gel café, ean este caso deberan estar

separadas minime en una distancia de
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2 i B
500 m cumados 8 partir del Imute dchmdo
por el area de terreno sobre ol cual se
desarrollé el usg,
C2 Comercio e Se deben localizar en ios  seciores
us0 frecuente. definides por el planteamignto urkanistico,
Unitario o No aplica 1 porcada 5 |separados de |2 vivienda.  Solamente
agrupadeg mz sobre vias con categorias V10, W32,
C3 comergio Autopiste det café ¥ Avenida del
mediana Ferrocarril. Se debe dar cumplimients a lg
establecido para estes subgrupos en el
Decreto 448 de 2007 "Por medio de la
cual se adopta el estaputo de usos del
c osrﬁ ur?; issn;;?ﬂr Mo aplica 1 porr:zada °lsuelo* o la noma que lo medifique,
adicione ¢ sustituya. Debardn cumplir con
todas [as disposiciones sanitarias  y
ambientales gqua regulen esta actividad,
Usos alto Cumplir con el Decreto 449 de 2007 “Por
impacto del Reliciasas | | PRFunidad | medio de la cual se adopta el estatuto de
grupo de 9 de ejecucion |uses del suels" o la norma gque o
servicios moedifigue, adicione o sustituya.
-
§ § Towdos los de
B E | 8508 Qrupos gue . . .
z 5: fio han sido Mo aplica Mo aplica | No aplica
E . mencionados
T

Se cebe dar cumpllmlento a to BSthEGIdD para este
o subgrupo an &l Decreto 449 de 2007 “Por medic de la
= cual 88 adopta el estatuto de usos del suelo” o la normal
& | Rz -ViP- Multifamili No aplica que lo modifigue, adicione o sustituya. Deberén cumplic
) ar con todas las disposiciones sanitarfas y ambientales que
= regulen esta actividad. La wvivienda multifamiliar =e
i - : . . .
o parmite en arden continug y discontinuo., Se debera
cumplir lo establecide en el Decreto 788 de 2010
E €1 2pormz; [En multifamiliares se pueden desarrollar en plataforma
= oy | Pequefio por cada 2 jeomercial ¥ de servicios solamente sobre vias con
'-_”l Q| comercio No anlica edificios  |catsgorizs V10, V32, Autopista del café y Avenida dei
B E datacional B destinar |Ferrocarrl. En  conjuntos cerrados se  permite el
g | deusoe dreas |desarrolle de estos uscs al interior de propisdad
o diario comerciales horizontal. Se debe dar cumplimiento a lo establecido

-

d/-"""'_.
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B 51 I para estos- éﬂbgrupos en el Decrem 449 de 2007 r‘Pr::-r
Servicios medic de & cual se adopta el astatute de usos del suele”
de usa . o la norma gue lo modifique, adicione o sustituya
sotidiano No aplica | 2 por mz Deberan cumplir con todas las disposiciones sanitanas y
de bajo ambientales gue regulen esta actividad.
impacto

-

D @ Todos los

O 5 | de estos

% Q| grupos

= % gueno | No aplica | No aplica [No aplica

iL o | han sido

s & | menciona

o
B dos

Paragrafo 1: Los usos no contemplados en el cuadro anterior se entenderan
prohibidos en las unidades 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13A ¥ 13B de!
Macroproyecto “Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo”.

Paragrafo 2: Ademas de lo dispuesto anteriormente, se debe dar cumplimiento
a lo establecido en el Decreto 1538 de 2005, Normas Técnicas Colombianas
4140, 4144, 4201 de 1897, 4143, 4145 4279 y 4349 de 1998 sobre
accesibilidad de 1as personas al medio fisico y las normas de sismo resistencia
NSR-10 y aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULQ 43, Modificar el CAPITULO 1l “GESTION Y EJECUCION DEL
MACROPROYECT(Q" de la Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre de 2008, el
cual quedara asi

CAPITULOII
REGIMEN DE USOS

ARTICULO 44. Medificar el articulo 7 de la Resolucion No. 2146 del 4 noviembre de
2008, el cual quedara asi

“Articulo 7. Usos del suelo. Los usos del suelo definidos para el area de las
unidades de ejecucién 3, 4, 5, 6 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13A y 13B del
Macroproyecto son los siguisntes.

1. Comercio de uso frecuente. Unitario o agrupado (C.2) Son los
establecimientos comerciales de escala de barrio 0 sector destinados al
intercambio o compra y venta de productos al detal, de uso frecuente. Estos
establecimientos son compatibles con la vivienda y con ofros usos de los
subgrupos 2 (52, E2, 12) en eclementos de la estructura territorial
previamente demarcados o sefialados. Las aclividades de estos

/
s
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establecimientos generan impactos inherentes al uso, tanto urbanisticos
como ambientales.

2. Comercio mediane. Unitario o agrupado (C.3) Son los establecimientos
comerciales de escala de sector o sectores destinados al intercambio o
compra y venta de productos al detal, de uso especializado. Este grupo de
establecimientos no estan asociados a la vivienda pero pueden estar
mezclados con otros usos de comercio, servicios y equipamientos de los
subgrupos 3, 4 ¥y 5 en zonas especializadas para estos usos. Las
actividades presentan mayores niveles de impacto urbanistico y ambiental,

3. Comercio al detal y al por mayor de combustibles y simllares (ES2)
Son los establecimientos dedicades al abastecimiento y/o venta de
combustible para vehiculos a motor y otros. Pueden disponer de superficie
construida adicional destinada a usos complementaris (servicios yo
comercio).

4. De escala de vecindario y de barrio (E .1). Son los equipamientos de
escala de barrio 0 vecindad por la relacién directa entre estos y (a actividad
residencial. Este grupo de squipamientos son compatibles con la vivienda y
pueden aparecer mezclados con ella y con otros usos de los subgrupos 1
(C1, 81, 11). Son los que requieren menos area dentro del grupo. Estos
equipamientos son de bajo impacto urbanistico y ambiental.

5. Pe escala comunal o sector (E.2}). Son los equipamientes de escala
comunal o sectorial que requieren estar equidistantes de la actividad
residencial y gque tienden & conformar centralidades locales. Estos
equipamientos son compatibles con la vivienda y con otros usos de los
subgrupos 2 (C2, 52, 12} pero en edificacicnes independientes, ademas,
pueden estar localizados dentro de una centralidad local previamente
sefialada, Estos equipamientos presentan mayores impactos urbanisticos y
ambientales, derivados de sus caracteristicas.

6. Industria artesanal (l.1) Corresponde a aquellos establecimientos
destinados a la fabricacion de bienes de consumo artesanal o caseros, que
no requieren magquinarias con consumas energéticos superiores a la
vivienda (electrodomésticos). Este grupo de establecimientos son
compatibles con la vivienda y pueden aparecer mezclados con ella y con
otros usos de los subgrupos 1 (C1, 81, E1), sin requerir de grandes areas
para su funcionamiento. Las actividades de estos establecimientos son de
bajo impacto urbanistico y ambiental. Los consumos energélicos gue
realiza este tipo de industria se clasifican en gl Nivel de Tensién | de 120V

7. Industria liviana (1.2} Corresponde a aquellos establecimientos destinados
a la fabricacién de bienes de consumo que requieren maguinarias con
CONSUMOS energéticos gque se realizan en el Nivel de Tension | de 120V,
Pueden estar asociados a la vivienda y aparecer mezciados con otros usos
de los subgrupos 2 {C2, 52, E2). Las actividades de estos establecimientas
generan impactos inherentes al uso, tanto urbanisticos come ambientaies.

\_ P
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8. Pequefio comercio dolacional de uso diario (C.1} Son los
establecimientos comerciales de escala de barrie o vecindario destinados
al intercambic o compra y venta de productos al detal, de uso diario de un
conglomerado residencial. Este grupo de establecimientos son compatibles
con la vivienda y pueden aparecer mezclados con ella y con otros uscs de
los subgrupos 1 {851, E1, 11} sin requerir de grandes areas para su
funcionamienio. Las aclividades de estos establecimientos son de bajo
impacto urbanistico y ambiental,

9. Servicios de wuso cotldiano de bajo impacte (8.1) Son los
establecimientos de escala de barrio o vecindario destinados a la oferta de
semvicios de uso cotidiano de un conglomerado residencial. Este grupo de
establecimientos son compatibles con la vivienda y pueden aparecer
mezclados con ella y con otros usos de los subgrupos 1 (C1, E1, 11} sin
requerir de grandes areas para su funcicnamiento. Las actividades de estos
establecimientos son de bajo impacto urbanistico y ambientai.

10.Servicios de uso ocasional - unitarlos o agrupados - {(5.2) Son los
establecimientos de escala de barric o sector destinados a [a oferta de
servicios de uso frecuente. Estos establecimientos son compatible con la
vivienda y pueden aparecer mezclados con ella y con ofros usos de os
subgrupos 2 {C2, E2, 12) en elementos de la estructura territorial
previamente demarcados o© sefialados. lLas actividades de estos
establecimientos generan impactos inherentes al uso, tanto urbanisticos
comeo ambisntales.

11.Servicios religiosos. Perienecen a este uso todas las instalaciones donde
se realizan ritos, ceremonias o cultos.

12.Vivienda (R1) Esta constituida por la tipclegia de ocupacion de residencia
que puade ser unifamiliar, bifamiliar, y multifamiliar, en el modo de casa o
apartamento, para una, dos, tres o multiples familias respectivamente.

13.Vivienda de Interés Soclal (R2) Corresponde a las VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL - VIS- y la VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIA -VIP-

14, Apartaestudios {R3) Corresponde a la unidad de vivienda generalmente
en agrupacion muitifamiliar donde el nimero de habitaciones no es mayor a
una unidad,

ARTICULO 45. Derogar et articulo 8 de la Resolucion No. 2146 del 4 noviembre de
2000.

ARTICULD 46. Derogar el articulo @ de la Resolucidon No. 2146 del 4 noviembre de
2009.

ARTICULQ 47. Derogar el articulo 10 de la Resolucion No. 2146 del 4 noviembre
de 2009.

v
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ARTICULO 48. Modificar el CAPITULO Il “MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS”
de la Resolucion No. 2148 del 4 de noviembre de 2009, al cual quedars asi:

CAPITULO NI
NORMAS VOLUMETRICAS

ARTICULD 49, Modificar el articulo 11 de la Resolucion No. 2148 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 11. Manzanas. E|l Macroproyecte “Ciudadela Gonzalo Vallgjo
Restrepo” se desarrollard mediante manzanas, las c¢uales tendran como
dimensidn maxima dos punto cinco hectareas dtiles (2.5 has de area dti). Estas
deberan estar delimitadas en todos sus costados por vias peatonales o
vehiculares, de las cuales obligatoriamente al menos dos (2) de esias vias
seran vehiculares V-60 y V-50.

ARTICULO 50, Adicionar el articulo 11A a la Resolucion MNo. 2148 del 4 de
noviembre de 2008, el cual quedara asi:

“Articulo 11A. Qrganizacion de las unidades prediales. La organizacion de
las manzanas se podré desarrollar mediante alguno de los siguientes sistemas:

1. Sistema de loteo individual: Se aplica a proyectos cuyas condiciongs de
organizacion espacial permitan producir unidades prediales privadas
vinculadas directamente al espacic publico, y deslindadas de las
propiedades vecinas.

Para viviendas por sistema de loteo, la dimension minima para el tamano de
lote es de 35 m2

2. Sistema de agrupacion: Se aplica a proyectos cuyas condicionss de
organizacion espacial permiten producir unidades de propiedad privada
susceptibles de ser sometidas al regimen de propiedad horizontal,

Para viviendas por agrupacién, no se exigiran dimensiones minimas para el
tamafo de lote,

Para los desarrollos de la vivienda en el sistema de loteo individual y sistema
de agrupacidén, el tamafio minimo construldo sera:

WIP {Un -1- apto. atipice) | 42,38 m2
VIS 45 m3
MO VIS 35 m2
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ARTICULO 51. Adicionar el articulo 11B a la Resolucion No. 2146 del 4 de
noviembre de 2009, el cual quedard asi

“Articulo 11B. Normas urbanisticas. las normas urbanisticas por cada
Area de actividad es la siguiente:
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Minguna unldad de gjecucidn podra licensiar mas namen de videndas sl estabiecido en el cakulo del maxing
aprovechamriants para el reparto de cangas y beneficios asignado en el Macroprayacio.

Los uscs complementasos v compatibas soameants pedran desarrollarse siempre ¥ cuando Sstos sumplan con &l
MNota 2: | page de las ¢amgas correspondisntas al miximo aprovechamiento destinado 4 12 uridad de ejecusion en la que 5&
desarnolie.

Aquellas undades de gjecucionque a la fecha de sxpadiclon dal acto administrative gue adopte este documento,
RasEEn [engias d eonstregeidn vigentes mantertran las nennas con las cuales fueron expedidas.

MNotat:

Nota 3:

El &rea para parqueaderos 5& debemd entregar keminada de conformidad con el Deorelo 448 de 2007 "Por medio
MNata &: | de |a cual se adosta &l estatuts de usos del stele” o la nenna gue o medifiqua, adicions o sustinya o aquallas
especificasiones encas detenninadas por el Comité vial v su dastinacidn as aspecibza y no podrd ser varlada,

Los parqueadenos para visitantes en vivienda unifamiliar y multifamiliar agropada v en consteucciones
Nata S | mullifamiliares independientes, deberan quadar al interior de las agrupaciones o conatrucciones, en sitanos,
semisétanos 0 en supericie.

Mota &: | Solamente se permiita @l desarmollo de Hospitales da Mivel |y 1l sobre vias Y-10

MWota 70 | Los usos complementarios vy compatibles selaments se podran usar en 108 primenns pisos.

MWota 8: | Loz usos especiales solamente 52 podran desarmollar sobre fa Autopista del Café.

En Muttifamiliares se podran desarmollar esos ©1, C2, 51 y 52 siempre y cuando estén en el primar piso y scbra

Nota : | \ia con categarias V10, Va2, Autopista del café y Avenida del Ferrocar

CERRAMIENTC DE LA YIVIENDA AGRUPADA, El cerramiento deberd tener una attura maxima de 2.00 m y
Mota detrard pgarantizzn ona traspamancia minima del 50% y |, en fodos s gasos sl anbejandin debe quedar por feera del
10: msrno, Desde el cerramiento hacia la vivienda agrupada se debera dejar un retire adicional minimo de 2.00 m. E
cemamistta ne puade alkterar el sistema vial v demas componentes del sisterma urkano,

.IN.?“ El uzo C3 salamenta se padré desarnllat sobre vias V10 y Autopista del Cafs .
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Aplicar el

Ninguna unldad de sjecusion poded liganciar mas numero da viviandas &l establecido en al caleulo del maxime

Nota 1: aprovechamients para el reparto de cargas y beneficios asignado en gl Macroproyecio.
Los usos sompementarios y cornpatibles sokemanta podran desarrclarse siemgre y cuanda éstos cumplan pon e
MNota 2. |pago de las cargas corespondiantas al maximo aprovechamlants destnada 4 la undad de gjgouctan en la qua e
desarrolle.
El sirea para pargueadarcs se deberd entregar teminada de ecafermidad con el Degreto 449 de 2007 “Por medio
Mata 3: |de la cual 56 adopta el estatuto de usos del suslg” o la noma qua lemodifigue, adicions o sustileya o aguellas
especificacionss téenicas detemninadas por el Comité vial v su dastinaclén s especifica W 1o padrad ser vanada.
Los parqueadarcs para visitantes en vivienda unlfamiliar y multéamiliar agrupada y en construccionas
Nots 4: | mukilfamiliares independientas, deberdn quedar al interior de las agrupaciones o congtruceiones, en sotanns,
e lsdtanes o en suparficia.
Nota 5: (Solamente se permite ol desarrollc de Hospitales da Mivel 1y B sobre vias V-10
Mota B |Los usos compiementarios y compatibles solamente se podran usar en los primenos pisns.
Mota T |Les usus especiales solamente se podran desarrgllar subre o Autopizta del Gafs,
MNotg g: BN Multifamiliares se podrén desarallar usos C1, G2, §1 y 82 slempre y cuando estén en el primer piso y sobre
w2 een categonas V10, V32, Autopista del café ¥ Avenida del Ferrocamil
CERRAMIENTO DE LA VIVIENDA AGRUPADA. El cerramients dabars tener una akura méxima de 5.00 m v
Nota t deberd garantizar una trasparencia minima del 50% v , en todos 9 casos el antejardin dabe quedar por fusra del
* |mismo. Desde el cerramiento hacia la vivienda agnipada =8 deberd dejar un ratiro adicionsl minimo de 2.06G m. El
cerramiedito no pusde alterar el siztema vial y demas componantas del sistema urbane.
Euta 1 [El uso C3 solamente se podrA desarrollar sobra vias V10 v Aulopista del Cafs,
Motz 11- En todo case, las manzanas debwerdn estar delimitadas por vias prblicas peatonales o vehiculares, al menos dos

de eslag vIgs Sérdn vehic Jlares
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Fermocarrl
Los parquaadaros de motociclelas deben asegurst el espacio adecuado para su estacionanients y su movilidad,
Sa dabe conziderar un lango minimo de 250 meros ¥ un ancho minime de 1,50 rmetroes por glaza de
Note estacionamlsnto para maotoglelsta, donde sa pamita el acceso y =alida del conductor. Asi mismo se debe
1 garantizar el arceso directo al estacionamienta desde una via piblico o privada, uyd ancho minimo de la calzada
' de movilidad para las motocleletas no puede ser infarlor 3 3 metros. Mo se deben estacionar motacicletas una
delras de otrta ereands setvidumibng al momeanto da ratirar ung da alias. En todo cago, 88 debseed anregar las
plazas de motocicletas con cerramisnts pard praporcionar sequridad 4 [as mismas.
Mota Mingura unidad de ejecusion padrd licenciar mas numero de vadendas al estableckdo en el cakzule dol maximo
2 aproveshamisnto para el repato de cargas v banaflelos aslgnado en el Macroproyecta.
Nota Los usos complementarios y compatily &5 solamente podrén desarrgllarsa slempra y guando astos cumplan con el
3 pago de ks cargas correspondientes al maxmo aprovechamiento destinada a la unidad de ejecurion en la gue se
) daeszarrciia.
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El aprcweu:hamlentcl ma:ﬂmn para el dezarrclo da los usns plantaadus an Ia preserta feha nomathvg difarantes al

Elcrta de la viviends secd el gue resulte de aplicar el indice minime de habitabilidad para comercio seqUin reglamantacicn
' dal FOT DEL MUNICIPIC OF PEREIAA (0,7 m2 por habitante)
Mota Loa parqueaderos para visitartes an vivienda untfamidiar y mukifamillar agrupada v an congtruce-ones
5 mattifamiliares independientes, deberan quedar al interior de la= agrupaciones o construcciones, en soétanos,
' semsttanas o en supeilicie.
gﬂtﬂ Solaments sa pemite &l desarrolio de Hospliales da Nivel |y 1l sobre wias V-10
?_nta Los usos complemenlanes solamente se podran desarrcllar en el primera piso,
:,m Los usns especiales solamente se podran desarollar sobre B Autopista del Caké,
Mota En Muttifamiliares s& podran desarrollar usos C1 v 51 siempre ¥ cuando estén en & primer piso y sobre vid con
g; categorias Y10, V32, Autopista del caké vy Avenida deil Fermocaril
Nota CEARAMIENTS PLAZAS DE PARQUEADERCES FARA MOTQS, El cermmisnto debera taner una zliura de 2.00
10 my garantizar una basparencia minlma del 505 v, an todos 106 tasos el artajardin dabe quedar por fuara dal
) mitsmg, ¥ o podrd alorar ¢l sistama vial y demias componentes de sistema urbana.
CEARAMIENTS DE La VIVIENDA AGRLUPADA. Bl cerramianle daberd tanar uha attura méxima de 200 m
Nota dekrerd garantizar una trasparencia minina del 50% y | an todos los casos el antejardin debe guedar por fuera del
11: mismo. Desde el cenamiznte hacia la vivienda agrupada s debers dejar un retire adisianzl minimo dg 2.00 m. Bl
cemamiento no peede altersr el sistema vial y demas companentes del sistema whano.
Nota En muttifamiliares se podra tener un apartamento atipico por cada B0 unidades te vivienda en primear piso de un
12 area minima de 42,33 m2 construidos, las demas unidades de vivienda que s& desamaltan lendrdn como minime

45 m2 cangtruides.

LNt R A e

El1 De .ﬂpllcar el
escala de Cecrato 449 da
vecindaric 2007 *Por meadio
Y e bario 2agin Dacratn | dala cual sa
449 de 2007 | adopta el
"Por mediode | estatuto de usos
l4 sual se del suela” o ia
Segun adopta el AT & fue o
E2 De a;:-?: a £m {i [:= Mer aphca | seccione EE ;E r:ii ;: estatuto de rodiflgus,
5 vinles usos dal sile™ | adielons o
eschle o la nomna que | sustituya, nsr-10.
o Is;af a o modifigue, Solo 58 permiten
sactor adicione o detipo
sustituya, recrestivo,
pargues, plazas,
pazoletas y
ZONas vardas.
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ElDe - ' BB =T Aplcar Efugde
eac_a.la d_a 15Ma gggra'.to
vecindaric 7 *Por medio
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E2 Da alpuniy | s viales RIS de! predio construidos del suale” 0 la
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suatitya, NSR-
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del suele™ oA
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a1 8 N2 2m Gf ﬂ.f Mo aplica | hiles y :fi' s E}'{:: 3: Mo e exlge adicions o
. nivelas g€ 4 sustituya, NER-
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d":‘f L= 58 podra
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plugvalia
corraspandisnte
at incrementn
da lgs indices
da
edificabilidad.
Aplicar NSR-10.

Criterles de manejo: 1. Estos inmusbles deberdn mantener su uso actual pringipal y podran ampliar de
acuerdo a las normas contempladas en ssta tabla.

2. En casa tal de pretender cambiar el uzo actual o participar en |8 unidad de ajscuclén, se debera realizal la
modificacion al pregente Macroproyechs ce acuerdn al ramile pertinents establacido an lagisiacion vigente,
Nota1: [proceso mediante el cual sa cambse k condician del o do bos inmusbles pasando de dreas de maneln espedial,
las gualas no participan de cargas nl beneflieios, 3 predios que participan agthvamente en & respectivo rapasts
e cargas y beneficlos.

3. Agl las pogas, 14 plusvalia generada por 9l eventoal desarmollo de cuabguiera da las dreas de mansjo aspacial
ubicadas dantro del plan parcial, sera la quidada por 2l municipio en el mamenlo da tal events ¥ ne como
sarga resuttanta da ly apllcacidn del Macroproyectc.

Normas genarales para los usos existantes. Las dreas de manejo especial (Preexistenciast podran ser
obletd de actuacion urbanistica da ampliaclén, siempre y cuando no cambian gUs usos actusles pincipales ¥
complerm entanies y cumplan con los siquientas critarios:

1. La actuacion urbanistica ne debe requenr o generar nueva detaeién de infiaestructura de servicios pobicos
domkziliarios de nivel pimario o secundarlo y debe contar con os pemiscs da funclenamisnto v 1z aprobacicn
da los gistemas de tratamients de aguas residuales por parte de la autoridad ambignial.

Nota 2:
2. Losindices de ocupaclin y construssidn no podran superar lo qua 56 estaklece a confinuacion.

3. Laaprobagiin de la actuacion urbanistica de ampliacidn deberd ser solicitada y obtenida por el fitular del
deresho de dominio del inmuakle orlgihal v deberd conservar al uso actual del suelo existente siempra y cuando
sed pamnitido porla nomativa naclonal, muniipal y ambiental que esté viganta et el momento de la solicitud.

ARTICULQ 52. Adicionar el articulo 11C & la BResolucidn No. 2146 del 4 de
noviembre de 2008, el cual quedara asi:

“Articulo 11C. Destinacién de suelo para la Vivienda. La destinacion del
suelo para viviendas en las unidades de ejecucion 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13A y 13B son las siguientes:

['-.-;Iultlfémi

_ unifamiliar
Multifamiliar vfo

UE 4 1100 0 O™ nitamifar
Multifamiliar wo

UE S 450 0 0 unifamiliar
UE & o 0 200 Multlf_‘él.mllllilir yo

urifamiliar
Multifamiliar y/o

UE? 0 @ B40 | nifarniliar
Wultifam iliar vio

UE 8 1368 0 0 unifamiliar
: Muititamiliar yio

VES 1110 0 0 untfamiliar
Multifamiliar y/'o

UE10 =10 0 O ™ Unifamiliar
UE 11 Fit) ] O | Multifamiliar yio
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i [

anitamiliar

e 520 N famitar
13A-10G1 Multifarniliar
13A-UJGE2 Multifamliar
13B-UGH KMultifamiliar
Rultifariliar

13B-UG2

98;

ARTICULQ 53. Adicionar el articulo 11D a la Resolucién

noviembre de 2009, el cual quaedara asi:

“Articulo 11D. Aprovecharmiento Urbanistico. El maximo aprovechamiento

No. 2146 del 4 de

urbanistico para cada unidad de ejecucion es el siguienta:

84744
72600 2 VIS
28700 § VIS
13.800 3 NO VIS
57.960 < NO VIS
90 288 < VIS
73.260 @ VIS
33.660 o VIS
46 200 L VIS
40.920 VIS
13A UG-1 2.480 5.198 VIR
118.850
13A UG -2 160 400 VIP
138 UG-1 840 2.299 VIP
52.202
13B UG -2 230 600 VIP
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Paragrafo. Al momento de licenciar cada unidad no se podra otorgar mas
aprovechamiento del aqui senalado.

ARTICULD 54. Adicionar el articuio 11E a |a Resolucion Mo, 2146 del 4 de
noviembre de 2009, el cual guedara asi:

“Articulo 11E. Tratamientos Urbanisticos. Los tratamientos urbanisticos del
Macroproyecto “Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo” son los siguientes:

- Tratamiento urbanistico de desarrollo. Son las determinacicnes del
componente urbano del plan de ocrdenamiento territorial o de los
instrumentos que lo desarrollan y complementan que regulan la urbanizacion
de predios en suelo urbano ¢ de expansién urbana.

Los criterios gensralas para este tipo de tratamiento son los establecidos en
el articulo 355 del Acuerdo 23 de 2006,

- Tratamiento urbanistico de Conservacion Ambiental. El tratamiento de
gconservacian ambiental, se aplica a aquellas zonas que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas y/o ambientales es necesario
emprender acciones de preservacién y recuperacion de la flora y fauna.

-  Tratamlento de Consolidaclon, Se aplica a zonas ya desarrolladas con
poces lotes baldios, que poseen diferentes modzlidades de implantacion de
tipologia predial, de vivienda y de estratos, dende se busca mantener sus
patrones urbanisticos y arquitectdnicos con los que fueren concebides, o
encauzar tendencias marcadas y posibles de cambic y transformacién de
estos patrones.

Paragrafo. La delimitacion de los Tratamientos Urbanisticos del Macroproyecto
‘Ciudadela Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo” estd definida en el Plano Ne.
M -11 "Tratamientos Urbanisticos”.

ARTICULQ 55. Derogar el articuto 12 de la Resolucion No. 2146 de!l 4 noviembre
de 2008.

ARTICULQ 56. Derogar ¢l articulo 13 de la Resolucion No. 2146 del 4 noviembre
de 2008.

ARTICULO 57. Derogar el articulo 14 de la Resolucidn No. 2146 del 4 noviembre
de 2009.

ARTICULOQ 58. Modificar el TITULO V ‘DISPOSICIONES FINALES® de la
Resolucidan No. 2146 del 4 de noviembre de 2009, el cual quedara asi:

, TITULO V
GESTION Y EJECUCION DEL MACROPROYECTO




s Eﬁ
Resolucidn No. .% G 5 %; del 26 SET 2007 Hoja No. 53

- “Por la cual s¢ modifica y se adiciona la Resolucién 2146 de 4 de noviemire de 2009, 'Por medio de N

la cual se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo’
ubicado en la zona Sur Occidentat del Municipio de Pergira”

ARTICULO 59. Adicionar el CAPITULO | al TITULO V de la Resolucitn No. 2146 del
4 de noviembre de 2009, el cual quedara ast:

CAPITULO |
UNIDADES DE EJECUCION DEL MACROPROYECTO

ARTICULO &0. Modificar el articulo 15 de la Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“articulo 15. Definicion de las unidades de ejecucién, De conformidad
con lo previste en sl Pardgrafo 1 del articulo 13 del Decreto 4260 de 2007, el
Macroproyecto “Ciudadela Gonzalo Valle|o Restrepo” se desarrollara en 14
Unidades de Ejecucion.

ARTICULD 61. Adicionar el articulo 15A a la Resalucion No. 2146 dei 4 de
noviembre de 2009, ¢l cual quedara asi;

«prticulo 15A. Delimitacién y cuadro de &dreas de cada unidad de
ejecucién. Las unidades de ejecucion 1, 2, 3, 4, 5 86,7, 8910, 11,12, 13A
y 13B, se delimitan y se conforman a continuacién:

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 1
la unidad de gjecucion Numero 1 se encuentra delimitada por los siguientes
puntos e cocrdenadas.

1 13430,50 | 22.180,72
2 4848508 | 2213306
3 4840500 | 22.118,19
3 4840275 | 22.108,85
5 4833807 | 21.857,01
& 4830486 | 2187842
7 48.008,32 | 21.94599
8 1818379 | 21.947.33
g 4816373 | 21.93583
0 4810087  21.922.80
1 48.09148 | 21.92064
12 48.066,07 | 21.919.96
13 48.047,63 | 21.93067
14 4801992 | 21.930,49
15 4799948 | 21.900,58
16 47.981,31 21.886,26
17 47 940,91 21 871,91
18 47.905,91 21,866,26
19 A7 885,77 | 21877,74
20 47.866,29 | 21.873.53

A
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21 17.846.03 | 21.884.99
22 47,854 65 21.804,14
23 47.850,37 | 21.994.09
24 47 863,53 | 21.954.41
25 47 867 61 22.013.65
26 47.864.83 | 2206263
27 47.864,24 | 22.067.82
28 47.861,51 22.091,69
29 47.862.37 | 2212845
30 4787308 | 2216054
a 4807323 | 2244635
32 48.092,71 22 431,25
33 4813542 | 2241042
24 4B.189.58 | 22.376.04 |}
35 4823542 | 2236979
36 4833220 | 22.309.38
a7 4842083 | 2221141

puntos de coordenadas.

UNIDAD DE E.JECUCION NUMERO 2
La unidad de ejecucion Numero 2 se encuentra delimitada por los siguientes

1 48.001 .41 21.784,94
2 48.079,96 21.806,59
3 48.093,48 21.804,00
4 48.131,07 21.811,49
5 48.320,9 o1 875,97
6 48493.80 2175406 |
7 48471,79 21754,2
8 4846272 2172677
g 48455 07 21669,76
10 48403.69 21590,41
11 48374,25 21551,69
12 48347 43 21528.16
13 48335,2 21518,14
14 48294 21 21547,74
15 48276,39 21570,44
16 48266,25 216113
17 48074.29 21648,66
18 48267 51 21673,66
19 48251,78 21686,93
20 48210.36 2168353
| 21 48158,14 2168374

4 "Por la cual se modifica y se adiciona fa Resolucion 2146 de 4 de noviembra de 2009, "Por medio de N
la cual se adopta el Macroproyecto de nterés Social Nacional ‘Cludadela Gonzalo Valleje Restrepe’
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22 48112,68 | 21693.58
23 48087 17 21703,34
24 48049,35 21739,43
25 48027 41 21766,55
26 48014,52 21777.,45
27 47999,06 2178547 |

puntos de coordenadas.

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 3
La unidad de ejecucidn Ndmero 3 se encuentra delimitada por los siguientes

-\.‘:,l‘

| OHIENTE | NOR

T47866.29 | 21873.68
27 48.001.24 | 21.784.94
30 4829547 | 21.478.20
40 48.266,84 | 21.450,76
41 48.103,71 | 21.389,32
44 47 897,78 | 21503,58
45 47 880,85 | 21.502,50
45 4785408 | 21,400 24
47 47.807.69 | 21.486.55
48 47.790,73 | 21.487,02
49 47.776.14 | 21.490,78
50 47 751,88 | 2149265
51 4771980 | 21430,24
203 47.837,05 | 21.889,38
204 47.740,87 | 21.794.62
211 48.340,20 | 21.513,55
212 48.295,06 | 21547 21
213 4B.273,75 | 21650,14
214 48.267 54 | 21674.10
215 48.251,56 | 21.686,52
216 48.153,03 | 21.685,63
217 48.092,67 | 21.700,72
2l 4806871 | 21.718,47
219 48.026,99 | 21.768.16
220 47.97599 | 21530,31
221 47.97255 | 215B61,73
222 47.940.88 | 21.567,18




Resolucion No.

504

dal

26 SET 2012

Hoja Mo. 56

584877 [ 2167105
524 47 789,06 | 21.752,66
225 4701506 | 2153154
326 47790057 | 2156714
557 i7 84277 | 21.62555
528 1773342 | 2174847
259 4772202 | 2161953
230 47.729.70 | 21509.54
531 4772839 | 21.490.88

Esta unidad de e;ecucuﬁn se encuentra las 3|gujentes areas:

/" “Porla cual se modifica y se adiciona la Resolucidn 2146 de 4 de noviembre de 2009, Por medic de I
la cual se adopta el Macroproyecto de interés Social Nacional ‘Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrape
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A

Y

ITEM AREA M2 | BRUTA :‘E: OBSERVACION
{E
1 | AREA BRUTA DE PLANIFICACION MACROPRGYECTO 150,596,657 1 100.00% MNA MA
2 | AFECTACIONES 39.9749,85 | 26,55% MHA KA
2.1 | Areax de resanva ambiental 333t B4 | 23,46% MNA
2.2 | Malla vial anerial o principal 484801 | 3,08% MA MA
2.3 | Argas de manejo sapeclal Goo | 0.00% MA MA,
2.4 | Predlos an suele urbana Q00| D0% kA, MA
3 | AHEA HETA URBANIZABLE 110615,72 | 73,458% | 100.00% NA
CESIONES PUBLIGAS AT | 22,72% | 20,54% NA
4.1 | Cesiones para parguas. 2137679 | 1419% | 19.33% | Anea planimetrica
4.2 | Casidn para equipamianta comunal publice. 1284338 | B.E3% 11.61% MNA
& | AREA UTIL B3.436,28 | 5540% | 75,43% MA
5.1 | Aazidanclal V1S 8343628 | 5540% § TH.A3% ﬁlzl;lsdl;s:gﬁelmr
5.2 | Residencial VIP 003 0.00% | 0.00% ﬁi‘;‘ﬁ;&?'
5.3 | Residancial NO VIS D00 000% | 0.00% vies logales.

puntos de coordenadas

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 4
{a unidad de ejecucion Numerc 4 se encuentra delimitada

por los siguientes
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47.794.58 | 22.084,65

47.839,48 | 22.075,72

47.837,02 | 21.889,38

A7 740,97 | 2179462

47 706,93 | 21.823,70

47.716,97 | 21.845,74

47.599,79 | 21.94641

4751448 | 22.013.25

47.848,10 | 21.841 84

47.851,26 | 22.066,36

4763490 | 21.822.92

47 623,43 | 21.872,85

47 586,84 | 21.912,93

4756221 | 21.937.21

4748825 | 21.984.08

47 288,76 | 21.801,52

47.2310,80 | 21.821.99

4747002 | 21.843,69

47 56781 | 21.841,82

4 “Por la cual se medifica y 3¢ adiciona Ié Resclucion 2148 de 4 de noviembre de 2008, ‘Por medio de \
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Esta unidad de ejecucion se encuentra las siguientes areas:

SR R OO e AR A T e e
K % AREA |
ITEM AREA M2 EHULI!ETA NETA UE OBSERYACION
1 | AREA BRUTA DE PLAMIFICACION MACROPROYECTD 4 109.808,27 | 100.00% HA HA
2 t AFECTACIONES 5510023 [ 53,82% MNA MA
21 | Argas de rezenva ambigntal 43033231 39,19% A MA
2.2 | malla vial arterial o pringipal 1608690 [ 1463% MA MA,
2.3 | Areas de mans|o especial goo0| GO00% MA MA
2.4 | Predios en sueld abant Qoo O00% A MA
3 | AREA NETA URDAMIZABLE S0.70,04 | 45,18% 100.00% MNA
4 | CESIONES PUBLICAS 1847364 | 16,82% 36.43% MA
4.1 | Cesiones para parjues. 1328282 ( 1210% P6,19% | Araa planimetrica
4.2 | Ceszion para equipamianto comunal poblleo. 519081 | 473% 10,24% MA
5 | AREA LFTIL 3223540 [ 29,36% 53.57% NA
£.1§ Fesidenclal W13 Ao o540 | £038% | 63.57% ;So::a ?::mmar vias
5.2 | Residancial VIP poo| 000% | ooom |ordescomardas
5.3 | Residencial NO VIS 000| 000% | Do00s | descont vias
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UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 5

La unidad de ejecucion Numero 5 se encuentra delimitada por los siquientes

puntos de coordenadas:

Esta unidad de

119 A7 183,46 | 22.233.41
120 47435, | 22.234.20
121 4743593 | 22.082 82
186 47.031,36 | 2228463
198 47 38739 | 2210097
200 47,331 87 | 2213307
20 4717341 | 22.226.45
202 47.036,90 | 2226949

gjecucion se encuenira las siguientes areas:

r/_ “Por la cual se modifica y se adiciona la Resolucién 2146 de 4 de noviembre de 2008, "Par medio de \
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% ' T DA D AREAS OE R T DR :
ITEM AREA M2 | BRUTA | ¥ BREA | o0 rrvacioN
UE NETA UE
1 [ AREA BRUTA DE PLANIFICACION MACROPROYECTO | 30.755,17 F 100.00% HA NA
2 | AFECTACIONES 13.077,41 | d2.52% NA NA
2.1 | Areas de reserva ambrartal 1307741 | 42.62% M4 A
2.2 | Malia vial arterlal o pinclpal 000 000% A &
2.3 | Areas de mana|o espedial o0 0.00% MNA MA
2.4 | Predios en susln urhano Co0 | D00R MA MA
3 | AREA NETA URBANIZABLE 1767776 | 5748% | 100.00% NA
4 | CESIONES PUBLICAS 561162 1825% | 31,74% NA
41| Caslones para parques. 281438 12.40% 21,58% | Area planimetrios
4.2 | Cesitin para equipamients comunal priblicn. 1.797.24 | 554% 10,17% M&
5 | AREA UTIL 1372311 | 44,62% | 77.83% NA
5.1 | Residencial VIS 1372311 | 44.6%% | 7763 ﬂ:ﬁ:ﬁ“”“w vias
5.2 | Residenclal VIP 0| o.00% nop% | B doscontar vias
5.3 | Hesidencial NO VIS 0,00 | ao0s noo% | fng‘af:fmma‘ vias

UNIDAD DE EJECUCIGN NUUMERO 6
La unidad de ejecucion nimero 6 se encuenira delimitada por
puntos de coordenadas:

101 4676780 | 2240274 |

los siguientes
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/ ‘Por 1a cual se modifica y se adiciona la Resolucidn 2146 de 4 de noviembre de 2009, 'Por medio de N
la cual se adopta el Macreprovecto de Interés Sccial Nacional Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo’

ubicado en ta zona Sur Occidental del Municipio de Pereira”

103 46.851,34 2238218
104 4G.965,42 2235228
105 46.981,06 22.352 96
106 46.988,54 22.366 58
107 47.042,35 22.370,85
108 47.048,06 2237085
109 47 043,16 22.395.00
110 47 074,02 22.395,70
i1t 47086 42 22.400,51
112 47.094 04 2240177
113 4710044 22.387,52
114 47 Q86,70 22.372,33
115 47 Q97 17 22.352,00
116 47 107 .23 22.329,47
117 47 118.51 22314,63
118 47.103,34 2223405
196 47.031.,36 22.284.83
197 45.987 06 22283.66
198 46.744 18 2235413

Esta unidad de ejecucion se encuentra las siguientes dreas:

ot WA

Gg@.ﬂ , -\,'EE-, Ao :-\.':-'

ITEM AREA M2 | BRUTA | A3ER | opservacion
LUE UE
1 | AREA BRUTA DE PLANIFICASION MACROPROYECTO 23.159,96 | 100.00% NA MA
2 | AFECTACIONES §.166,18 | 35.20% HA WA
2.1 | Areas da raserva ambiental TA4TI62 | 32.3%% MA MNA
2.2 | Malia vial arterial o principal BOZE6 | 2,00% NA, &
£.5 )] Areaz de maneio ezpecial go0 | 0.00% MNA MA
54 | Pradies en susks urbanc 400 0,00% A &
AAEA NETA URBANIZABLE 1503378 | 63,80°% | 100.00% HA
CESIQONES PUBLICAS 400707 | 17,275% | 2665% HA
4.1 | Cesiones para parques. 249400 [ 10,75% | 15,59% | Arga planimelrica
4.2 | Casldn para aquipamlents comunal pablico. 151307 | 852% | 10.08% BA
5 [AREA LTI 1133683 | 46,87 | 75.41% HA
£.1 | Residencial VIS 000| 000% | 0.00% ﬁg‘;i:ﬁ;‘gﬂr
5.2 | Residencial VIF 000 | 0% | 000w | SN desuortar
53 | Residencial NO VI8 11.336,80 | 48,87% | 75.41% Eg‘sﬁﬁgﬁar

N
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/ “Por la cual se modifica y se adiciona la Resolucién 2146 de 4 de noviembre de 2009, "Por medio de

la cual se adopta el Macroproyecto de Interés Social Naciona! ‘Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepe’
ubicade en la zona Sur Occidental del Municipio de Pereirg”

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 7
La unidad de ejecucion Numero 7 se encuentra delimitada por los siguientes
puntos de coordenadas:

T ﬁé ........... 46521 r53 ; 22[}45, 5 2 :
70 46.48874 22,117,068
71 46.461,51 22.183.84
72 A46.432 18 22,187,009
73 46.501 92 2218019
74 46.510,50 2218817
75 46.515,25 2221064
78 46.511, 88 2222044
77 46.487 84 22,258,
78 46.452,33 22.287 98
7B 46.407 87 2231674
80 46.390,80 22.331,62
&1 46.378.29 22.364.41
a2 45.365.99 2239212
23 46,388,153 22.458,07
24 46,402,772 22.493,28
25 46.410,07 22.526,80
BG 46.394,29 22.562,64
a7 46.364.74 22509352
Bi 46.335,19 22.624.40

241 46.810,49 2210277
242 46 812,67 2230227
243 46.680,20 22.353,76
244 46.388,683 ; 2261981
245 46,313,895 22.672.82
248 46.5680.36 22.081,20
247 46.645,93 22.098.72
244 46.730,68 22.044,23 |

\
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7 "Por la cual se modifica y se adiciona la Resolucion 2146 de 4 de noviembre de 2009, "Por medio de I
la cual se adopta el Magcroproyecto de Interés Social Nacional ‘Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo’

ubicado en la zona Sur Qccidental del Municipio de Pereira’

Esta unidad de ejecucion se encuentra las siguientes areas:

T e e e
ITEM AREA M2 | BRUTA | RREA | OBSERVACION
uE E
1 | AREA BRUTA DE PLANIFICACION MACROPROYECTD 132.245,88 [ 100.00% | NA NA
2 | AFECTACIONES GO65302 | 5250% | MA NA
21 | Areas da razera ambigntal GOATR0E | 47.08% MA A
2.2 | Malla vial arterial o principal 231964 1.78% MA MA
2.3 | Areas de manejo espedial 3001 HO0% A MA
2 4 | Predics en suelo urbano 496111 | 3.75% NA NA
2 | AREA NETA URBANIZABLE 62.602,85 | 47,41% | 100.00% NA
4 |CESIONES PUBLICAS 24.185,00 | 18,29% | 38,50% NA
4.1 | Cesiones para parques. 17.831 568 | 19,48% | 28,44% | Anea planimetnca
4.2 | Cesidn para equipemiante comunal publlco. 535343 4.8M% | 1013% A
5 | AREA UTIL £1.096,10 | 3&856% | 81,39% NA
5.1} Residancial VIS oo0| D00% | 0.00% fg‘sﬂzzg?;mr
5.2 | Residencial VIP oou| 000% | ngoss | S eesCOMEr
5.3 | Residencial NO VIS 51.026.10| 38,58% | 5139% | Srluseoertar

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 8
La unidad de ejecucion Nimero 8 se encuentra delimitada por los siguientes
puntos de coordenadas

5210277
ABE1067 | 2230227
3700358 | 22.047.82
4727647 | 22.133.50
551 4733068 | 2200524
252 4733279 | 22.051,20
553 4730102 | 22.072.06
554 727850 | 22.071.76
255 4723368 | 22.043.08
256 4717145 | 22.02352
557 4710593 | 22.000,04
258 4594201 | 2206613
759 89214 | 221137
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4 “Por la cual se modifica y se adiciona fa Resolucion 2146 de 4 de noviembre de 2009, Por medio de N
la coal se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Ciudadela Gonzalo Vailejo Restrepo’

ubicado en la zona Sur Occidental del Municipio de Pereira’

Esta unidad de ejecucicn se encuentra ias siguientes areas:

e D HO O R e
] %1 anEa
ITEM AREA M2 | BRLTA NETA OBSERYACION
UE uE
1 [ AREA BRUTA DE PLANIFICACION MACROPROYEDTO 82.281,63 | 100.00% HA MNA
2 | AFECTACIQONES 35.067,45 | 47 4% NA NA
2.1 | Areas de resarva ambiental 2B 104,29 [ 48 31% MA MNA
2.2 | Malla vial arterial o principal o721 | 1.18% A ha
2.3 | Areas de mana)o aspecial Gon | 0.00% MA, Na
2.4 | Predios an sueld urbano 000 0000 MA Ma
3 | AREA NETA URBAMNIZAELE 43.220,09 | 52.53% | T00.00% M
4 | CESIONES PUBLICAS 12. 787,47 1554% | 23,590% MNA
4.1 | Cesiones para pargLes. B.AAEGS  10.20% | 19,41% | Area planimefriza
4.2 | Cesidn para equipamianio comuanal pablico. 4539882 535% | 10,18% i
5 |AREA UTIL 33.231,64 | 40,39% | 76,89% NA
4.1 | Besidencial ¥Wi2 8329184 | 40,39% | 78,89% ﬁ:;c:gzaot-;nslar
5.2 | Residencial VIP 0.00| 0.00% | nopy §Sindescontar
£.3 | Residanclal NO WIS oao | 000% 0,00% ﬁ:ﬂﬁﬁﬁ;ﬁtar

UNIDAD DE EJECUCION NUMEROC 9
La unidad de ejecucion Numero 9 se encuentra delimitada por los siguientes
purttos de coordenadas.

....... EVAD:

4748925 | 2199408
237 47 288,78 21.901 52
24 46.810,48 2210277
252 47.332,79 22.051,.20
253 47,31 22 2207206
254 47.278,50 22071.76
255 47.233,68 2204303
255 47.171.45 2202352
257 47 105,93 2202004
258 46,942 01 22.088,13
254 46,892 14 22.113,71
260 477297 21.878,61
261 45.8315.69 21.884,25
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“Por 1 cual se mﬂdlflca}f se adiciona |2 Resolugion 2146 de 4 de noviembre de 2009, Por medio de I
la cual se adopta el Macroprovecto de Interés Social Nagional ‘Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo’
ubicada en la zona Sur Cecidental del Municigio de Pereira’

Esta unidad de gjecucion se encuentra las siguientes areas.

R e e O ADRO DE AREAS UE &
%
* AREA
ITEM AREA M2 | BRUTA NETA DBESERVACION
UE
LIE
1 | AREA BRUTA BE PLANIFICACIGN MACROPROYECTO 1M 544,43 { 100.00% NA MNA
2 | AFECTACIONES 43,319,880 | 42,66% WA NA
2.1 | Areas de reserva ambiental 32812381 3212% MA A
2.2 | Malla vial artertal o principal 10.707.,51 | 10.54% NA MNA
2.3 | Araas de manejo espedoial oo | 000% A Y
24 | Predios an zualo urbang 0,03 0008 A MNA
3 | AREA NETA URBAMIZAEBLE 5822453 | 57,34% | 100.00% NA
4 | CESIONEE PUBLICAS 14,846,532 | 14,62% | 2550% HA
£.1 | Cesionas para parques. 3808530 877% | 1530% |Area planimetrica
4.2 1 Cesion para equipamientc comunat pablico. BO3B 01| 585% 10,20% NA
5 | AREA UTIL 43,278,211 | 42,78% | F4,50% MA
5.1 | Aesidencial WIS 4387821 | 42.72% | 74,505 |5 descontar
vias kocales
_ . . .| Sin dagconrar
5.2 [ Reskdencial VIP SO0 000% 2.00% vias locales
- . Sin dascontar
5.3 | Residencial NO VIS Q00| Q00% | 080% | o eals

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 10

La unidad de ejecucion Nimero 10 se encuentra delimitada por los siguientes

puntos de coordenadas:

85 545490 | Bieedsi
56 1650456 | 21.900,22
&7 4650656 | 21.928,55
68 4856382 | 21.067,76
69 4650158 | 22.045,52
24 4681049 | 2210277
246 4656036 | 22081,20
547 3664003 | 2209872
248 4673060 | 2204423
261 4657569 | 21.884,95

A
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la cual se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Ciudadela Gonzalo Valieja Restrepd’

ubicado en la zona Sur Occidental del Municipio de Pereira®

Esta unidad de ejecucion se encuentra las siguienies areas:

iTEM AREA WMZ  BRLUTA ﬂg$i QBSERVACION
i UE LE
1 | AREA BALITA DE FLANIFICACION MACROFPROYECTO 54,924,768 | 100.00% MNA NA
2 | AFECTACIONES Ak.869,70 | 56,39% MNA MA
2.1 | Areas de reserva amblantal 25245 37 | 45,595% M& MA
2.2 | Malla vial arterial o principal 572455 | 10.42% M& MA
2.3 | Areas de manajo espacial oo | C00% MA MA
2.4 | Predios en sust urbande 0,00 §.00% MA MA
3 | AREA NETA URBANIZABLE 23.955,08 | 43,61% | t100.00% HA
4 | CESIONES PUBLICAS 6.556,87 | 11,9% | 27.3TH MNA
4.1 | Cesignes para pamues. 414708 | 7,55%: 17.31% | Area planimetrica
4.2 | Caston pars equipam ento conumal poblieo. 240873 | 4.36% | 10,06% MA
5 |AREA UTIL 17.398,20, 11.68% | 72,63% MNA
5.1 | Resldangial VIS 1730820 | a168% | 72635 | S Asseantar
5.2 | Resideacial VIP 0.00| 000% | 0,00% |G eomar
5.3 | Resldenclal NO VIS 000 000% 1 0OU% ﬁ;ﬁ;ﬂ:m

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 11
La unidad de ejecucion Numero 11 se encuentra delimitada por los siguientes
puntos de coordenadas:

238 47.210,80 21.831,95
260 4717277 21.8978 61
261 46.815,69 21.884.95
262 47 278,49 21.763,06
263 47,143,589 21.758,11
264 47.050,23 21.714.54
265 48 978,07 21.717.76
266 46.926,66 21.754.55
267 46.868,32 21.764,92
268 46.2829,11 21.749.64
269 46.815,69 21.753,80
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Esta unidad de gje

/" "Porla cual se modifica y se adiciona la Resolucion 2146 de 4 de navismbre de 2008, "Por medio de
la cual se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional 'Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepe’

ubicado en la zona Sur Occidental dei Municipio de Pergira’

cugidn se encuentra las siguientes areas:

N T TS R T T T
e AFI%EA
ITEM AREA M2 | BRUTA NETA QESERVACION
UE UE
1 | AREA BERUTA DE PLANIFIGACION MACROFRAYECTOD BE.A73,56 | 100.00% NA NA
2 | AFECTACIONES 3072176 | 46,92% M& NA
2.1 | Argas de resera ambignial 22023,01 | 33,64% A A
2.2 | Malla vial anaral o principal B.698, 75 | 153,28% MA MNA
2.5 | Argas da manejo espedial 0,00 0.00% A HA
2.4 | Predios an suelo urbano 000 0,00% RA MA
3 | AFEA NETA UABANIZABLE A4.751,80 (| 53,08% | 100.00% HA
4 | CESIONES PUBLICAS 8.937,67 | 13,65% | 25,072% MA
4.1 | Cagiones para pargues. 5383681 8,19% [ 15.43% | Area planlimetica
4.2 | Cesian para equipamicnts comunal pobkico. 357418 | 548% | 10,28% M
5 | AREA UTIL 2681294 | 39,43% | T4.28% MNA
5.1 | Residencial VIS 25.813,04 | 39.43% | 74.28% fg‘;’lgé‘:g“r
5.2 | Residencial VIP 000 0.00% | 001 i?sdlggfan;a'
5.3 | Residencial MO W13 0,00 | O00% 0, 0% ﬁgsﬂ::?elm

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 12
La unidad de ejecucién Numero 12 se encuentra delimitada por los siguientes
puntos de coordenadas

60 46.42560 | 2175684
61 46.428.96 | 21.779.83
62 46.42182 | 21.821,07
B3 4642560 | 21.83198
B4 6470,12 | 21.873.96
66 4648490 | 21.894,53
261 4681560 | 21.884,05
269 4681569 | 21.753,80
270 46.766,75 | 21.757,33
271 4670573 | 21.741,69
272 4667053 | 2173052
273 4663564 | 2174700
274 4654556 | 21.729,84
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; “Por la cual se modifica y se adiciona la Resolucion 2148 de 4 de naviembre de 2009, Por medio de I
la cual se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepy’
ubicado en la zona Sur Qccidental del Municipio de Pereira”

Esta unidad de ejecucion se encuentra las sngmentes areas:

L1 )
SR NN
%
* | AREA
ITEM AREA MZ [ BRUTA NETA QBSERVACION
UE
LE
AREA BRUTA DE PLANIFICACIGN MACRORPROYECTD 5823416 | 100.00% HA NA
2 I AFECTACIONES 22.041,74 | 37.B5% HA NA
2.1 | Areas da rasarva ambiental 16,683,03 | 23.66% BA MA
2.2 | Mallz vial arteral o principal B.253,71 | 914% MA Y
213 [ Areas demangjo aspecial p,00 [ ©00% M NA
2.4 | Prachos en sugle urbano 000 | 0.00% A MA
AHEA NETA URBANIZABLE 36,192,232 | 5215% | 100.00% NA
4 | CESIONES PUBLICAS 014437 | 15,70% | 25,27% HA
4.1 | Casiones parg pargas. 5.406.5¢ | 2,.44% | 1519% | Area planimetrica
4.2 | Cesion para equipamisnto comanal poblico, 364780 | 6,26% | 10,08% WA
5 |AREA UTIL 27.048,05 | 46,45% | 74,73% MA
. Fin descontar
5.1 { Pasidanclal v ) B § T .
asidanclal VIS 27.048,08 | 45 45% 4,73% Jias lecalas
. . Sin descontar
. &
5.2 | Rasidancial VIP 000 | 0,08% £, 00% vias locales
5.3 | Rasidencial MG VIS o0o0 | 0.00% 0.00% Sin dasconlar
vias locales

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 13A
La unidad de ejecucion Numero 13A se encuentra delimitada por los siguigntes
puntos de coordenadas.

= £
NI Na, E ‘. "NORTE:::
BT | 4771886 | 2145024
52 4771851 | 21.47158
53 4769389 | 21.440,25
54 47.67224 | 21.420,11
55 4738218 | 21.434,97
56 4698647 | 2145401
57 46.506,43 | 21.484,13
58 46.511,07 | 21.568,25
59 4650796 | 21.684,16
262 4727849 | 21.763,06
263 4714389 | 21.756.11
264 47.050,23 | 2171454 |
265 46.978,07 | 21.717.76
266 46.926,66 | 21.754.55
267 4686832 | 2176492
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/ "Por la cual se modifica y se adiciona la Resolucion 2146 de 4 de noviembre de 2008, For madio de N
l2 cual se adopta el Macroproyvecto de Interés Social Nacional 'Ciudadela Gonzalo Valigjo Restrepo’
ubicado en la zona Sur Occidental del Municipio de Pergira’

D7.748.64
559 TEBI15.60 | 2175390
270 4676675 | 2175738
71 4670573 | 21.741,68
272 4667053 | 21.730,52
273 46.635,64 | 21.747.00
274 J554556 | 2172984
275 4732389 | 21.746,80
276 4742810 | 21.66145
277 4749399 | 2160412
278 47512,58 | 21.607.70
Z79 4760168 | 21.554,25
280 4770545 | 2151120

Para efectos de licenciamiento, la unidad de ejecucion 13A se subdivide en dos (2}
unidades de gestion (LJG) las cuales estaran conformadas de |a siguiente manera:

Unidad de Gestién 13A- UG-1
Se encuentra delimitada por los siguientes puntos de coordenadas:

474939919
281 47428 9671 | 215226631
282 473890,722 | 21546 3247
283 47396 6514 | 21542,3702
284 47388,4812 | 21499,0998
285 473597,6536 | 21458,5283

55 4738218 | 21.434,97
56 45.986 47 | 21.454.01
57 A6 506,43 | 21.484 13
58 46.511,07 | 21.568,25
59 46.507,96 | 2168418
274 46.545.56 | 21.729,84
| 273 45.635,84 | 21.747.00
272 46.670.53 | 21.720,52
271 4670573 | 21.741.69
270 4678675 | 21.757,33
269 46.81569 | 2175390

N A
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/" "Por Ia cual se modifica y 56 adiciona la Fesolucién 2146 de 4 de noviembre de 2003, "Por medio de N\
la cual se adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional 'Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepy’

ubicado en la zona Sur Qccidental del Municipio de Peregira”

268 46 829,11 | 21.749.64
267 46 888,32 | 21.764,92
266 46.926,66 | 21.754.55
265 46.978,07 | 21.717.76
264 47.050,23 | 21.714,54
263 47.143,89 | 21.756.11
o2 |47278,4925 | 47278,4925
o75  |47324,8857 | 21746,8077
286 | 47415,2943| 21675,2273
276 | 27428,1927 {21861,4472

Esta umdad de eiecucion se encuentra las siguientes areas:

e T e e
- CUDROBE ABEAS DG 1A e O R
H
ITEM AREA M2 | BRUTA | Ao-% | OBSERVACION
UE UE
1 | AREA BRUTA DE PLANIFICACION MACROPROYECTO 25761292 | 100.00% b MA
2 | AFECTACIONES 110.030,04 | 42,7T1% NA MNA
2.1 | Areas de rasaerva ambiental BE147.25 ] 35,10% WA MA
2.2 | Mala vial arterlal o pringipal 11,8827k 461% A M
£.3 | Areas oo manejo especial 000 | hO0% MA A
2.4 | Predios en suelo urbann opp| G.00% MA A
3 | AAEA NETA UREBANIZABLE 147.582,50 | 67,28% | 100.00% HA
4 | CGESIONES PUBLICAS 45.704,25 | 17,74% | 30,8T% MA
4.1 | Cesiones para parkyas. ap.Ea2 24 | 11,98% | 20,91% | Area planimetrica
4.2 | Coasion para equipamiento comunal poblico, 14.542,04 | 5.78% | 10.06% MA,
5 |AREA UTIL 113.454,06 | 44,04% | 76,87% WA
. . . Sin descontar |
5.1 | Residencial VIS 0.00] 000% | 0O0% | 0 jocates
. Sin descontar
5.2 | Reaidenclal VIP 346,08 | 44.04% | T68T% | o boales
- ) 5in descantar
5.3 | Razidencial NO VIS 000 | ©00% 0.00% | ias tncales

Unidad de Gestion 13A- UG-2
Se encuentra delimitada por los siguientes puntos de coordenadas:

230 47728,6972 | 21509,5396
231 47728,3877 | 21490,8798
51 4771986 | 21.490.24
52 4771861 | 21.471,58
E3 47.693,89 | 21.440,25
54 47 672.24 | 21.420,11
285 47397 8536 | 21438,5283
\ op4 | 47388,4812 [ 21499,0008

\\.\\\
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Resolucion No. &

iy
>

283 47396,6514 | 215423702
282 47309,722 | 21548,3247
281 47428,8671 | 21522 6631
277 474939919 | 21624,1212
278 475125773 | 21607,7042
279 A7B0M,5790 | 21554,2522
280 47703,447%|21511,1973

la cual so adopta el Macroproyecto de Interés Social Nacional ‘Ciudadela Gonzale Yallejo Restrepo’
ubicado en la zona Sur Occidental de! Municipio de Peraira’

Esta unidad de ejecucién se encuentra las siguientes areas:

TR R e
ITEM AREA M2 | BRUTA | AREX | DBSERYACION
UE UE
1 | AREA BRUTA DE PLANIFICACIGN MACROPROYECTO 42.984,24 | 100.00% NA NA
2 | AFECTACIONES 36.291,91 | 54,42% MA NA
2.1 | Areas de reserva armblental 18532297 | 4263% MA M A
2 2 | Malta vial atearlal o principal 4,441 .82 [ 10,33% MA, MA
2.3 | Araas de manejo especlal 13.527.482 | 31.47% M, MA&
2.4 | Predios en sugle srbano pop | 000 M MA
3 | AREA NETA URBANIZABLE 6ER233 | 15,5T% | 100.00% HA
CESIONES PUBLICAS 2751897 | 6,40% 41 12% Ha
4,1 | Cosicnes para parguas. 114710 287% | 17.14% | Area planimetrica
4.2 | Cesidn pata equipamiento convanal publico. 160487 370% | 23,898% MNA
5 | AREA UTIL 3940,36 | 817% 58,58% NA
5.1 | Residencial VIS 000| 000% | DOU% | oot
5.2 | Residencial ViP 384036 | 9.17% | 58.88% Ei:scﬁ:?ergar
5.3 | Residencial MO VIS 0oo| 0O0% 0.0% ﬁrsc::ﬁg?eﬂ;af

UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 13B
La unidad de ejecucion Numero 13B se encuentra delimitada por los siguientes
puntos de cocordenadas:

Rz

47.722,02 21.518,563
232 4763490 21.822,82
238 47.310.90 21.831,9%
239 47.470,02 21,843,868
240 47 567 .61 21.841,.82
282 47.278,49 21.763,08
275 47.324 B8 21.746,80
276 47.428,18 21.661.45
277 47 483,88 2162412
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278 ”4? 512 53 T 2160770
279 4760158 | 2155425
280 2770845 | 21511 20

Unidad de Gestién 13B- UG-1
Se encuentra delimitada p:::r los slgmentes puntos de coordenadas;

058 [47733.4516 | 217484746
220 |477250150 | 215195089
280 [47709,4475 |21511.1973
270 | 476015790 | 215540522
3786 |47512,6773 | 31607,7042
377 |47493,0919 | 216241212
276 | 274081627 | 216614472
286 470150043 |21675.2273
587 474303277 |21710,2404
288 |47504.6875 |21842,1163
240 475676137 |21841,8249
232 | 476349036 |21822,9230

Esta umdad de ejecuclon se encuentra las siguientes areas:

Para efectos de licenciamiento, la unidad de ejecucion 13B se subdivide en dos (2)
unidades de gestion (UG} las cuales estaran conformadas de la siguiente manera:

ITEM AREA M2 [ BRUTA | ARR2 | aBsERvAcION
UE

1 [ AREA BRUTA DE PLAMNIFICACION MACROPROYECTS 68.376,45 | 100.00% MA HA
2 | AFECTACIDNES 19.626,81 | 28,70% MA MA
2.1 | Aréas de reserva ambiental 18044 57 | 26,30% [T ha
2.2 | Matla vial arteral o principal 1.551.24 | 2531% hA A
2.4 | Areas de manajn espaclal 000 000 rA Ma
2.4 | Pradigs sn sugle urbano 0,00 | ©00% & M4
3 | AHEA NETA URBAMIZABLE 48.752,84 | T1,30% | 100.00% MA
CESIONES PUBLICAS 13.801,29 | 19.75% | 27,69% NA

4.1 | Cesfones para parques. 310997 1.86% 16,683% | Area planimetrica
4.2 | Casidn pam equipamierto comunal publico. E.ag1,42 | 7.88% | 11.,05% MHA

N

N
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5 [ AREA UTIL 35.251,25 | 51.55% | 72.31% NA

51 | Residancial VIS 000 000% | Qoose |SnESeOMar
5.2 | Pesidancial VIP 35,2525 | 51,55% | 72,31% | O aesniar
5.3 | Residancial NO WIS oco| 0.00% | 000% ‘.Srilala'rsdlg::agsmr

Unidad de Gestion 13B- UG-2
Se encuentra delimitada por los siguientes puntos de coordenadas:

.

T i
]

T

pgs | 47504,6875 | 21842,1163 : o
ng7 | 47439,3277 | 21710,2484 285 | 47582,0738 | 216788841
pgag | 474152943 | 21675,2273 ogp | 476094825 | 216708348
o7s | 47324,8857 | 21746,8077 281 47603,0908 | 216288467
pgo | 47278,4925 | 47278,4825 2g2 | 475747848 |216434513
s38 | 47310,9048 | 21831,9887

p3g | 47470,0208 | 21843,6858

Esta unidad de gjecucién se encuentra las siguientes areas:

OBSERYACION
1 | AREA BRAUTA DE FLANIFICACION MACROPROYECTO 21 19290 | 100.00% MA HA
2 | AFECTACIONES 11.649.58 | 54,87 MA NA

2.1 | Areas de resen® ambiental 11,649 53 | 54.97% ML NA

2.2 | Matla vial arterial o principal Q.00 0,00 WA hA

2.3 | Argas de manegjo espacial eoo| 900 M& WA,

2.4 | Predibs en susts urbang gon| 0.0Fa MNA NA
AREA NETA URBANIZABLE 89.543,31 | 45,03% | 100.00% HA
CESIONES PUBLICAS 3.820,89 | 18,07% | 40,13% HA

4.1 | Cesiones para parquses, 2.EGB35 | 122B% | 2¥.21% | Area planimetrica

4.2 | Ceszidn parz equipamierto comunal pablico, 123328 582 12,92% MA

£ | AREA UTIL TA24,35 | 3508% | F1O0% NA
. | 8In daseartar
5,1 | Resldenclal VIS 000} 000 LO0% | e Incales
. . Sin descortar
&2 | Residengial ViR FA34 3R 50BN | VF.O00% Jlas bocales
. , Zin descorkar
8.3 | Resancial NG VIS 0,00 ] O 00% C,00%, Jias [betas

Pardgrafo. La dglimitacién y localizacion de las Unidades de Ejecucién
gueda identificada en ef Plano M12 — Unidades de Ejecucion-, el cual hace
parte integral de la presente Resolucion.”
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ARTICULO 82, Adicionar el CAPITULO Il al TITULD ¥ de la Resolucion No. 2146 del
4 de noviembre de 2009, &l cual quedara asi:

CAPITULO NI
CESIONES OBLIGATORIAS

ARTICULG 63. Adicionar el articulo 15B a la Resolucidon No. 2146 del 4 de
noviembre de 2009, el cual quedara asi

“Articulo 15B. Cesiones obligatorias de suglo. Las cesiones para espacio
publico ¥ equipamientos, deben ser como minimo el 25% del Area Neta
Urbanizable de las unidades de gjecucion 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, y de
cada una de las unidades de gestion en las unidades de ejecucion 13A y 13B
de! Macroproyecto, distribuidoe asi: Como Minimo 15% del Area MNeta
Urbanizable para parques y zonas verdes y minimo el 10% del area Neta
Urbanizable para equipamientos comunales pablicos. La distribucion de [as
zonas de cesidon obligatoria se encuentra en los planos M-09 "Sistema de
espacio publico” y M-10 “Sistema equipamientos”.

Paragrafo: La localizacidn para espacio publico y de equipamientos comunales
plblicos es indicativa; dicha localizacidn se podra ajustar siempre y cuando se
mantenga la continuidad de las zonas verdes y el parcentaje de cesion dentro
de cada unidad de ejecucion.

ARTICULO 64. Adicicnar un articulo 15C a la Resolucion No. 2146 del 4 de
noviembre de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 15C. Compensacion y sustitucion de suelos para equipamienios
comunales publicos. De conformidad con lo sefialado en el articulo 7° de |a
Ley @ de 1988 y Decreto 1469 de 2010 y con el fin de motivar o dinamizar la
efectiva construccion de los equipamientos comunales piblicos, en los suelos
que deberan ser cedidos gratuitamente al Municipio, se podra utilizar el sistema
de compensacion en dinerp, o sustitucion de predics de eguipamientos
comunales publicos gue permita en esos suelos objeto de compensacion o
sustitucion; el establecimiente anicamente de eguipamientos comunales
privados, es decir, uscs institucionales {como asistenciales, salud y eduscacion
de los subgrupos E1 y E2. El procedimientc para la compensacién y/o
sustitucidn deberd ser el establecido o que para el efecio establezca el
municipic.

Paragrafo: En ningiin momento procedera la compensacion y/o sustitucion
cuando el porcentaje de equipamiento se encugntre en &l minimo exigidoe 0 en
cuando parte de las cesiones se encuentre en zonas de proteccion ambiental.

ARTICULG 65, Adicionar el articulo 150 a la Resolucidn No. 2146 del 4 de
noviembre de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 15D. Distribucion de las areas publicas. La distribucion de las
areas de cesidén para parques, equipamientos y suelo de proteccién que debe
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aportar las unidades de ejecucion 3, 4, 5, 6,7, &, 9,10, 11, 12, 13A y 13B del
Macroproyectc, se establece en los siguientes cuadros:

SRR e S e S e

: o e % ; ;
£ B #5;3 o -_:ﬁk“.". ) o : HH o RIS b 3 SRR
f T R R it E b o SRR S
7 ik S R PR e e oot FEE RRRLS

Suelo proteccion 430616 | 32892 97| 41.203.91 |13.077 41

Suelp protaction 53245
autopista del cafe ' 0,00 0.00 3,00 0,00 0,00

Suslos de profecoion
por alta pendienta 0,00 0,00 0,00 0,00 .00
Suelo de proteccion
localizado sobre vias 11.410
generales 2 438,87 1.739,33 0,00 .00 1.488.99
Suelo de proteccion
lpcalizado en Areas de 4.044
mangjo especial 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
Suela de protaccion
sobre

RS

60.783,28

Equipmﬂiento 5
Drews) de la ciudad
Equipamiento (Hans

Drews) para cumplir - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
gstandar

Espacio Publico (Hans

Drews) de la ciudad } 0.00 0,00
{Otros predios 4.961 0,00 4.961,11

Barric
i

it i

REHEIRS e

Wia El Caucho

(Conectora Oriente - 29.501 0,00 0,00
Occidents

Via Colecir::-ra .
Oecidental 2.319,84
Wia Colectora Central 3.5 Q.00 0,00
Vig Colectara Banca

del ferrocarril 3287 4.648,01 205779 0,00 0,00 0,00
Via Colectors EI

Accreo - 0,00 0,00 3,00 0,00 9,00
Wi |est

S'uarc'“ ora Borde 12.415 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Glorieta San Joaguin - 0,00 0,00 .00 0.00° 0,00

;ﬁ\\h
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Glarieta Perla det Sur 5,945 Q00| 5.009,18
Inrieta Tres Fuertas 0,00 oD
= 3 A ] T T o e
redio adrido
Autopista del Café (no
incluye suelo ¢3.280 0,00 000 .00 000 0,00
roteccion
ESPACIO PUBLICO
i_en érea neta) 72.840 | 14.336,05 177006 215740 218383 531332
ESPACIO PUBLICO '
{n suelo de 37.621 ¥.040,73 0.0 1.656,98 31017 | 12.518.24
proteccion j
ESPACIO PUBLICO
{en lleno) 23.358 GO0 | 11.512.78 0,600 0,00 0.00
E
CSEI'EETTE%NTO 70.738| 1284338 5.190,81| 1.797.24| 151307 6.353.43

=

et

el R B e R S R S A R R e %m
Suelo proteccion 430616 |37 389,39 31.461,14 | 24.550,12 | 21.024.92 16.413,25
Susle proteccion 28 245
autopista del café ' 0,08 .00 0,00 0,00 2.00
Suelos de proteccidn por
alta pendients i 0,00 0,00 .00 0,00 0,00
Suelo de proteccion
iocalizade sobre vias 11.410
geherales 714,85 1151.2488 695 25 998,08 274,78

Suels de proteccion
Iocalizade en Areas de
manejo especial

Suelo de proteccidn
sobra Predios u

Equipamn
Drews) de la civdad

Equipamiento {(Hans
Drews) para cumphr : 0,00 0.09 0,00 0.00 0,60

W
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estdndar

Espacio Publico (Hans
Drews) de la ciudad

Otros predios

Barrio Campoalegre

Via Bl Caucha
{Conectora Criente -

Oocldente}

incluye suelo protecsion

"ESPACIO PUBLICO (en

Via Colectora Occidental . , 523,?2

Wia Colectora Central 2915 0,00 0,00 0,00 | 1.474.24 0,00
Vla Colectora Banca dsl 8.267 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ferrocarril

Via Colectora El Recreo 0,00 0,00 0,00 0,00 .00
Wia Colectora Borde Sur 12.415 0,00 a,00 0,00 .00 0,00
Glorieta San Joaguin 0,00 300 0,00 0,00 2,00
Giorieta Perla del Sur 5.946 0,00 938,73 0,00 (0,00 0,00
Glorieta Tres F’uenas 1. 1 18,77 | 107793 1 093 E-i 1.084,51
XD TORETR DR R, T
Fredia adquind

Autopista del Café (no €3.280 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00

COLECTIVC

914| 5.46361| 1.32650| 536388
drea neta)
ESPACIO PUBLICO fen 37.621 | 2.789.02 0.00 0,00 0,00 0.00
suelo de proteccion
E;Z*;‘G'D PUBLICO (en 23.356| 558049| 3.44470! 282083 0,00 0,00
EQUIPAMIENTO 70738 | 4.39882| 5.03801| 2.40079| 2.574,18| 3.647.80

S e 3 S e
R ‘{mﬁ :a.:ia‘H R T T ﬁb:gﬁf
Suelo pratecgion 430616 | 96 762,72 |17.938,68 1?_9134,?13 11 549 1] 0,00
Suslo proteccion 53945
autopista del café ) 0,00 0,00 0,00 0,00 23.244.65
4
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0,00

0.00

0,00
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0,00

Suele de protecgion
lacalizado sobra vias
ganerales

11.410

354,29

138,87

0,00

0,00

Suela de proteceion
iccalizada en dreas de
manejo aspecial

4.048

4.048,21 1

0.0

Suelo de proteccion
sobre Predios

vl

R

T
; ‘.::: \:..'- by - d
e
Drews) da ta cildad 0,00
Eguipamienta {Hans
Direws) para cumplir - 0,00 .00 0.00 0,040 0.00
estandar
Espacio Publico
{Hans Brews) de [a - 0,00 0,00 Q,00 0,00 0,00
siudad
Otros predios 4 951 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
il ,.: i
{Conactora Oriante - 28.5M 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Decidents
iﬁ%ﬁ&ﬁ& : iR :'
Wia Colectora
Occidental BE625| 146820 0,00 0.00 0,00
Via Colectora Centrad 3915 244077 0,00 0,00 0,00
Wia Ceolectora Banca
del ferracaril 8287 0.00 158124 0.00 0.00
Via Colectora El
Ra&CIa0 - Q4,00 0,00 4,00 0,00 0,00
g:f‘r Colectora Borde 12.415| 7.973.82| 4.441.62 0,00
Gloriata San Joaguln - 0,00 Q4,00 0,00
{3lorista Petla dsl Sur 5.846 0,00 0,00 0,00
Glorieta Tres Puertas 0,00 0,00
FRUTORISTADEE S el

pa SR
Fredia adguirida
Autopista del Café (no
incluye sugslo
roteccion
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ESPACIO PUBLICG 72.340| 19.286,77| 1.147,10| 8.10997| 875,67 0,00
{en drea neta)

ESPACIO PUBLICD
{zn suslo de 37.621| 11.57547 3,00 0001 1.720.68 0,00
proteccion }
ESPACIO PUBLICO 23359 g0l 0,00 o00| 000 0.00
(en lleno)

EQUIPAMIENTO
COLECTIVO

70.738| 14.84204| 160487 539142 1.233,28 .00

ARTICULO 66. Derogar el articulo 16 de ia Resolucion No. 2146 del 4 noviembre
de 2009.

ARTICULO 67. Derogar el artfculo 17 de la Resolucion No. 2146 del 4 noviembre
de 2009.

ARTICULO 68. Adicionar el CAPITULO Il al TITULO ¥ de la Resolucion No. 214 del
4 de noviembre de 2009, el cual guedara asi:

CAPITULO I}
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 69. Adicionar el articulo 20 a la Resolucidon No. 2148 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedard asi:

“Articulo 20. Reparto equitativo de cargas y beneficios. De conformidad con [0
establecide en la Ley 388 de 1997 o la norma que la modifique complemente o
sustituya, la definicién e intensidades de los usos del suelo; asi como el régimen
de las actuaciones, tratamientos y procedimientos de urbanizacion, construccion e
incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del
perimetro urbano o del suelo de expansion, constituyen fa definicién de normas
urbanisticas generales. En desarrollo de lo anterior, la presente Resclucién
determina ¢l régimen de derechos y cbligaciones urbanisticas a cargo de los
propietarios del suelo incluidos en el ambito del Macroproyecto ‘Ciudadela
Gonzealo Vallejo Restrepo”™.

R

 CARGRS WOR INIDAD DE EJECUGION.
E S REPATO L VAKOR CARGAIUEL
3 12,84% 3.886.267.004
4 11,00% 3.328.356.458
& 4.50% 1.362.009.454
3] 277% B37.738.865
7 11.62% 3.518.503.242
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g 13,68% | 4.140.508.771

9 11,10% 3.358.623.345

10 5,10% 1.543610.726

11 7,00% 2.118.681.389

12 6,20% 1.876.546.373
13A] 987% |  2988.948.714
13B 4,34% 1.313.326.390
100.00% 30.275.121.741

Pardgrafo 1. Las obligaciones que eventualmente se deriven del reparto equitativo
deberan ser asumidas por los titulares del deracho de dominio al momeanto de
solicitar las licencias urbanisticas, sin consideracidn a posibles cambios o
mutaciones en la titularidad de los inmuebles que se presanten enitre el momento
de adopcion del Macroproyecta v la solicitud de la correspandiente licencia.

ARTICULO 70. Adicionar el articulo 21 a la Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 21. Determinacion de la edificabilidad. Para los suelos dentro de la
unidad de ejecucion del Macroproyecto, se ha desterminado una méxima
edificahilidad, que permita en proporcion a los beneficios urbanisticos
autorizados, la financiacion de las cargas generales, locales y del suelo
correspondiente a la totalidad del Macroproyecto.”

ARTICULO 1. Adicionar &l articulo 22 a |a Resolucién No. 2148 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 22. Beneficios. Los bengficios urbanisticos que son objeto de
distribucion  equitativa, corresponden a los aprovechamientos del suelo
representados en los indices de ocupacion, de construccion, la altura y la
densidad autorizados, en |os terminos de la presente Resclucion.

ARTICULOC 72. Adicionar el articulo 23 a la Resolucidn No. 2146 dal 4 de novismbrs
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 23. Potencial de Viviendas. El Macroproyecto “Ciudadela Ciudadela
Gonzaio Yallejo Restrepo” establece un potencial de viviendas de 13.971
unidades distribuidas en las unidades de gjecucion 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13A vy 13B; de las cuales 3.800 son unidades VIP que se desarrollaran
sobre las unidades de gjecucidn 13A v 13B, con un drea minima construida de
45 m2.

o
=

=
B

e de
jBECiONUE

LI £ I OV




Resolucion No. Eﬂ "E‘; S 1-5%, clel 276 SET 2012 Hoja No. 79
AL YL B i

/" "Porla cual se modifica v se adiciona Ja Resolucién 2146 de 4 de noviembre de 2009, ‘Por medio de N
la cuat se adopta el Macroproyecto de Interés Sccial Nacional ‘Ciudadela Gonzalo Valiejo Restrepd
ubicado en la zona Sur Occidental del Municipio de Pereira”

6 200 NOVIS
7 40| NOVIS
3 1368 VIS
g 1118 VIS
10 510 VIS
11 708 WIS
12 20| IS
134 UG-1 2.480 VIP
13A UG -2 160}  vIP
138 UG-t 940 VIP
138 UG -2 - 220 vIP
EToRALERUE N ey

ARTICULQ 73. Adicionar et CAPITULO IV al TITULO ¥V de la Resolucidon No. 2146
del 4 de noviembre de 2009, el cual quedara asi.

, CAPITULO IV
GESTION Y EJECUCION DEL MACROPROYECTO
ESTRUCTURACION FINANCIERA

ARTICULO 74. Adicionar el articulo 24 a la Resolucién No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, sl cual guedara asi:

“Articulo 24. Estruciuracion financiera para la Unidad de Ejecucién 138-
Unidad de Gestion 1. Se estima que el presupuesto para 1a ejecucion de la
Unidad de Ejecucion 13B -Unidad de Gestidn 1 del Macroproyecto, tendra un
costo total de TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS
MILLONES DCSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL PESOS constantes
2012, {$33.445.264.000,00), correspondientes al valor de suelo, las obras de
urbanismo de cargas generales y cargas locales y la construccion de 1.160
viviendas.

El presupuesto incluye tanto los costos directos como los costes indirectos
como & muestra a continuagion.

RUBHO S

COSTO LOTE

CARGAS GENERALES 1.106.969

COSTOS DE URBANISMO INTERNOS 3478000

SUB TOTAL COSTOS DELURBANISMD SEREIE G L e atia i

COSTO DIRECTOS DE EDIFICACION 21.158.812

COSTO INPIRECTOS DE EDIFICACION 7436093
ADMON GENERAL ¥ DE OBRA 8.33.566
EMCLLIMENTOS DE CLRADLUIRIA 271,469

N
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IMPUESTOS SEGUROS, GARANTIAS,
INCREMENTO DE COSTOS E IMPREVISIBLES 2.062.413
CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS 81.441
HONORARIOS DE DISENC 558.115
VENTAS Y LEGALIZACION 488.861
GASTOS LEGALES, NOTARIADO Y REGISTRO 536.566
COSTDS FINANEIEHDS 2 602632
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Cifras en miles de pesos "

Pardgrafo: Fresupuesto de Ventas - Se estima que el presupuesto de
ventas de la gjecucion de la Unidad de Ejecucidn 13B -Unidad de Gestion 1
del Macroproyecto corresponde a la suma de TREINTA Y SIETE MIL
CIENTO OCHENTA MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL
CIENTO SESENTA Y UN PESOS ($37.180.462.161) discriminados en la
siguiente tabla.

Unidad de No. Vr. Venta Total Yentaa
Ejecucién | Viviendas | (SMLV 2012) Subtotal $
136 89370 SMLV de 2012 | $5.424.417.000
Unidad de 37.180.462.161
Gestion 1 47|66 SMLY de2012 |  1.756.045.161
VENTAS 940 37.180.462.161

ARTICULQ 74. Adicionar el articulo 25 a la Resolucion MNo. 2146 del 4 de noviembre

de 2009, el cual quadara asi:

“Articulo 25. Fuentes de Financiacian de la unidad de ejecucion 13B. Para
la ejgcucion de la Unidad de Ejecucion 13B-Unidad de Gestién 1 se cuenta con
las siguientes fuentes de financiacion.

Recursos del Gobiernc Nacional mediante subsidio anticipado de vivienda de
que trata el Decreto 3450 de 2009, el cual aportd la suma de $10.000.000.000
como fuente de financiacion para la ejecucion del urbanismo y viviendas de la
Unidad de Ejecucién 13B-Unidad de Gestidn 1 del Macroproyecto “Ciudadela
Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo” El aporte se materializé asi: de 1a
vigencia 2009 $5.000.000.000 asignados mediante Resolucidn 05 del 17 de
diciembre de 2009 v de la vigencia 2010 $5.000.000.000 asignados mediante
Resolucién 1458 del 28 de diciembre de 2010, los cuales deberan ser
individualizados en subsidios familiares de vivienda la Unidad de Ejecucion
13B-Unidad de Gestion 1.

Los recursos que aporte el Gobierno Nacional se ejecutaran a través del rubro
de Macroproyectos en cabeza del Fondo Nacional de Vivienda
FONVIVIENDA- se destinaran a la financiacidn de obras de urbanizacién y
construecion de las viviendas en el Macroproyecto.
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Para financiar la construccién de las unidades de VIP y de las cargas locales
del urbanismo que plantea el Macroproyecto, se proponen diferentes fuentes
de recursos adicionales a los recursos de FONVIVIENDA y a los recursos del
Municipio:

1. La venta de las unidades privadas,
2 Aportes de capital del urbanizador;
3. Créditos de banca corporativa y banca censiructor.

ARTICULO 76. Adicionar el articulo 26 a la Resolucidn No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual guedard asi:

“Articulo 26. Cronograma de actividades para la ejecucion de la unidad de
gjecucion 13B-Unidad de Gestion 1. A continuacion se muestra sl
cronograma de la Unidad de Ejecucion 13B-Unidad de Gestién 1.

Unidad de
Ejecucién

13B

ARTICULO 77. Adicionar el artfculo 27 a la Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, ¢l cual guedard asi:

«articulo 27. FUENTES Y USOS. Ei consolidado de fuentes y usos de los
recursos de caracter publico y privado que se aplicara en la Unidad de
Ejecucion 13B- Unidad de Gestidn 1, 0s cuales se consclidan en el siguiente

cuadro:

Yertas vVIP 5 27 180462 | Costos directos g 21158 812

Recursos Costos \ndirectos
FONVIVIENDA % 10.000.000 y Suslo & 7.6959.482
3‘% Urbanismo § 3.478.000
% 1.064.247
A5 7E0
$ 3.734.198

"
___________

Recuperaclon
Recursos
Urbanizador y/o

] crédito de tercaros

Recursos
Urbanizador yio $2.745.000
crédito de terceros

$ 2.745.000

N
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- Pago Recurses de
Recursos cradito 5 19.400.000 crédito $19.400.000
Recuperacion
Recursos Municipio £1.300.000 Recursos % 1.300.000

Citras en miles de pesos. Precios 2012

Paragrafo 1: El sub total de fuentes por terceros apalancara la inversion
necesara para la ejecucion inicial del proyecto, y sera recuperada mediante
los recursos por venta de la viviendas ViP,

Paragrafo 2. Los urbanizadores y el gobierne nacional apoyaran en ia
gestion para la consecucion de recursos o la intervencion de entidades
publicas, cajas de compensacidn familiar, organizaciones no
gubernamentales, personas juridicas sin animo de lucro o cualquier tercero
que faciliten la construccion y dotacion de las areas destinadas a
equipamientos publicos [ocalizados al interior del drea del Macroproyecto.

Paragrafo 3. Los recursos publicos disponibles podran hacer parte del
apalancamiento de la U.E 13 A- Unidad de Gestion 1, previa aprobacisn del
patrimonio autdnomo constituido para el Macroproyecto, sin perjuicio ded
cigrre financiere de la U E 13 B- Unidad de Gestién 1.

ARTICULO 78. Adicicnar el TITULO Vi “‘DISPOSICICNES FINALES" de la
Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre de 2009, el cual quedara asi:

TITULO W
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULQ 79, Adicionar &l articulo 28 a la Resolucidn No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 28. ADECUACION NORMATIVA Y REMISION DE OTRAS
NORMAS: Para efectos de garantizar el cumplimiento a las disposiciones
contenidas en la presente resolucién, €l municipio realizara dentro de los seis
(6} meses siguientes a la publicacién de la presente resolucion la adecuacién
normativa de las disposiciones del Decreto 832 de 2008 en lo regulado por la
presente resolucidn para las unidades de gjecucion 3,4,5,8,7,8,8,10,11,12,13A,
y 13B del macroproyecto.

Los aspectos no regulados en la presente Resolucién se regiran por las normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial de Pareira aprobado
meadiante Acuerdo No. 18 de 2000, Acuerdo 023 de 2008, Decreto 449 de
2007, Decreto 832 de 2008, Decreto 798 de 2010, y deméas normas gue las
adicione, modifiquen o sustituyan.
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Paragrafo 1. Toda vez que las unidades de ejecucion 1 y 2, cuentan con
licencias de urbanizacidn y de construccién se regularan por lo contemplado en
al Decreto 832 de 2008 y las licencias urbanisticas gue se hayan expedido.

ARTICULO 80. Adicianar el articulo 29 a la Resolugion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asf:

“Articulo 29. Licencias. En consideracion a lo dispuesto por el articulo 1 det
Decreto 3671 de 2009, los titulares del derecho de dominio de los predios que
conforman cada unidad de ejecucién solicitaran ante alguno de los curadores
urbancs del municipio de Pereira la aprobacidn del Proyecio Urbanistico
General y la expedicion de las licencias urbanisticas, de acuerdo con lo
dispuesto en la presente Resolucion y en los térmings y bajo los procedimientos
del Decreto 1469 de 2010, o la norma que lo modifique, sustituya, derogue o
complemente.

Paragrafo: Las unidades de gestién de las unidades ejecucion 13A Y 138,
solicitaran ante alguno de los curadores urbanos del municipio de Pereira la
aprobacién del Proyecto Urbanistico General por cada unidad de gestion y la
expedicion de las licencias urbanisticas, de acuerdo con lo dispuesto en 1a
presente Resolucion y en los términos y bajo los procedimientos del Decreto
1489 de 2010, o la nerma que lo modifique, sustituya, derogue o complemente.

ARTICULO 81. Adicionar &! articulo 20 a la Resolucion No, 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 30. Instrumentos de gestion. Con el fin de garantizar el
cumplimiente de los obijetivos de la presente resolucion, el municipio de Pereira
podra declarar los inmuebles que hacen parte de las diferentes unidades de
ejecucién del macroproyecto como de desarrollc o construccion pricritaria de
conformidad con los procedimientos previstos en la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 82. Adicionar & articulo 31 a la Resolucion No. 2146 dei 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 31. Administracién y gestién del macroproyecto a través de
flducia mercantil y participacién de FONVIVIENDA. En las unidades de
ejecucién en donde FONVIVIENDA y el municipio, financie tas obras de
wrbanismo y de construccion de viviendas, los propietarios del suelo deberan
constituir  fideicomisos  derivados de! pairimonic  autdnome matriz de
administracion para la ejecucidn del macroproyecto en el cual deberan transierir
al suelo a fin de poder tener la seguridad juridica que dicha tierra esté destinada
exclusivamente para dicho objetiva.”

ARTICULO 83. Adicionar el articulo 32 a la Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2008, &l cual quedara asi:

“Articulo 32. Vigilancia y control durante la ejecucién de las obras. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 103 de la Ley 388 de 1997,
meodificado por el Ariculo 1 de la Ley 810 de 2003, la vigilancia y control
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durante la gjecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las
icencias urbanisticas v de las demas normas vy especificaciones técnicas
contenidas en la presente Resolucién y en Plan de Ordenamiento def municipio,
correspende al Alcaide o su delegado.”

ARTICULD 84. Adicionar el articulo 33 a ta Resolucién No. 2148 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi;

“Articulo 33. Declaratoria de utilidad piiblica. De confarmidad con to previsto
en el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007, mediante la presente Resolugion se
concretan los motivos de utilidad publica, en los términas del articulo 58 de la
Ley 388 de 1897, para decretar la expropiacidn judicial o administrativa de los
inmuebles requeridos para el desarrolle y ejecucion de ias cbras contempiadas
en el presente Macroproyecto.”

ARTICULG 85. Adicionar el articulo 34 a la Resolucién No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 34, Incorporacidn de las greas de cesidn puablica. En los planos
urbanisticos que hagan parte de las licencias de urbanizacién, se delimitaran
1as areas de cesidn obligatoria destinadas a parques, plazas, vias vehiculares y
peatonales ¥ equipamientos, acotandose v amojonandose para cada unidad de
ejecucitn, debidamente ajustado al plano topografico incorporado.

En todo caso, la incorporacion de areas publicas debara cefirse estrictamente a
lo previsto en los articulos 117 de |a Ley 388 de 1997 y 51 del Decreto 1469 de
2010 o las normas que los adicionen, modifiqguen o sustituyan. Las areas de
cesidn gue se destinen para espacio publico deberan escriturarse a nombre del
municipio de Pereira,

La entrega matetial de las areas de cesidn se adelantara de conformidad con lo
previsto en el articule 52 del Decreto 1468 de 2010 ¢ fas normas gue [0
adicionen, modifiquen o sustituyan. y lo establecido en ¢ TITULO VIl del
Acuerdo 23 de 2008, el cual establece los parametros fisicos de entrega vy
categorias de usos y requisitos especiales, en los diferentes tratamientos
urbanisticos asignados al suslo municipal.

ARTICULQ 86. Adicionar el articulo 35 a la Resolucion No. 2148 del 4 de noviembre
de 2009, ei cual guedara asi:

“Articulo 35. Participacién en la Plusvalia. De conformidad con la Ley 388 de
1997, la adopcion del Macroproyectc Ciudadela Gonzalo Vallejo Restreps,
constituye hecho generador de la participacion en & efecto plusvalia.

El area objeto de la Participacion en Plusvalia sera igual al nimero total de metros
cuadrados de cada predic, luego de haberse descontado el area correspondiente
a cesiones urbanisticas destinadas a espacio publico y proteccién, asi como el
area de las afectaciones en razdn de la red vial primaria y secundaria u otras

~
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obras pUblicas, tales como las correspondientes a redes primarias de servicios
publicos.

El precio inicial para la determinacion del efecto plusvalia es el resultado del
avalio de referencia gue involucra el mgjor aprovechamiento del suslo en las
condiciones de la normativa base antes de la accidn urbanistica que genera el
efecto.

El valor final del suelo se determina con base en el mejor aprovechamiento del
suglo con ia nueva normativa del suelo definida por la accion urbanistica de su
incarporacion al suelo urbano {la incorporacidn de suelo rural a suelo de
expansién urbana o la consideracion de parte del suelo rural como suburbanc) y
se determina a través del valor residual como mejor aproximacion a la incidencia
del suelo en la estructura productiva del desarrolle inmobiliario.

ARTICULO 87. Adicionar el articule 36 a la Resolucion No. 2145 del 4 de noviembre
de 2009, ef cual quedaré asi:

“Articufo 36. Documento Técnico de Soporte (DTS). Hacen parte integral de
la presente Resolucién, &l Documente Técnico de Soporte actuaiizado y sus
anexos.”

ARTICULO 88. Adicionar el articule 37 a la Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual guedara asi:

“Articulo 37. Incorporaclén en la Cartografia. El Municipic de Pereira
efectuara las anotaciones en la cartografia oficial relacionada con la presents
Resolucion que modifica la Resolugién de adopcion del Macroproyecto 2146 del
4 de noviembre de 2009,

ARTICULO 88, Adicionar el articulo 38 a la Resolucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2009, el cual quedara asi:

“Articulo 38. Comunicacidn. Enviese copia del presente acto administrativo al
Municipio de Pereira y a la autoridad ambiental con jurisdiccion en el area en la
cual se ejecutara ¢l Macroproyecto “Ciudadela Gonzalo Vallejo Restrepo”

ARTIGULD 90. Adicionar &l articulo 32 a la Resoclucion No. 2146 del 4 de noviembre
de 2008, &l cual quedara asi:

“Articulo 39. Vigencia y derogatoria. La presente Resolucién rige a partir de
la fecha de su publicacion en el DIARIC OFICIAL, modifica los articulos 2, 24,
4, TITULD NI, articule 5, TITULO lIl, CAPITULO | del TITULO I, articulo &,
CAPITULO Il del TITULO I, articuls 7, CAPITULG 1IN del TITULO NI, articulo
11, TITULO V, articulo 15; se adiciena los articulos 1A, CAPITULO | al TITULG
I, CAPITULO Il al TITULG I, los articulos 5D, 5E, 5F, 5G, CAPITULO Il al
TITULOS 1, articulos 5H, 51, 5J, 5K, 5L, &M, CAPITULO IV al TITULO i, los
articulos 5N, &2, 5P, 5Q, 5R, CAPITULQO V al TITULD I}, los articulos 5U, 5V,
5W, CARITULO Vi al TITULQ II, articulos 5X, 5Y, 5Z, 5AA, 8A, 114, 11B, 11C,
110, 11E, CAPITULG | al TITULO V, articulo 15A, CAPITULG Il al TITULO V,
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los articulos 15B, 15C, 150, CAPITULO Il al TITULD V, articulos 20, 21, 22,
23, CAPITULC 1V al TITULD V, los ariculos 24, 25, 26, 27, TIiTULO VI y los
articulog 28, 28, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39; deroga los articulos 4A,
5A, 5B, BC, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 16 y 17 de la Resolucion 2148 del 4 de
noviembre de 2009 y las demas disposictones gue |e sean contrarias.”

La presente reselucion rige a partir de la fecha de su expedicion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota, 0.C alos 76 SET 2002

MAN VAHGAE LLEF{AS
liriistro de Vivienda, Ciudad y Territort




