Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Fondo Nacional de Vivienda
Republica de Colombia

RESOLUCION NUMERO

COTOBT ) 12 a5 a1

“Por la cual se modifica el articulo 8° de la Resolucion 535 del 20 de
junio de 2012, el articulo 1° de la Resolucién 1429 del 15 de agosto de
2014 y el articulo 1° de la Resolucién 2295 del 30 de diciembre de
2014"

EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial
las conferidas en el articulo 8° del Decreto Ley 555 de 2003 y en
desarrollo del capitulo 2.1.3.1 del Decreto 1077 del 26 de mayo de
2015, y

CONSIDERANDO

Que el Gobierno Nacional reglamenté el articulo 123 de la Ley 1450 de
2011 mediante el Decreto 1190 de 2012, incorporado en el capitulo
2.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, estableciendo en el articulo 2.1.3.1.1
que a través del Fondo de Reserva para la Estabilizacién de Cartera
Hipotecaria (FRECH), administrado por el Banco de la Republica, puede
ofrecer coberturas de tasa de interés que faciliten la financiacion de
vivienda de interés social nueva para &reas urbanas, a través de
créditos para la compra de vivienda y contratos de leasing habitacional.

Que la Resolucion 535 del 20 de junio 2012, modificada por las
resoluciones 567 del 6 de julio de 2012, 698 del 27 de agosto de 2012,
246 del 9 de mayo de 2013, 499 del 13 de agosto de 2013, 1007 del 25
de noviembre de 2013, 330 del 28 de febrero de 2014, 0995 del 18 de
julio de 2017 y 2060 del 19 de noviembre de 2018, establecid en el
articulo 8° que el nimero de coberturas disponibles por cada segmento
de vivienda se realizara conforme a la siguiente graduacion segun el afio
de desembolso del crédito o de inicio del contrato de leasing
habitacional, asi:
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valor, de acuerdo con el avalio del
establecimiento de crédito, sea de hasta setenta (70) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), se asignara un total
de 20.247 coberturas para los créditos y contratos de leasing
habitacional que al cumplir con las condiciones exigidas, se
desembolsen o inicien de acuerdo con las fechas previstas en el
numeral 2° del articulo 2.1.3.1.4 del Decreto 1077 de 2015.

de acuerdo con el avalio del
establecimiento de crédito, sea mayor a setenta (70) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) y hasta ciento treinta y
cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), se
asignara un total de 55.701 coberturas para los créditos y contratos
de leasing habitacional que al cumplir con las condiciones exigidas, se
desembolsen o inicien de acuerdo con las fechas previstas en el

numeral 2° del articulo 2.1.3.1.4 del Decreto 1077 de 2015.

Las coberturas antes mencionadas se distribuirdn segun el afo del
desembolso del crédito o de inicio del contrato de leasing habitacional,
hasta el numero de coberturas establecidas por cada afio, asi:

Aiio de No. de
desembolso No. de coberturas
del crédito o colerkiras Asignacién por
s . ; : Vigencias futuras Total Recursos
iclordal Valor vivienda valor'sivignda vigencia (Cifras en pesos) Cifras en pesos)
confrato de hasta 70 mayoraily (Cifras en pesos) p P
leasing SMLMV hasta 135
habitacional SMLMV
2012 6.578 13.701 9.885.106.205 118.755.797.903 128.640.904.108
2013 10.200 28.000 23.811.295.658 284.111.656.746 307.922.952.404
2014 3.469 14.000 20.304.221.097 131.712.530.584 152.016.751.681
TOTAL 20.247 55.701 54.000.622.960 | 534.579.985.233 | 588.580.608.193

(..)"

Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

Que debido al agotamiento de dichas coberturas, y en razon al éxito del
programa, el Gobierno Nacional considerd necesario continuar apoyando
el acceso a financiacion de los hogares de bajos ingresos compradores
de viviendas nuevas VIP y VIS manteniendo la oferta de coberturas de
tasa de interés a través del inicio de una nueva fase del programa.

Que el Gobierno Nacional mediante el numeral 2A del articulo 2.1.3.1.4
del Decreto 1077 de 2015, facultd6 a FONVIVIENDA a establecer las
fechas de desembolso de la nueva fase del programa.
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Que la Resolucién 1429 del 15 de agosto de 2014 modificada por las
resoluciones 0995 del 18 de julio de 2017 y 2060 del 19 de noviembre
de 2018, establece en su articulo 19 la adicién en once mil (11.000) el
numero de coberturas disponibles en la nueva fase del programa, asi:

")

a) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio del
establecimiento de crédito, sea de hasta setenta (70) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), se asignard un total
de 1.000 coberturas para los créditos y contratos de leasing
habitacional que al cumplir con las condiciones exigidas, se
desembolsen o inicien de acuerdo con las fechas de desembolso de Ia
nueva fase del programa previstas en el articulo 2° de la presente
Resolucion.

b) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio del
establecimiento de crédito, sea mayor a setenta (70) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) y hasta ciento treinta y
cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), se
asignara un total de 10.000 coberturas para los créditos y contratos
de leasing habitacional que al cumplir con las condiciones exigidas, se
desembolsen o inicien de acuerdo con las fechas de desembolso de la
nueva fase del programa previstas en el articulo 2° de la presente
Resolucion.

Las coberturas antes mencionadas se distribuiran segtin el afio del
desembolso del crédito o de inicio del contrato de leasing habitacional,
hasta el numero de coberturas establecidas por cada afio, asi:

Afo de No. de No. de
desembolso| coberturas coberturas
dol crédito Asignacién por : ;
o inicio del Valor Valor vivienda vigencia }’gg?g: m::ﬁ; {é’;::i!zicu;ssr;ssj
contrato de vivienda mayora70y | (Cifras en pesos) P P
leasing hasta 70 hasta 135
habitacional| SMLMV SMLMV
2014 1.000 10.000 4.944.650.685 102.947.875.308 107.892.525.993
TOTAL 1.000 10.000 4.944.650.685| 102.947.875.308 107.892.525.993
Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
(Y

Que la resolucion 2295 del 30 de diciembre de 2014, modificada por las
resoluciones 1223 del 14 de julio de 2015, 2987 del 28 de diciembre de
2015, 3675 del 9 de diciembre de 2016, 0995 del 18 de julio de 2017,
2060 del 19 de noviembre de 2018 y 0005 del 17 de enero de 2019,
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establece en su articulo 1° la adicion en ciento cuarenta y dos mil
ochocientos setenta y cinco (142.875) el numero de coberturas
disponibles en la nueva fase del programa, asi:

“(...)

a) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio del
establecimiento de crédito, sea de hasta setenta (70) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), se asignara un total
de 27.898 coberturas para los créditos y contratos de leasing
habitacional que al cumplir con las condiciones exigidas, se
desembolsen o inicien de acuerdo con las fechas de desembolso de la
nueva fase del programa previstas en el articulo 2° de la presente
Resolucion.

b) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio del
establecimiento de crédito, sea mayor a setenta (70) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) y hasta ciento treinta y
cinco (135) salarios minimos legales mensuales legales vigentes
(SMLMV), se asignard un total de 114.977 coberturas para los
créditos y contratos de leasing habitacional que al cumplir con las
condiciones exigidas, se desembolsen o inicien de acuerdo con las
fechas de desembolso de la nueva fase de programa previstas en el
articulo 2° de la presente Resolucion.

Las coberturas antes mencionadas se distribuiran segun el afio del
desembolso del crédito o de inicio del contrato de leasing habitacional,
hasta el nimero de coberturas establecidas por cada afio, asi:

~

Aiio de No. de | coberturas
desembolso | coberturas
del crédito Valor Asignacion por

o inicio del Valor vivienda vigencia
contrato de | vivienda | mayora (Cifras en pesos)
leasing hasta70 | 70 y hasta
habitacional| SMLMV 135

No. de

Vigencias futuras Total Recursos
(Cifras en pesos) (Cifras en pesos)

SMLMV

2015 6.500 23.600 23.876.295.277 244.171.255.128 268.047.550.405

2016 7.913 25.352 26.550.406.285 305.393.402.610,82 331.943.808.895,82

2017 3.585 24.225 21.637.599.764 303.145.919.826 324.783.519.590

2018 5.400 21.300 22.855.298.388 312.326.833.943 335.182.132.331

2019 4.500 20.500 19.464.055.033 326.621.008.476 346.085.063.509

TOTAL 27.898 |114.977|114.383.654.747 | 1.491.658.419.983,82 | 1.606.042.074.730,82

-

Fuente: Direccién de Inversiones en Vivienda de Interés Social - MVCT

(..)"

Que para el otorgamiento y pago de las coberturas de los créditos
desembolsados y contratos de leasing habitacional iniciados en cada

J
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vigencia, FONVIVIENDA de conformidad con el articulo 2.1.3.1.7 del
Decreto 1077 de 2015, debe efectuar los tramites de apropiacion,
ejecucién, registro y desembolso presupuestales correspondientes. Por
consiguiente, FONVIVIENDA debe realizar un seguimiento de los
recursos y operaciones efectuadas de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y vigencias futuras.

Que al evaluar el comportamiento de la inflacion de 2018, variable que
impacta directamente en la estimacién de los recursos necesarios para
el pago y cubrimiento de las coberturas, se observa disminucién en la
variacion anual por tercer afioc consecutivo.

Que al presentarse menor crecimiento de la inflacién, los saldos
equivalentes en pesos de los créditos o contratos de leasing habitacional
denominados en UVR, unidad que se encuentra indexada a la inflacidn,
se reduzcan en una proporcion similar, generando asi menor necesidad
de recursos.

Que durante 2018 la adquisicion de vivienda de interés prioritario con el
beneficio de cobertura de tasa de interés presenta una contraccién
aproximadamente el 40% de la meta establecida para esa vigencia.

Que para 2019 se observa una tendencia similar en la reduccién de la
adquisicidon de vivienda de interés prioritario con los beneficios de este
programa.

Que de acuerdo a lo expuesto, se hace necesario ajustar los valores de
las coberturas definidas en los articulos: 8° de la Resolucién 535 del 20
de junio de 2012, 1° de la Resolucién 1429 del 15 de agosto de 2014 y
los cupos definidos en el articulo 1° de la Resolucion 2295 del 30 de
diciembre de 2014.

Que en mérito de lo anterior,

RESUELVE:

Articulo 1. — Modifiquese el articulo 8° de la Resolucién 535 de 2012, el
cual quedara asi:

“Articulo 8. - Definicion de coberturas. El nimero de coberturas
disponibles por cada segmento de vivienda se realizard conforme a la
siguiente distribucion:

a) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio del
establecimiento de crédito, sea de hasta setenta (70) salarios
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minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), se asignard un total
de 20.247 coberturas para los créditos y contratos de leasing
habitacional que al cumplir con las condiciones exigidas, se
desembolsen o inicien de acuerdo con las fechas previstas en el
numeral 2° del articulo 2.1.3.1.4 del Decreto 1077 de 2015.
b) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio del
establecimiento de crédito, sea mayor a setenta (70) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) y hasta ciento treinta
y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMV),
se asignard un total de 55.701 coberturas para los créditos vy
contratos de leasing habitacional que al cumplir con las condiciones
exigidas, se desembolsen o0 inicien de acuerdo con las fechas
previstas en el numeral 2° del articulo 2.1.3.1.4 del Decreto 1077 de
2015.

Las coberturas antes mencionadas se distribuiran segun el afio del
desembolso del crédito o de inicio del contrato de leasing habitacional,
hasta el nimero de coberturas establecidas por cada afio, asi:

=

Ao de No. de No. de
desembolso cobe;'turas coberturas
d?:':;id:; \ Valor vivienda Valor vivienda Mig?ga:r:z;;por Vé?? e (;I']?rt:; l::CUef:::)
contrato de mayora70y (Cifras en pesos) (Cifras en pesos) P
leasi hasta 70
easing SMLMV hasta 135
habitacional SMLMV
2012 6.578 13.701 9.885.106.205 118.121.621.920 128.006.728.125
2013 10.200 28.000 23.811.295.658 275.261.452.485 299.072.748.143
2014 3.469 14.000 20.304.221.097 129.178.979.546 149.483.200.643
TOTAL 20.247 55.701 54.000.622.960 | 522.562.053.951 | 576.562.676.911

Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

El Banco de la Republica durante los seis (6) primeros dias habiles de
cada mes, informara a los establecimientos de crédito y a
FONVIVIENDA, el numero de coberturas registradas en el FRECH vy las
disponibles para cada uno de los segmentos de vivienda para cada afio.

Anualmente, entre los anos 2012 y 2014, y con fundamento en la
declaratoria de importancia estratégica del “Programa de Cobertura
Condicionada para créditos de Vivienda Segunda Generacidon”, previo
cumplimiento de los respectivos tramites presupuestales y en
concordancia con el Marco de Gasto de Mediano Plazo, FONVIVIENDA
solicitara autorizacion para comprometer vigencias futuras por
intermedio de la Oficina Asesora de Planeacién del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio con el objeto de financiar el otorgamiento
de coberturas en la respectiva anualidad.




Resolucion No. :f f ﬁ:‘.? Del 49 AGO. 2019 de Hoja No. 7

2 “Por la cual se modifica el articulo 8° de la Resolucién 535 del 20 de junio de 2012, el
articulo 1° de la Resolucion 1429 del 15 de agosto de 2014 y el articulo 1° de la
Resolucion 2295 del 30 de diciembre de 2014”

Los recursos aportados por el Gobierno Nacional a efectos de otorgar la
cobertura a la tasa de interés en los términos establecidos en el capitulo
2.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y las normas que lo reglamenten,
modifiquen, adicionen o sustituyan, y la presente resolucién, se
comprometeran presupuestalmente con la expedicién de los actos
administrativos de asignacién de recursos del FRECH en los que se
indicard el monto de la cobertura a otorgar en la vigencia y en el
segmento de vivienda respectivo, expedidos con fundamento en la
autorizaciéon para comprometer vigencias futuras antes mencionado, y
se ejecutaran con su giro a dicho fondo.”

Articulo 2. - Modifiquese el articulo 1° de la Resolucién 1429 de 2014,
el cual quedara asi:

“Articulo 1. - Adicionar en once mil (11.000) el nimero de coberturas
disponibles en la nueva fase del programa, asi:

a) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio del
establecimiento de crédito, sea de hasta setenta (70) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), se asignard un total
de 1.000 coberturas para los créditos y contratos de leasing
habitacional que al cumplir con las condiciones exigidas, se
desembolsen o inicien de acuerdo con las fechas de desembolso de

la nueva fase del programa previstas en el articulo 2° de la presente
Resolucion.

b) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avallo del
establecimiento de crédito, sea mayor a setenta (70) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) y hasta ciento treinta
y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMV),
se asignara un total de 10.000 coberturas para los créditos vy
contratos de leasing habitacional que al cumplir con las condiciones
exigidas, se desembolsen o inicien de acuerdo con las fechas de
desembolso de la nueva fase del programa previstas en el articulo 2°
de la presente Resolucion.

Las coberturas antes mencionadas se distribuirdn segin el afio del
desembolso del crédito o de inicio del contrato de leasing habitacional,
hasta el numero de coberturas establecidas por cada afio, asi:
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Afio de No. de No. de

desembolso| coberturas coberturas

del crédito Asignacién por :
i i . . Vigencias futuras Total Recursos

o inicio del Valor Valor vivienda vigencia . :

contratode | vivienda mayora70y | (Cifras en pesos) (Gifras on pesog) (Cifraslenipesos)
leasing hasta 70 hasta 135

habitacional SMLMV SMLMV

2014 1.000 10.000 4.944.650.685 99.749.585.324 104.694.236.009

TOTAL 1.000 10.000 4.944.650.685| 99.749.585.324 104.694.236.009

Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

El Banco de la Republica durante los seis (6) primeros dias habiles de
cada mes, informard a los establecimientos de «crédito y a
FONVIVIENDA, el nimero de coberturas registradas en el FRECH vy las
disponibles para cada uno de los segmentos de vivienda para cada afio.

Con fundamento en la declaratoria de importancia estratégica del
“Programa de Cobertura Condicionada para créditos de Vivienda
Segunda Generacién”, previo cumplimiento de los respectivos tramites
presupuestales y en concordancia con el Marco de Gasto de Mediano
Plazo, FONVIVIENDA solicitara autorizaciéon para comprometer vigencias
futuras por intermedio de la Oficina Asesora de Planeacion del Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio con el objeto de financiar el
otorgamiento de coberturas en la respectiva anualidad.

Los recursos aportados por el Gobierno Nacional a efectos de otorgar la
cobertura a la tasa de interés en los términos establecidos en el capitulo
2.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y las normas que lo reglamenten,
modifiquen, adicionen o sustituyan, y la presente resolucidn, se
comprometeran presupuestalmente con la expedicion de los actos
administrativos de asignacién de recursos del FRECH en los que se
indicara el monto de la cobertura a otorgar en la vigencia y en el
segmento de vivienda respectivo, expedidos con fundamento en la
autorizaciéon para comprometer vigencias futuras antes mencionado, y
se ejecutaradn con su giro a dicho fondo.

Paragrafo. Los términos y condiciones para que el Banco de la
Republica y los establecimientos de crédito realicen el intercambio de
flujo derivados de la cobertura de tasa de interés para la nueva fase del
programa a que se refiere el numeral 2A del articulo 2.1.3.1.4 del
Decreto 1077 de 2015 y el alcance y contenido de los contratos marco
de permuta financiera de tasas de interés a que se refiere el articulo
2.1.3.1.10 de que trata el mencionado decreto se regiran por lo
establecido en la Resolucién 535 de 2012.”

Articulo 3. - Modifiquese el articulo 1° de la Resolucién 2295 de 2014,
el cual quedara asi:
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“Articulo 1. - Adicionar en ciento treinta y ocho mil quinientos treinta y
ocho (138.538) el nimero de coberturas disponibles en la nueva fase
del programa, asi:

a) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio del
establecimiento de crédito, sea de hasta setenta (70) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), se asignard un total
de 25.514 coberturas para los créditos y contratos de leasing
habitacional que al cumplir con las condiciones exigidas, se
desembolsen o inicien de acuerdo con las fechas de desembolso de
la nueva fase del programa previstas en el articulo 2° de la
presente Resolucidén.

b)Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio del
establecimiento de crédito, sea mayor a setenta (70) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) y hasta ciento treinta
y cinco (135) salarios minimos legales mensuales legales vigentes
(SMLMV), se asignara un total de 113.024 coberturas para los
créditos y contratos de leasing habitacional que al cumplir con las
condiciones exigidas, se desembolsen o inicien de acuerdo con las
fechas de desembolso de la nueva fase de programa previstas en el
articulo 2° de la presente Resolucion.

Las coberturas antes mencionadas se distribuirdn seglin el afio del
desembolso del crédito o de inicio del contrato de leasing habitacional,
hasta el nimero de coberturas establecidas por cada afio, asi:

No. de
Afio de No.de | coberturas
desembolso | coberturas
del crédito Valor Asignacion por . ;
o inicio del Valor vivienda vigencia Yé??r ::'2: fu::;? (g;::gz?‘cu;ss?s)
contratode | vivienda |mayora70| (Cifras en pesos) P P
leasing hasta 70 y hasta
habitacional| SMLMV 135
SMLMV
2015 6.500 23.600 23.876.295.277: 244.,171.255.128 268.047.550.405
2016 7.913 25.352 26.550.406.285" 301.995.635.654,69 328.546.041.939,69
2017 3.585 24.225 21.637.599,764 301.376.967.378 323.014.567.142,00
2018 5.016 21.247 22.250.174.182+ 306.372.343.196 328.622.517.378,00
2019 2.500 18.600 18.2@.4’19:«156-; 295.889.477.423 314.092.896.879,00
TOTAL 25.514 | 113.024 | 112.517.894.964 | 1.449.805.678.779,69 1.562.323.573.743,69

Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

El Banco de la Republica durante los seis (6) primeros dias habiles de
cada mes, informara a los establecimientos de crédito y a
FONVIVIENDA, el nimero de coberturas registradas en el FRECH vy las
disponibles para cada uno de los segmentos de vivienda para cada afio.

o
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Resolucion 2295 del 30 de diciembre de 2014”

Con fundamento en la declaratoria de importancia estratégica del
“Programa de Cobertura Condicionada para créditos de Vivienda
Segunda Generacién”, previo cumplimiento de los respectivos tramites
presupuestales y en concordancia con el Marco de Gasto de Mediano
Plazo, FONVIVIENDA solicitara autorizacién para comprometer vigencias
futuras por intermedio de la Oficina Asesora de Planeacion del Ministerio
de Vivienda, Ciudad vy Territorio con el objeto de financiar el
otorgamiento de coberturas en la respectiva anualidad.

Los recursos aportados por el Gobierno Nacional a efectos de otorgar la
cobertura a la tasa de interés en los términos establecidos en el capitulo
2.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y las normas que lo reglamenten,
modifiquen, adicionen o sustituyan, y la presente resolucion, se
comprometeran presupuestalmente con la expedicidn de los actos
administrativos de asignacién de recursos del FRECH en los que se
indicara el monto de la cobertura a otorgar en la vigencia y en el
segmento de vivienda respectivo, expedidos con fundamento en la
autorizaciéon para comprometer vigencias futuras antes mencionado, y
se ejecutaran con su giro a dicho fondo.”

Articulo 4. - La presente resolucién rige a partir de la fecha de su
expedicién y modifica i) la Resoluciéon 535 de 2012, modificada por las
resoluciones 567 y 698 de 2012, resoluciones 246, 499 y 1007 de 2013,
resolucion 330 de 2014, resolucién 0995 de 2017 y resolucién 2060 de
2018; ii) la Resolucion 1429 de 2014 modificada por las resoluciones
0995 de 2017 y 2060 de 2018 vy iii) la Resolucion 2295 de 2014
modificada por las resoluciones 1223 y 2987 de 2015, resolucién 3675
de 2016, resolucién 0995 de 2017, 2060 de 2018 y 0005 de 2019.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C., a los

ALEJANDRO QUINTERO R
Director Ejecutivo del Fondo Nacional

ERO
Vivienda

Elaboro: Adriana Zambrano Rosero
Reviso: Diana Saray Manquillo Astaiza




