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PARA: Gobernadores, Alcaldes y Secretarios de Planeacion de Municipios de categorias 3,

4,5y 6, que no hagan parte de areas metropolitanas constituidas legalmente.
DE: Viceministro de Vivienda

ASUNTO: CONVOCATORIA PARA REVISION DE LA VIABILIDAD DE PROYECTOS EN EL
MARCO DEL PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA

L Antecedentes

El Gobierno Nacional promovié la expedicion de la Ley 1537 de 2012, por medio de la cual se
dictaron normas tendientes ‘a facilitar y promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda. El
capitulo It de la ley contiene disposiciones dirigidas a facilitar el acceso efectivo a la vivienda de
interés prioritario y con fundamento en las mismas el Gobieno Nacional cred el Programa de
Vivienda Gratuita (PVG) que tiene por objeto la entrega de viviendas, a titulo de subsidio familiar de
vivienda 100% en especie, a la poblacion mas pobre y vulnerable del pais, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 12 de la mencionada Ley.

El articulo 3° de la citada Ley se refiere a la coordinacién que debe existir entre las entidades
nacionales y territoriales, la cual implica, entre otras cosas: “a) La articulacién y congruencia de las
politicas y de los programas nacionales de vivienda con los de los Departamentos y Municipios” y “b)
La disposicion y transferencia de recursos para la ejecucion de programas de vivienda de interés
social o interés prioritaria”. En este mismo sentido, el articulo 4° de la ley dispone que los
Departamentos tienen la funcién de “Promover la integracién, coordinacién y concertacion de los
planes y programas de desarrollo nacional y territorial en los programas y proyectos de vivienda
prioritaria”.

De acuerdo con lo expuesto, el Gobierno Nacional promueve alianzas con los entes territoriales y/o
con sus entidades del sector central o descentralizado, con el proposito de aunar esfuerzos
tendientes a generar oferta efectiva de vivienda de interés prioritario en condiciones dignas para la
poblacion en especial situacion de vulnerabilidad.

Ahora bien, el articulo 6° de la Ley 1537 faculta a algunas entidades del Gobierno Nacional y
particularmente al Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA, para que constituyan patrimonios
auténomos a través de los cuales se desarrollen proyectos de vivienda, y el articulo 7° ibidem
dispone que dichos patrimonios autonomos “podran_adquirir directamente proyectos de vivienda
promovidos, gestionados o zonstruidos por las entidades territoriales o sus entidades centralizadas o
descentralizadas, cuando estas aporten un porcentaje de su valor, el cual podré ser aportado a titulo

de subsidio”. (Subrayado fuera del texto). 3{ \\3
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En desarrollo de la disposicion previamente transcrita, se estructuré uno de los esquemas de
ejecucion del PVG, el cual permitid que durante la primera etapa del Programa se suscribieran
convenios interadministrativos entre el Gobierno Nacional y los Gobiernos Departamentales y/o
Municipales, en los cuales éstos Gltimos se comprometieron a desarrollar, bajo su responsabilidad,
proyectos con un potencial de mas de veinte mil (20.000) viviendas de interés prioritario, y el
Gobierno Nacional se comprometid a adquirir, a través de los patrimonios auténomos constituidos
para el efecto, las viviendas resultantes de los proyectos, restando del valor de Ia adquisicion las
sumas de dinero aportadas por los entes territoriales.

Por lo expuesto, con la presente convocatoria se pretende que las entidades publicas competentes
postulen proyectos de vivienda a ser ejecutados en Municipios de categorias 3, 4, 5y 6, que no
hagan parte de éreas metropolitanas constituidas legalmente, los cuales se deberan ejecutar bajo
responsabilidad de los referidos entes publicos para que una vez terminadas las viviendas, las
mismas sean adquiridas, para los hogares mas vulnerables, por parte del patrimonio auténomo
constituido para el efecto par el Gobierno Nacional.

Il. Requisitos de los proyectos que se postulen

Los proyectos de vivienda de interés prioritario que se postulen en el marco de la presente
convocatoria, deben tener las siguientes condiciones:

2.1.Requisitos generales:

* El (los) predio(s) en que se desarrolle o pretenda desarrollar el proyecto debe(n) estar
ubicado(s) en suelo urbano, de acuerdo con las disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial Vigente, los instrumentos que los desarrollen o complementen, o estar ubicados en
suelo de expansion urbana que cuente con plan parcial adoptado o que hagan parte de
Macroproyectos de Interés Social Nacional adoptados.

* El proponente debera aportar copia de la licencia de urbanizacién o de urbanizacion y
construccion, la cual debera acompafiarse de sus planos y estudios respectivos, cumpliendo con
el Decreto 1469 de 2010 o la norma que le fuere aplicable al momento de su expedicion.

Si la licencia ha tenido modificaciones, se debe anexar copia de la misma y de los planos
respectivos, debidamente aprobados por la entidad competente, cuando sea el caso.

* Cuando el proyecto cuente con licencia de construccion, podra aportar copia de la misma sin
que se requiera aportar sus planos ni los estudios respectivos.

Nota 1: La licencia debe cumplir con lo establecido en el articulo 38 del Decreto 1469 sobre el
contenido minimo del abto administrativo mediante el cual se adopta.:M1
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Nota 2: Para los proyectos en ejecucion o los que estén por iniciar se debera presentar licencia
vigente, la cual debera ser susceptible de prorroga o revalidacion, en caso de ser necesario, para
mantener su vigencia hasta la terminacion del proyecto urbanistico.

2.2. Requisitos yuridicos:
El ente territorial que presente el proyecto podra:

2.2.1.  Ser propietario del predio o los predios en que se desarrolla o desarrollara el proyecto y en
esa medida tener la capacidad juridica para suscribir los contratos de promesa de
compraventa y compraventa de las viviendas, cuando sea el caso

2.2.2. Presentar, al momento de la postulacion del proyecto, una carta del(los) propietario(s) del
(los) predio (s) en que se desarrolla o desarrollara el proyecto, en la que éste (0s)
manifieste(n) que transferira(n) el(los) predio(s) al ente territorial, una vez este suscriba el
convenio interadmihistrativo con FONVIVIENDA. Si la carta establece condicionamientos
adicionales para la transferencia se considerara que el proyecto es inviable.

Se permitira que en la carta antes mencionada el los) propietario(s) del predio o los predios
en que se desarrolla o desarrollaré el proyecto, manifieste(n) que transferira(n) el(los)
predio(s) a un patrimonio auténomo que cumpla con lo establecido en este documento.

En todo caso, si el proyecto resulta viable y se suscribe un convenio interadministrativo con
FONVIVIENDA, a mas tardar el dia de la firma de la promesa de compraventa con el Fideicomiso
respectivo, el ente territorial debera aportar los documentos que acrediten:

a) Que el ente territorial 0 alguna(s) de las entidades del sector central o descentralizado del orden
territorial que haya(n) suscrito el convenio es (son) la(s) propietaria(s) del predio.

b) Que un patrimonio auténomo debidamente constituido es el propietario de los predios en que se
desarrolla o desarrollaré el proyecto. En este caso se debera aportar certificacion expedida por
la sociedad fiduciaria respectiva en la cual se indique: i) que una o varias de las entidades que
suscribieron el convenio es (son) fideicomitentes y beneficiarios del Fideicomiso, y ii) Que todos
los fideicomitentes han dado una instruccién irrevocable a la sociedad fiduciaria para que el
patrimonio autbnomo tenga la obligacion de ftransferir al Fideicomiso que indique
FONVIVIENDA, las viviendas respectivas. Todos los beneficiarios del fideicomiso deben ser
fideicomitentes del mismo.

Los entes territoriales deberan aportar, al momento de la postulacion del proyecto, los siguientes
dooumentos:3{ .
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* Copia de las escrituras pablicas, sentencias o actos administrativos con las cuales se pueda
verificar la tradicion del(los) predios en los Ultimos 10 afios y titularidad del inmueble o los
inmuebles en que se ejecuta o se ejecutara al proyecto.

* Certificado(s) de tradicion y libertad del (los) inmueble(s) en que se desarrollé o se desarrollara
el proyecto, en el (los) cual(es) conste que las entidades mencionadas en los literales a) o b) de
este numeral (2.2) es (son) titular(es) anico(s) del derecho real de dominio. Estas certificaciones
deben ser expedidas por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva, dentro del
mes anterior a la fecha de la postulacion del proyecto.

Si alguno(s) o todos los folios de matricula inmobiliaria del (los) inmueble(s) en que se
desarrolld o se desarrollara el proyecto postulado fue(ron) abierto(s) en un término inferior a
diez (10) afios contados a partir de la fecha de postulacion del proyecto, el proponente también
debera aportar, el(los) certificado(s) de tradicion y libertad del (los) predio(s) matriz(ces) del(los)
cual(es) proviene(n), asi como los titulos de adquisicion inscritos en los mencionados folios, que
sean necesarios para verificar la tradicién del(los) predios en los ultimos 10 afios.

Se aceptara que los Iotes en que se desarrollen o desarrollaran los proyectos tengan los
siguientes gravamenes o limitaciones al dominio, exclusivamente: i} Gravamenes hipotecarios
ylo ii) Servidumbres afectas a la infraestructura de servicios publicos domiciliarios. Si existen
inscritos gravamenes o limitaciones al dominio diferentes a las expuestas, no se considerara
viable el proyecto.

En el caso en que el(los) predios tengan inscritos gravamenes hipotecarios vigentes, en la firma
de la promesa de compraventa, la entidad plblica del orden territorial debera comprometerse al
levantamiento de los mismos, antes de la firma de las escrituras plblicas de compraventa, so
pena de hacer efectivas las garantias e indemnizaciones a que haya lugar.

Se aceptara que, para la suscripcion de los contratos de promesa de compraventa y
compraventa, el predio o predios en que se desarrollarén los proyectos tengan inscritas
servidumbres para la infraestructura de servicios plblicos domiciliarios.

* Certificado emitido por la autoridad catastral competente, donde conste el area del predio, el
numero catastral o predial y si el lote es urbano.

Nota: El(los) predio(s) en que se desarrolle o desarrollara el proyecto debe(n) ser susceptible(s) de
ser destinado(s) a la ejecucién de proyectos de vivienda de interés social, lo cual debera ser
revisado por el ente que postule el proyecto. Sin perjuicio de lo anterior, en el evento en que con
cualquier documento se advierta lo contrario, el proyecto sera considerado inviable.
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2.3.Requisitos Técnicos:

Los entes territoriales deberan aportar, al momento de la postulacion del proyecto, los siguientes
documentos:

* Copia digital def POT, EOT, PBOT debidamente aprobado por el Concejo o Plan Parcial
adoptado seglin sea el caso y el Decreto de adopcion del Plan Parcial.

* Copia del plano aprobado por POT, EOT, PBOT o Plan Parcial en el que se evidencie el
perimetro urbano y la localizacion del predio postulado debidamente achurado y se aprecie
claramente el sector con sus calles y nomenclatura. (La informacion deberé ser presentada
debidamente georreferenciada).

*  Certificacion de uso del suelo, expedida por la Secretaria de Planeacién o la Curaduria, donde
conste que el(los) predio(s) esta(n) ubicado(s) en suelo urbano, de acuerdo con las
disposiciones del plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen o
complementen, o en suelo de expansion urbana que cuente con plan parcial adoptado o que
hagan parte de Macroproyectos de Interés Social Nacional Adoptados. Asi mismo, en la
certificacion debera constar que el(los) lote(s) es (son) apto(s) para construccién de vivienda.

* Certificacion expedida por la autoridad competente, dentro de los 6 meses anteriores a la fecha
de postulacion del proyecto, en donde conste que el(los) predio(s) en que se desarrolla o
desarrollaria el proyecto de vivienda no se encuentra en: i) zonas de reserva de obra publica o
de infraestructuras bésicas del nivel nacional, regional o municipal; ii) areas no aptas para la
localizacion de vivienda; iii) zonas de alto riesgo no mitigable; iv; zonas de proteccion de los
recursos naturales, conforme con el POT vigente y v) barrios no legalizados

En el evento que se presenten diferencias entre la certificacion expedida por el Municipio y la
licencia urbanistica respectiva, el proyecto sera considerado inviable.

* Certificacion del ente territorial indicando que el(los) predio(s) donde se desarrolla o desarrollaria
el proyecto de vivienda no esté(n) invadido(s), ocupado(s) o en posesion de terceros. Se debe
adjuntar un registro fotografico del (los) predio(s), tomado dentro de los quince (15) dias
anteriores a la postulacion del proyecto.

* Certificaciones de disponibilidad total, inmediata y continua de servicios piblicos domiciliarios
del(los) predio(s) en el(los) cual(es) se ejecutara el (proyecto postulado, expedidas por las
empresas de servicios publicos domiciliarios o la autoridad o autoridades municipales o
distritales competentes, que incluya el punto de conexion, la vigencia y las condiciones técnicas
para la efectiva conexion y suministro del servicio. le
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En todo caso las certificaciones de disponibilidad inmediata de Acueducto y Alcantarillado deben
expedirse de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 3050 de 2013. La certificacion
disponibilidad inmediata del servicio publico de energia eléctrica debe ser expedida por un
prestador de servicios publicos domiciliarios de los que trata el articulo 15 de la ley 142 de 1994
y contener como minimo identificacion del predio, nombre, numero catastral, nomenclatura y
numero de folio ae matricula inmobiliaria y la referenciacion del punto de conexion.

En el evento en que se requieran obras para garantizar la prestacion efectiva del servicio publico
por parte de la empresa, las certificaciones deberan indicar de manera precisa, las obras que
deban ejecutarse, el término de ejecucion de las mismas y el responsable de su construccion.
En todo caso, el término de ejecucion de las mismas no podra superar la fecha, que en su
momento, establezca el municipio para la terminacion de las viviendas. La fecha de expedicion
de los mencionados certificados no podra ser superior a seis (6) meses anteriores a la fecha de
la postulacién del proyecto.

Certificacion expedida por la empresa prestadora del servicio de gas donde indique si en el
sector del proyecto, existe cobertura del servicio de gas domiciliario (redes instaladas o en
proceso de instalacion).

Las entidades que emitan las certificaciones antes mencionadas responderan, para todos los
efectos, por la veracidad de la informacién consignada en las mismas.

* Entodos los casos con la licencia de urbanizacién se debera presentar:

Plano topografico del (los) predio(s) postulado(s), con curvas de nivel donde se aprecie el area,
perimetro, linderos, reservas, cesiones viales. afectaciones y limitaciones urbanisticas, asi como
coordenadas de GPS o referenciadas, con firma y matricula del topdgrafo y debidamente
aprobado por la licencia de urbanismo.

Plano urbanistico que contenga como minimo la representacion gréfica de la urbanizacion y
cuadro de areas que contenga: afectaciones, cesiones publicas para parques y zonas verdes,
equipamiento, vias locales (incluidas secciones transversales y area utiles), firmado por el
arquitecto disefiador y aprobado por la instancia respectiva (Secretaria de Planeacion o
Curaduria) con nimero y fecha de la Resolucion de la licencia de urbanizacion y firma del
funcionario competente.

* En el caso que las obras de urbanizacion estén ejecutadas, se debe allegar certificacion de
recibo por parte de la entidad competente y soporte fotografico de la existencia de las mismas,
tomado dentro de los quince (15) dias anteriores a la postulacion del proyecto. En caso de que
las obras no estén recibidas, se debe aportar certificacion suscrita por el interventor del
proyecto, en la que conste la terminacién de las obras. Adicionalmente, debera adjuntar los
planos de las redes de acueducto y alcantarillado debidamente aprobados por la empresa
prestadora de servicios. 3( §
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Si las obras estan ejecutadas parcialmente, se debe anexar informe de obra en los términos
establecidos en el presente inciso, junto con los planos de las redes de acueducto y
alcantarillado debidamente aprobados por la empresa prestadora de servicios.

Cuando el proyecto presentado se encuentre en ejecucion, se debera aportar informe de avance
de las obras, suscrito por el interventor del proyecto en el que conste el porcentaje de estado de
avance.

Nota 1: En el caso en que se advierta que existe falsa tradicion en los inmuebles en que se
desarrolla o desarrollara el proyecto, que solo alguno o algunos de los propietarios de los predios
manifestaron su intencién de transferirlo en las condiciones sefialadas en este documento, que
existen inconsistencias en el area o los linderos de los predios en relacion las licencias presentadas,
que la solicitud de licencia o las licencias urbanisticas no han sido tramitadas u otorgadas sobre los
mismos predios en que se desarrolla o desarrollara el proyecto, que existen gravamenes diferentes a
los hipotecarios, limitaciones al dominio vigentes distintas a las servidumbres afectas a la
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, o cualquier situacion técnica o juridica que impida
o afecte el desarrollo del proyecto postulado, éste sera considerado inviable.

Nota 2: En el evento en que el evaluador del proyecto requiera documentos adicionales para
verificar la viabilidad técnica o juridica del mismo, podra solicitarlos y otorgar un término para su
entrega. La falta de respuesta o respuesta extemporanea a estos requerimientos implicara que el
proyecto se considere inviable.

Nota 3: Todos los informes y anexos presentados por el ente. teritorial comprometen su
responsabilidad y en esa medida no podra, con posterioridad, alegar ninguna inconsistencia en los
mismos, para incumplir las obligaciones que se deriven del convenio interadministrativo y/o del
contrato de promesa de compraventa que se llegare a suscribir, si es el caso.

Hl. Condiciones de priorizacion de los proyectos.

Una vez se determinen, por parte de la entidad evaluadora, cuéles son los proyectos viables,
FONVIVIENDA o el organo contractual competente del Fideicomiso que administre los recursos del
Programa establecera, de acuerdo con los cupos de recursos disponibles, los criterios de seleccion
de los proyectos, priorizando los siguientes:

1. Los que requieran menor cofinanciacion por parte del Gobierno Nacional, es decir, aquellos en
los cuales haya un mayor aporte econdmico de la entidad del orden territorial, de acuerdo con la
manifestacion a que hace referencia el numeral 5.4 de esta circular.

2. Los que ofrezcan mayor area privada construida por vivienda. También se considerara, dentro
de este criterio, solo para efectos de la priorizacion, el area del lote en que se construya la
vivienda, que serd transferida al hogar beneficiario y que sea susceptible de desarrollo
progresivo. >y %
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3. Los que ofrezcan mayor area adicional de cesiones urbanisticas yratuitas para espacio publico
efectivo y para la construccién de equipamientos, calculada a partir de lo establecido en el
anexo técnico.

En el evento en que se presenten empates al aplicar los criterios antes mencionados, se priorizaran
los siguientes proyectos:

e Los que se propangan en municipios en los cuales no se haya ejecutado o se encuentre en
ejecucion, o seleccionado y por iniciar, a la fecha, ningln proyecto en el marco del PVG.

e Los que se pretendan ejecutar en municipios en los que exista mayor poblacion que se
encuentre en las condiciones a que se refiere el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012.

Nota: La entidad u érgano competente podra establecer puntajes o condiciones de evaluacion de los
proyectos que se consideren viables, teniendo en consideracion los criterios antes mencionados.

Iv. Esquema de ejecucion

FONVIVIENDA podra suscribir convenios interadministrativos con las entidades territoriales que
hayan decidido ejecutar bajo su responsabilidad los proyectos de vivienda de interés prioritario que
hayan resultado viables y priorizados, para el PVG. En este caso, solicitard los documentos
necesarios para determinar la capacidad juridica del(los) ente(s) publico(s) del orden territorial que
suscribira(n) el convenio.

En el convenio interadministrativo que se suscriba, la entidad territorial respectiva debera
comprometerse, como minimo, a:

4.1.Suscribir en condicion de promitente vendedor, en el plazo que indique el convenio, una
promesa de compraventa de Ias viviendas, con el Fideicomiso que administre los recursos del
Programa. Para la suscripcion de la promesa, la entidad debera aportar como minimo: i)
certificacion en la que manifieste que el constructor del proyecto ya ha sido seleccionado por
parte del ente territorial y que cumple las condiciones que se sefialan en el numeral 4.2 de esta
circular, ii) un estudio de titulos del(los) predio(s) en (el)los qu. se ejecutaran las viviendas
prometidas en venta, el cual debera ser elaborado en el formato que le indique el promitente
comprador de las viviendas, en el cual asuma la responsabilidad por el saneamiento del (los)
predio(s) y por la tradicién del(los) mismo(s) iii) cuando se haya establecido que el predio en que
se ejecutara el proyecto sera transferido a un patrimonio auténomo que cumpla las condiciones
sefialadas en el numeral 2.2 de esta circular, la transferencia debe acreditarse para la
suscripcién de |a promesa.

4.2.Contratar como ejecutor del proyecto de vivienda a un constructor o Caja de Compensacion
Familiar, consorcios o uniones temporales entre estos, que cumpla, como minimo, con lo

siguiente: Dk{
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4.21. El objeto social del ejecutor, y de todos sus miembros si se trata de un consorcio 0 unién
temporal, debe contemplar la construccién de proyectos de vivienda. También se podra
contratar la ejecucion del proyecto con las Cajas de Compensacion Familiar.

4.2.2. Si el ejecutor es unién temporal o consorcio, el documento de su constitucion deberé estar
suscrito por sus integrantes y expresar claramente su conformacion, su objeto, el porcentaje
de participacion y la responsabilidad de sus integrantes, las reglas basicas que regulan las
relaciones entre ellos, su duracion, la cual debera ser igual o superior al término necesario
para la entrega de las viviendas y del proyecto, y dos (2) afios més, su representante y sus
facultades.

Todas las obligaciones que se deriven del contrato deberan ser asumidas en forma solidaria
por todos los miembros del consorcio o unién temporal, lo cual debera manifestarse
expresamente en el documento de constitucion del consorcio o unién temporal

4.2.3. El ejecutor debe cumplir con lo establecido en los numerales 1y 2 del articulo 6° de la Ley
1637 de 2012, y las normas que los modifiquen, adicionen, sustituyan y reglamenten.

4.2.4. Elejecutor y todos sus miembros, si es el caso, debe(n) estar inscrito(s) en el Registro Unico
de Proponentes (RUP) y presentar el certificado expedido por la Céamara de Comercio
dentro de los treinta (30) dias anteriores a la celebracion del contrato o al cierre del proceso
que adelante el ente territorial. El RUP debe estar en firme y vigente al momento de su
presentacion.

4.25. Siel ejecutor es una persona juridica, debe haber sido constituida por lo menos cinco (5)
afos antes de la firma del contrato o el cierre del proceso adelantado por parte del ente
territorial, y su duracién debe ser igual o superior al término de cinco (5) aflos contados a
partir de las mismas fechas.

Cada miembro del consorcio o union temporal que sea persona juridica debera cumplir con
las condiciones establecidas en este numeral. Sin embargo, el requisito de que la sociedad
haya sido constituida hace por lo menos cinco (5) afios se exigira solo a los miembros del
ejecutor plural que acrediten experiencia para efectos de dar cumplimiento a las condiciones
indicadas en el numeral 4.2.6, no sera requisito este término de antigliedad para quienes no
acrediten experiencia.

Las personas naturales que sean contratadas por el ente territorial como ejecutores o
miembros del consorcio o unidn temporal ejecutor de los proyectos, deben haber ejercido las
actividades de disefio y construccion de viviendas desde hace por lo menos cinco (5) afios
contados desde la firma del contrato o el cierre del proceso adelantado por parte del ente
territorial.

4.26. El ejecutor del proyecto debera acreditar experiencia en la construccion de proyectos de
vivienda, en los cuales el total de metros cuadrados construidos en viviendas terminadas
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sumen por lo menos el total de metros cuadrados construidos equivalente al 100% del
resultado de multiplicar 42 m2 por el nimero de viviendas del proyecto que haya resultado
viabilizado.

Para el célculo de los metros cuadrados construidos se tendra en cuenta lo dispuesto en el
numeral 1° del articulo 17 del Decreto 1469 de 2010.

Las viviendas que acreditaran la experiencia deben haber sidg terminadas en los tltimos 8
afos anteriores a la fecha de celebracién del contrato o al cierre del proceso de seleccion
que adelante.=l ente territorial, seglin sea el caso.

Si el ejecutor es una Caja de Compensacion Familiar, podra acreditar como experiencia la
suscripcion, en calidad de contratante, de contratos de construccion de proyectos de
vivienda, en los cuales el total de metros cuadrados construidos en viviendas terminadas
sumen por lo menos el total de metros cuadrados construidos exigidos como minimo para
las viviendas a ejecutar, de conformidad con lo establecido en este numeral. Las viviendas
que acreditaran la experiencia deben haber sido recibidas a satisfaccion por el contratante,
en los Gltimos 8 afios contados a partir de la fecha de celebracion del contrato o del cierre
del proceso de seleccioén que adelante el ente territorial. ~

Los ejecutores podrén acreditar como experiencia los contratos de construccion de viviendas
en la modalidad de administracién delegada que hayan celebrado en condicion de
contratantes, asi como los contratos de fiducia mercantil que hayan celebrado en calidad de
contratantes y fideicomitentes, y en desarrollo de los cuales se hayan ejecutado proyectos
de vivienda.

4.2.7. Aportar, como condicién para la suscripcion del contrato que suscriba con el ente territorial,
carta(s) de aprobacion de crédito(s) con cupo minimo total del cincuenta por ciento (50%)
del valor de las viviendas a ejecutar.

La carta de aprobacion del crédito debera especificar que el crédito aprobado es para la
financiacion de la ejecucion de las referidas viviendas y que el cupo de crédito tiene
destinacion especifica a este proposito y no debera estar condicionada al cumplimiento de
requisitos adicionales

La entidad “.ianciera que emita la carta de aprobacion de crédito en firme debe estar
vigilada por la Superintendencia Financiera. Se aceptara que los integrantes del consorcio o
union temporal, efecttien la sumatoria de los cupos de créditos individuales.

4.28. Aportar, como requisito de legalizacion del contrato que suscriba con el ente territorial, una
garantia de alguna compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia, por cuantia
igual o mayor al diez por ciento (10%) del valor del contrato, por el término del mismo, que
ampare el cumplimiento de las obligaciones del contrato que suscriba con el ente territorial.
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El valor de la garantia debera ser exigible ante el incumplimiento de las obligaciones
amparadas en que incurran el proponente o cualquiera de sus integrantes.

4.2.9. El ejecutor del proyecto, sus miembros y su representante legal seran objeto de verificacion
por parte de quien indique FONVIVIENDA, para determinar que no se encuentren
reportados en el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financiacion del Terrorismo — SARLAFT.

Nota: La entidad territorial certificara que verifico que el ejecutor del proyecto cumple las condiciones
sefialadas en los numerales 4.2.1 a 4.2.8 Sin perjuicio de lo anterior, FONVIVIENDA o quien este
indique podré solicitar las certificaciones o documentos que acrediten las condiciones antes
mencionadas, como requisito para la suscripcion de la promesa de compraventa a que se refiere el
presente documento. Las condiciones que deben cumplir las referidas certificaciones o documentos
se indicaran al momento de la suscripcion del convenio interadministrativo.

4.3.Entregar un cronograma para la suscripcion del contrato de promesa de compraventa y para la
ejecucion del proyecto, al supervisor del convenio.

4.4. Suministrar al supervisor de la ejecucion del proyecto, la informacidn que éste requiera sobre el
avance de las obras, los materiales utilizados, y/o el cumplimiento de las condiciones técnicas
mencionadas en este documento, en el anexo técnico al que se refiere el mismo, en las
promesas de compraventa de las viviendas y en las respectivas licencias urbanisticas, las
cuales deben estar vigentes durante toda la ejecucion del proyecto. En el evento en que se
modifiquen las licencias presentadas en el proceso de viabilizacion del proyecto, deberan
aportarse los actos que contengan las modificaciones y la constancia de su ejecutoria.

4.5.Promover, gestionar y ejecutar el proyecto bajo su responsabilidad, manteniendo indemne a
FONVIVIENDA vy al Fideicomiso que actie en condicion de promitente comprador, pues las
personas o entidades que contrate el ente territorial o sus entidades centralizadas o
descentralizadas, para la ejecucién del proyecto, no tendran relacion alguna con FONVIVIENDA
ni con el Fideicomiso constituido por él.

4.6.Contratar por su cuenta y riesgo al interventor del proyecto. Asi mismo, el Proyecto debera
contar con la Supervision Técnica de que trata el Capitulo V de la Ley 400 de 1997.

4.7. Aceptar que formara parte de la promesa de compraventa el anexo técnico con las condiciones
minimas que deben cumplir el proyecto y las viviendas, el cual se encuentra publicado en la
Pagna WEB del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en el link
http://www.minvivienda.gov.co/viceministerios/viceministerio-de-vivienda/normativa/auto-
circulares , para los fines pertinentes.

4.8. Aceptar que el 90% del valor que aporte el Gobiero Nacional para cada vivienda solamente
sera desembolsado en la medida en que las viviendas se encuentren terminadas y se hayayt

i
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certificado su existencia por parte del supervisor que designe para el efecto el Gobiemno
Nacional. EI 10% restante se desembolsara cuando se hayan transferido las viviendas a los
hogares beneficiarios, de conformidad con lo indicado en los respestivos certificados de tradicion
y libertad emitidos por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

4.9.Entregar, como requisito para la expedicién del certificado de existencia, una poliza de
estabilidad de las viviendas o de calidad del bien que ampare los posibles dafios emergentes
derivados de la deficiencia o fallas en la calidad de las viviendas, para aprobacion del
supervisor. Esta péliza debe ser expedida por una compaiiia de seguros legalmente establecida
en Colombia, y d~bera ser constituida o cedida a favor del promitente comprador, en una cuantia
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total de las viviendas prometidas en venta, con
una vigencia de dos (2) afios contados a partir de la fecha de la transferencia de las viviendas.

Para la certificacion del ultimo 10% de las dltimas viviendas que conforman el proyecto, se
debera entregar los documentos que certifiquen el urbanismo: i) acta de recibos de las redes de
acueducto y alcantarillado, ii) certificado emitido por la empresa prestadora del servicio de
energia en la que conste que realizé la instalacion de redes, acometidas y medidores. En el
evento que algunos de estos elementos hayan sido instalados por un tercero diferente de la
empresa, el recibo de las redes por parte de la empresa de energia para su operacion y
mantenimiento, iii) certificado expedido por la empresa prestadora del servicio en la que conste
que construyé las redes y realizd la instalacion de las acometidas y medidores, iv) escritura
debidamente registrada donde se determine la propiedad en favor del ente territorial de las
afectaciones y/o zonas-de cesion aprobadas en la respectiva licencia de urbanizacion.

4.10.  Suscribir las escrituras publicas de compraventa y las actas de entrega material respectivas,
en los términos y condiciones que sefialen las promesas de compraventa, asumiendo las
obligaciones propias de los promitentes vendedores y de los vendedores de bienes inmuebles,
de acuerdo con las normas vigentes

4.11.  Aceptar que la identificacion y seleccion de los hogares beneficiarios se realizara de acuerdo
con lo establecido en el Decreto 1921 de 2012, y las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

4.12.  Apoyar en el marco de sus competencias, los procesos de pcstulacion de los hogares, las
diligencias de reconociniiento de las viviendas por parte de éstos (ltimos, los procesos de sorteo
de las viviendas o de la nomenclatura de las mismas y los procesos de entrega material de las
viviendas a los hogares beneficiarios del PVG.

4.13.  Apoyar las labores de acompafiamiento que desde la perspectiva social, requieren los
proyectos de vivienda de interés prioritario en aspectos relacionados con temas de convivencia y
el cuidado de las unidades privadas y las &reas comunes. M
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4.14.  En los proyectos que se desarrollen, se debe prever la administracion temporal de las zonas
comunes por un término de afio.

En el marco del convenio FONVIVIENDA se obligar a:

a) Destinar recursos del subsidio familiar de vivienda para la adquisicion del nimero de viviendas
de interés prioritario del proyecto viabilizado y priorizado, hasta por la suma que se haya
indicado en el momento de la postulacion, de conformidad con lo indicado en el numeral 5.4 de
esta circular.

b) Contar con uno o varios patrimonios autonomos, facultados para:

o Suscribir contratos de promesa de compraventa y escrituras publicas de compraventa,
para la adquisicion de viviendas de interés prioritario que seran promovidas y
gestionadas por el ente territorial.

o Desembolsar el valor al cual se comprometa FONVIVIENDA en el marco del convenio,
de acuerdo con las condiciones indicadas anteriormente.

o Recibir, cuando sea el caso, de acuerdo con lo establecido en el convenio, las viviendas
adquiridas que sean transferidas por el ente territorial.

En la medida en que se suscriban los convenios interadministrativos respectivos, los cupos de
recursos destinados por el Gobierno Nacional para el proyecto seleccionado se mantendran
disponibles, a menos que el ente territorial con el cual se haya suscrito el convenio incumpla los
términos o condiciones establecidas en el convenio o en la promesa de compraventa.

V. Condiciones de la convocatoria

5.1.La presente convocatoria esta dirigida Unicamente a Municipios de categorias 3, 4, 5y 6, que no
hagan parte de areas metropolitanas constituidas legalmente. Los proyectos que se presenten
para ser ejecutados en otros municipios no seran revisados.

5.2.Los proyectos propuestos se recibiran Unica y exclusivamente el las regionales o sedes de
FINDETER, que se relacionan a continuacién, durante los dias 15 a 30 de enero de 2015, en
dias hébiles entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m.

Calle 26 N° 59-41, Oficina 705, Edificio Camara Colombiana de la
Regional Centro, Infraestructura Piso 7, Bogota, D.C.

Teléfono: (1) 6230370
Regional Caribe Carrera 52 N° 76-167, Oficina 510, Edificio Atlantic Center,

i
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Barranquilla.

Teléfono (8) 3587970

Carrera 43-A N° 19-17, Oficina 703, Edificio Block Centro
Empresarial, Medellin.

Teléfono (5) 2683580

Carrera 100 N° 11-90, Oficina 412, Torre Valle del Lili, Centro
Comercial Holguines Trade Center. Santiago de Cali.

Teléfono (2) 3321899-3321900

Calle 35 N° 19-41, Oficina 411, Torre Sur, La Triada. Bucaramanga.
Teléfono (7) 6302043 '

Carrera 5 N°® 10-49, Local 102-103, Edificio Centro Comercial Plaza
Zona Sur - Real. Neiva

Teléfono (8) 8714123

Carrera 13 N° 13-40, Oficina 404-B, Uniplex, Pereira.

Teléfono (6) 3358701.

Regional Noroccidental

Regional Pacifico

Regional Nororiental

Zona Eje Cafetero

9.3, La postulacion del proyecto debe hacerse mediante comunicacion suscrita por el Gobernador o
el Alcalde Municipal o Distrital, indicando expresamente su interés en participar en el Programa
de Vivienda Gratuita, en las condiciones indicadas en esta Circular.

5.4.En el documento de postulacion el representante legal del ente territorial debera manifestar
expresamente el valor solicitado a FONVIVIENDA, por cada una de las viviendas a transferir al
Fideicomiso.

El valor de la solicitud no podra superar los sesenta y nueve (69) salarios minimos legales
mensuales vigentes (SMLMV) por vivienda, pues se estima que el ente territorial debe aportar al
menos 1 SMLMV por vivienda.

De conformidad con el Decreto 2490 de 2012, en los departamentos de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina, Amazonas, Vichada, Vaupés y Guainia, el valsr maximo de la vivienda de
interés prioritario sera de 100 SMLMV. En los departamentos de Putumayo y Choco sera de 80
SMLMV. En consecuencia, la suma solicitada por el ente territorial no puede superar los noventa
y nueve (99) SMLMV para el primer grupo de Departamentos, ni setenta y nueve (79) SMLMV
para el segundo grupo.

En el evento en que el Iote sea de propiedad del Municipio se deber4 indicar, al momento de la
postulacion, cual.es el valor del mismo en términos de SMLMV por vivienda a ejecutar, y éste
debera descontarse del valor que se solicite a FONVIVIENDA. En todo caso, el ente territorial
sera responsable de que el avallo del lote se realice conforme a la ley.

Debe recordarse que se priorizaran los proyectos que soliciten la menor cantidad de recursos al\ .
Gobierno Nacional. )(

Calle 18 No. 7 -~ 59 Bogota, Colombia }
Conmutador (571) 332 34 34 « Ext: 2055
www.minvivienda.gov.co | ~ ]




: TODOSPORUN
£~ NUEVO PAiS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

MINVIVIENDA

9.9.Los proyectos que se postulen no deberan superar las trescientas (300) viviendas de interés
prioritario para municipios de categoria 3 o 4, ni las doscientas (200) VIP para municipios de
categoria 5 0 6, so pena de que los proyectos no sean revisados

Sin perjuicio de lo anterior, se debe tener en cuenta que:

5.5.1. En el marco de esta convocatoria no se seleccionaran para un mismo municipio de
categoria 3 o0 4 proyectos que sumen mas de quinientas (500) VIP, asi como tampoco
se seleccionaran, para un mismo municipio de categoria 5 0 6, proyectos que sumen
més de doscientas (200) VIP.

55.2. Para los municipios en los cuales ya se hayan ejecutado o se estén ejecutando
viviendas en el marco de la primera etapa del PVG, se verificara que no se supere el
numero de viviendas indicado en el numeral anterior, sumando las ejecutadas en la
primera etapa del Programa.

9.6.Las viviendas que se ejecuten en los proyectos a ser ejecutados de acuerdo con lo indicado en
esta circular, deberan terminarse antes del 30 de abril del 2016, término que podra ser
prorrogado  solamente en los eventos y condiciones que definan los convenios
interadministrativos ylo las promesas de compraventa respectivas.

5.7.La informacién solicitada es indispensable para analizar la viabilidad del (los) proyecto (s), sin
embargo, su radicacién _no implica la obligacién para el Ministerio, ni para FONVIVIENDA, ni
para FINDETER, de declarar la referida viabilidad, ni de asignar recursos del subsidio familiar de
vivienda.

Cordial

ERM{) HERRERA CASTANQ

Revisaron: D, Barrel a%. Cprtés, A. Cardenas
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