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MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y
DESARROLLO TERRITORIAL

RESOLUCION NUMERO

g(z ’? 7 29 DIC. 2010

“Por la cual se modifica y se adiciona la Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre
de 2008, por medio de la cual se adopta por motivos de utilidad publica e interés
social el Macroproyecto de Interés Social Nacional “Bosques de San Luis”, ubicado
en la ciudad de Neiva, Capital del Departamento del Huila”

LA MINISTRA DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por el articulo 12 del
Decreto 4260 de 2007, modificado por el articulo 7 del Decreto 3671 de 2009 Y,

CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008, este Ministerio
adopto el Macroproyecto de Interés Social Nacional denominado “Bosques de San
Luis”, ubicado en el Municipio de Neiva, Departamento del Huila, en aplicacion de
lo establecido en el articulo 79 de la ley 1151 de 2007, por la cual se adopto6 el Plan
Nacional de Desarrollo (PND) y previo cumplimiento de los tramites y requisitos
establecidos en el Decreto 4260 de 2007. -

Que en la ejecucion del referido Macroproyecto, se evidencié por parte de la
Alcaldia del Municipio de Neiva y el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial la necesidad de ajustar algunas previsiones contenidas en la Resolucién
2364 de 2008, relativas a la georeferenciacion del inmueble objeto de intervencion,
incorporacion del cuadro general de areas, lineamientos ambientales, sistema vial y
de transporte, infraestructura de servicios publicos, espacio publico, equipamientos,
ajuste de la norma urbanistica y fuentes y usos de los recursos, razon por la cual y
en aras de mejorar el desarrollo del M croproyecto, se propuso la modificacion de
la resolucién de adopcién. '

Que el Municipio de Neiva, mediante radicacién No. 4120-E1-78345 del 23 de junio
de 2010, puso a consideracion del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, la propuesta de modificacion del Macroproyecto denominado “‘Bosques
de San Luis”, adoptado mediante la Resolucion No. 2364 del 18 de diciembre de
2008, presentando el Documento Técnico de Soporte que sustenta Ia presente
modificacién, en el marco de lo establecido en el Decreto 4260 de 2007, modificado
parcialmente por el Decreto 3671 de 20089, con el lleno de los requisitos exigidos en
esa misma normatividad.
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Que con posterioridad a la remision de la propuesta de modificacion del
Macroproyecto “Bosques de San Luis”, se llevaron a cabo entre funcionarios del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y de la Alcaldia de Neiva,
un proceso de estudio de las modificaciones propuestas, las cuales se discutieron
en el marco de tres (3) reuniones celebradas los dias 8 de Septiembre de 2010, 29
de Octubre de 2010 y 29 de Noviembre de 2010 en la Direccién de Vivienda Social
del Municipio Neiva.

Que la Direccion de Desarrollo Territorial del Viceministerio de Vivienda y
Desarrollo Territorial, mediante comunicacién de radicado interno No. 3100-2-
155122 del 29 de Noviembre de 2010, dio traslado al Municipio de Neiva del
Documento Técnico de Soporte que sustenta la presente modificacion.

Que mediante Sentencia C-149 de 2010 la Honorable Corte Constitucional resolvio
declarar inexequible el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007 precisando en el numeral
segundo de la parte resolutiva que esta decision surte efectos hacia el futuro: “Que
en el presente caso, la sentencia tiene efectos hacia el futuro, es decir, a partir del
dia cinco (5) de marzo de 2010, con lo cual no se produce traumatismo alguno. Las
consecuencias de la inexequibilidad se aplicaran para nuevos megaproyectos y no
para los que se encuentran en curso. Se entendera como megaproyectos en curso
aquellos que se encontraban en alguna de las etapas de identificacion,
determinacion, formulacioén, adopcién o ejecucion; segin lo dispuesto en el articulo
4° del Decreto 4260 de 2007, por el cual se reglamentan los articulos 79 y 82 de la
Ley 1151 de 2007.” :

Que mediante radicacién No. 4120-E1-156200 del 30 de Noviembre de 2010, el
Alcalde del Municipio de Neiva, manifesté su conformidad respecto a las
modificaciones realizadas a la Resolucién No. 2364 del 18 de diciembre de 2008,
en los siguientes aspectos:

“(..)

1. Precision de la delimitacién del area adoptada basada en. el levantamiento
topografico detallado y la informacién predial actualizada.

2. Ajuste al disefio urbanistico, actualizacién de planos, cuadros de areas y
unidades de ejecucion.

3. Complemento a las normas urbanisticas del Macroproyecto, especificamente en
lo referente a estacionamientos, antejardines y otras normas volumétricas.

4. Complemento a los estudios técnicos de soporte para garantizar la mitigacion
de amenazas y riesgos.

5. Ajuste a la estructuracion financiera y de gestion del Macroproyecto.
6. Actualizacion del Documento Téchico de Soporte de acuerdo con los conceptos

técnicos de Planeacién Municipal y el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Neiva. (...)"
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Que en mérito de lo anterior,

RESUELVE:

TITULO |

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Modificacién del articulo 2 de la Resolucién No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 2 de la Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 2. Delimitacion del &rea de planificacion objeto del
Macroproyecto. Los inmuebles urbanos objeto de la presente resolucion se
encuentran delimitados de la siguiente manera:

Norte: Colinda con el Barrio La Campifia de San Luis y el Rio del Oro.

Sur: Colinda con el lote Ranchito A-7 de la subdivision del lote ranchito A-6
autorizado por licencia de subdivisién 11-373 del 29 de diciembre de 2008.

Oriente: Colinda con el Rio del Oro, el predio Bosques de San Luis 3, el
predio Guadalajara 9 y el predio Ranchito A-7; de acuerdo con la subdivisién
del lote Guadalajara 7 autorizado en la licencia de subdivisiéon 11-372 del 29
de diciembre de 2008 para los 2 primeros lotes y de la subdivisién del Jote
ranchito A-6 con la licencia de subdivisién 11-373 de la misma fecha para el
ultimo.

Occidente: Colinda con los Barrios Oasis, Tejares del Sur, Puerta del Sol y
San Luis de la Paz.

Los predios integrantes del area objeto del Macroproyecto son los
siguientes:

o i e o

1 | Bosques de San Luis 2 | Patrimonio Auténomo. 200-198468
2 | Bosque San Luis 1 A Patrimonio Auténomo. 200-203018
3 | Bosque San Luis 1 B Patrimonio Auténomo. 200-203019
4 | Lote Colegio Patrimonio Auténomo. 200-197058
5 | Lote Iglesia Palma Tropical Ltda. 200-198365

Las coordenadas georreferenciadas del area objeto del Macroproyecto se
determinan de acuerdo con los mojones que delimitan el proyecto:
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ESTE

NORTE

ESTE

NORTE

Paragrafo 1: Las areas de intervencion y determinacion de los predios en
que se desarrollara el Macroproyecto de Interés Social Nacional “Bosques
de San Luis”, se encuentran determinadas en los planos M-1 Localizacion
del Macroproyecto y en el Plano No. M-2 Delimitacion del Macroproyecto.”

Articulo 2. Modificacién del Articulo 3 de la Resolucion No. 2364 del 18 de

Diciembre de 2008.

El articulo 3 de la Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

MOJON

1 868662,0047 | 813018,3221 20 868201,0091 | 812491,8982
2 868617,2264 |813106,6007 | 21 868082,3218 | 812424,5095
3 868477,5591 |813096,5847 | 22 868019,3614 | 812553,3598
4 868440,5789|813074,5004| 23 867932,7214 | 812506,7471
5 868397,9389(813191,8128| 24 867992,4733 |812418,5701
6 868397,0515(813066,9946| 25 868022,8503 | 812390,1743
7 868367,4237 {812924,9796| 26 868061,2624 | 812365,4088
8 868362,3412|813069,9632| 27 868092,3474 | 812345,9625
9 868291,5487 | 813044,0393| 28 868099,6049 | 812341,4223
10 868375,4501|812935,1078| 29 868116,2832 | 812330,9886
11 868257,6497 {813006,0202| 30 868124,9500 | 812325,0282
12 868214,8227 |813030,4080| 31 868143,5115|812308,6390
13 868240,5345|812988,3626| 32 868193,0672 | 812262,0294
14 868199,4304 | 812931,6968| 33 867952,7545 | 812053,5665
15 868198,0572|812901,7026| 34 868051,0286 | 811940,4013
16 868193,4645|812799,9635| 35 868333,1802 | 812133,1980
17 868196,4502 | 812749,4993| 36 868499,3201 | 812575,0255
18 868228,4495 | 812672,8443| 37 868512,7146 | 812611,5239
19 868158,9415|812635,5518

“Articulo 3. Objetivos y estrategias del Macroproyecto.

1. Objetivos

El Objetivo del Macroproyecto de Interés Social Nacional “Bosques de San
Luis”, es la construccion de un proyecto de vivienda de interés prioritario,
dentro de un proyecto integral que contempla la provision de servicios
pUblicos domiciliarios, redes viales de integracion urbana, zonal y local,
espacios publicos y equipamientos colectivos; desarrollando asentamientos

urbanos con altos parametros de calidad urbanistica y ambiental.

El desarrollo del Macroproyecto busca:

sistemas de movilidad regional.

Promover el ordenamiento territorial, el desarrollo y crecimiento
equilibrado y equitativo del Municipio de Neiva y su articulaciéon con los

_J
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. Disminuir el déficit de vivienda existente en el Municipio de Neiva.
o Disminuir el déficit cuantitativo y cualitativo de equipamientos y

espacio publico existente.

. Articularse con el modelo de ordenamiento territorial propuesto por el
POT del Municipio de Neiva adoptado por el Acuerdo 016 de 2000 y
ajustado y revisado por el Acuerdo 026 de 2009, manteniendo la continuidad
con el modelo de ocupacion general del territorio, la malla vial existente, la
estructura ambiental y de espacio publico y la estructura de actividades.

2. Estrategias
Estrategia del Macroproyecto:

o Articular la gestion y la inversion del Gobierno Nacional, la
Administracion Departamental, el Municipio de Neiva, las entidades
prestadoras de servicios publicos del Municipio, los particulares y demas
entidades publicas y privadas en el desarrollo del Macroproyecto “Bosques
de San Luis”.

Articulo 3. Modificacién del articulo 4 de Ila Resolucién No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 4 de la Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 4. Documentos. Los siguientes documentos forman parte integral
de la presente Resolucion.

1. Cartografia en medio fisico y magnético:
U-1 Plano Urbanistico General 1:2.500
U-2 Plano Deslinde 1:2.500
M-1 Localizacién del Macroproyecto 1:2.500
M-2 Delimitacién del Macroproyecto 1:2.500
M-3 Areas de conservacion ambiental 1:2.500
M-4 Zonificacién de amenazas y 1:2.500
. riesgos
M-5 Topografia 1:2.500

Sistema de movilidad en el area

M-6 de influencia inmediata 1:7.500
Infraestructura de servicios .

M-7 puiblicos 1:7.500

M-8 Sistemas estructurantes 1:2.500

M-9 Sistema vial y de transporte 1:2.500
Sistema de espacio publico y .

M-10 equipamientos 1:2.500

M-11 Usos del suelo 1:2.500
Unidades de ejecucion del .

M-12 Macroproyecto 1:2.500

M-13 Plano de Isopendientes 1:2.500 )
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2. El Documento Técnico de Soporte.

3. Los siguientes estudios y documentos:

Levantamiento topografico.

Estudio de Suelos.

Permiso Ambiental. Corporacion Regional del Alto Magdalena.

Disponibilidades de servicios publicos.

Trazados de las Redes de Acueducto, alcantarillado sanitario,

alcantarillado de aguas lluvias.

Trazados de las Redes eléctricas de media y baja tension.

e Avallios de referencia.

e Concepto del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
sobre determinantes ambientales y viales del proyecto.

e Decreto 927 de 2009 - Plan Maestro de parqueaderos vy
estacionamientos en el Municipio de Neiva.

e Estudio de caracterizacién y zonificacion ambiental parte baja
microcuenca Quebrada E| Salado y predio Guadalajara.

e Mapa de zonificacion ambiental y uso recomendado del suelo
escenario 2.

o Factibilidad de servicios de acueducto y alcantarillados.

« Disponibilidad del servicio de energia eléctrica.

e Certificado del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
- Ordenamiento Territorial POT sobre riesgos y usos del suelo.

Articulo 4. Adiciénese a la Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008
el articulo 4A, el cual quedara asi:

«Articulo 4A. Conformacién del area de planificacion. Para todos los
efectos del presente Macroproyecto, se establece el siguiente cuadro de
areas generales, para cuyo calculo se tuvo en cuenta la estructura urbana
adoptada mediante el presente acto administrativo:

m
AREA BRUTA 367.277,07 | 100,00
AFECTACIONES
VIAS PLAN VIAL ARTERIAL 12.309,32
AVENIDA MAX DUQUE 7.839,90
AVENIDA CARRERA 30 1.658,37
AVENIDA RIO DEL ORO 2.811,05
RONDA - PARQUE 13.427,82
RIO DEL ORO 3.513,56
EL SALADO 9.914,26
TOTAL AFECTACIONES 25.737,14
AREA NETA URBANIZABLE 341.539,93 | 100,00
CESIONES TIPO A 103.026,86| 30,17
ZONA VERDE 62.468,08 18,29
EQUIPAMIENTO 33.070,18 9,68

K CESION ADICIONAL 7.488,60 2,19
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VIAS LOCALES 35.861,06| 10,50
AREA UTIL 202.652,01| 59,33
AREA PARA VIVIENDA 195.498,15| 57,24
UNIFAMILIAR 51.417,22 15,05
AGRUPACIONES 144.080,93 42,19
COMERCIO 5.464,99 1,60
ZONA COMERCIAL No. 1 2.416,91
ZONA COMERCIAL No. 2 2.555,23
ZONA COMERCIAL No. 3 492,85
EQUIPAMIENTO PRIVADO 1.688,87

Paragrafo 1. Las areas aqui sefaladas podran ser objeto de ajustes o
variacion en las respectivas licencias de urbanismo, cumpliendo en todo
caso con los porcentajes obligatorios de aporte a cargas generales y locales,
y la destinacion de suelo para VIP sefalados en Ia presente Resolucion.

Paragrafo 2. La localizacion de equipamientos y zonas verdes es indicativa:
dicha localizacion se podra ajustar siempre y cuando se mantenga Ia
continuidad de las zonas verdes y el porcentaje de cesiéon dentro de cada
etapa o fase de urbanismo de la Unidad de Ejecucion 1.

Paragrafo 3. La conformacion de las areas urbanisticas se encuentran
descritas en el plano U-1 Disefio Urbanistico y en cuanto a la relacidn
urbanistica de uso publico y privado se referencia en el plano U-2 Plano de
Deslinde.”

Diciembre de 2008.

Articulo 5. Modiﬁcacién del articulo 5 de la Resolucién No. 2364 del 18 de

El articulo 5 de la Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 5. Estructura ecoldégica principal del Macroproyecto. La
Estructura Ecolégica Principal del Macroproyecto esta conformada por:

o El cauce y las rondas hidraulicas y de proteccion ambiental de la
Quebrada El Salado.

o El cauce y las rondas hidraulicas y de proteccion ambiental del Rio de
Oro.

. Las zonas verdes de cesion publica de localizacién obligatoria del
Macroproyecto.

Paragrafo. Las rondas de proteccion ambiental de Ia Quebrada EIl Salado y
del Rio del Oro podran ser utilizadas Gnicamente para recreacidn pasiva, sin
embargo no hacen parte de las zonas de Cesion Tipo A para Zonas Verdes
y Equipam[entos Colectivos, los cuales se encuentran delimitados en el
Plano M-3 Areas de Conservacién Ambiental.”
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Articulo 6. Adicionese a Ia Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008
el articulo 5A, el cual quedara asi:

Articulo 5A. Lineamientos ambientales. Los gestores del Macroproyecto
deberan 'dar cumplimiento a los lineamientos ambientales para la etapa
constructiva, tomados de las Resoluciones 403 del 24 de julio de 1998 y 651
del 9 de noviembre de 1998 expedidas por la Corporacidon Autdnoma
Regional del Alto de Magdalena — CAM, por las cuales se otorgd Licencia
Ambiental para la construccion de un proyecto urbanistico en los predios
objeto de la intervencion.

Estas resoluciones forman parte de la documentacién anexa al Documento
Técnico de Soporte- DTS de adopcion, lineamientos que permitiran a los
desarrolladores y constructores la ejecucién y control de las obras bajo
criterios y normas nacionales, en los siguientes aspectos:

a. Lineamientos para la gestion social, tendientes a garantizar que las
comunidades residentes en el area de influencia del proyecto o sus
representantes, conozcan, analicen, participen y hagan el seguimiento
a todas aquellas decisiones que puedan afectar su entorno.

b. Lineamientos ambientales para las actividades de construccion
establecido en las citadas resoluciones de la CAM, relacionados con:

. Manejo de rondas hidraulicas y zonas de proteccion (de acuerdo con
plano M - 4 de la adopcion).

Manejo de escombros, materiales sobrantes y residuos soélidos.
Manejo de materiales de construccion.

Lineamientos para el manejo de residuos liquidos.

Lineamientos para el Control de Emisiones Atmosféricas.
Lineamientos para el manejo de aguas superficiales.

Lineamientos para la sefializacion.

CAPITULO II
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

Articulo 7. Modificacién del articulo 7 de la Resoluciéon No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 7 de la Resoluciéon No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 7. Proyectos estructurantes del sistema vial. Se consideran
vias estructurantes del Macroproyecto las siguientes:

TIPO VE de 30.00 Localizada en el Via que sera construida

Avenida mts - Via arterial | &rea de influencia | por el Municipio de Neiva

Circunvalar contemplada directa. No hace gue no sera financiada a

Oriente dentro del Plan parte del area de través de los recursos de
vial Municipal. planificacion. Fonvivienda.
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Los costos de

Avenida Localizada s

Paralela en Par | Via con perfil VE | parcialmente en el gg?sér:célclﬁﬂrasi tiasr:jz

vial al Riodel | de 30.00 mts. area de N g I Gob pio A
Oro planificacién elvay fa Sobernacion

) del Huila.

Esta via se encuentra
. . consolidada, siendo de

Avenida Max 1\ on perfil Vo | Localizada dentro responsabilidad del
Duque Gomez de 23.00 mts del area de Municipio de Neiva su

(Via al Caguan) : : planificacion. p

pavimentacién y
mantenimiento.

Parte del perfil esta Los costos de

. ) . construccion estaran a
Avenida Carrera | Perfil V-3 de 17.00 | localizado dentro del o
30 mts. area de cargo del Municipio de

e Neiva y la Gobernacion
planificacion. del Huila.

Paragrafo. Los proyectos estructurantes del Sistema Vial previstos para el
presente Macroproyecto estan identificados en los planos M-6 Sistema de
movilidad en el drea de influencia inmediata y M-9 Sistema Vial y de
Transporte, al igual que los perfiles para cada via.”

Articulo 8. Modificacién del articulo 8 de la Resolucién No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 8 de la resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 8. Malla Vial Local. Las vias de Ia' malla vial local son las
siguientes:

, - Los costos de
(\éfcgirélc'pua; Localizada dentro construccion estaran a
atravies aqel V-3 de 16.00 mts. del area de cargo del Municipio de

Macroproyecto). planificacion. Neiva yc| leal (l_slﬁi?aernamén

Los costos de
Localizadas dentro construccion estaran a
Vias locales. V-5 1d Oe 08(.)Or?]trsnts a del area de cargo del Municipio de
' ' planificacion. Neiva y la Gobernacién
del Huila.

Paragrafo. Los proyectos del Sistema Vial previstos para el presente
Macroproyecto estan identificados en el Plano M-9 Sistema Vial y de
Transporte.

CAPITULO Il

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 9. Modificacion del articulo 10 de la Resolucién No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 10 de la Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi: )

\_
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“Articulo 10. Sistema de servicios publicos: Acueducto y
Alcantarillado. E| disefio, la ejecucion y las obras necesarias para conectar
las redes al area del Macroproyecto, esta a cargo del Municipio de Neiva y la
Gobernacién del Huila, quienes deben cumplir con lo estipulado en las
normas nacionales y municipales.

Asi mismo, el mejoramiento y mantenimiento de las redes de servicios
publicos estan a cargo de las entidades responsables de la prestacion de
cada servicio publico.

Paragrafo. El trazado del sistema de acueducto y alcantarillado del area del
Macroproyecto se encuentra consignado en el plano M-7 Infraestructura de
Servicios Publicos.”

Articulo 10. Modificaciéon del articulo 11 de la Resolucion No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 11 de la Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 11. Sistema de servicios publicos: Energia Eléctrica. El disefio,
la ejecucion y las obras necesarias para conectar las redes al area del
Macroproyecto, esta a cargo del Municipio de Neiva y la Gobernaciéon del
Huila, quienes deben cumplir con lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya, como también con lo
establecido en la Norma RETIE-Resolucion No. 18-0398 de 2004, norma
NTC 2050, las normas establecidas por la C.REE.G. y la Electrificadora del
Huila SA. E.S.P.

Asi mismo, el mejoramiento y mantenimiento de la red de servicio publico
esta a cargo de las entidades responsables de la prestacion del servicio
publico.

Paragrafo. El trazado del sistema de energia eléctrica del area del
Macroproyecto se encuentra consignado en el Plano M-7 Infraestructura de
Servicios Publicos.”

Articulo 11. Modificacién del articulo 12 de la Resolucion No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 12 de la Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 12. Sistema de servicios publicos: Sistema de
Telecomunicaciones. El disefio de las redes y la ejecucion de las obras de
adecuacion y mejoramiento estaran a cargo de las entidades responsables
de la prestacion de cada servicio publico y deben cumplir con lo dispuesto en
la Ley 142 de 1994 y su reglamento o las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan. Asi mismo les corresponde ejecutar las obras
necesarias para conectar las redes al area del Macroproyecto.
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Paragrafo. El trazado del sistema de teléfonos del area del Macroproyecto
S€ encuentra consignado en el Plano M-7 Infraestructura de Servicios
Publicos.”

Articulo 12. Modificacién del articulo 13 de la Resolucién No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 13 de la Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 13. Redes Locales. La ejecucion de la infraestructura
correspondiente a las redes locales de todos los servicios publicos estara a
cargo del Municipio de Neiva y la Gobernacién del Huila.

Paragrafo. El disefio definitivo de las redes locales de servicios publicos
debera contar con la aprobacién de las empresas prestadoras de servicios
publicos del municipio de Neiva. Las especificaciones técnicas de estas
redes deben acogerse a los requisitos y términos de referencia para el
disefio y construccién segtn lo establecido en la Ley 142 de 1994 o la norma
que lo modifique adicione o sustituya, la norma RETIE Resolucién No. 18-
0398 de 2004, norma NTC 2050, reglamento técnico del sector de Agua
Potable y Saneamiento Basico (RAS) y las normas establecidas por la
C.R.E.G. o aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan.”

CAPITULO IV

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 13. Modificacion del articulo 14 de la Resolucién No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 14 de la Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 14. Proyectos Estructurantes Espacio Publico. Se consideran
proyectos estructurantes del sistema de espacio publico del Macroproyecto
‘Bosques de San Luis” los suelos destinados a parques y plazas, delimitados
en el plano M-8 Sistemas Estructurantes:

Andenes en las zonas donde haya alto
flujo peatonal y senderos peatonales
debidamente tratados con materiales | Los suelos requeridos para el
duros y antideslizantes, tanto en seco | desarrollo de estos parques vy
como en mojado, que deberan | plazoletas se entienden incluidos
garantizar la accesibilidad y la | dentro de los requerimientos de

continuidad en sus recorridos. suelo para espacio publico a cargo
Parques y Plazas. del municipio.

Deben contar con mobiliario urbano e | Los costos de adecuacién y

iluminacion. construccion también estaran a

cargo de la  Administracién
Especificaciones contenidas en el municipal y la Gobernacién como
Acuerdo 016 de 2000 “Plan de responsables del proyecto.

Ordenamiento Territorial del Municipio
de Neiva” y Acuerdo 026 de 2009 “Por j
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N

medio del cual se revisa y ajusta el
acuerdo 016 de 2000 que adopta el
plan de ordenamiento territorial de
Neiva”.

Articulo 14. Adiciénese a Ia Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008
el articulo 14A, el cual quedara asi:

“Articulo 14A. Delimitacion de las Zonas de Amenaza Natural. Las zonas
de amenazas naturales se identifican en el estudio de caracterizacion y
zonificacion ambiental emitido por la CAM y la Secretaria de Planeacion de
Neiva de la parte baja de la Quebrada el Salado, zonificacion de amenaza
natural y zonificacion ambiental, el cual define lo siguiente:

Aislamiento o Zona de -
- Zonas de Proteccion vy
Proteccion (Bonda) del Conservacion ambiental
Cauce del Rio Loro
Recreacion Pasiva o}
Aislamiento o Zona de |Contemplativa mediante la
Proteccion (Ronda) de |implementacién de miradores o
la Q. El Salado senderos ecoldgicos previa
Exclusion Muy Alta aprobacién de la CAM.
Proyectos que mitiguen la
Zona de Amenaza Alta | amenaza natural,
por Inundacién del Rio | controlen/mitiguen la erosion e
Loro inundacién del cauce del Rio
Loro aprobados por la CAM.
Aislamiento o Zona de |Proyectos de infraestructura
proteccion taludes > 30° | aprobados por la CAM
Zonas de Proteccion,
Conservacion  ambiental y
Control de erosion.
Protecc@én de Talucies Zonas de Recreaciéon Activa,
Restriccion Alta promedios entre 16° y pasiva y Contemplativa
22,5° (Parques, Areas Arborizadas,
paseos, alamedas). Cruce de
infraestructura Lineal y de
Servicios.
Zonas susceptibles de
intervencion sin  restricciones
especiales, distintas de Ias
Sin . . practicas de buen manejo
Restriccion Baja El area restante ambiental y cumplimiento de la
normatividad  vigente  para
uso/aprovechamiento de los
recursos naturales.

/
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Paragrafo 1. Para el caso especifico del Macroproyecto “Bosques de San
Luis”, el area que presenta algin tipo de restricciéon, corresponde a la
Categoria Restriccion Alta, por lo tanto en esta area es permitida la
construccion de vias y cesiones tipo A.

Paragrafo 2. Las areas de que trata el presente articulo se encuentran
delimitadas en el plano M-4 Zonificacién de Amenazas y Riesgos.”

Articulo 15. Modificacion del articulo 15 de Ja Resolucién No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 15 de la Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 15. Cesiones Tipo A. Las cesiones Tipo A corresponden a las
zonas verdes y equipamientos del Macroproyecto, los cuales deben ser
como minimo del 25% del Area Neta Urbanizable del Macroproyecto,
compuesta por las cesiones necesarias para completar minimo el 17% del
Area Neta Urbanizable del Macroproyecto en cesi6n para zonas verdes, y
minimo el 8% del Area Neta Urbanizable del Macroproyecto para’
equipamientos comunales publicos.

Cesiones Tipo A — Zonas verdes (m2)

S

367.277,07 25.737,14 341.539,93 62.468,08 7.488,60 [20,48%

Cesiones Tipo A — Equipamientos (m2)

367.277,07 25.737,14 341.539,93 33.070,18 9,68%

Area Util (m2)

367.277,07 25.737,14 341.539,93 62.468,08 7.488,60 33.070,18 35.861,06 | 138.887,92 | 202.652,01
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Paragrafo 1. La distribucion de las zonas de Cesion Tipo A se encuentran
en el plano M-10 Sistema de Espacio Publico y Equipamientos.

Paragrafo 2: En todo caso, para el otorgamiento de licencias urbanisticas de
una fase o etapa determinada, se deben garantizar los porcentajes minimos
de cesion para espacio publico sefialados en este articulo para el acumulado
de areas destinadas a zonas verdes y equipamientos publicos, sobre la
totalidad del area licenciada hasta esa etapa o fase urbanistica.

En el evento que el porcentaje acumulado de cesiones no se cumpla, se
deberan realizar cesiones anticipadas de otra etapa o fase que no haya sido
licenciada y que permita el cumplimiento del porcentaje minimo obligatorio.”

CAPITULO V

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 16. Modificacion del articulo 16 de la Resolucion No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 16 de la Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 16. Proyectos estructurantes del sistema de equipamientos.
Se consideran proyectos estructurantes del sistema de equipamientos del
Macroproyecto “Bosques de San Luis”, los destinados a las actividades de
educacion, seguridad y defensa, segun la delimitacion adoptada en el Plano
M-10 sistema de espacio publico y equipamientos, ademas de los siguientes
usos de conformidad con la clasificacion que establece el articulo 167 del
Acuerdo 026 de 2009, Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de

Neiva:

. Salud.

. Centros Religiosos.

. Cultura.

o Recreacion y deporte.

o Bienestar Social.

. Servicios municipales basicos.

Paragrafo: Las obras de proyectos estructurantes estaran a cargo del
municipio de Neiva y la Gobernacién del Huila.
TiTULO I

NORMAS URBANISTICAS

Articulo 17. Modificacién del articulo 17 de la Resolucién No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 17 de la Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

N _J
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1. REGIMEN DE USOS:

4 del 18 de Diciembre de 2008, por\
publica e interés social el Macroproyecto de
ubicado en el municipio de Neiva, capital del

“Articulo 17. Normas generales para el desarrollo del Macroproyecto.

Se establece el siguiente regimen de usos para el Macroproyecto
“Bosques de San Luis”, cumpliendo con las intensidades y condiciones
de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial que a continuacioén se
citan:

' Comercio Local CL:

G521000, G521100,

Hasta el 100% del

Comercio Zonal

N851501, N853101,
N853201, N853202,
0919100, 0923100.

Dotacional Zonal
DZ: M804302,
M804402, M804502,
M804602, M805001,
N851100, N851102,
0919102, M804101,
M804201, M804301,
M804401, M804501,
M804601, M806000,
MB806001, M806002,
M806003, M806004,
M806007, M806008,
M806009, M806010,
M806011, N851101,
N851200, N851202,
N851900, N852000,
N852001, N853203,
0919101.

Hasta el 100% del
area destinada de
los equipamientos

2,3y5.
Para el
equipamiento 1 se
permite
unicamente los
usos  educativos

listados en este
cuadro.

Regional Grupo 1
DR1: M805001,
N851100,
N851102.
Universidades y
centros
tecnolégicos,
Instituciones de
seguridad,
Complejos
deportivos,
Museos centros
culturales y
artisticos, Centro
de convenciones.

Vivienda ggg};gé ggg;gg é;se: :: el primer Sgt;%%go?ZGZ, S:merciales zogsi
- unifamiliar G521903, G523103, . . H552100, frente a la Avenida
L’r']‘:f':r’]‘f:ﬁ'ary gastg el 100% | G526000. G527101, Sg,'gflzzmes de | Hss2101. Max Duque Gémez.
bifamiliar. el area de las | G527200, H552000, Gnicamente con H552102, E.n . edificaciones
TR | ST | tomeavis | | dsoradss
1642204, K713013, | FENCUAES UPOV- ) 5930001 uso.
0930102, 0930200, yves. 0930902.
08930201, ©930202.
. Comercio
I$e permiten los Regional Grupo 2
istados en el CRG2: K749400
anexo 47 del K749 4'02 !
Acuerdo 026 de K749. 403'
2009 en las zonas K74940 4'
comerciales 1,2y | ceous00. En zonas
Ii: :i)g(;i?: r?tlgg de G524501, comerciales con
usos: 1600000 G523907, frente a ila Avenida
Comercio Zonal , ; G523909, Max Duque Gémez.
Grupo 1 CZG1 1602102, 1605000, | =507 En edificaciones
' :gggggg' :ggf?gg' H552100, disefiadas
I621200' l621300’ H552101, construidas para el
! ! H552102 uso.
1621400, 1622000, H552300'
1622001, 1622002, H552900y
1642601, H552901 !
0923300, H552902
0930302, 0930901’
0930901. 0930902, 552904.
Dotacional Local DL:
Vivienda M804100, M804200,
multifamiliar M804300, M804400,
hasta el 100% | M804500, M804600, o
Vivienda del area de las | N850000, N851201, | Hasta el 100% del
P . area destinada de
multifamiliar. agrupaciones N851203, N851300, los equipamientos
A B,C DE, N851400, N851401, 2 3v5 s it
F.G1,G2 He | N851402, N851500 | 2-3Y 5 Dotacional e permiten

Unicamente en el
equipamiento 5.

Instituciones de
seguridad se permite
Unicamente en el
equipamiento 4.

Para el
equipamiento 1 se
permite Gnicamente
los usos educativos

listados en este
cuadro.

En edificaciones
disefiadas y

construidas para el
uso.
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Se permite en las
zonas comerciales

1,2y3.

Los Casinos,

bingos, billares,
Comercio clubes de bolo y
Recreativo CRECR: te|1o,t 5ni Juegos
0919901, 0921200, | & o TH1e08
0921201, 0921202, | PEFREES
0924104, 0924105, podran estar

0924106, 0924200,
0924201, 0924202,

ubicados a menos
de 100 metros de

0924203, H552100. establecimientos

con el uso
dotacional de
Educacién,
Defensa, y
Seguridad.

Paragrafo 1: Los usos no contemplados en el cuadro anterior, se consideran
expresamente prohibidos.

Paragrafo 2: Los usos principales de que trata este articulo se encuentran
localizados en el plano M-11 Usos del Suelo.”

2. NORMAS PARA EL AREA DE VIVIENDA:

a. ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO:

Antejardines:

e Para el sistema de loteo individual en predios medianeros y esquineros,
se exige antejardin de 3.50 metros minimo de fondo.

e En sistema de agrupaciones, se exige antejardin de 3.50 metros sobre
vias vehiculares.

e« No se exigen antejardines en costados que colinden con zonas de
cesion.
Los antejardines no se podran cubrir ni construir.
Los antejardines deben mantener el mismo nivel del andéen en su
totalidad.

e El antejardin debera ser empradizado y arborizado, exceptuando las
zonas para ingreso peatonal y vehicular.

Voladizos:

o Para el sistema de loteo individual en predios medianeros y esquineros,
sobre areas de antejardin se permiten voladizos de 0.80 metros. En
areas desarrolladas las nuevas edificaciones deberan empatar con los
paramentos de las edificaciones colindantes.

En sistema de agrupaciones, no se permiten voladizos.

o No se permite voladizos sobre zonas verdes publicas, parques, zonas de
proteccion ambiental, rondas, aislamientos posteriores y en general
areas de usos publico diferentes a antejardines o andenes.

Cerramientos:

« En edificaciones contra predios vecinos se exige el cerramiento de lote,

N | y
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excluyendo el antejardin, en muros con material de fachada y altura
maxima de 2.50 metros cumpliendo con las normas de sismoresistencia.

» En areas de antejardin se permite el cerramiento mediante elementos
que permitan un 70% de transparencia con una altura maxima de 1.80
metros.

Zonas Verdes y Comunales en Areas de Desarrollo.

Las areas de cesion correspondientes a parques y zonas verdes, las
obras de empradizacion, senderos y los servicios de agua, alcantarillado
y alumbrado publico, asi como el mantenimiento de éstas, estaran a
cargo del urbanizador; hasta tanto sean entregadas al municipio a través
de la Oficina competente.

b. NORMAS VOLUMETRICAS:
Area de lote:

* Para soluciones unifamiliares, se exige frente minimo de 6.00 metros y
area minima de 84 m2.

e Para soluciones multifamiliares, el area total destinada para
agrupaciones de vivienda es de 144.080,93 m2, establecida en el plano
U-1 Disefo urbanistico.

indice de Ocupacién:
Vivienda Unifamiliar/Bifamiliar: 0.75
Vivienda Multifamiliar: 0.35

indice de Construccion:

» Vivienda unifamiliar/bifamiliar en predios medianeros: 2.00
* Vivienda unifamiliar/bifamiliar en predios esquineros;: 1.50
* Vivienda Multifamiliar: 1.50

Altura maxima:

e Vivienda unifamiliar/bifamiliar: 3 pisos.
Vivienda multifamiliar: 5 pisos.
* La altura minima de los entrepisos acabados sera de 2.20 metros.

Sétanos y Semisétano:

No se permite la construccién de sétanos ni semisétanos en areas de
vivienda.

Aislamientos:

* Para edificaciones de 1 a 3 pisos en predios medianeros, se exige
aislamiento posterior de 3.00 metros en todo el ancho del predio a
partir del segundo piso.

» Para edificaciones de 1 a 3 pisos en predios esquineros, se exige un

( “Por la cual se modifica y se adiciona la Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008, por \
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aislamiento en la esquina interna del predio con una dimension
‘minima de 3.00 metros x 3.00 metros a partir del segundo piso.

o Para edificaciones de 5 pisos, se exige una distancia minima de 8.40
metros lineales entre edificaciones, desde el nivel del terreno.

Patios:

e Para edificaciones hasta de 3 pisos el patio minimo sera de 9.00 m2
con lado menor de 3.00 metros.

lluminacién y ventilacion:

+ Todos los espacios habitables (salas, comedores, alcobas, estudios)
deben ventilarse e iluminarse naturalmente por medio de patios,
aislamientos y/o fachadas. Los bafos, cocinas, depésitos y vestieres
pueden ventilarse a través de ductos.

c. ESTACIONAMIENTOS:

La provision de parqueaderos del Macroproyecto de Interés Social
Nacional “Bosques de San Luis”, serda atendida o resuelta como
consecuencia del desarrolio de los proyectos viales constitutivos de
utilidad publica y como parte de su seccidon vial. Las actuaciones
urbanisticas de urbanizacion del Macroproyecto no estaran obligadas,
sin excepcion, a la generacion de cupos de parqueaderos. En todo caso
el Macroproyecto debe solucionar minimo un parqueo o0 un
estacionamientc por cada 6 viviendas para residentes y un
estacionamiento por cada 10 viviendas para visitantes. Para los efectos
de localizacion y manejo debera cumplir los lineamientos del Decreto
927 de 2009 “Por el cual se adopta el plan maestro de parqueaderos y
estacionamientos en el municipio de Neiva” o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

3. NORMAS PARA LAS AREAS DE EQUIPAMIENTOS Y COMERCIO:
a. ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLICO:

Antejardines:

e Para las areas de equipamientos y comercio, se exige antejardin de
5.00 metros en predios con frente a la Avenida Max Duque Goémez y
antejardin de 3.50 metros en predios con frente a la Avenida Paralela
en Par vial al Rio del Oro. En frentes a vias tipo V-5 no se exige
antejardin.

« No se exigen antejardines en costados que colinden con zonas de
cesion ni controles ambientales.

o Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

e El antejardin debera tratarse en material duro, continuo, sin
obstaculos ni desniveles para el peaton.
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Voladizos:

e Sobre areas de antejardin y andenes se permiten voladizos de 0.80
metros. En areas desarrolladas las nuevas edificaciones deberan
empatar con los paramentos de las edificaciones colindantes.

¢ No se permite voladizos sobre zonas verdes publicas, parques, zonas
de proteccion ambiental, rondas, aislamientos posteriores y en
general areas de usos publico diferentes a antejardines o andenes.

Cerramientos:

e En edificaciones contra predios vecinos se exige el cerramiento de
lote, excluyendo el antejardin, en muros con material de fachada y
altura maxima de 2.50 metros cumpliendo con las normas de
sismoresistencia.

e En areas de antejardin no se permiten cerramientos.

b. NORMAS VOLUMETRICAS:
Area de lote:
* La localizacion y area de los predios que componen las areas
comerciales y equipamientos son las establecidas en el plano U-01
Disefio urbanistico.

indice de Ocupacion:

e Areas de Equipamientos: 0.70
e Areas Comerciales: 0.70

indice de Construccion:

e Areas de Equipamientos: 3.00
e Areas Comerciales: 3.00

Altura maxima:

Areas de Equipamientos: 5 pisos

Areas Comerciales: 3 pisos

La altura minima de los entrepisos acabados sera de 2.20 metros.
La altura maxima sera la necesaria para el buen funcionamiento del
uso sin superar 3.50 metros libres.

Sétanos y Semisotano en areas de equipamiento y comerciales:

* Los so6tanos no podran sobresalir mas de 0.25 metros sobre el nivel
del terreno, contados desde el borde superior de la placa y el nivel del
terreno. Cuando esta dimensién sea excedida, se considerara como
piso completo.

* Se permite la construccién de sétanos en el antejardin con un
retroceso minimo de 3.00 metros respecto la linea de lindero del
predio Gtil.
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o Los semisétanos se permiten Unicamente a partir del paramento de
construccién hacia el interior del predio, sin sobresalir mas de 1.50
metros sobre el nivel del terreno, contados entre el borde superior de
la placa y el nivel del terreno. Cuando esta dimensién sea excedida,
se considerara como piso completo.

e El area de sotanos se destinara unicamente a estacionamientos y
areas técnicas.

e Las rampas de acceso a soétanos o semisotanos tendran una
pendiente maxima del 20% y deberan iniciar en la linea de paramento.

Aislamientos:

e Contra predios vecinos y entre edificaciones, se exigen retrocesos a
una distancia del tercio de la altura total de la edificacion con una
dimensién minima de 3.00 metros a partir del nivel del terreno o nivel
superior del semisétano.

e En el evento de presentarse variaciones en altura de las edificaciones,
para efectos de calcular el retroceso se tomara la altura de mayor
dimension.

c. ESTACIONAMIENTOS:

e De acuerdo con el Decreto 927 de 2009 “Por el cual se adopta el plan
maestro de parqueaderos y estacionamientos en el municipio de
Neiva” o la norma que lo adicione, modifiqgue o sustituya, se exige un
cupo de estacionamiento por cada 100.00 m2 del area total
construida, para los usos permitidos de comercio y dotacionales en el
Macroproyecto “Bosques de San Luis”.

e Se debera plantear minimo un estacionamiento para discapacitados
en un porcentaje equivalente al 2% del total de parqueaderos exigidos
privados y visitantes.

e Las dimensiones de estacionamientos y demas precisiones se
encuentran contenidas en el articulo 49 del Decreto 927 de 2009 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 1: En los aspectos no regulados en la presente Resolucion, se
aplicara lo dispuesto en los Acuerdos 016 de 2000 y 026 de 2009, Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Neiva, con su respectivo anexo y
los actos administrativos que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2: Las obligaciones urbanisticas correspondientes  al
equipamiento privado ubicado en el predio denominado “Lote la lglesia”,
deberan cumplir con las normas establecidas en el presente articulo y la
construccion y dotacion estara a cargo del desarrollador.”
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TiTULO 1l

GESTION Y EJECUCION DEL MACROPROYECTO

CAPITULO |

UNIDADES DE EJECUCION DEL MACROPROYECTO

Articulo 18. Modificacion del articulo 18 de la Resoluciéon No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 18 de la resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 18. Definicién de la unidad de ejecuciéon. Para efectos de lo
previsto en el Paragrafo 1 del articulo 13 del Decreto 4260 de 2007, el
Macroproyecto “Bosques de San Luis”, en lo que respecta a obras de
urbanismo, se desarrollard en una Unidad de Ejecucién segun lo identificado
en el Plano M-12 — Unidades de Ejecucién del Macroproyecto. Para el
desarrollo de la unidad de ejecuciéon esta podra subdividirse en varias fases
compuestas por etapas, siempre que se cumpla con los porcentajes minimos
de cesion obligatoria para parques y equipamientos comunales publicos en
toda la Unidad de Ejecucién 1.”

Articulo 19. Adiciénese a la Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008
el capitulo Il del Titulo lll, el cual quedara asi:

CAPITULO I
CARGAS GENERALES Y LOCALES DEL MACROPROYECTO

Articulo 20. Adicionese a la Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008
el articulo 18A, el cual quedara asi:

El articulo 18A de la Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara
asi:

“Articulo 18A. Cargas generales y cargas locales. Las cargas generales y
cargas locales que debe aportar el Macroproyecto se establecen en los
cuadros que aparecen a continuacion:

1. CARGAS GENERALES: Cesion de suelo y construccion de sistema vial
principal y sistemas matrices de servicios publicos.

venida Max Tramo de la via
Duque Gémez (Via localizada al 7.839,90 N.A
psia v [—alCastan) | trr gl s,
ARTERIAL A";?c')dje'l‘”g:ge” localizada al 2.811,05 NA.
interior del MISN
Avenida Carrera 30 Tramo de la via 1.658,37 N.A.

N
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localizada al
interior del MISN

2. CARGAS LOCALES. Suelos destinados a las cesiones asi como la
realizacion de obras publicas correspondientes a redes secundarias y
domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y
teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias
vehiculares y peatonales y para la dotacibn de los equipamientos
comunitarios.

Totalidad de la malla vial
MALLA VIAL local, especialmente la
LOCAL correspondiente a las 35.861,06 10.50
viviendas unifamiliares.
REDES DE [ et b e eces
ACUEDUCTO Y : Y N.A. N.A.
ALCANTARILLADO alcantarllla'ldo. pluvial y
sanitario.
Zona de manejo de la
SISTEMA quebrada El Salado 9.914,26 N.A.
AMBIENTAL Zona de manejo del Rio
de Oro. 3.513,56 N.A.
CAPITULO Ill

GESTION Y EJECUCION DEL MACROPROYECTO

Articulo 21. Modificacion del articulo 19 de Ia Resolucion No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 19 de la resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 19. Esquemas de participacion. Los recursos incorporados en el
Presupuesto General de la Nacion destinados a la financiacion de la
ejecucion del Macroproyecto, seran asignados y comprometidos mediante
acto administrativo expedido por el Director del Fondo Nacional de Vivienda-
FONVIVIENDA, previa aprobacién del Consejo Directivo. Para la ejecucion,
total o parcial de las asignaciones efectuadas mediante acto administrativo,
el destinatario de los recursos debera constituir contrato de Fiducia
Mercantil, en el cual FONVIVIENDA participara con voz y voto en el comité
fiduciario que se deriva de la Fiducia Mercantil que se celebre Unicamente en
las fases o etapas en donde los recursos de FONVIVIENDA seran invertidos.
Estos recursos no podran ser destinados a la adquisicion de predios por
parte del municipio.

Con respecto al equipamiento privado ubicado en el predio denominado
“Lote la Iglesia” de propiedad privada actualmente, debera ser desarrollado
bajo los lineamientos y normas urbanisticas indicadas en la presente
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resolucion y en ningin caso para el urbanismo y la construccién podra
invertirse recursos de FONVIVIENDA.”

Articulo 22. Modificacion del articulo 20 de la Resolucién No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 20 de la resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 guedara asi:

“Articulo 20. Estructuracién financiera del Macroproyecto. La

estructuracion financiera inicial del Macroproyecto es la siguiente:

Se estima que el Macroproyecto “Bosques de San Luis” para la ejecucion de
la Unidad de Ejecucion 1, la cual consta de 3.928 viviendas
aproximadamente, tendra un Costos Total de $129.970.864.617
correspondientes a la adquisicion de suelo; obras de urbanismo locales;
obras de urbanismo generales colindantes al Macroproyecto sobre la
Avenida Max Duque Goémez y la Avenida Carrera 30; asi como la
construccion de viviendas. El presupuesto incluye tanto los costos directos

1. Presupuesto general:

le;
Acueducto, Alcantarillado aguas
negras, alcantarillado aguas lluvias

8.172.367.283

como los costos indirectos discriminados a continuacion:

1.904.407.282

435.773.479

5.832.186.522

Vias, zonas verdes y areas de
recreacion

6.911.771.344

2.036.875.494

560.195.615

4.314.700.235

Red eléctrica

Construccion Apartamentos

7

8.028.303

58.280.034.400

Construccion viviendas

11.974.840.620

4.140.475.340

unifamiliares 0 7.834.365.280
Red domiciliaria de gas 285.367.140 285.367.140 0 0
Estudios (disefios varios, estudios

licencia) ’ 308.733.541 65.950.176 40.813.056 |  201.970.309
Gerencia del Proyecto 5.539.453.002| 1.329.352.706 139.000.060 | 4.071.100.236
Interventoria 3.646.186.019 859.954.400 152.648.714 | 2.633.582.905
Pélizas y otros 129.230.095 30.073.684 7.056.714 92.099.697
Escrituracion 2.553.088.619 599.800.000 132.000.000 | 1.821.288.619

Adicionales e Imprevistos

(Valores en miliones $)

747.895.909

7.013.658

156.536.311
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2. Cronograma de actividades:

Fase 1 -940
viviendas
Fase 2-220
viviendas
Fase 3-2.768
viviendas.”

Articulo 23. Modificacion del articulo 21 de la Resoluciéon No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 21 de la resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 21. Fuentes y usos. Los recursos que aporte el Gobierno
Nacional se ejecutaran a través del rubro de Macroproyectos en cabeza de
FONVIVIENDA y pueden destinarse a la financiacion de cualquier aspecto
relativo a las actuaciones de urbanizacion y de construccion de viviendas de
las fases 1 y 3 de la Unidad de Ejecucion 1 del Macroproyecto, de acuerdo
con los esquemas de participacion que defina el Consejo Directivo de
FONVIVIENDA, segun lo dispuesto en el articulo 21 de la presente
Resolucion.

Las fuentes y usos de los recursos iniciales identificadas para la ejecucion
del Macroproyecto Bosques de San Luis, Unidad de ejecucion 1, son:

es

Aportes Nacién Fonvivienda $ 35.932 | Terreno $ 7.850
Aportes Municipio $ 18.246 | Urbanismo $ 18.388
Aportes Gobernacion $ 18.217 | Viviendas $ 90.808
Aporte familias desplazadas $ 3.280| Costos Indirectos $12.925
Aportes Union Europea $1.148
Accidn social $ 124
Ventas $ 53.024

A continuacion se discriminan las Fuentes y Usos por cada una de las Fases
de la Unidad de Ejecucion 1:

Fuentes o . | $29.3801
Aportes Nacion Fonvivienda Terreno $ 1.389
Aportes Municipio Urbanismo $4.709
Aportes Gobernacion Viviendas $ 20.553
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[Ventas " $ 11.675 | Costos Indirectos l $3.1EI

Fuentes o a5 5| Usos
Aportes Municipio Terreno
Aportes Gobernacion $ 1.020 | Urbanismo $1.180
Aporte subsidios para desplazados $ 3.280 | Viviendas $4.140
Aportes Unién Europea $ 1.148 | Costos Indirectos $799
Accion social $ 124

.

.

Aportes Nacién Fonvivienda $ 26.532 | Terreno $5.986
Aportes Municipio $ 12.857 | Urbanismo $ 12.499
Aportes Gobernacion $ 12.837 | Viviendas $66.114
Ventas $ 41.349 | Costos Indirectos $8.977

El aporte de los recursos del Macroproyecto Bosques de San Luis, Unidad de
Ejecucion 1, se realizara de acuerdo a las siguientes vigencias y/o
cronogramas de desembolsos segun la fuente:

Aportes Nacion Fonvivienda 5.000 4.932 | 26.000 35.932
Aportes Municipio 3.060 6.360| 6.816| 2.010 18.246
Aportes Gobernacion 3.037 6.360( 6.742] 2.078 18.217
Aporte familias desplazadas 3.280 3.280
Aportes Unidn Europea 1.148 1.148
Accidn social 124 124
Ventas 0| 7.005| 4.67024.809|16.539] 53.024

(Valores en millones ,$)
Flujo de Fondos y Cierre Financiero

A continuacion se presenta el Flujo de Fondos y Cierre Financiero del
Macroproyecto Bosques de San Luis - Unidad de Ejecucion 1

e

Aportes Fonvivienda 5.000 4932 26.000 35.932
Aportes Municipio 3.060 6.360 8.826 18.246
Aportes Gobernacion 3.037 6.360 8.820 18.217
Unién Europea 1.148 1,148
Aporte familias désplazadas 3.280 3.280
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7

Accion social 124 124
Ventas 7.005 4.670 24.809 16.539 53.024

B

1
7.850

ik

Terreno

Urbanismo y vivienda 6.316 20.959 42.614 19.653 19.653 109.196
Costos Indirectos

4.488 2.693 12.925

ETTTETTTITE

(Valores en millones $)

Los recursos del Fonvivienda seran posteriormente individualizados en
subsidios familiares de vivienda a favor de los hogares que cumplan con las
condiciones establecidas en la normatividad vigente, , en concordancia con lo
establecido en el Decreto 3450 de 2009 o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya.”

Articulo 24. Modificacion del articulo 22 de la Resolucién No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 22 de la resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 22. Expedicién de Licencias. Los Curadores Urbanos deberan
tramitar y expedir las licencias urbanisticas conforme a los requisitos, clases
y modalidades previstas por el Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya y en estricta aplicacion de lo dispuesto por el

Macroproyecto de Interés Social Nacional “Bosques de San Luis”.

Articulo 25. Modificaciéon del articulo 23 de la Resoluciéon No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008.

El articulo 23 de la resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 quedara asi:

“Articulo 23. Licencias de Urbanizacion. La totalidad de la Unidad de
Ejecucién 1 debera contar con la aprobacion de un uUnico proyecto
urbanistico a través de una licencia de urbanizacion, en los términos del
Decreto 1469 de 2010, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.”

Articulo 26. Corrijase Ia Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 en
el capitulo V del Titulo lll, el cual quedara asi: Que en el Titulo lll se enumera

de manera errdnea como capitulo V, siendo lo correcto identificarlo de la siguiente
manera: “CAPITULO IV MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS".

Articulo 27. Modifiquese el Titulo VI de la Resolucién No. 2364 del 18 de
Diciembre de 2008, el cual quedara asi:

_ W,
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TiTULO VI
DISPOSICIONES FINALES

“Articulo 26. Remision a otras normas. Los aspectos no regulados en la
presente Resolucidon se regiran por las normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Neiva, aprobado en el Acuerdo 016 de 2000 y
revisado y ajustado en el Acuerdo 026 de 2009, sus documentos técnicos de
soporte y anexos y demas normas que los complementen, modifiquen,
adicionen o sustituyan, como también el documento técnico de soporte que
sustenta la presente modificacién.”

Articulo 27. Incorporacion en la cartografia. El Departamento de
Planeacion Municipal efectuara las anotaciones en la cartografia oficial
relacionadas con la modificacion de la adopcién dei Macroproyecto “Bosques
de San Luis", de conformidad con los planos que se anexan al Documento
Técnico de Soporte que sustenta la presente modificacion y que trata el
articulo 3 de la presente Resolucion.”

Articulo 28. Comunicacién. Enviese copia del presente acto administrativo al
Municipio de Neiva y a las autoridades ambientales con jurisdiccién en el area en la
cual se ejecutara el Macroproyecto.

Articulo 29. Vigencia y derogatoria. La presente Resolucion rige a partir de la
fecha de su publicacién en el DIARIO OFICIAL, modifica los articulos 2, 3, 4, 5, 7,
8,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 26, 27, adiciona los articulos
4A, 5A, 14A, 18A, capitulo Il del Titulo Ill y deroga los articulos 6 y 24 de la
Resolucion No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008. Las demas disposiciones
continuan vigentes.”

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C., a los

i

y BEATRIZ URIBE BOTERO \
~ Ministra de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial UB\
Elaboré: Equipo Técnico Macroproyecto.

l\Revisé: Guillermo Herrera Castaio. Director de Desarrollo Territorial
Fecha: 22 de diciembre de 2010
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Libertad y Orden

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Proyecto de Resolucién “Por la cual se modifica y se adiciona la Resolucién No. 2364

del 18 de Diciembre de 2008, por medio de la cual se adopta por motivos de utilidad.

publica e interés social el Macroproyecto de Interés Social Nacional “Bosques de San
Luis”, ubicado en la ciudad de Neiva, Capital del Departamento del Huila.”

1. Antecedentes y las razones de oportunldad y conveniencia que justifican su
expedicion:

En el proceso de seguimiento al desarrollo del Macroproyecto que realiza esta Direccion
de manera coordinada con la administracién municipal de Neiva a través de la Direccién
de Vivienda Social del Municipio de Neiva (en su calidad de promotor), se identific la
necesidad de efectuar modificaciones a la Resolucion de adopcién, enunciadas a
continuacién:

(i) Precisién de la delimitacion del area adoptada basada en el levantamiento
topografico detallado y la informacion predial actualizada,

(ii) Ajuste al disefo urbanistico, actualizacién de planos, cuadros de areas y unidades
de ejecucion,

(iii) Complemento a las normas urbanisticas del Macroproyecto, especificamente en lo
referente a estacionamientos, antejardines y otras normas volumétricas,

(iv) Complemento a los estudios técnicos de soporte para garantizar la mitigacién de
amenazas y riesgos, :

(v) Ajuste a la estructuracion financiera y de gestion del Macroproyecto,
(vi) Actualizacion del Documento Técnico de Soporte de acuerdo con los conceptos
técnicos de Planeacion Municipal y el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de

Neiva.

El proceso de modificacion se adelanto conjuntamente con la admlnlstra0|on mun|C|pal
de Neiva, tal como consta en los siguientes documentos:
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Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial
Direccion de Desarrollo Territorial
Republica de Colombia

Ubenuﬂ y Orden

e La Direccidn de Vivienda Social del Municipio de Neiva, mediante radicacion No.
4120-E1-78345 del 23 de junio de 2010, puso a consideracion del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, la propuesta de modificacion de la
Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008 y documento técnico de
soporte de la modificacion.

e La Direcciéon de‘DesarroI,Io Territorial, mediante comunicacién de No.3100-2-
155122 del 29 de Noviembre de 2010, dio traslado al municipio de Neiva el
Documento Técnico de Soporte y los planos que sustenta la modificacion.

e E| Alcalde del Municipio de Neiva, Sefior Héctor Anibal Ramirez Escobar,
manifestd su conformidad respecto a las modificaciones realizadas a la -
Resolucién No. 2364 del 18 de Diciembre de 2008., mediante of|0|o de radicado
No. 4120-E1-156200 del 30 de Noviembre de 2010.

2. Ambito de aplicacién y sujetos destinatarios

a. Ambito de aplicacion: Nacional
b. Sujetos destinatarios: Ciudadanos del Municipio de Neiva y sus alrededores.

3. Viabilidad juridica

a. Anahs:s expreso y detallado de normas de competencia _
La competencia de la Ministra de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial para

flrmar este acto administrativo esta dada por el Decreto 216 de 2003 y por el Decreto

4260 de 2207 el cual reglamenta el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007. :

ii. De acuerdo con concepto emitido por la Oficina Asesora Juridica mediante radicado
1200-12-69941 del 22 de junio de 2010, para las modificaciones a las resoluciones de
adopcion de los macroproyectos en curso se debe aplicar el mismo procedimiento
previsto en el Art. 12 del Decreto 4260 de 2007 modificado por el Articulo 7 del Decreto
3671 de 2009:

Articulo 7°. El articulo 12 del Decreto 4260 de 2007 quedara de la siguiente manera:
“Articulo 12. Adopcion de los macrbproyectos Una vez surtidas las etapas

anteriores, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial podra adoptar
el Macroproyecto el cual incluird las licencias, permisos autorizaciones y

ICOMTEC
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Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial
Direccion de Desarrollo Territorial
Republica de Colombia

Libertad y Orden

concesiones de caracter ambiental que se requieran asi como la sustraccién de las
areas de reserva forestal nacional cuando la adopcion y ejecucion del
Macroproyecto implique su intervencion.

Una vez entre en vigencia el acto administrativo por el cual se adopte un
Macroproyecto se enviara copia del mismo a los municipios, distritos y autoridades
ambientales con jurisdiccion en su area de ejecucion’.

Los municipios y distritos en los cuales se ejecuten los macroproyectos seréan los
beneficiarios de la plusvalia que se genere por la adopcién de los mismos, y podran
destinar dichos recursos para el desarrollo del macroproyecto en los términos del
articulo 85 de la Ley 388 de 1997. i

Paragrafo 1°. Las areas incluidas en un Macroproyecto, que no se encuentren en
suelo urbano se consideraran incorporadas a esta clase de suelo cuando se acredite
la calidad de areas urbanizadas, entendiendo por estas dlfimas las areas
conformadas por los predios que, de conformidad con las normas urbanisticas del
respectivo macroproyecto, hayan culminado la ejecucién de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador sobre las zonas de cesién obligatoria contempladas en la
respectiva licencia y hecho entrega de ellas a satisfaccion de los municipios y
distritos, asi como de las empresas de servicios publicos domiciliarios
correspondientes, cuando sea del caso, en los términos de que tratan el articulo 51 y
siguientes del Decreto 564 de 2006, la reglamentacién aplicable a los servicios
publicos domiciliarios y las demas normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan. ‘

Paragrafo 2°. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 4° del articulo -83
de la Ley 388 de 1997, los municipios podran exonerar del cobro de la participacion
en plusvalia a los inmuebles destinados a vivienda de interés social.

Paragrafo 3°. Los macroproyectos reglamentados en el presente decreto
unicamente requeriran la adopcion de planes parciales para su ejecucion cuando asi
lo determine el acto administrativo que lo adopte y la entidad ejecutora tendra la
iniciativa para su formulacién”.

b. Vigencia de la ley o norma reglamentada o desarrollada:

Norma reglamentada ‘ Vigencia
Modificado parcialmente por el Decreto
Decreto 4260 de 2007 3671 de 2009.
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Libertad y Orden

(o8 Derogatonas subrogamones modificaciones, adiciones o sustituciones:

Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial

~ Direccion de Desarrollo Territorial
Republica de Colombia

El presente proyecto de Resolucién modifica los articulos 2, 3, 4, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13,
1416, 716,17, 18 19,720,211, 22, 23 26, 27, adiciona los artlculos 4A 5A, 14A, 18A,

Elaboro: Carollna acheco y Cesar Henao
Revisé: Olga Lucia Ortiz
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" ALCALDIA DE NEIVA
DIRECCION DE VIVIENDA SOCIAL

MUNICIPIO DE NEIVA

(,{;,/ iclts /’T/I mcx

Neiva, 29 de noviembre de 2010 LAMIETERIC DE AMBISHTE, VIVIENDA ¥ DECARROLUD T.
s PR R _ CBMAEEE 16117130 FOLIGEE ANERGET
AL COMTEETAR ciTE: 4120-E1-158200
TIPS DOCUMENTALIGEIND
| REMITE:ALCALDIA MLIMICIPAL DE NEIVA

. Docto I <
E‘-"ﬁwr TAFRD: i:iFA':E!: D o DEE'APFK AL SEOTORIAL SOSTENID

GUILLERMO HERRERA. CASTANO
! Director de Desarrollo Territorial
' l\/llmsterlo de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Temtorlal
Calle 37 No. 8- 40 -’ :
Bogota D.C.

I’ i

‘w

Asunto: I\/Iodnﬁcac:on de la resolucnon numero 2364 del 18 de Diciembre de 2008
por medio de la cual se adopta por motivos de. utilidad publica e interés
social el Macroproyecto de Interés Social Nacional “Bosques de San
Luis”, ubicado en la ciudad de Neiva, Capital del Departamento del Huila.

\
® :

“ Respetado doétor Herrera:

De manera atenta le manifiesto que estoy de acuerdo con la modlﬂcamon de. Ia

y resolucion 2364 del 18 de diciembre de 2008, por medio de la cual fue adoptado el

; Macroproyeoto de. Interés Social Nacional “Bosques. de San Luis”, en concordancia

con la documentacion radicada en la Alcaldia de Neiva el 29 de nowembre de 2010,

con radicado No. 1799, referente a las modificaciones y ajustes de la resolucion del
asunto, asi:

1. Precision de la delimitacién del area adoptada basada en el levantamiento
topograﬂco detallado y la informacion predial actualizada.

2. AJuste al disefio urbamstlc:o actualizacion de planos cuadros de areas y unidades
de ejecucion.

)

i Complemento a las normas urbams‘ucas del Macroproyecto esp@c,mcamente en lo
~ referente a estaclonam(entos antejardmes y Otras normas volumcmcas

4. Complemento a los estudios tecnlcos de soporte para garantuar la mltlgacnon de
amenazas y rlesgos

5. Ajuste ala estructuracién‘financjera y de gestidn del Macroproyecto (\ :

"Un ﬂm‘fo ﬁmﬂ lo nues L’m
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ALCALDIA DE NEIVA
DIRECCION DE VIVIENDA SQCIAL

MUNICIPIO I]E NEIVA

?/./I,m /f /vr)mo nuesire ‘

4

6 Adualnzac:on del Documento Técnico de Soporte de acuerdo con los oonceptos
técnicos de Planeacion I\/Iummpal yirel Rlan: de Ordenamlento Terrltorlal del
Mumcupld de Neiva

Por lo antenor la menCIonada modificacion es VIABLE para - esle I\/Iummplo por
encontrarse acorde a los requerlmlentos solicitados e igualmente ‘socializados con los b
funcionarios que tienen a su cargo la buena marcha de este proyecto, que sin lugar &
dudas es plonero para el desarrollo social y econémico del Municipio de Neiva.

Cordialmente,

I

/

Proyecto: Sand??ﬁaf fa Galindo Escobar
Directora Administrativa de V:wenda Social

A s
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(,arrera 9 N0 '9-74, Piso 5% Tel. 8711041
Pag-Web: http'www alcald‘lanelva gov Co" :




