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05 FEB. 2013 CIRCULAR EXTERNA
7000-2-8584

PARA: Alcaldes Municipales y Distritales, Concejales, Secretarios de Planeaciéon
Municipales y Distritales y Curadores Urbanos.

ASUNTO: Expedicion de los Decretos 075 de 2013 y 2729 de 2012

El pasado 23 de enero, el Gobierno Nacional expidié el Decreto 075 de 2013, por medio
del cual se reglamenta el cumplimiento de los porcentajes de suelo destinado a
programas de Vivienda de Interés Social para predios sujetos a los tratamientos
urbanisticos de desarrollo y renovacion urbana.

La aplicacion de esta norma en predios sujetos al tratamiento urbanistico de desarrollo
debe ser observada por los municipios o distritos con poblacién urbana superior a 100.000
habitantes y en los municipios localizados en el area de influencia de aquellos con
poblacién urbana superior a 500.000 habitantes, de acuerdo con lo dispuesto en la
Resolucidn 461 de 2006, expedida por el entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

A las nuevas solicitudes de planes parciales o de licencias de urbanizacion para los
predios sometidos al tratamiento urbanistico de desarrollo, radicadas a partir de la entrada
en vigencia del Decreto 075 (23 de enero de 2013), se les exigira que destinen como
minimo el 20% del area (til residencial para desarrollar proyectos de vivienda de interés
prioritario. Esta obligacién no es exigible para los usos dotacionales, industriales e
institucionales.

En el caso de los predios con tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de
redesarrollo, el Plan de Ordenamiento Territorial debe definir el porcentaje minimo de
suelo para el desarrollo de programas de VIP y/o VIS, y su cumplimiento sera exigible en
los proyectos de redesarrollo previstos en los respectivos planes parciales para
programas de renovacién urbana.

Los curadores urbanos o las autoridades municipales o distritales encargadas del estudio,
tramite y expedicion de las licencias urbanisticas seran los encargados de velar por la
aplicacion de la norma en el trdmite de las licencias de urbanizacién, solicitando de
manera previa a su expedicion los documentos correspondientes en los que se acredite
su acatamiento, en los términos sefalados en el Decreto 075.
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Para garantizar que los suelos se destinen efectivamente a la construccion de este tipo de
vivienda, se hara la inscripcién correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria de
cada uno de los inmuebles que se destinen al cumplimiento de los porcentajes para el
desarrollo de vivienda VIS o VIP.

Considerando que con el Decreto 075 de 2013 se derogan los Decretos 2060 y 2083 de
2004, le corresponderd a las autoridades municipales definir las normas para la
urbanizacién y construccién de vivienda de interés social y prioritario de acuerdo con lo
previsto en la Ley 388 de 1997, de tal manera que las especificaciones, entre otros, de
loteos, cesiones y areas construidas deberan estar acordes con las condiciones de precio
de este tipo de viviendas.

Finalmente, con el Decreto 2729 de diciembre de 2012 se definen las condiciones para
adelantar el anuncio de proyectos que tiene por finalidad evitar el incremento injustificado
en el valor a pagar por el suelo, generado por la expectativa de futuros desarrollos de
proyectos de interés publico.

Cordialmente,

-

AN VARGAS LLERAS
inistro de Vivienda, Ciudad y Territorio
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