NOTIFICACION POR AVISO Version: 1.0

Bogota, D.C.,

Fecha: 21-12-2012

Bogota, D.C.,

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativoy de lo Contencioso
Administrativo (ley 1437 de 2011) y teniendo en cuenta que por la siguiente causal, (Direccion errada), no fue posible
notificar personalmente a la ciudadana MARIA FABIOLA HURTADO CORDOBA.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, Coordinador Grupo de Titulacion y Saneamiento Predial, procede a surtir el
tramite de la notificacion mediante AVISO para dar a conocer la existencia y contenido del oficio con radicado No
2014EE0107586 de fecha 17 de Diciembre de 2014. (Ver adjunto).

Se fijara en la Ventanilla Unica de Atencion al Usuario del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio y en la Pagina Web de
la entidad, por un término de cinco (5) dias habiles.

Se deja constancia que contra el referido oficio proceden los Recursos de ley dentro de los diez (10) dias siguientes a su

notificacion.

La notificacion se entendera surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Fecha de fijacion: Febrero 13 de 2015

Fecha de desfijacion: Febrero 19 de 2015

Coordinador Grupo de Titulacion y Saneamiento Predial
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

Revisd: Luisa Aguilagyese—— £
Elaboro: Marco D. Godoy Echevenyﬁ,

Calle 18 MNo. 7-59 Bogota, D. C.

PBX: 332 34 34

Fax: 2817327
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1 Linea Nak 01 8000111 210

Nembre/ Razén Sockal
MINSTERIO DE VIVIENDA CIUDAD
Y TERRITORIO - MINSTERIO DE

Direccién:CALLE 18 # 7.59

Cirdad:BOGOTAD.C.

Departamento:BOGOTAD.C.
Cadigo Postal: 110321008
Envio:RN290208188C0

Nombre! Rardn Social;
MARIA FAEIOLA HURTADO

Direccidn: CRA 796 NO 10c-09

Ciudad: APARTADO_ANTIOQUIA

Departamento: ANTIOQUIA

Cédigo Postal:

Fecha Pre-Admisidn:
221212014 15:07:32

Mot gt Lic de carga U000T0) o Z04TS77600

B B Bl M e I ot 1 00 0

» SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.0582.917-9

CORRED CERTIFICADO NACIONAL.
LT 2211212014 15:07:32

[Centro Cperativo : UAC CENTRO
Orden de servicio: 2652326

Il

il

Nombre! Razédn Social; MARIA FABIOLA HURTADO

Direccidn: CRATOh NO 10¢-09
Tel:
Ciudad:APARTADO_ANTIOOQUIA

Cadigo Postal:
Depto:ANTIOQULA

Cédigo
Operativo: 3003000

1111

787

A pireccién errada
Firma nombre ylo sello de quien recibe:

RN298208188C0
| S Nombre/ Razén Social: MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD ¥ TERRITORIO - MINISTERIO DE Causal Devoluciones:
I “IVIENDA CIUDAD ¥ TERRITORIO
[T} Direccion:GALLE 18# 7-59 NITIC.C/T.900463725 RE JRetusado c1lfca] Cerraco
et (e Mo existe [N1][rz] Mo comactado
E Referencia:2014EEQ107586 Tekfono:0 Codigo Postal;110321008 @ No reside m Faliecido
(] ciudad:BOGOTADC. Depto:BOGOTAD.C. Cédigo Operativo: 1111767 | [RR No reciamada [7C]  Apartado Clauswrado
;C' [DE| D i [F] Fuerza Mayor
=]
=
|
]
=

c.c. Tel: Hora:

Peso Fisico{grs):50
Peso Volumélricojgrs):0
Peso Facturado{grs):50

Dice Contener:

Fecha de entrega;

Distribuidor:
L-. "

Valor Declarado:$0
Valor Flele:$7.400
Coslo de manejo:50
Valor Total:$7.400

Observaciones del cliente :
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MINVIVIENDA

Bogota D.C., MINISTERIO DE IMIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO 17-12.2014 10:33
Al Contestar Cite Este No.: 2014EE0107586 Fol:1 Anex:0 FA:0

ORIGEN EQJ'EGQROUPQ CE TITULACION Y SAMEAMIENTO PREDIAL { ALEJANCRO QUNTERD

CESTNO MARIA FABIOLA HURTADO CORDOBA
ASUNTO RESPUESTA RAD 2014ERC106532
ELABORO: ERIKA WOLFFHUGEL

) 2014EE0107586 NI T T TR R T AR
Sefora

MARIA FABIOLA HURTADO CORDOBA
Carrera 79B # Calle 10 C - 09

Celular: 3113109170

Apartadé, Antioquia

ASUNTO: Solicitud Rad No. 2014ER0109632

Atendiendo derecho de peticién impetrado ante el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, por medio del presente me dirijo a usted con el debido y acostumbrado
respeto a fin de manifestar lo siguiente:

Mediante radicado 2014EE0071068 de fecha 26 de agosto de 2014 se le dio
respuesta a su solicitud de cancelacion de la condicion resolutoria que recae sobre
su inmueble en virtud de la cesion a titulo gratuito del predio fiscal, siendo tal
comunicacion devuelta debido a que no pudo ser ubicada. Por lo anterior,
procedemos a enviarle nuevamente la respuesta de su solicitud a la direccion por
usted suministrada.

Atentamente

ALEJAND INTEROR (0]
Coordinador Grupo de Titulaciéon y Saneamiento Predial

Elabord: Erika Wolffhigere
Revisé: Luisa Aguilar Canoao—

Calle 18 No. 7 - 59 Bogota, Colombia .
Conmutador (571) 3505247 « Ext: 126 &
www.minvivienda.gov.co | w8
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PROSPERIDAD R

Al Gontestar Cite Este Ho.: 2014EE0071068 Folid dneaid RS o\ cppe

7211-CRUPO DE TITU_ACISH Y SANEAMIENTO PRECIAL / AL
ROMERD -

ARICLA HURTAD  CORDOBA 2 . "
El;:f}rg ::‘2?:':\.1"::"»1'# RAD Z2014EREG18T RESPUESTA CA CCELACKIN DE CONDICION
CHY' ELABDRD; ALFONSO RODHICUEZ

2014EE0071068 B GTTEAN TR H (]}

GRIGEN

Bogota, D. C.

Senor(a):

MARIA FABIOLA HURTADO CORDOBA

CARRERA 83° No 100 - 40 LOTE 8 MANZANA 12 BARRIO OBRERO
TELEFONOS: (034) 8261974 - 3122519886

APARTADO ANTIOQUIA

Asunto: Radicado No: 2014ER0066187 ER-229649-2014, Respuesta a la solicitud de Cancelacién Condicion
Resolutoria,

Respetada Sefior(a):

En respuesta a la solicitud elevada al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, de manera atenta, nos
permitimos enviarle dos (2) ejemplares de un oficio dirigido a la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos
de APARTADO ANTIOQUIA, mediante el cual damos a conocer el tramite pertinente para que se proceda
con la cancelacion de la condicion resolutoria que recae sobre su inmueble, en virtud de la cesion a titulo
gratuito del predio fiscal.

Uno de los ejemplares referidos debe ser radicado en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
APARTADO ANTIOQUIA y el otro es necesario anexarlo a la Escritura Pablica de Compraventa (en caso de
que quiera vender su inmueble), para lo cual debe solicitar ante la Notaria en la cual vaya a realizar dicho
tramite, la inclusion en la escritura publica como anotacién previa, lo siguiente:

REFERENTE A LA CONDICION RESOLUTORIA

Se solicita al Registrador de Instrumentos Publicos cancelar la anotacion N°10 del folio de matricula
inmobiliaria No. 008-44723, la cual corresponde a la Condicion Resolutoria a favor del INURBE, conforme a lo
dispuesto en el concepto N° 492 del 8 de agosto de 2005 proferido por la Superintendencia de Notariado y
Registro y el oficio que se anexa, expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio (...)"

Cualquier informacion o aclaracion adicional, con gusto sera resuelta, en las instalaciones del Ministerio de
Vivienda ciudad y Teritorio, ubicadas en la Calle 18 No. 7 - 59 Bogota, Colombia, o en el conmutador (571)
3505240 - 350P41 Pension 119.

Coordinador Grupo de Titulacién y Saneamiento Predial
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

Elabord: Alfonso Rodriguez C(J\Jﬁ
Fecha: 15/08/201dne8”
Anexos: 2

Calle 18 No. 7 — 59 Bogota, Colombia

Conmutador (571) 332 34 34 « Ext: 3301
www.minvivienda.gov.co -
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PROSPERIDAD
¢ PARA TODOS

Bogot4, D. C.

Sefores:
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE APARTADO
ANTIOQUIA

Asunto: Respuesta al Radicado No 2014ER0066187, solicitud de Cancelacion Condicion
Resolutoria

Cordial saludo,

ALEJANDRO QUINTERO ROMERO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cedula de ciudadania N° 79.945.509, obrando en mi calidad de
Coordinador del Grupo de Titulacion y Saneamiento Predial, de la Direccion del Sistema
Habitacional, del Viceministerio de Vivienda, del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,en virtud
de la resolucion numero 0063 del 05 de febrero de 2013, me permito informar que el 31 de
Diciembre de 2007 culmind el proceso de supresion y liquidacion del INURBE, ordenado por el
Decreto 554 del 10 de Marzo de 2003, el citado decreto establecio que el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial seria el subrogatario de los derechos y obligaciones del INURBE EN
LIQUIDACION, una vez extinguida la personeria juridica de dicha Entidad.

Mediante la Ley 1444 de 2011, en sus articulos 11, 12 y 14, se dispuso la escision del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, designado los objetivos y funciones asignados por las
normas vigentes a los Despachos del Viceministro de Vivienda y Desarrollo Territorial y al Despacho
del Viceministro de Agua y Saneamiento Basico; y ordend la creacion del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, cuyos objetivos y funciones corresponden a los escindidos del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.

Dentro de ese contexto y en virtud de lo establecido en el Decreto 3571 del 27 de septiembre de
2011 y el articulo 11 del Decreto 554 de 2003, correspondié al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, asumir por subrogacién legal, los derechos y obligaciones del extinto INURBE en
liquidacion.

Que mediante Resoluciéon nimero 0052 de 29 de enero de 2013, se cred el grupo intemo de
Titulacion y Saneamiento Predial, en la Direccion del Sistema Habitacional, del Viceministerio de
Vivienda del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y se determinaron sus funciones tales como:
“6. Generar respuestas a las consultas o peticiones internas o externas relacionadas con los
programas, proyectos, normas o actos administrativos que se relacionen con la titulacion y/o
saneamiento predial.”

Que de conformidad con la resolucion nimero 0065 de enero 27 de 2014,.el Ministro de"Vivienda,
Ciudad y Territorio, deleg6 unas funciones en el Coordinador del Grupo de Titulacion y Saneamiento
Predial de la Direccion del Sistema Habitacional, para la suscripcion de los actos administrativos y/o
escrituras de transferencia, levantamiento de gravamenes, complementaciones, correcciones,
aclaraciones o modificaciones de las actuaciones administrativas y demas actuaciones derivadas del
traspaso de los bienes, derechos y obligaciones establecidas en el articulo 11 del Decreto 554 de
2003, razon por la cual, me dirijo a su despacho para pedir 0 siguiente:

La sefiora MARIA FABIOCLA HURTADO CORDOBA en su calidad de cesionario a titulo gratuito de
un predio fiscal propiedad del extinto Instituto de Crédito Territorial (ICT o INSCREDIAL), INURBE o

Calle 18 No. 7 — 59 Bogoié, Colombia

Conmutador (571) 332 34 34 « Ext: 3301
www.minvivienda.gov.co

CO13/5250 CO013/5219



PROSPERIDAD
§ PARA TODOS

Unidad Administrativa Especial Liquidadora del ICT e INURBE en Liquidacion, por medio de la
resolucion No. 32189 de fecha 28-08-2007, emitida por el extinto INURBE, es titular del derecho de
dominio del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 008-44723 de la oficina
de registro de instrumentos publicos de APARTADO ANTIOQUIA y con la nomenclatura MANZANA
12 LOTE 8 BARRIO OBRERO

En virtud de dicho Acto Administrativo de Cesion, se constituyé condicion resolutoria a favor de
INURBE, la cual exigia a los beneficiarios no enajenar el inmueble por un término de cinco (5) afios
contados a partir de la fecha de asignacion del subsidio (Articulo 8° de la Ley 3° de 1991).

Una vez transcurrido el plazo estipulado en la referida Resolucion, La sefiora MARIA FABIOLA
HURTADO CORDOBA, identificada con las cédula de ciudadania No 39.404.719 solicito ante el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio la cancelacion de la condicion resolutoria registrada y las
limitaciones al dominio en el folio de matricula inmobiliaria No. 008-44723, segun la anotacién N¢ 10

Scbre el particular, es importante manifestar que la Superintendencia de Notariado y Registro
mediante concepto N° 492 del 8 de Agosto de 2005establecio que:

“En cuanto se refiere a la condicion resolutoria del Acto Juridico de transferencia del bien supeditada
a la obligacion para el beneficiario de no enajenar el bien transferido antes de transcurridos cinco (5)
anos, contados desde la fecha de expedicion del Acto Administrativo y a la obligacion de restituir el
bien cuando se establezca plenamente que hubo falsedad en los documentos o en la informacion
suministrada por el peticionario, estas se extinguen de pleno derecho transcurridos los cinco (5)
afios establecidos en la Ley o cuando no medie acto administrativo que revoque la transferencia por
falsedad.”

En consecuencia, bajo el entendido que ya transcurrié el tiempo estipulado (5 afios), la condicion
resolutoria de pleno derecho se extinguié por el paso del tiempo, por lo cual el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
APARTADO ANTIOQUIA proceder a CANCELAR la Condicion Resolutoria y las limitaciones al
dominio establecidas en la anotacién N° 10 del Folio de Matricula Inmobiliaria Individual No. 008-
44723

Coordinador Grupo de Titulacién y Saneamiento Predial
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

Elabord: Alfonso Rodriguez Cuﬂv@‘)ﬁw

Anexo: Consulta N° 492 ante la Ofiéin Asesora Juridica Superintendencia de Notariado y Registro.

Calle 18 No. 7 — 59 Bogota, Colombia

Conmutador (571) 332 34 34 « Ext: 3301
www.minvivienda.gov.co
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Calle 18 No. 7 — 59 Bogota, Colombia

Conmutador (571) 332 34 34 « Ext: 3301
www.minvivienda.gov.co

Bogota, D. C.

Sefores:
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE APARTADO
ANTIOQUIA

Asunto: Respuesta al Radicado No 2014ER0066187, solicitud de Cancelacion Condicion
Resolutoria

Cordial saludo,

ALEJANDRO QUINTERO ROMERO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cedula de ciudadania N° 79.945.509, obrando en mi calidad de
Coordinador del Grupo de Titulacion y Saneamiento Predial, de la Direccion del Sistema
Habitacional, del Viceministerio de Vivienda, del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,en virtud

~ de la resolucion namero 0063 del 05 de febrero de 2013, me permito informar que el 31 de

Diciembre de 2007 culmind el proceso de supresion y liquidacion del INURBE, ordenado por el
Decreto 554 del 10 de Marzo de 2003, el citado decreto establecid que el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial seria el subrogatario de los derechos y obligaciones del INURBE EN
LIQUIDACION, una vez extinguida la personeria juridica de dicha Entidad.

Mediante la Ley 1444 de 2011, en sus articulos 11, 12 y 14, se dispuso la escision del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, designado los objetivos y funciones asignados por las
normas vigentes a los Despachos del Viceministro de Vivienda y Desarrollo Territorial y al Despacho
del Viceministro de Agua y Saneamiento Basico; y ordend la creacion del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, cuyos objetivos y funciones corresponden a los escindidos del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.

Dentro de ese contexto y en virtud de lo establecido en el Decreto 3571 del 27 de septiembre de
2011 y el articulo 11 del Decreto 554 de 2003, correspondié al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, asumir por subrogacion legal, los derechos y obhgacuones del extinto INURBE en
liquidacion. _ ;

Que mediante Resolucién numero 0052 de 29 de enero de 2013, se cred el grupo interno de
Titulacién y Saneamiento Predial, en la Direccion del Sistema Habitacional, del Vieeministerio de
Vivienda del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y se determinaron sus funciones tales como:
“6. Generar respuestas a las consultas o peticiones internas o externas relacionadas con los
programas, proyectos, normas o actos administrativos que se relacionen con la titulacion y/o
saneamiento predial.”

Que de conformidad con la resolucion numero 0065 de enero 27 de 2014;€el"l\‘7|inistro de Vivienda,
Ciudad y Territorio, delegd unas funciones en el Coordinador del Grupo de Titulacion y S8aneamiento
Predial de la Direccion del Sistema Habitacional, para la suscripcion de los actos administrativos y/o
escrituras de transferencia, levantamiento de gravamenes, complementaciones, correcciones,
aclaraciones o modificaciones de las actuaciones administrativas y demas actuaciones derivadas del
traspaso de los bienes, derechos y obligaciones establecidas en el articulo 11 del Decreto 554 de
2003, razon por la cual, me dirijo a su despacho para pedir lo siguiente:

La sefiora MARIA FABIOLA HURTADO CORDOBA en su calidad de cesionario a titulo gratuito de
un predio fiscal propiedad del extinto Instituto de Crédito Territorial (ICT o INSCHED]AL) INURBE o
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PROSPERIDAD
§PARA TODOS

Unidad Administrativa Especial Liquidadora del ICT e INURBE en Liquidacién, por medio de la
resolucion No. 32189 de fecha 28-08-2007, emitida por el extinto INURBE, es titular del derecho de
dominio del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 008-44723 de la oficina
de registro de instrumentos publicos de APARTADO ANTIOQUIA y con la nomenclatura MANZANA
12 LOTE 8 BARRIO OBRERO

En virtud de dicho Acto Administrativo de Cesion, se constituyd condicion resolutoria a favor de
INURBE, la cual exigia a los beneficiarios no enajenar el inmueble por un término de cinco (5) afios
contados a partir de la fecha de asignacién del subsidio (Articulo 8° de la Ley 3? de 1991).

Una vez transcurrido el plazo estipulado en la referida Resolucion, La sefiora MARIA FABIOLA
HURTADO CORDOBA, identificada con las cédula de ciudadania No 39.404.719 solicito ante el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio la cancelacion de la condicion resolutoria registrada y las
limitaciones al dominio en el folio de matricula inmobiliaria No. 008-44723, segun la anotacion N° 10

Sobre el particular, es importante manifestar que la Superintendencia de Notariado y Registro
mediante concepto N° 492 del 8 de Agosto de 2005establecid que:

“En cuanto se refiere a la condicion resolutoria del Acto Juridico de transferencia del bien supeditada
a la obligacion para el beneficiario de no enajenar el bien transferido antes de transcurridos cinco (5)
anos, contados desde la fecha de expedicion del Acto Administrativo y a la obligacion de restituir el
bien cuando se establezca plenamente que hubo falsedad en los documentos o en la informacion
suministrada por el peticionario, estas se extinguen de pleno derecho transcurridos los cinco (5)
anos establecidos en la Ley o cuando no medie acto administrativo que revoque la transferencia por
falsedad.”

En consecuencia, bajo el entendido que ya transcurrio el tiempo estipulado (5 afios), la condicion
resolutoria de pleno derecho se extinguid por el paso del tiempo, por lo cual el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
APARTADO ANTIOQUIA proceder a CANCELAR la Condicion Resolutoria y las limitaciones al
dominio establecidas en la anotacion N° 10 del Folio de Matricula Inmobiliaria Individual No. 008-
44723

Cordialment :

ALEJANDRO QWINTERO ROMERO
Coordinador Grupo de Titulacién y Saneamiento Predial
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

Elabord: Alfonso Rodriguez Cuti\fﬁ}y/
Anexo: Consulta N° 482 ante la Ofioifia Asesora Juridica Superintendencia de Notariado y Registro. .

Calle 18 No. 7 - 59 Bogota, Colombia

Conmutador (571) 332 34 34 » Ext: 3301
www.minvivienda.gov.co
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Instituto Naclonal de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana
INURBE EN LIQUIDACION
Repdblica de Colombia

CIRCULAR EXTERNA No. 01

Bogoté D.C. Febrero & de 2008
]
SENORES|

REGISTRA;DORES DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Presente. |

Asunto: Divulgacion Consulta No. 492 de 2005 de la Superintendencia de Notariado.

|
Con el fin de viabilizar diferentes tramites registrales que con ocasién de la Liquidacion del fnstituto de
Crédito Territorial, del Inurbe y de la Unidad Administrativa Especial Liquidadora de los Asuntos del
I.C.T., toda a cargo del Inurbe en Liquidacion, en mi condicién de Gerente Liquidador del Inurbe en
Liquidacion, me permito informar, a todos los Registradores de Instrumentos Pablicos, 10s siguientes
aspectos relacionados con diferentes procedimientos cuyo alcance ha sido fijado por la Superintendencia
de Notariado y Registro a través de la Oficina Asesora Juridica mediante Consulta No. 492 de 8 de
agosto de 2005, concepto que nos permitimos divulgar para su informacién y aplicacion.
Para el efe|cto, se anexa el concepto No. 492 del 8 de agosto de 2.005 emitido por la Superintendencia de
Registra dell Instrumentos Plblicos a través de su Oficina Asesora Juridica.

Los temas considerados son los siguientes:

Concepto 492 de 2005:
: l. |

] Paﬁrimonio de Familia y Afectacion a Vivienda Familiar: Constitucion de Patrimonio de Familia;
Limitaciones a la enajenacion (cinco afos) y afectacién a vivienda familiar solo en los casos
deLerminados en la Ley 258 de 1996 (Art. 1 y 12).

«+ Gravamenes y limitaciones al dominio: La prohibicién de enajenar por cinca aftos, por ser
condicidn resolutoria determinada con un plazo en el tiempo, se extingue de pleno derecho.
|
C.ois\os de registro y beneficencia: Tarifas de cesiones a titulo gratuito y competencla para
Impuesto de Registro Departamental.

Anexo: Consulta 492 de agosto 8 de 2005.

i
|
|
|

Calle 53 No. 13-27 PBX 3436480 www.inurbe.gov.co
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] Y REGISTRO

LA QUANDA DE LA FE PUBLICA

Consuita No. 492 ante la Oficina Asesora Juridica
Superintendencia de Notariado y Registro

Para:: Seior Doctor
Jorge Alberto Serna Jaramillo
Gerente Liquidador
[nstituto Nacional de Vivienda de Interés Social, en liquidacion.
Calle 53 No. 13-27
Bogota

Asunto: Solicitud concepto tramites ante las oficinas de registro de
instrumentos publicos.

Fecha: 8 de agosto de 2005

Relata en su escrito que el Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y
Reforma Urbana - INURBE, en virtud del decreto 554 de 2003, y normas
complementarias, se encuentra en liquidacion. Requiere, entonces, obtener
conceptos juridicos de esta Superintendencia, respecto a ciertas situaciones que
se han venido presentando en varias Oficinas de Registro de Instrumentos
Publicos. En consecuencia plantea las siguientes inquietudes, con el fin de
unificar criterios y conocer los procedimientos y posiciones de esta
Superintendencia.

L. SQBRE PATRIMONIO DE FAMILIA-.

T C,Cua[es serian las razones o fundamentos juridicos para que las Oficinas de
Reglstro de Instrumentos Publicos del territorio nacional, rechacen el registro
de|actos administrativos (autorizados por la ley) que contienen la constitucion
patrimonio de familia inembargable?

Obsérvese que las normas que regulan la transferencia de bienes por via de
titulacion de la ley 9 de 1989, indican expresamente que se aplicaran a esta
modalidad las mismas que para el otorgamiento de subsidio familiar de
vivienda en dinero o especie, que a su turno obligan a la constitucion de
patrimonio de familia inembargable.

2. ¢ Cual seria entonces la politica de transferencia de inmuebles que debe asumir
el INURBE en liquidacion, si es que la ley prohibe la constitucion de patrimonio
de familia por via de acto administrativo, para dar cumplimiento a la Ley 388 de
1997 que facultd a2 hacer las transferencias dé los bienes por resolucion
administrativa?

’Q\t_r_\.%»&f‘_’]‘ . (s
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(Enlos casos en que se haya expedido el acto administrativo con la
constitucién del patrimonio de familia, y ya vencié el tiempo establecido para el
registro de la limitacion, seria viable solicitar el registro parcial solo del acto
juridico de la transferencia materializado en el acto administrativo? ;En este
caso, cual seria el fundamento legal y el procedimiento aplicar?

Es claro que en materia de escrituras publicas contentivas de contratos de
naturaleza civil ordinaria la Superintendencia y las Oficinas de Registro
autorizan el registro del acto que no tiene impedimento.

SOBRE GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

En materia de gravamenes y limitaciones al dominio constituidas por acto
admiinistrativo, surgen también diversas dudas, que resulta necesario resolver.
Ellas son:

¢ Si la transferencia se hace por acto administrativo, seria viable en el caso
que contenga una condicion resolutoria u otro gravamen o limitacién, levantar
dicha condicion por otro acto administrativo? ¢ Cual seria el fundamento legal
para ello? ¢ Existe alguna prohibicion legal al respecto?

Vale la pena recordar acd el principio de derecho que indica que "en Derecho
las cosas se deshacen como hacen”, por lo que la via seria la resolucién
administrativa. Como ya se indicé el articulo 95 de la Ley 388 de 1997,
dispuso

"(...) todas las asignaciones de subsidio familiar de vivienda de terrenos y las
cesiones de que frata el articulo 58 de la ley 9 de 1989, que realicen las
entidades publicas se efectuaran mediante resolucién administrativa, la cual
constituira titulo de dominio y una vez inscrita en la Oficina de Instrumentos
Plblicos sera plena prueba de propiedad". Luego, lo que se quiere es: (SIC)

Respecto de la afectacion de vivienda de familiar, el Decreto 540 de 1998
reglamentario de la Ley 9 de 1989, establece la obligatoriedad de incluirlo
dentro de la transferencia para proteger el derecho de dominio del bien que
se cede y el patrimonio del nicleo familiar

las cosas, ¢cual seria el fundamento legal para que las Oficinas de Registro
Instrumentos Puablicos no acepten dentro del acto administrativo de cesién a

titulo gratuito dicha afectacion, sustentandose por ejemplo en que la cesion que se
hace es del mero lote de terreno y no de la mejora pues el adquirente es un
poseedor (ocupante ilegal), y la afectacion a vivienda familiar que se hace es por
la construccion y que de estar incluida esta también en la transferencia se

req

uefira la Licencia de Construccion por parte de la Curaduria?
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Se recuerda que el presupuesto basico para la procedencia de la titulacion de la
Ley 9 de 1989 es que el predio esté ocupado para vivienda de interés social.

Il SOBRE COSTOS DE REGISTRO Y BENEFICENCIA .

Por ultimo, respecto a los costos de registro de la Oficinas de Registro de
Instrumentos PuUblicos en el territorio nacional y teniendo en consideracién lo
indicado en el decreto 1428 de 2000, se vienen presentando diversas
situaciones dependiendo de la ubicacion de las citadas Oficinas, a saber:

1. Se ha solicitado la liquidacién de los derechos de registro para procesos de
cesion a titulo gratuito en las ciudades de Cartagena, Barranquilla, Santa
Marta, Sabanalarga y Turbo con los siguientes resultados: ...

2. Si los valores estan regulados por el decreto 1428 del 2.000, al encontrar
diferencias en los costos de 5 Oficinas de Registro y con miras al proceso de
legalizacion y formalizacion masiva que adelanta la Entidad en todo el pais, es
importante definir para efectos presupuestales

¢Cuél seria el valor a cancelar por derechos de registro, asignacion de
matricula y copia del certificado de libertad para una resolucién de cesion a
titulo gratuito a un particular en la que se registra la transferencia, la prohibicién
de enajenacion, la condicion resolutoria y la afectacion a vivienda familiar?

¢Cual seria el valor a cancelar por derechos de registro, asignacion de
matricula y copia del certificado de libertad para una resolucion de
transferencia de dominio a un antiguo adjudicatario del ICT en la que se
registra la transferencia, la prohibicion de enajenacion, la condicion resolutoria,
patrimonio de familia y la afectacion a vivienda familiar?

¢ Cual seria el valor a cancelar por impuesto de registro o beneficencia para
una resolucion de cesion a titulo gratuito a un particular en la que el acto se
registra con una cuantia equivalente al valor catastral del predio?

¢ Cual seria el valor a cancelar por impuesto de registro o beneficencia para
una resolucién de transferencia de dominio a un antiguo adjudicatario del ICT
si-el acto se registra con una cuantia determinada?

Marco Juridico.

Articulos 95, 124 de la ley 388 de 1997, articulo 58 ley 9% de 198, decreto 1428 de
2000, decreto 1198 de 1999, por el cual se reglamenta el articulo 124 de la ley 388
de 1997.
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Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica.
Los item planteados en la consulta se absuelven en su orden:
Al primero: del patrimonio de familia y la afectacion a vivienda familiar

El articulo 124 de la ley 388 de 1997, preceptia: “La Unidad Administrativa
Especial Liquidadora de los Asuntos del Instituto de Crédito Territorial, podra
transferir mediante resolucion administrativa que hara las veces de titulo traslaticio
de dominio, los derechos a los adjudicatarios beneficiarios de unidades
habitacionales y comerciales, Igualmente la unidad trasladara mediante
resolucion, las areas correspondientes a cesiones y espacio publico a los
municipios y distritos. El Gobierno Nacional reglamentara esta facultad. ...”

Posteriormente, en el articulo 9° del decreto 540 de 1998, se determiné que en
la resolucion que se expida por la correspondiente entidad publica, en desarrollo
de lo dispuesto por el articulo 95 de la ley 388 de 1997, en concordancia con el
articulo 58 de la ley 9% de 1989, se incluird ademas de la identificacion del bien y
de la demas informacion que de acuerdo con las normas legales se requiera para
el registro, los siguientes aspectos, de los cuales se dejara expresa constancia en
el folio de Matricula Inmobiliaria correspondiente al bien:

a) La obligacion para el beneficiario de no enajenar el bien transferido antes de
transcurridos cinco (5) afios, contados desde la fecha de expedicion del acto
administrativo por el cual se dispone la transferencia del bien, salvo que medie
permiso de la respectiva entidad fundado en razones de fuerza mayor;

b) El hecho de que el incumplimiento de la obligacion anterior constituye una
condicion resolutoria del acto juridico de transferencia del bien

c) La obligacion de restituir el bien cuando se establezca plenamente que hubo
falsedad en los documentos o en la informacion suministrada por el peticionario y

d) La afectacién del inmueble a vivienda familiar, cuando sea del caso de
conformidad con lo previsto en los articulos 1 y 12 de la ley 258 de 1996.

Por ultimo, el gobierno nacional reglamento el articulo 124 de Ia ley 388 de 1997,
mediante el decreto 1198 de 1999, que dispone:

“ART. 1 °—La unidad administrativa especial liquidadora de los asuntos del
instituto de crédito territorial, podra transferir el derecho de dominic a los
adjudicatarios o beneficiarios de unidades habitacionales y comerciales y las
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areas correspondientes a cesiones y espacio publico a los municipios o distritos,
mediante resolucion administrativa que hara las veces de titulo traslaticio de
dominio.

PAR.—Para los efectos del presente decreto se entendera por adjudicatario a la
persona a quien se asignd una unidad habitacional o comercial por acto
administrativo de adjudicacién expedido por el Instituto de Crédito Territorial, y
por beneficiario, a la persona adquirente de los derechos de un adjudicatario
sobre unidades habitacionales o comerciales del Instituto de Crédito Territorial,
mediante un acto juridico valido que conste por escrito.

PATRIMONIO DE FAMILIA. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

ART. 2 °—lLas resoluciones administrativas de transferencia de unidades
habitacionales o comerciales a que se refiere este decreto deberan contener:

a) Nombre, apellido, estado civil, domicilio e identificacion del adquirente;

b) La especificacion del inmueble por su ubicacion, linderos, nomenclatura,
numero de matricula inmobiliaria, registro catastral, area y opcionalmente por el
procedimiento de identificacion predial prevista en el Decreto 2157 de 1995

c) Titulo antecedente en virtud del cual la unidad administrativa especial
liquidadora de los asuntos del Instituto de Crédito Territorial, adquirio el bien
objeto de la resolucién;

d) Constitucion del patrimonio de familia en los casos de ley;

e) Afectacion a vivienda familiar, cuando sea el caso, y

e) Precio del inmueble.

De tal manera que en sujecion a la normatividad, relacionada, el Registrador de
Instrumentos Publicos, dejara expresa constancia en el Folio de Matricula
Inmobiliaria correspondiente al bien, transferido mediante resolucién
administrativa, por la Unidad Administrativa Especial Liquidadora de los Asuntos
del Instituto de Crédito Territorial, hoy INURBE en liquidacién, de la constitucién
del patrimonio de familia, de la afectacion a vivienda familiar, de la condicion
resolutoria del acto juridico de transferencia del bien y de la obligacion de restituir
el inmueble.

En cuanto se refiere al vencimiento del término legal, noventas dias, estipulado en-
el articulo 32 del decreto 1250 de 1970, para inscribir el patrimonio de familia, se
advierte que una vez transcurrido el plazo tiempo estipulado no opera el registro
de la resolucion del Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana - INURBE, en liquidacion, que transfiere el dominio. Ello en acatamiento
a la estipulacion contenida en los articulos 9° del decreto 540 de 1998 y 2°
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del decretoc 1198 de 1999, que impone la constitucion del patrimonio de famiiia
en el acto administrativo que transfiera la unidad habitacional o comercial. En caso
contrarlo se vulneraria norma de derecho positivo que pretende amparar la
wwenda de interés social mediante el patrimonio de familia inembargable, y
desmembraria un acto de unidad compleja, en su génesis, por ministerio de la ley

Por c:orjsiguiente, cuando se vence el término legal, para la inscripcion del
patrimonio de familia, debe mediar una nueva resolucion, que contenga los
requisitos ya citados, la que se debe radicar para su inscripcion dentro del término
estipulado para la inscripcién del patrimonio de familia.

Al segimdo' sobre gravamenes y limitaciones al dominio.

Como efecto de la liquidacion del Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social
y Reforma Urbana - INURBE, en virtud del Decreto 554 de 2003, no existira este
para qqe en el futuro, mediante acto administrativo cancele Ios gravamenes y
limitaciones al dominio constituidos mediante sus actos administrativos. En
consecuencia, el patnmonlo de familia, la afectacion a vivienda familiar se
cancelaran como lo prevé la ley, ello es mediante escritura publica o mediante
prowdencla de autoridad competente.

£n cuahto se refiere a la condicion resolutoria del acto juridico de transferencia del
bien, supeditada a la obligacion para el beneficiario de no enajenar el bien
transfetido antes de transcurridos cinco (5) afios, contados desde la fecha de
expedtmon del acto administrativo y a la obligacion de restituir el bien cuando se
establezca plenamente que hubo falsedad en los documentos o en la informacion
suministrada por el peticionario, estas se extinguen de pleno derecho trascurridos
los cinco afnos establecidos en la ley o cuando no medie acto administrativo que
revoque la transferencia por falsedad.

Al terc;éro: sobre costos de registro y beneficencia

En cuafndo se refiere a los derechos de registro.

El dec:eto 1428 de 2000 establece que en los instrumentos publicos de cesidon o
transferencia a titulo gratuito de bienes fiscales inmuebles, que otorguen o expidan
las entidades publicas en los términos del articulo 58 de la ley 92 de 1989,
modlflcado por el articulo 95 de la ley 388 de 1998 y reglamentado por el decreto

540 de 1998, se aplicara la tarifa Unica de un mil pesos ($1.000.00)

Empetlo si estos instrumentos publicos contienen actos adicionales, como son el
patnmomo de familia, la afectacion a vivienda familiar, la condicién resolutoria y la
restutucron del bien inmueble, por ser actos sin cuantia como dispone el articulo 7°
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del decreto 1428 de 2000, causaran por derechos de registro la suma de ocho mil
pesos ($8.000.00) por cada uno de ellos.

En cuanto se refiere al derecho de registro por la expediciéon de certificado de
tradicion, en estos casos, basta con que se trate de vivienda de interés social
para acoger los postulados del decreto 1428 de 2000, que fija como derechos en
el paragrafo del articulo 13 ibidem, los equivalentes a la mitad de los ordinarios de
los sefialados en el inciso primero del articulo 14 ibidem del mismo decreto. Es
decir causan la suma de quinientos pesos, ello, por cuanto el articulo mencionado
determina que la inscripcion de los documentos en los cuales se emplee en el
procedimiento de identificacion predial, previsto en el decreto 2157 de 1995,
causara derechos de registro por la suma de mil pesos ($1.000.00), siempre que:

a. Setrate de escrituras u otros titulos otorgados por entidades publicas en que
consten negocios juridicos de compraventa, hipoteca o constitucion de
patrimonio de familia. referidos a vivienda de interés social o a Unidades
Agricolas Familiares - UAF —

b, Una entidad publica transfiera un bien raiz a titulo de subsidio de vivienda en
especie, se constituya patrimonio de familia o afectacion a vivienda familiar...”

En cuanto se refiere al Impuesto de registro.

Sobre este item, no me es posible conceptuar, por falta de competencia. Al tenor
del articulo 235 de la ley 223 de 1995, los Departamentos son los administradores
de este impuesto, en consecuencia, los competentes para fijar las directrices
sobre el tema, son los organismos departamentales para la administracion fiscal.

De esta consulta se enviara copia al Grupo Interno de Trabajo de Estudio,
Doctrina y Jurisprudencia para lo de su competencia.

Atento Saludo,

“(O\D l g) T
Roberto Bur os Cantor.

Jefe Oficina Asesora Juridica
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Agosto 8 de 2005



