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NOTIFICACION POR AVISO

OTRAS DEPENDENCIAS Fecha: 21-12-2012

Libertad y Orden
Ministerio Vivienda,

Ciudad y Territorio COdlgO GD-F-19

ST

Bogota, D.C.,

De conformidad con o dispuesto en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativoy de lo Contencioso
Administrativo (ley 1437 de 2011) y teniendo en cuenta que por la siguiente causal no se aporté direccion de notificacion:
no fue posible notificar personalmente al ciudadano JOSE LUIS CASTILLO DUARTE.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, Grupo de Atencion al Usuario y Archivo, procede a surtir el tramite de la
notificacion mediante AVISO para dar a conocer la existencia y contenido del oficio con radicado No 4120-E1-95058 de
fecha 30 de septiembre de 2013, a través del cual se da respuesta a la Consulta. (Ver adjunto).

Se fijaré en la Ventanilla Unica de Atencion al Usuario del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y en la Pagina Web de
la entidad, por un término de cinco (5) dias habiles.

La notificacion se entendera surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Fecha de fijacion 7 de noviembre de 2013

Fecha de desfijacion 14 de noviembre de 2013

HECTOR/ALEXANDER TORRES MORALES
Coordinador Grupg/de Lonceptos Oficina Asesora Juridica

Reviso: Héctor Alexander Torres Morales
Elaboro: Mike Castro Roa
Aprobo. Héctor Alexander Torres Morales

Calle 18 No. 7-58 Bogota, D. C.
PBX: 332 34 34:

Fax; 2817327
www.minvivienda.gov.co
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Bogota D.C.,

01 Nov. 2013
Senor | 7]10.;2 95058

JOSE LUIS CASTILO DUARTE
Administrador

Conjunto Residencial Niza VIlI-53
Bogota D.C.

ASUNTO: Consulta — Determinacién del uso de un conjunto.
Radicado: 4120-E1-95058 del 30 de septiembre de 2013.
Recibido en la Oficina Asesora Juridica el 02/10/2013.

Cordial Saludo Sefor Castillo,

En atencion a la consuita del asunto, en la cual formula un interrogante relativo a
la determinacion del uso de un conjunto de conformidad con la Ley 675 de 20017,
a continuacion le presento algunas consideraciones respecto a sus inquietudes, no
sin antes senalarle que esta Oficina Asesora Juridica dentro de sus funciones

asignadas por el Decreto Ley 3571 de 201 12, emite conceptos de caracter general- -

dentro de la abstraccion que le permiten sus funciones y competencias, sin
pronunciarse sobre asuntos de caracter particular y concreto.

CONSULTA:

“(...) Partiendo de las premisas anteriores, solicitamos su concepto con el fin que ustedes como
ente competente determinen o no si el conjunto en mencion es residencial o mixto. (...)”

En primera instancia cabe sefalar que el articulo 86 de la Ley 675 de 2001,
establecio el término de un afio a partir de entrada en vigencia de la ley para que
los edificios y conjuntos sometidos a los regimenes de las leyes 182 de 1948, 16
de 1985 y 428 de 1998 ajustaran a la normativa de la Ley 675 de 2001, sus
reglamentos; disposicién que fue prorrogada por seis (6) meses mas mediante el
Decreto 1380 de 2002, siendo hasta el 11 de enero de 2003 la fecha limite para
realizar dichas reformas.

! por la cual se establece el régimen de propiedad horizontal”

2 “Por el cual se establecen los objetivos, estructura, funciones del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y se integra el
Sector Administrativo de Vivienda, Ciudad y Territorio.”

“Articulo 7. Oficina Asesora Juridica. Son funciones de la Oficina Asesora Juridica, las siguientes:

(.--) 14. Atender las peticiones Yy consultas relacionadas con asuntos de competencia del Ministerio. (...)”
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El articulo 87 de la Ley 675 de 2001, derogé las Leyes 182 de 1948, 16 de 1985y
428 de 1998, asi como los decretos que se hayan expedido para reglamentarlas;
por lo que no hay lugar a conflicto de normas sobre el particular, siendo la norma
vigente la Ley 675 de 2001.

Sobre el particular tenemos que el articulo 3 de la Ley 675 de 2001, establece las
definiciones de lo que se entiende por conjunto de uso residencial, conjunto de
uso comercial y conjunto de uso mixto, a saber:

“Edificio o conjunto de uso residencial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular
se encuentran destinados a la vivienda de personas, de acuerdo con la normatividad
urbanistica vigente.

Edificio o conjunto de uso comercial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular
se encuentran destinados al desarrollo de actividades mercantiles, de conformidad
con la normatividad urbanistica vigente.

Edificio o conjunto de uso mixto: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular
tienen diversas destinaciones, tales como vivienda, comercio, industria u oficinas, de
conformidad con la normatividad urbanistica vigente.” (Subrayado fuera de texto)

Ahora bien, el articulo 7° del Decreto 1469° de 2010, define Ia licencia de
construccién como:

“Licencia de construccion y sus modalidades. Es_la_autorizacion previa para
desarrollar edificaciones, dreas de circulacion y zonas comunales en uno o varios
predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la
materia. En las licencias de_construccion se concretaran de manera especifica los
usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados
para la respectiva edificacion. (...)” (Subrayado fuera de texto)

De acuerdo con la normativa antes expuesta, es la licencia de construccion del
edificio o conjunto, la que concreta el uso para el cual fue destinado, la que debe
encontrarse en armonia con el plan de ordenamiento territorial, que es el
instrumento que determina los usos del suelo del municipio o distrito®. En
conclusion, un conjunto sera residencial cuando su uso sea habitacional, y mixto,
cuando su uso comprenda diversas actividades, vivienda, comercio, industria u
oficinas.

% “Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a ta
funcién publica que desempefian los curadores urbanos y se expiden otras disposiciones.”

4 Ley 388 de 1997, Articulo 7, Numeral 4, “4. Los municipios y los distritos deberan formular y adoptar los planes de
ordenamiento del territorio contemplados en la Ley Orgénica del Plan de Desarrollo y la presente Ley, reglamentar de
manera especifica los usos del suelo en las areas urbanas, de expansién y rurales de acuerdo con las leyes, optimizar los
usos de las tierras disponibles y coordinar los planes sectoriales, en armonia con las politicas nacionales y los planes
departamentales y metropolitanos.”
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Por ultimo, el articulo 6° de la Ley 675 de 2001, establece que en conjunto con la
escritura de constitucion de la propiedad horizontal debe protocolizarse la licencia
de construccion o el documento que haga sus veces, por lo que los usos
consignados en la escritura de constitucion de la propiedad horizontal deben
coincidir con los usos establecidos en la licencia de construccion del edificio o
conjunto.

En los anteriores téerminos damos respuesta a la inquietud planteada en el
radicado 4120-E1-85058, haciéndole saber que los alcances del concepto son los
establecidos en el articulo 28° del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Atentamente,

DORIS ALICIA JURADO REGALADO
Jefe Oficina A6esora Juridica (e)
Elaboré:  Mike Castro Roa.¢ \\-,

Reviso: Héctor Alexander Torres Morales
Fecha: 29/10/2013, 30/10/2013.

5Ley 675 de 2001 Articulo 6, "Documentacidn Anexa. Con la escritura publica de constitucion o de adicién al régimen de
propiedad horizontal, segin sea el caso, deberdn protocolizarse la licencia de construccién o el documento que haga sus
veces y los planos aprobados por la autoridad competente que muestren la localizacién, linderos, nomenclatura y area de
cada una de las unidades independientes que seran objeto de propiedad exclusiva o particular y el sefialamiento general de
las areas y bienes de uso comun.

PARAGRAFQ. Si se encontraren discordancias entre la escritura de constitucién o adicion al régimen de propiedad
horizontal y los documentos sefalados en el presente articulo, el Notario PUblico respectivo dejaré constancia expresa en la
escritura.”

o Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, Articulo 28, “Alcance de los conceptos.

Salvo disposicion fegal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como respuesta a peticiones realizadas
en ejercicio del derecho fundamental a formular consultas no serén de obligatorio cumplimiento o ejecucion.”
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