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	Entidad originadora:
	Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

	Fecha (dd/mm/aa):
	

	Proyecto de Decreto/Resolución:
	“Por el cual se modifica el Decreto 1077 de 2015 en relación con el precio máximo de la vivienda de interés social y se dictan otras disposiciones”

	
1. ANTECEDENTES Y RAZONES DE OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA QUE JUSTIFICAN SU EXPEDICIÓN.
(Por favor explique de manera amplia y detallada: la necesidad de regulación, alcance, fin que se pretende y sus implicaciones con otras disposiciones, por favor no transcriba con considerandos) 

El artículo 44 de la Ley 9 de 1989, modificado por el artículo 91 de la Ley 388 de 1997, definió a la vivienda de interés social como aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos.

El citado artículo estableció que en cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecerá el tipo y valor máximo de las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las características del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las condiciones de la oferta de vivienda, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda.

En ese sentido, el artículo 293 de la Ley 2294 de 2023, por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026, dispuso que la vivienda de interés social es aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los estándares de calidad en diseño urbanístico, arquitectónico y de construcción sostenible, y cuyo valor no exceda los ciento treinta y cinco salarios mínimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV).

Esta misma norma dispuso que, excepcionalmente, el Gobierno Nacional podrá establecer como valor máximo de la vivienda de interés social el monto de ciento cincuenta salarios mínimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV) cuando se presente alguna o varias de las siguientes condiciones: 

“A) Cuando las viviendas incorporen criterios de sostenibilidad adicionales a los mínimos que defina el Gobierno nacional. 
B) Cuando las viviendas de acuerdo a lo definido por el CONPES 3819 de 2014 o el que lo modifique, se encuentren ubicadas en ciudades uninodales cuya población supere los trescientos mil (300.000) habitantes, o en aglomeraciones urbanas cuya población supere quinientos mil (500.000) habitantes. 
C) Cuando las viviendas se encuentren en territorios de difícil acceso, o respondan a características culturales, geográficas, económicas o climáticas específicas, en las condiciones que defina el Gobierno nacional.”

El parágrafo primero del mismo artículo, por su parte, estableció que el valor máximo de la vivienda de interés social (VIS) será de ciento cincuenta salarios mínimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV) en los distritos y municipios para los cuales el Gobierno Nacional, en vigencia del artículo 85 de la Ley 1955 de 2019, haya definido ese precio máximo. Lo anterior, sin perjuicio del valor máximo dispuesto en este artículo para la VIS que se ejecute en el marco de programas y/o proyectos de renovación urbana.

Teniendo en cuenta estos antecedentes normativos, se hace necesario reglamentar la aplicación de los literales A), B) y C) para fijar el valor excepcional de ciento cincuenta salarios mínimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV) en algunas ciudades y municipios del país. 

En primer lugar, se establece la facultad para que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio (MVCT) determine los criterios de construcción sostenible adicionales a los mínimos, con el fin de lograr el valor de la VIS de ciento cincuenta salarios mínimos legales mensuales vigentes (150 SMMLV), así como los mecanismos de verificación y certificación de cumplimiento de dichos requisitos.

En segundo lugar, se establece la facultad para que el MVCT defina a partir de un estudio técnico, el valor excepcional de la vivienda de interés social en zonas rurales, el cual no podrá ser mayor de ciento cincuenta salarios mínimos legales mensuales vigentes (150 SMLMV). Este estudio tendrá en cuenta las siguientes variables: dificultad en el acceso a los territorios, así como características culturales, condiciones geográficas o climáticas de los mismos.

En tercer lugar, se establece la facultad para que el MVCT defina a partir de un estudio técnico, un valor excepcional de la vivienda de interés social en zonas rurales, superior a los cinco salarios mínimos legales mensuales vigentes (135 SMLMV) en los departamentos de Amazonas, Guaviare, Guainía, San Andrés, Providencia y Santa Catalina, Putumayo, Chocó, Vaupés y Vichada. Este estudio tendrá en cuenta las siguientes variables: costo de materiales de construcción y su transporte, mano de obra y su enfoque diferencial. 

En cuarto lugar, se establece la facultad para que el MVCT reglamente el uso de los mecanismos de pago de obras por impuestos y pago de obras por regalías para financiar la vivienda de interés social; con el fin de incentivar la inversión privada en ese tipo de viviendas. 

En quinto lugar, en relación con las ciudades uninodales cuya población supere los trescientos mil (300.000) habitantes y las aglomeraciones urbanas cuya población supere los quinientos mil (500.000) habitantes, debe tenerse en cuenta que el incentivo a la vivienda de interés social ha sido un elemento central de la estrategia de política de vivienda impulsada por el Gobierno Nacional. Reconociendo la importante labor que tiene este segmento de vivienda en la mejora de las condiciones de vida de un amplio segmento de la población que se encuentra en déficit habitacional, desde agosto de 2022 se han implementado una serie de medidas que facilitan el acceso a la vivienda de interés social (VIS) y generan unas condiciones propicias para que más familias accedan al mercado de vivienda. 

Una importante medida que ha fomentado sustancialmente la vivienda de interés social en Colombia fue la modificación del valor límite de la VIS a través de los Decretos 1467 de 2019 y 1607 de 2022. En observancia de lo dispuesto en el artículo 85 de la Ley 1955 de 2019, esta norma estableció que el monto de 150 SMMLV como valor máximo de la VIS para algunos municipios y distritos pertenecientes a las aglomeraciones urbanas establecidas por el CONPES 3819 de 2014 con más de un millón de habitantes.

Las disposiciones de estos decretos se sustentaron en una evaluación técnica realizada por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio en el 2019 (Estudio sobre los precios tope de la vivienda de interés social en Colombia, disponible en: https://www.minvivienda.gov.co/publicacion/estudio-sobre-los-precios-tope-de-la-vivienda-de-interes-social-en-colombia, donde se evidenciaron presiones en el valor del suelo en las aglomeraciones urbanas con más de un millón de habitantes, lo que históricamente ha generado dificultades en la provisión de vivienda de interés social en dichos territorios. 

En términos generales, dicho estudio identificó que: i) el valor del suelo es uno de los factores que más pesa individualmente en la estructura de costos de la vivienda VIS, ii) el precio de la vivienda nueva había crecido más rápido que los costos de la construcción, brecha que puede estar explicada, en cierta medida, por el aumento en el precio del suelo, y iii) existía una desaceleración en la oferta de vivienda VIS, especialmente en las seis aglomeraciones objeto de este estudio.

En efecto, se identificó que entre 2006 y 2018 el Índice de Precios de la Vivienda Nueva -IPVN creció más rápido que el Índice de Costos de la Construcción de Vivienda- ICCV (que no incluye el valor del suelo). Durante este periodo, los costos de la construcción crecieron en promedio al 3,6% anual, mientras que los precios de la vivienda nueva aumentaron en promedio al 9,7% cada año. Este descalce, dado que el suelo no está incluido en el ICCV, es atribuible al aumento del valor del suelo.

Cuatro años después de realizado este estudio, extendiendo las series analizadas en ese entonces, se confirma la persistencia de dichas presiones. Al contrastar la dinámica de largo plazo que han tenido los precios y los costos de construcción de la vivienda nueva a nivel nacional y por ciudades, se evidencia una brecha que año tras año se continúa ampliando. De acuerdo con el DANE, entre 2006 y 2023, el IPVN total registró un crecimiento del 334%, mientras que el ICCV-ICOCED residencial tan solo creció 99%.


Gráfico 1: ICCV-ICOCED e IPVN para Colombia (Base 100=2006)

Fuente: DANE, elaboración Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
Nota metodológica*: en la publicación de febrero de 2022, el DANE realizó una actualización metodológica del Índice de Costos de la Construcción de Vivienda (ICCV) migrando al Índice de Costos de la Construcción de Edificaciones (ICOCED). Por lo anterior, no se cuenta con información de la variación anual según grupos de costos e insumos del ICOCED residencial para el periodo anterior a 2022. Por lo tanto, se empalman las series utilizando los crecimientos anuales, pues se considera y asume que el ICOCED residencial y el ICCV mantienen la misma dinámica que han presentado los costos de los grupos e insumos de la construcción.  

Esta dinámica dispar también se registra en el caso específico de las ciudades nodo de las aglomeraciones urbanas de más de un millón de habitantes, contenidas en el considerando del Decreto 1467 de 2019 y del Decreto 1607 de 2022. Tal como se aclara ampliamente en el estudio de 2019, y se justifica en el anexo 4 del mismo, “la comparación del IPVN y el ICCV se realiza para los núcleos de la aglomeración únicamente, ya que la información publicada por el DANE no se encuentra disponible para los demás municipios. No obstante, es importante señalar que, dada la definición de aglomeración y las relaciones funcionales entre centros urbanos medidas a través de la conmutación laboral, la integración de los mercados y los efectos migratorios, es posible extrapolar el ejercicio para aquellas ciudades para las cuales no se tienen datos.”

Así, tal y como se documentó en el estudio ya referenciado, en las siete aglomeraciones los precios de la vivienda nueva han crecido en menor proporción que los costos de la construcción de vivienda. Manteniendo la misma metodología, se confirma que dicho fenómeno se ha mantenido desde entonces.

En Bogotá, entre 2006 y 2023, el IPVN creció 80%, en tanto el ICCV-ICOCED residencial creció 345%. Esto es equivalente a una variación 254 puntos porcentuales (pps) superior en el caso de los precios. Para Medellín, el IPVN creció 340% y el ICCV-ICOCED residencial 108%, con una tasa de variación 231 pps menor en el caso de los costos. Para el mismo periodo, en Cali, el ICCV-ICOCED residencial creció 107%, cifra significativamente menor comparada con el 304% que creció el IPVN. En Barranquilla, entre 2006 y 2023, el ICVV-ICOCED residencial creció 89% mientras el IPVN se expandió un 318%. 

En el caso de Bucaramanga, el IPVN creció 347% mientras el ICCV-ICOCED residencial varió 102%. En Cúcuta, ciudad para la cual se cuenta con información desde 2014 en adelante, el IPVN creció 83% mientras que el ICCV-ICOCED residencial aumentó 48%. Por último, el caso de Cartagena es particular, pues se cuenta con información tan solo desde 2014 en adelante y la variación del ICOCED residencial en el 2022 fue muy elevada con respecto al crecimiento promedio anual del ICCV. Aunque la brecha entre los costos de construcción y los precios de la vivienda se evidencia entre 2014 y 2021, la tendencia se revierte en 2022 por el aumento desproporcionado del ICOCED. No obstante, en 2023 la tendencia se normaliza y los costos de construcción crecen más que los precios,  específicamente el ICCV-ICOCED residencial ha crecido 50% mientras el IPVN ha aumentado 63%.

Gráfico 2: ICCV-ICOCED e IPVN por ciudad (Base 100=2006)

	
	

	

	


	

	


	

	



Fuente: DANE, elaboración Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
Nota: las aglomeraciones de Cúcuta y Cartagena solo cuentan con información histórica desde 2014, por lo que el año base es 2014.

A este conjunto de aglomeraciones urbanas, se han sumado los municipios de Pereira, Dosquebradas, Manizales, Villamaría, Ibagué, Popayán y Santa Marta, de acuerdo con lo establecido en el literal B) del artículo 293 de la Ley 2294 de 2023, por medio de la cual el Gobierno Nacional podrá establecer como precio máximo de la vivienda de interés social el valor de ciento cincuenta salarios mínimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV), cuando las viviendas de acuerdo con lo definido por el CONPES 3819 de 2014 o el que lo modifique, se encuentren ubicadas en ciudades uninodales cuya población supere los trescientos mil (300.000) habitantes, o en aglomeraciones urbanas cuya población supere quinientos mil (500.000) habitantes y tengan una actividad edificadora residencial considerable. Sin embargo, se debe comprobar que existen presiones en el valor del suelo que generen dificultades en la provisión de vivienda de interés social en dichos municipios.

Como se evidencia en el gráfico siguiente, las presiones sobre el costo del suelo también se registran en Pereira y Dosquebradas, Manizales y Villamaría, Ibagué, Popayán y Santa Marta. Para este ejercicio, se tuvo en cuenta la información del ICCV-ICOCED e IPVN del DANE y, debido a que no existe información de IPVN para Santa Marta, se estimó un índice de precios a partir de información proveniente de Galería Inmobiliaria.

Gráfico 3: ICCV-ICOCED residencial e IPVN-IP por municipios incluidos en el literal B) del artículo 293 de la Ley 2294 de 2023 (Base 100=2016-I)

	
	

	

	


	

	



Fuente: DANE y Galería Inmobiliaria, elaboración Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
Nota 1: la ciudad de Santa Marta solo cuenta con información histórica desde 2018-III, por lo que el periodo base es 2018-III.
Nota 2: debido a que no existe información de IPVN para Santa Marta se estimó un índice de precios a partir de información de Galería Inmobiliaria.

Entre el primer trimestre de 2016 y el cuarto trimestre de 2023, en Pereira y Dosquebradas los costos de la construcción de vivienda nueva (ICCV-ICOCED residencial) crecieron 54,1%, mientras que el índice de precios de vivienda nueva (IPVN) creció 112,3%. De manera similar, en la aglomeración de Manizales (que incluye a Manizales y Villamaría), el ICCV-ICOCED residencial aumentó 54,6% mientras que el IPVN se incrementó en 97,9%. En Ibagué, entre 2016-I y 2023-IV, el ICVV-ICOCED para edificaciones residenciales creció 40,4% mientras el IPVN se expandió un 73,8%. En el caso de Popayán, el IPVN creció 116,1% mientras el ICCV-ICOCED varió 45,4%. Por último, en Santa Marta, ciudad para la cual se cuenta con información desde 2018-III en adelante, el índice de precios de vivienda (IP-GI) creció 76,8% mientras que el ICCV-ICOCED aumentó 32,2%.

Así mismo, estos municipios muestran una alta actividad edificadora residencial, medida a través de las unidades de vivienda de interés social licenciadas provenientes del DANE. Esta medida es una referencia de largo plazo del tamaño y dinámica del mercado de la vivienda VIS. 

	Municipio
	Unidades VIS licenciadas (ene05 – dic23)

	Pereira
	34.786

	Dosquebradas
	19.788

	Manizales
	17.186

	Villamaría
	2.513

	Ibagué
	60.443

	Popayán
	15.933

	Santa Marta
	22.435


Fuente: DANE, elaboración Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.


En ese sentido, debido a la creciente presión en el valor del suelo en los municipios de Pereira, Dosquebradas, Manizales, Villamaría, Ibagué, Popayán y Santa Marta, lo cual genera un impacto negativo en la generación de VIS, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio considera necesario establecer el valor excepcional para la vivienda de interés social de ciento cincuenta (150) salarios mínimos mensuales legales vigentes para estos municipios, conforme al literal B) del artículo 293 de la Ley 2294 de 2023. Dicho valor se establecería entonces para los municipios que se detallan a continuación. 

 
	Aglomeración o ciudad funcional
	Municipios  

	Bogotá 
(14 municipios) 
	Bogotá, Cajicá, Chía, Cota, Facatativá, Funza, La Calera, Madrid, Mosquera, Sibaté, Soacha, Tabio, Tocancipá, Zipaquirá 

	Medellín 
(9 municipios) 
	Bello, Caldas, Copacabana, Envigado, Girardota, Itagüí, La Estrella, Medellín, Sabaneta 

	Cali 
(5 municipios) 
	Cali, Candelaria, Jamundí, Puerto Tejada, Yumbo 

	Barranquilla 
(10 municipios) 
	Barranquilla, Galapa, Malambo, Palmar de Varela, Ponedera, Sabanagrande, Sabanalarga, Santo Tomás, Sitionuevo, Soledad 

	Cartagena 
(3 municipios) 
	Cartagena, Clemencia, Turbaco 

	Bucaramanga 
(4 municipios) 
	Bucaramanga, Floridablanca, Girón, Piedecuesta 

	Cúcuta
(4 municipios)
	Cúcuta, Los Patios, San Cayetano, Villa del Rosario

	Pereira 
(2 municipios)
	Pereira, Dosquebradas

	Manizales 
(2 municipios)
	Manizales, Villamaría

	Uninodales 
(3 municipios)
	Ibagué, Popayán, Santa Marta



El resto de los municipios contenidos en el literal B) del artículo 293 de la Ley 2294 de 2023 podrán demostrar mediante un estudio técnico, con fuentes de información verificables, que existe presión en el valor del suelo que impacta la generación de oferta VIS, y por esta razón se justifica aumentar de forma excepcional el valor máximo de la vivienda de interés social. En este sentido, los municipios que tienen una actividad edificadora residencial considerable, esto es, que el número de unidades VIS licenciadas haya sido mayor a 1.000 unidades en el periodo 2005-2023 según las estadísticas de licencias de construcción del DANE, y que podrán presentar un estudio técnico por cumplir el criterio poblacional serán:

	Aglomeración o ciudad funcional
	Municipios

	Barranquilla
(1 municipio)
	Puerto Colombia

	Bogotá
(2 municipios)
	Nemocón, Sopó

	Pereira
(1 municipio)
	Santa Rosa de Cabal

	Villavicencio
(1 municipio)
	Villavicencio

	Uninodales
(6 municipios)
	Buenaventura, Montería, Neiva, Palmira, Sincelejo, Valledupar




	


	2. AMBITO DE APLICACIÓN Y SUJETOS A QUIENES VA DIRIGIDO
 (Por favor indique el ámbito de aplicación o sujetos obligados de la norma)
El presente proyecto normativo se aplicará en todo el territorio nacional y va dirigido a:

Empresas constructoras desarrolladoras de VIS y VIP
Entidades territoriales
Beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda


	3. VIABILIDAD JURÍDICA
(Por favor desarrolle cada uno de los siguientes puntos)

3.1 Análisis de las normas que otorgan la competencia para la expedición del proyecto normativo

Fundamento Constitucional 

El artículo 51 de la Constitución Política de Colombia, en relación con el deber del Estado de promover el acceso a una vivienda establece que todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. También establece que el Estado fijará las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promoverá planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiación a largo plazo y formas asociativas de ejecución de estos programas de vivienda.

Por su parte, el numeral 11 del artículo 189 de la Constitución Política dispone que corresponde al Presidente de la República como Jefe de Estado, Jefe de Gobierno y Suprema Autoridad Administrativa, ejercer la potestad reglamentaria, mediante la expedición de los decretos, resoluciones, y órdenes necesarios para la cumplida ejecución de las leyes.

Al respecto, la potestad reglamentaria es una facultad constitucional propia del Presidente de la República que lo autoriza para expedir normas de carácter general destinadas a la ejecución y cumplimiento de la ley. Esta facultad se caracteriza por ser una atribución constitucional inalienable, intransferible, inagotable, pues no tiene plazo y puede ejercerse en cualquier tiempo, e irrenunciable, porque es un atributo indispensable para que la administración cumpla con su función de ejecutar la ley.

Fundamento legal y reglamentario:

El artículo 44 de la Ley 9 de 1989, modificado por el artículo 91 de la Ley 388 de 1997, definió a la vivienda de interés social como aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos.

Esta misma norma indicó que en cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional se establecerá el tipo y valor máximo de las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las características del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las condiciones de la oferta de vivienda, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda.

El artículo 293 de la Ley 2294 de 2023, por la cual se expidió el Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026, dispuso que la vivienda de interés social es aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los estándares de calidad en diseño urbanístico, arquitectónico y de construcción sostenible, y cuyo valor no exceda los ciento treinta y cinco salarios mínimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV).

El citado artículo consideró que, excepcionalmente, el Gobierno Nacional podrá establecer como precio máximo de la vivienda de interés social el valor de ciento cincuenta salarios mínimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV) cuando se presente alguna o varias de las siguientes condiciones: 

“A) Cuando las viviendas incorporen criterios de sostenibilidad adicionales a los mínimos que defina el Gobierno nacional. 
B) Cuando las viviendas de acuerdo a lo definido por el CONPES 3819 de 2014 o el que lo modifique, se encuentren ubicadas en ciudades uninodales cuya población supere los trescientos mil (300.000) habitantes, o en aglomeraciones urbanas cuya población supere quinientos mil (500.000) habitantes. 
C) Cuando las viviendas se encuentren en territorios de difícil acceso, o respondan a características culturales, geográficas, económicas o climáticas específicas, en las condiciones que defina el Gobierno nacional.”

Así mismo, el parágrafo primero del artículo 293 estableció que el valor máximo de la vivienda de interés social (VIS) será de ciento cincuenta (150) SMMLV, en los distritos y municipios para los cuales el Gobierno Nacional, en vigencia del artículo 85 de la Ley 1955 de 2019, haya definido ese precio máximo. Lo anterior, sin perjuicio del valor máximo dispuesto en este artículo para la VIS que se ejecute en el marco de programas y/o proyectos de renovación urbana.

Por otra parte, de acuerdo con el artículo 25 de la Ley 2079 de 2021, se podrá incentivar la inversión privada en vivienda de interés social rural, mediante los mecanismos de pago de obras por impuestos, pago de obras por regalías o a través de donaciones, para lo cual se reglamentará el uso de estos mecanismos.

  3.2 Vigencia de la ley o norma reglamentada o desarrollada

El Decreto 1077 de 2015 objeto de modificación con el presente proyecto normativo se encuentra vigente.

3.3. Disposiciones derogas, subrogadas, modificadas, adicionadas o sustituidas 

El presente proyecto normativo modifica el numeral 2.1 del artículo 2.1.1.1.1.1.2, el artículo 2.1.9.1. y adiciona los artículos 2.1.9.2, 2.1.9.3 y 2.1.9.4 del Decreto 1077 de 2015.

3.4 Revisión y análisis de la jurisprudencia que tenga impacto o sea relevante para la expedición del proyecto normativo (órganos de cierre de cada jurisdicción)

 N/A

3.5 Circunstancias jurídicas adicionales 

N/A



	
4. IMPACTO ECONÓMICO (Si se requiere)
(Por favor señale el costo o ahorro de la implementación del acto administrativo)

El presente proyecto normativo no tiene impacto económico, por cuanto con la expedición de este decreto, se busca favorecer la disponibilidad de oferta de vivienda de interés social en los distritos y municipios que cumplan con los criterios señalados, en los que hoy en día se dificulta la aplicación del subsidio familiar de vivienda por parte de quienes cumplen con las condiciones para su asignación, ante la ausencia o restricción en la oferta de unidades habitacionales.


	
5. VIABILIDAD O DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL (Si se requiere)
(Por favor indique si cuenta con los recursos presupuestales disponibles para la implementación del proyecto normativo) 

El presente proyecto normativo no tiene impacto presupuestal distinto al establecido en el marco de gasto de mediano plazo del sector vivienda, ciudad y territorio, por lo tanto, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio cuenta con los recursos presupuestales necesarios para la implementación del proyecto de decreto. 


	6.  IMPACTO MEDIOAMBIENTAL O SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL DE LA NACIÓN (Si se requiere)
(Por favor indique el proyecto normativo tiene impacto sobre el medio ambiente o el Patrimonio cultural de la Nación) 

El presente proyecto normativo no tiene impacto sobre el medio ambiente o el patrimonio cultural de la Nación.


	7. ESTUDIOS TÉCNICOS QUE SUSTENTEN EL PROYECTO NORMATIVO (Si cuenta con ellos) 

	

	Los señalados en el numeral 1 del presente documento. 

	

	

	

	

	ANEXOS: 

	Certificación de cumplimiento de requisitos de consulta, publicidad y de incorporación en la agenda regulatoria 
(Firmada por el servidor público competente –entidad originadora)
	X

	Concepto(s) de Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
(Cuando se trate de un proyecto de reglamento técnico o de procedimientos de evaluación de conformidad)
	N/A

	Informe de observaciones y respuestas 
(Análisis del informe con la evaluación de las observaciones de los ciudadanos y grupos de interés sobre el proyecto normativo)
	X

	Concepto de Abogacía de la Competencia de la Superintendencia de Industria y Comercio
(Cuando los proyectos normativos tengan incidencia en la libre competencia de los mercados)
	N/A

	Concepto de aprobación nuevos trámites del Departamento Administrativo de la Función Pública
(Cuando el proyecto normativo adopte o modifique un trámite)
	N/A

	Otro 
(Cualquier otro aspecto que la entidad originadora de la norma considere relevante o de importancia)
	N/A



Aprobó:


__________________________________
NELSON ALIRIO MUÑOZ LEGUIZAMON
Jefe Oficina Asesora Jurídica
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio



__________________________________
ARTURO GALEANO ÁVILA
Director del Sistema Habitacional (E)
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio


__________________________________
DANIEL EDUARDO CONTRERAS CASTRO
Director de Vivienda Rural
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio



__________________________________
RODOLFO BELTRÁN CUBILLOS
Director de Espacio Urbano y Territorial (E)
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Bogotá

ICCV-ICOCED residencial	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	104.12461675	109.99012979983932	107.86732029470242	109.90601264827229	117.44556511594378	119.90017742686699	123.67703301581331	126.00216123651059	132.34006994670708	135.26478549252931	141.44638618953792	144.06314433404435	148.12572500426441	152.46580874688937	162.17788076406623	178.48486667489308	191.46071648215781	IPVN	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	118.42999999999999	137.94726399999999	145.02395864319999	160.26597669660029	178.23179268428919	201.00981578934133	223.16109748932675	244.24982120206815	257.83011126090315	284.48974476528053	292.9390901848094	320.24101339003363	344.00289658357411	351.36455857046263	381.7927293426647	416.34497134817587	445.28094685687415	



Medellín

ICCV-ICOCED residencial	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	103.43188914000001	108.07041485801746	107.22746562212492	108.3211857714706	115.94699724978213	119.12394497442617	122.16160557127404	124.65370232492802	132.79358908674581	138.35764046948046	146.52074125717979	152.02992112844976	155.87627813299954	166.10176197852431	176.86515615473269	194.18379224540411	208.35920907931859	IPVN	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	115.63	124.84571099999998	136.21915527209998	144.16073202446341	157.74067298116788	168.38816840739668	185.56376158495115	200.24185512632079	219.22478299229599	237.464284937255	261.70938842934873	291.04701087227875	309.49939136158122	325.06721074706877	348.24450287333474	383.66096881555285	439.52200587509731	



Cali

ICCV-ICOCED residencial	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	105.45125796000001	110.80475328543746	109.68562527725454	111.41865815663517	118.30433123071523	120.63492655596033	123.81968861703768	125.56554622653792	132.65999958833731	139.14707356820699	147.49589798229943	151.41928886862857	156.14357068132978	163.77899128764679	176.47186311243939	192.58550893323624	207.2220076121622	IPVN	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	124.21	142.95328899999998	134.71917955359999	140.83543030533343	147.89128536363063	158.83524048053931	171.92326429613576	191.00674663300683	206.7266018809033	219.31625193545031	245.91931329522043	274.12625853018221	309.43372062886971	312.58994457928418	322.74911777811093	345.05108181657835	403.53724018448838	



Barranquilla

ICCV-ICOCED residencial	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	102.49957434999999	106.37262216964365	107.75546625784901	109.02698075969163	114.29298393038474	119.21901153778431	121.62723557084756	123.09892512125482	130.46024084350586	134.21749577979881	137.84136816585337	141.05307204411776	144.12802901467953	151.8244657640634	162.60400283331191	176.81396664091505	189.08485592579456	IPVN	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	114.63000000000001	129.749697	137.6774034867	149.55896340760222	170.63182135173338	189.84496443593855	203.64669335043129	234.70281408637209	256.2720027009097	276.36372771266105	289.71209576118258	299.30156613087769	309.26830828303594	319.1958209789214	340.16698641723656	365.81557719309615	417.87113382767376	



Bucaramanga

ICCV-ICOCED residencial	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	104.70766009	111.0473514888518	109.55931697890119	111.46564909433408	118.95614071347333	123.82144686865438	124.83678273297734	125.89789538620764	133.42658953030286	136.85565288123166	141.65928629736288	146.37654053106507	150.72392378483772	159.49605614911528	172.73422880949184	189.18889144588402	202.29968162308379	IPVN	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	123.85	155.617525	170.88360420250001	196.78955859959899	203.16554029822601	252.10811895606864	279.71395798175814	291.93745794556099	320.19700387469129	329.61079578860722	345.72876370267011	351.74444419109659	356.66886640977197	362.62523647881511	376.44125798865798	403.09329905425494	446.66768468201991	



Cartagena (Base 100=2014)

ICCV-ICOCED residencial	
2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	103.23	105.63525900000002	109.62827179020003	110.69166602656497	113.25971267838129	118.63954903060441	127.82225012557319	140.30537107283669	149.69180039760946	IPVN	
2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	104.02	109.58507	111.67814483699999	119.31692994385079	120.9873669630647	122.05205579233966	130.09528626905484	131.95564886270233	163.45346224622941	



Cúcuta (Base 100=2014)

ICCV-ICOCED	
2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	98.72	106.933504	109.75654850559999	112.14924126302208	114.71745888794527	118.82434391613371	126.48851409872434	137.73334300210092	147.77410370695407	IPVN	
2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	102.69999999999999	110.51546999999999	120.16347053099999	121.19687637756658	122.09373326276058	135.57288141496934	145.71373294480904	160.92624666424712	182.95704983258256	



Pereira y Dosquebradas

ICOCED residencial	
2016-I	2016-II	2016-III	2016-IV	2017-I	2017-II	2017-III	2017-IV	2018-I	2018-II	2018-III	2018-IV	2019-I	2019-II	2019-III	2019-IV	2020-I	2020-II	2020-III	2020-IV	2021-I	2021-II	2021-III	2021-IV	2022-I	2022-II	2022-III	2022-IV	2023-I	2023-II	2023-III	2023-IV	100	100.43611355726088	100.83867991780939	100.55772214534325	105.14949469534953	105.03207950685622	105.33819767685664	106.10978320124126	108.72646454480649	109.41837547699924	110.03899861617819	110.24447519604146	113.05405292070287	113.87595924015604	114.39594078919784	114.90753553906154	117.85968884975054	117.63573946408358	118.86191135153274	121.62536168071462	125.35748731496629	129.75636348387641	130.75858598565861	131.39178932360468	136.50030209250644	141.0228074810249	142.40373518681596	143.06332196922042	154.71383192854444	155.00289386505639	154.87150207573279	154.05409906826745	IPVN	

2016-I	2016-II	2016-III	2016-IV	2017-I	2017-II	2017-III	2017-IV	2018-I	2018-II	2018-III	2018-IV	2019-I	2019-II	2019-III	2019-IV	2020-I	2020-II	2020-III	2020-IV	2021-I	2021-II	2021-III	2021-IV	2022-I	2022-II	2022-III	2022-IV	2023-I	2023-II	2023-III	2023-IV	100	103.67405035139224	106.34285205942533	110.92429499154879	114.05568899564098	119.67796459389737	118.57485988791035	122.94279868339119	129.07214660617387	132.04341250778404	140.73481007027846	142.22933902677701	146.11689351481186	147.46908638021529	147.60252646561693	151.1609287429944	158.18877324081487	154.06992260475047	154.31011475847347	155.29757139044574	155.35969041900191	153.83777421937552	159.0247131038164	164.8794315452362	166.3081692020283	176.96158259941285	180.2073018414732	182.67653322658126	189.50962636776089	198.37711769415534	209.46536429143316	212.30730984787834	



Manizales y Villamaría

ICOCED residencial	
2016-I	2016-II	2016-III	2016-IV	2017-I	2017-II	2017-III	2017-IV	2018-I	2018-II	2018-III	2018-IV	2019-I	2019-II	2019-III	2019-IV	2020-I	2020-II	2020-III	2020-IV	2021-I	2021-II	2021-III	2021-IV	2022-I	2022-II	2022-III	2022-IV	2023-I	2023-II	2023-III	2023-IV	100	100.79498915923872	100.6905966433791	100.28507187023206	104.97470489038784	104.63342166546212	105.20356540592626	106.22741508070342	109.60009636232232	110.08592307074598	110.45932706978238	110.71629326266762	113.12535132096681	113.14141170802215	113.44655906207338	113.92435557696939	119.38488717578089	120.28732144864686	120.77009555930293	122.46446639364002	125.51192483738855	129.14157231189267	130.23367863165498	130.83995824299362	136.24757371717652	141.17762334377252	142.41667774833368	143.409753031398	155.05843451377172	155.66029832168948	155.29394643860911	154.59826736150268	IPVN	
2016-I	2016-II	2016-III	2016-IV	2017-I	2017-II	2017-III	2017-IV	2018-I	2018-II	2018-III	2018-IV	2019-I	2019-II	2019-III	2019-IV	2020-I	2020-II	2020-III	2020-IV	2021-I	2021-II	2021-III	2021-IV	2022-I	2022-II	2022-III	2022-IV	2023-I	2023-II	2023-III	2023-IV	100	101.56719817767652	103.74487471526194	106.30523917995444	108.66514806378133	110.74259681093395	116.24601366742597	118.62414578587699	121.12072892938495	124.66514806378132	126.61503416856495	128.6469248291572	131.28929384965835	131.33485193621868	134.75170842824599	139.03416856492026	139.96355353075171	143.13439635535306	142.09567198177675	143.93621867881549	147.34750706150342	146.85812391799544	147.88007107061503	151.69438086560365	157.6677339407745	164.14486378132119	165.98724738041003	167.7288756264237	177.04154897494305	186.48376492027336	192.80256492027334	197.94108792710708	



Ibagué

ICOCED residencial	
2016-I	2016-II	2016-III	2016-IV	2017-I	2017-II	2017-III	2017-IV	2018-I	2018-II	2018-III	2018-IV	2019-I	2019-II	2019-III	2019-IV	2020-I	2020-II	2020-III	2020-IV	2021-I	2021-II	2021-III	2021-IV	2022-I	2022-II	2022-III	2022-IV	2023-I	2023-II	2023-III	2023-IV	100	100.2170401776701	100.44417524732484	100.10599636583886	101.62527760952955	101.64041994750653	101.80193821926103	102.29154048051683	104.66888754290326	105.05249343832017	105.16353725015139	105.51181102362202	106.79386230567331	107.31374924288309	107.58126388047646	107.72259236826164	108.75227135069653	109.29732752877042	110.10498687664038	112.07349081364826	114.26912982031089	117.58530183727032	119.38724005653137	119.79608318190994	125.11502927518674	129.02996527357158	129.96437472239046	130.86763718958207	140.55674439733494	141.13176559660812	140.52080557238037	140.38865811052722	IPVN	
2016-I	2016-II	2016-III	2016-IV	2017-I	2017-II	2017-III	2017-IV	2018-I	2018-II	2018-III	2018-IV	2019-I	2019-II	2019-III	2019-IV	2020-I	2020-II	2020-III	2020-IV	2021-I	2021-II	2021-III	2021-IV	2022-I	2022-II	2022-III	2022-IV	2023-I	2023-II	2023-III	2023-IV	100	103.61781884752857	108.50841251852499	109.59811699067217	110.74012727748237	112.46621916136345	112.63185424112982	114.96818062941331	116.07532037311483	116.99067212971842	123.09301717374248	123.99965129456892	126.40571876906984	122.84892337198151	124.47040362653649	126.6498125708308	127.94874030163021	126.64109493505362	126.85031819370586	128.18411646761396	129.60696016040447	122.40301281492457	122.76192834103388	125.17178973062504	131.33744573271724	140.6179757649725	145.70688518873675	148.94994333536738	156.69226397001125	159.02521488972184	163.46038531950126	173.81766193008445	



Popayán

ICOCED residencial	
2016-I	2016-II	2016-III	2016-IV	2017-I	2017-II	2017-III	2017-IV	2018-I	2018-II	2018-III	2018-IV	2019-I	2019-II	2019-III	2019-IV	2020-I	2020-II	2020-III	2020-IV	2021-I	2021-II	2021-III	2021-IV	2022-I	2022-II	2022-III	2022-IV	2023-I	2023-II	2023-III	2023-IV	100	100.57554630106218	101.14173412568434	101.1885265078845	104.01478639277522	102.23667586916848	102.7935052173506	103.72935286135414	105.52150109962095	106.04089654204293	106.20466987974356	106.74746151326563	108.08572364419072	108.44602498713209	109.2836086285153	109.84511721491742	111.47349211548361	112.33830335501382	113.27031959197045	115.45084460249875	119.00238641149224	121.67423143512238	122.35740021524498	123.65822844040991	128.34116555144826	133.18980468859672	134.38063342847786	135.29570431893688	145.76831968555518	146.20112348509662	146.01563614243599	145.43276414492499	IPVN	
2016-I	2016-II	2016-III	2016-IV	2017-I	2017-II	2017-III	2017-IV	2018-I	2018-II	2018-III	2018-IV	2019-I	2019-II	2019-III	2019-IV	2020-I	2020-II	2020-III	2020-IV	2021-I	2021-II	2021-III	2021-IV	2022-I	2022-II	2022-III	2022-IV	2023-I	2023-II	2023-III	2023-IV	100	103.25154936751846	109.0500042448425	111.72425503013839	111.72425503013839	119.08481195347656	121.6571865183802	122.0646913999491	123.38059258001532	124.78139061040838	130.63078359792857	137.36310382884798	137.1763307581289	137.92342304100518	141.94753374649801	145.01231004329742	144.83402665761099	150.58154342473895	152.31343917140674	159.12216656762035	158.58115120129042	159.85412853383139	161.6522090160455	164.48458358094913	171.16771457678917	178.61463197215383	182.87910603616609	189.97595466508196	197.66155531029804	206.5883088547416	211.69613040156216	216.11972663214198	



Santa Marta (Base 100=2018-III)

ICOCED residencial	
2018-III	2018-IV	2019-I	2019-II	2019-III	2019-IV	2020-I	2020-II	2020-III	2020-IV	2021-I	2021-II	2021-III	2021-IV	2022-I	2022-II	2022-III	2022-IV	2023-I	2023-II	2023-III	2023-IV	100	100.07864544781644	101.07327905255367	101.99389341228722	102.22982975573652	102.44263508512216	104.1450777202073	104.8500102701703	105.34326424870471	106.93005181347154	109.43282753515918	112.00037009622504	112.51387860843822	112.79607698001482	117.35980625462624	121.71824666913399	122.83831171354555	123.56810233160624	132.60306809770543	133.35880181347153	132.76098260547747	132.20601859356239	IP	
2018-III	2018-IV	2019-I	2019-II	2019-III	2019-IV	2020-I	2020-II	2020-III	2020-IV	2021-I	2021-II	2021-III	2021-IV	2022-I	2022-II	2022-III	2022-IV	2023-I	2023-II	2023-III	2023-IV	100	100.99853619046308	100.40731900781503	103.74619221136908	102.73104239067229	104.3973970783215	97.690139250289519	97.015219991057279	95.239431436680334	98.713685592529899	98.130649636001237	100.09825046552652	104.22196320322114	109.60528175492881	125.93732949549303	134.60750747105024	129.33725091266319	132.1491207873114	153.31218255138231	163.95912337284997	170.33497775180939	176.75393905903539	



ICCV-ICOCED residencial	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	104.23	109.74611918967901	108.51696265475461	110.43771289374376	118.02478376954396	120.9872058421595	124.19336679697672	126.44126673600199	133.0794332396421	137.28474333001481	143.83322558685651	147.41467290396923	151.60124961444197	158.24138434755454	169.11256745223153	185.94095903940308	199.365896282048	IPVN	
2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022*	2023*	100	117.96	134.74570800000001	142.089349086	155.23261387645499	170.35227046802169	189.65318271204853	209.7374547612545	229.59959172714531	245.4190035971456	265.86240659678782	282.0534271585322	304.92796010108913	322.58328899094221	332.09949601617501	354.54942194686845	385.67886119380353	433.50303998183523	
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