Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Republica de Colombia

RESOLUCION NUMERO
( )

“Por la cual se adopta la norma urbanistica y arquitectdnica del proyecto de vivienda
y usos complementarios del AETCR Llano Grande”

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial las conferidas
en el Decreto Ley 3571 de 2011 y los articulos 2.2.2.3 y 2.2.2.3.1 del Decreto 1077
de 2015,y

CONSIDERANDO

Que con el fin de cumplir el mandato constitucional previsto en el articulo 22 de la
Constitucion Politica el cual sefala que la paz es un derecho y un deber de
obligatorio cumplimiento, el 24 de noviembre de 2016 el Gobierno nacional suscribio
con el Grupo Armado Organizado al Margen de la Ley: Fuerzas Armadas
Revolucionarias de Colombia, Ejército del Pueblo (FARC-EP), el Acuerdo Final para
la Terminacién del Conflicto y la Construccion de una Paz Estable y Duradera y
posteriormente, el dia 1 de diciembre de 2016, quedd refrendado por parte del
Congreso de la Republica.

Que el punto 3 del Acuerdo final para la terminacion del conflicto y la construccion de
una paz estable y duradera contiene los compromisos acordados entre el Gobierno
nacional y las extintas Fuerzas Armadas Revolucionarias de Colombia- Ejército del
Pueblo (FARCEP), con el fin de lograr la finalizacion del conflicto armado.

Que, el articulo 3 del Decreto 1274 de 28 de julio de 2017 establecio que las Zonas
Veredales Transitorias de Normalizacion (ZVTN), concebidas inicialmente como
unas zonas territoriales, de naturaleza temporal y transitorias, cuyo objetivo era
garantizar el cese al fuego y de hostilidades bilateral y definitivo y la dejacion de las
armas, y dar inicio al proceso de reincorporacion a la vida civil de las estructuras de
las FARC- EP, se transformarian en Espacios Territoriales de Capacitacién y
Reincorporacion (ETCR), a efectos de continuar el proceso de reincorporacion de los
ex miembros de las FARC -EP.
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Que los ETCR, en los términos del paragrafo 3° del articulo 1 de la Ley 1779 de
2016, no podran ubicarse en areas urbanas, y en dichas zonas se debera garantizar
el normal y pleno ejercicio del Estado de Derecho.

Que como se dispone en el Decreto 2446 de 2018, se hace necesario establecer un
marco juridico para la implementacion y el funcionamiento de los Espacios
Territoriales de Capacitacion y Reincorporacion (ETCR), a efectos de continuar el
proceso de reincorporacion de los ex miembros de las FARC-EP para su
reincorporacion a la vida civil, preparar proyectos productivos y atender las
necesidades de formacion técnica de las comunidades aledafias, en un modelo de
reincorporacion comunitaria.

Que en linea con lo anterior el Gobierno nacional ha identificado la necesidad de
proporcionar condiciones de habitabilidad adecuadas en los antiguos Espacios
Territoriales de Capacitacion y Reincorporacion (ETCR), con el fin de proveer de
vivienda a la poblacion que se encuentra en la Ruta de Reincorporacion, atendiendo
a los postulados de la Politica de Paz con Legalidad.

Que en aras de brindar un marco que permita el desarrollo de los antiguos ETCR, la
Ley 2079 de 2021 “Por medio de la cual se dictan disposiciones en materia de
vivienda y habitat” sefialo en su articulo 33 que el Gobierno Nacional determinara los
proyectos y acciones necesarias que permitan resolver en suelo rural las
necesidades de vivienda, servicios publicos, espacio publico, equipamiento y vias
que se requieran para la consolidacion, transformacion o reubicacién de los antiguos
Espacios Territoriales de Capacitacion y Reincorporacion (ETCR).

Que mediante el Decreto 287 de 2021, por el cual se adiciona el Decreto 1077 de
2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, se reglamento lo
relacionado con los proyectos de vivienda y usos complementarios, asi como el
régimen especial en materia de licencias urbanisticas para los antiguos ETCR.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el paragrafo 1 del articulo 2.2.2.3.1 del
Decreto 1077 de 2015, adicionado por el Decreto 287 de 2021, el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio estableci6 mediante la Resolucion 458 de 2021 los
contenidos y documentos a desarrollar para la determinacién de los proyectos de
vivienda y usos complementarios en el proceso de reincorporacion.

Que en desarrollo de lo previsto en la Resolucion 458 de 2021, se adopta la norma
urbanistica y arquitecténica del proyecto de vivienda y usos complementarios del
AETCR Llano Grande, ubicado en el municipio de Dabeiba, Antioquia.

Que el Gobierno Nacional expidio el Decreto 1341 de 2020, “Por el cual se adiciona
el Titulo 10 a la Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 en relacion con la
Politica Publica de Vivienda Rural”, mediante el cual se definieron las bases para
adoptar la politica publica de vivienda rural y reglamentar las condiciones de
asignacion del subsidio familiar de vivienda rural.

Que el Numeral 7 del Articulo 2.1.10.1.1.2.1 del Decreto 1341, define los procesos
de acompafiamiento social como “el conjunto de acciones que promueven la
inclusion social y la participacion efectiva de los beneficiarios del Subsidio Familiar
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de Vivienda Rural, para que las soluciones de vivienda y mejoramiento conlleven al
desarrollo de entornos saludables que fortalezcan la cultura ciudadana y promuevan
practicas constructivas apropiadas a las regiones”.

Que el articulo 1° del Decreto Ley 890 de 2017 ordena la formulaciéon de un Plan
Nacional de Construccién y Mejoramiento de Vivienda Social Rural que tenga en
cuenta entre otros aspectos, la participacion activa de las comunidades -hombres y
mujeres- en la definicion de las soluciones de vivienda y la ejecucién de los
proyectos.

Que el 2 de agosto de 2021, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidio la
resolucién 0410 de 2021, “Por la cual se adopta el Plan Nacional de Construccion y
Mejoramiento de Vivienda de Interés Social Rural- PNVISR en el marco de la Politica
Publica de Vivienda de Interés Social Rural”.

Que el numeral 1 del articulo 5 de la ley 2079 de 2021, establece como principio
para la formulacién y ejecucion de la politica publica de vivienda y habitat: “Todas las
entidades que conforman el Sistema Nacional de Vivienda deberdn promover la
participacion en la adopcién de decisiones relacionadas con la politica de Estado
para hacer efectivo el derecho a la vivienda digna y al habitat, promoveran la
igualdad.”

Que el articulo 20 de la Ley 2079 de 2021, establece como criterios para la
formulacién y ejecucién de la politica publica de vivienda y habitat, el didlogo social y
participativo y el disefio participativo de las soluciones de vivienda.

Que mediante Resolucién 0094 de 2021 “Por la cual se reglamentan los articulos
2.1.10.1.1.1.1.; 2.1.10.1.1.4.3.; 2.1.10.1.1.4.6. y 2.1.10.1.1.5.1 del Titulo 10 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en lo referente a las condiciones
particulares del Subsidio Familiar de Vivienda Rural aplicable a los ex integrantes de
las FARC- EP que se encuentran dentro de la Ruta de Reincorporacion y ubicados
en los antiguos Espacios Territoriales de Capacitacion y Reincorporacion (antiguos
ETCR)”, se reglamentan las condiciones particulares del subsidio familiar de vivienda
rural que serd asignado a los ex integrantes de las FARC- EP y sus familias, que se
encuentren en la Ruta de Reincorporacién liderada por la Agencia para la
Reincorporacién y la Normalizacion (ARN) y ubicados en los antiguos Espacios
Territoriales de Capacitacion y Reincorporacion (antiguos ETCR).

Que la Universidad Nacional de Colombia, sede Medellin, en cumplimiento de las
obligaciones del Contrato Interadministrativo No 752 de 2020, suscrito con el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, con el objeto de evaluar la viabilidad
del AETCR de Llano Grande, concluyd que el proyecto es viable considerando
los siguientes componentes (i) juridico, (ii) disponibilidad de recurso hidrico y
saneamiento basico y (i) amenaza en materia de movimientos en masa,
inundaciones y avenidas torrenciales.

Que en mérito de lo expuesto,
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RESUELVE:

CAPITULO I.
ASPECTOS GENERALES.

ARTICULO 1. Objeto. Definir la norma urbanistica y arquitecténica para el proyecto
de vivienda y usos complementarios del Antiguo Espacio Territorial de
Capacitacion y Reincorporaciéon (AETCR) de Llano Grande, ubicado en el
municipio de Dabeiba, Departamento de Antioquia.

ARTICULO 2. Adopcién de documentos y planos. Hacen parte integral de la
presente resolucion la planimetria que se relaciona a continuacion:

P1.
P2.
P3.
P4.
PS.
P6.
P7.
P8.
PO.

Plano de localizacion y delimitacion del &rea de desarrollo del proyecto
Plano topogréfico

Plano de planteamiento urbanistico en suelo rural

Plano de espacio publico

Plano de vias

Plano de usos del suelo

Planos arquitectonicos

Planos estructurales del proyecto

Planos de redes hidraulicas y sanitarias de las viviendas

P10. Planos de redes eléctricas de las viviendas
P11. Plano areas de conservacion y proteccion

Asi mismo para efectos de la definicion de la norma urbanistica y arquitectonica se
adopta el siguiente cuadro de areas:
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M2 HA Y
AREA DEL LOTE 175.054,08 17,51 100%
AFECTACIONES 63.274,59 6,33 6, 15%
Araa de resarva natural 48.08T 93 4 .81 2T 4T%
Fona de prolaccion cuarmpos da agua 15.186,66 1,82 B 68%
AREA NETA ETCR 111.779,49 11,18 63,8B5%
Area nata total 111.779,49 11,18 100,00%
CESIONES PUBLICAS TT.8B83,32 7,78 69,68%
1. Equipamientos
1.1 Camentana 1.B63 68 0,149 1,67T%
2 Zonas verdes y de amenaza 689.351,27 6,94 62,04 %
3.Espacio Pablico G.668, 3T F 067 0, 897%
3.1 Vias vahicularas 3,360,440 0,34 3,01%
3.2 Vias peatonalas y andanas 3,307,897 0,33 2,96%
AREA UTIL 33.896,17 3,39 30,32%
Area total suma da lotes 30.019,21 3,00
Area de antejardines 300098 0,30
Edificacionas exislantes a consarvar ATH 87 0,09

Paragrafo . Los trazados viales y demas elementos de la estructura del proyecto de
vivienda y usos complementarios contenidos en los planos anexos a la resolucion
podran ser ajustados de conformidad con los estudios técnicos a los que haya lugar.

CAPITULO Il
CONTENIDOS Y DOCUMENTOS DEL PROYECTO DE VIVIENDA EN EL AETCR
DE LLANO GRANDE

ARTICULO 3. Localizacion y delimitacién del area de desarrollo del proyecto

El antiguo ETCR Llano Grande se localiza en el municipio de Dabeiba,
departamento de Antioquia, en la vereda Llano Grande, segun las coordenadas y
linderos incluidos en los planos que hacen parte integral de esta resolucion,
correspondientes a (i) Planol “Localizacion y delimitacion del area de desarrollo
del proyecto” y (ii) Plano 2. “Plano Topografico”.

Tabla 1. Coordenadas lindero AETCR Llano Grande.
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CAPITULO Il
NORMAS URBANISTICAS BASICAS Y ARQUITECTONICAS.

ARTICULO 4. Normas Urbanisticas Basicas ETCR Dabeiba
Planteamiento Urbanistico.

El planteamiento urbanistico, incluyendo la zonificacion ambiental, el sistema vial, el
sistema de servicios publicos, las cesiones obligatorias y demas afectaciones se
encuentran identificados en el Plano P3" Plano de planteamiento urbanistico en
suelo rural

Suelo de proteccién.

Al interior del predio Llano Grande se identifica parte de la Reserva Forestal del
Pacifico (Ley 2 de 1959), que se relaciona en el cuadro de areas como “area de
reserva natural” y comprende el 27,47% del area bruta del predio.

Estructura ecoldgica principal.

Ademas del area relacionada con la Reserva Forestal del Pacifico que hace parte de
la estructura ecoldgica principal, se encuentran la quebrada Llano Grande, la
quebrada El Silencio y los tributarios de la quebrada Chimiad6é que influyen en el
antiguo ETCR de Llano Grande: NN1 que se encuentra al interior del predio y NN2
gue se ubica al este, por fuera del predio.

Se encuentran restringidas en esta area actividades que generen cambios en el uso
del suelo, o cambios que impliqguen modificar la naturaleza misma de los elementos
de la estructura ecolégica principal.
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Zonas de amenaza.

De conformidad con los estudios de prefactibilidad y factibilidad desarrollados para el
predio Llano Grande, se delimitaron y zonificaron las areas con condicién de riesgo

tal como se identifica a continuacion:

AVENIDAS TORRENCIALES

- Muy alta
B e

Media

Fig. 1: Esquema de zonificacién de amenaza

por avenidas torrenciales.

INUNDACION

Fig. 2: Esquema de zonificacion de amenaza por
inundacion

MOVIMIENTOS EN MASA

Fig. 3: Esquema de zonificacién de amenaza por movimientos en masa.
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Para la areas clasificadas como de amenaza alta por movimientos en masa Yy/o
inundacion y/o avenidas torrenciales, no se podra construir vivienda u otros usos y
por lo tanto deberan seran entregadas como cesion publica al municipio.

En el area restante, con condiciones de amenaza en niveles medio y bajo, se podra
desarrollar el proyecto de vivienda siempre y cuando se adelante la ejecucion de las
obras de mitigacion del riesgo necesarias para garantizar la seguridad de la
comunidad que habitara el proyecto.

ARTICULO 5. Normas urbanisticas basicas y arquitectonicas.

a) Densidad habitacional

Es la resultante entre el nUmero potencial de viviendas del proyecto sobre el area
neta del predio.

Municipio Unidades Densidad méxima | Cantidad de viviendas
Dabeiba Viviendas/Hectareas (V/Ha) | 9 V/Ha 109

b) Normas arquitecténicas

(1) Area minima de lote: 300mts?

(i)  Area minima de vivienda: 53 mts?

(i) indice maximo de ocupacién: 0.3

(iv)  Indice de construccion: 0.3

(v)  Frente minimo:6.5 metros.

(vi)  Antejardin. 2 metros. No podra construirse sobre ésta area.

(vii)  Aislamientos. Para lotes de 9 metros de frente aislamiento en todos sus
laterales minimo de 1.2 metros. Para lotes mayores, aislamientos
minimos de 2 metros en todo su perimetro.

Paragrafo. La vivienda que sera desarrollada sera de caracter unifamiliar, y de
maximo (1) un piso, acorde a las condicionantes relacionadas con la vivienda rural.

No se podra construir sétano o semisétanos ni se podran realizar subdivisiones.

c) Cesiones obligatorias

Para los efectos técnicos y legales del presente acto, las cesiones obligatorias se
haran conforme a lo dispuesto en el siguiente cuadro:
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M2 HA ha

AREA DEL LOTE 175.054,08 17,51 100%
AREA NETA ETCR 111.779,49 11,18 100%
CESIONES PUBLICAS TT.8B83,32 7,78 69,68%
1. Equipamiantos

1.1 Camentarnio 1.B63 68 0,148

2 Zonas verdes y de amenaza 69 351 27 5,94

J.Espacic Publico

3.1 Vias vahicularas 3.360,40 0,34

3.2 Vias pealonales ¥ andanas 3,307 87 0,33

d) Medidas de proteccién y conservacion ambiental

Con el fin de evitar que se afecten las areas de conservacion y proteccion, incluidas
las zonas de proyeccion de cuerpos de agua (Ver Plano 11 “Areas de conservacion
y proteccion” ) y, asi mismo, exista un correcto manejo de los recursos naturales, se
tendra en cuenta la implementacion de Plan de Manejo Ambiental (PMA), que
atiende los lineamientos y recomendaciones que disponga la Corporacion Autbnoma
de Uraba — Corpouraba.

El PMA se presentara a la corporacion para su conocimiento y seguimiento a su
implementacion, antes del inicio de las actividades constructivas del proyecto.

1. Medidas de manejo del recurso hidrico:

() La fuente hidrica debera cumplir con los criterios de calidad para consumo
humano, establecidos en los Articulos 2.2.3.3.9.3 y 2.2.3.3.9.4 del Decreto 1076 de
2015.

(i) Realizar acciones tendientes al cumplimiento del Plan de Uso Eficiente y Ahorro
de Agua (PUEAA).

2. Medidas de manejo para el vertimiento de aguas residuales domesticas:

(i) Implementar un sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas, el cual
debera cumplir con las especificaciones técnicas establecidas en el Titulo O del
Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico - RAS.
Resolucion 0330 de 2017.

(ii) El Sistema de tratamiento debera garantizar el cumplimiento con los parametros
maximos permisibles establecidos en el Articulo 8 de la Resolucion 0631 de 2015.

(i) Debera realizarse inspeccion y mantenimiento periédico al sistema de
tratamiento de aguas residuales con el fin de evitar dafos, obstrucciones y alguna
afectacion que limite el adecuado funcionamiento del mismo, este seguimiento debe
estar manejado por el municipio el cual garantizara un adecuado funcionamiento de
los sistemas de tratamientos entregados y el cumplimiento de la Resolucion 0631 de
2015.

N /
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e) Usos del suelo

Los usos del suelo son los que se describen en el presente articulo, bajo las
condiciones y restricciones relacionadas a continuacion, respetando, en todo
caso, la vocacion del suelo rural:

Uso principal Uso compatible o
complementario

Residencial Agricola, comercial, de servicios, dotacionales y
mixto.

Paragrafo 1. El régimen de usos se establece considerando los proyectos
productivos que impulsen la economia y bienestar de la comunidad.

Paragrafo 2. Las actividades comerciales y de servicio admitidas dentro del
AETCR de Llano Grande y deben allanarse a las normas nacionales que regulan
la materia.

CAPITULO Il )
SISTEMAS ESTRUCTURANTES: SERVICIOS PUBLICOS, ESPACIO PUBLICO,
EQUIPAMIENTO Y VIAS.

ARTICULO 6. Sistema de abastecimiento de agua potable, saneamiento basico
y energia.

El sistema de abastecimiento de agua potable y saneamiento basico del proyecto
de vivienda y usos complementarios en el Antiguo ETCR Llano Grande cumple
con la funcién de garantizar a la comunidad el acceso a dichos servicios, bajo el
principio de preservacion de los elementos ambientales que conforman el area.
(Ver P9. Planos de redes hidraulicas y sanitarias de las viviendas )

El proyecto debera desarrollarse acreditando la autoprestacion, con la obtencion
de los permisos, autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por
Corpouraba o quien haga sus veces.

Para el caso del servicio de energia eléctrica, este debera ser brindado por un
prestador debidamente registrado ante la Superintendencia de Servicios Publicos
Domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 142 de 1994.
ARTICULO 7. Sistema vial.

El sistema vial del area objeto del proyecto, esta compuesto por las vias incluidas
en el “P5. Plano de vias”.

/
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El sistema de movilidad del proyecto cumple con la funcién de garantizar la
accesibilidad al mismo desde la cabecera del municipio de Dabeiba, y la
conectividad al interior del area de desarrollo asegurando la movilidad y la
accesibilidad a cada uno de los predios.

M2 HA

Vias vehiculares 3.360,40 0,34
Vias peatonales y andenes 3.307,97 0,33
6.668,37 0,67

ARTICULO 8. Equipamientos colectivos basicos

Se entenderan como equipamientos aquellas areas, edificaciones e instalaciones
destinadas al encuentro y al desarrollo de actividades comunitarias para la
poblacién beneficiaria del proyecto y de las zonas aledafias.

El sistema de equipamientos del proyecto responde a la identificacion de los
espacios que la comunidad beneficiaria ha gestionado, construido y apropiado y
que, por tanto, permaneceran después de la construccion del proyecto de
vivienda (Ver Plano 3 “Plano de planteamiento urbanistico en suelo rural”).

Paragrafo. El cementerio existente, en consideracibn a su connotacion de
equipamiento veredal, debera ser incorporado como cesion publica al municipio.

ARTICULO 9. Espacio Publico

El AETCR debe contar con zonas de espacio publico, conformadas por las vias
peatonales, andenes, zonas verdes y demas elementos naturales y construidos
afectos al servicio de toda la comunidad (Ver Plano 4 “Plano de espacio publico” y
Plano 5 “Plano de vias”).

Paragrafo 1. Las zonas de proteccion de cuerpos de agua Yy clasificadas como de
riesgo podran ser utilizadas para actividades de recreacién o esparcimiento, siempre
y cuando no se desarrollen construcciones permanentes. Se permiten
construcciones no convencionales.

Paragrafo 2. Los andenes haran parte de la estructura de espacio publico, no
obstante, por ser parte de los perfiles viales, se contabilizaran en el area del sistema
vial.

ARTICULO 10. Edificaciones existentes

Las edificaciones existentes corresponden a aquellas que la comunidad beneficiaria
del proyecto determiné como permanentes (Ver. Plano P3. “Propuesta urbanistica en
suelo rural”) y se propendera por conservar en el marco del desarrollo del proyecto.
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~ CAPITULO IV.
ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO DE VIVIENDA.

ARTICULO 11. Proyecto de vivienda. El proyecto de vivienda debera considerar la
politica nacional de vivienda rural y dar cumplimiento a la norma sismoresistente
(Ley 400 de 1997), y de conformidad con los planos arquitectos y estructurales que
hacen parte del presente instrumento (Ver Plano 7 “Plano Arquitectonico”, Plano 8
“Planos estructurales del proyecto”, Plano 9 “Planos de redes hidraulicas y sanitarias
de las viviendas” y Plano 10 “Planos de redes eléctricas de las viviendas” ).

ARTICULO 12. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. La presente resolucion rige a partir
de la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C., a los

JONATHAN TYBALT MALAGON GONZALEZ
Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio




